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Mykula O. Improvement of methods of normative monetary value of 

agricultural land 

Suggested changes of methods of normative monetary value of agricultural land 

are analyzed. Significant drawbacks of the suggested approaches, lack of their theoretical 

justification as well as their imperfection and inconsistencies in normative plan are 

determined. It is suggested to reconcile the methods with the existing regulatory framework 

including the Land Code of Ukraine, the Law of Ukraine "On Land Valuation" and other 

regulations. Moreover, it is advisable to differentiate valuating indicators according to the 

Classification of land. What is more important, it is necessary not to approve standards for 

orchards, vineyards and other perennial plants. It is suggested to increase value of standards 

for non-agricultural land and clearly establish their list according to the Classification of 

land.  

Key words: state land cadastre, normative monetary value, land. 

 
Микула О. Совершенствование методики нормативной денежной 

оценки земель сельскохозяйственного назначения 
Проведен анализ предлагаемых изменений Методики нормативной денеж-

ной оценки земель сельскохозяйственного назначения. Определены существенные 

недостатки предложенных подходов, их недостаточная теоретическая обосно-

ванность, несовершенство и несогласованность в нормативном плане. Предложено 

согласовать Методику с существующей нормативной базой, в частности с Зе-

мельным кодексом Украины, Законом Украины «Об оценке земель» и другими 

нормативными актами; провести дифференциацию оценочных показателей в соот-

ветствии с Классификатором видов земельных угодий; отказаться от утверждения 

нормативов для садов, виноградников и других многолетних насаждений. Предло-

жено увеличить величину нормативных показателей для несельскохозяйственных 

угодий и четко установить их перечень в соответствии с Классификатором видов 

земельных угодий.  

Ключевые слова: государственный земельный кадастр, нормативная 

денежная оценка, угодья. 
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Постановка проблеми. Фізико-географічне розташування та природно-

ресурсний потенціал Львівської області створюють сприятливі умови для ведення 

сільського господарства. Однак останніми роками спостерігається погіршення 

екологічного стану навколишнього середовища, у тому числі земельних ресурсів [5]. 
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Основними видами деградації сільськогосподарських земель є втрата гумусу в 

ґрунтах, ерозія ґрунтів та їх забруднення побутовими і промисловими відходами. 

На жаль, в області практично відсутні роботи з консервації деградованих та 

малопродуктивних земель. У 2015 р. потребували консервації 1,4 тис. га деградо-

ваних, 2,2 тис. га малопродуктивних, 0,7 тис. га техногенно забруднених земель, але 

консервацію цих земель не проводили. 

Одним із завдань Програми комплексного розвитку території Львівської 

області на 2016–2020 роки [4] є охорона довкілля та раціональне використання 

природних ресурсів. Тому захист сільськогосподарських земель від деградаційних 

процесів є актуальним питанням і вимагає вдосконалення існуючих підходів до 

вирішення цієї проблеми в контексті забезпечення збалансованого землекорис-

тування [6].  

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Теоретико-методичні основи 

оцінки екологічного стану сільськогосподарських земель, у тому числі оцінки 

деградованих і малопродуктивних сільськогосподарських земель, досліджувало  

багато українських та зарубіжних вчених. Зокрема, науковцями Інституту 

агроекології і природокористування Національної академії аграрних наук України 

обґрунтовані методичні підходи до агроекологічної оцінки земель сільськогосподар 

ського призначення на основі системного підходу, що враховує взаємозв’язки між 

агроекологічним станом земель сільськогосподарського призначення і комплексом 

природних та антропогенних чинників, що його формують [3].  

Науковці Т. О. Гринченко та О. О. Єгоршин для комплексної оцінки якості 

ґрунтів використали методику, що полягає в розрахунку зведеного показника якості 

ґрунтів як інтегрального показника ефективної родючості з попереднім пере-

творенням рівня часткових показників-властивостей [1]. 

Російські науковці запропонували метод бальної оцінки інтенсивності 

деградації сільськогосподарських земель на основі обчислення інтегрального бала 

інтенсивності деградації земель [2]. 

Постановка завдання. Мета статті  провести аналіз використання 

сільськогосподарських земель Львівської області та оцінити їх агроекологічний стан. 

Виклад основного матеріалу. Земельний фонд Львівської області складає 

2183,1 тис. га
1
. Сільськогосподарська освоєність території області становить 57,8 %, 

розораність – 62,9 %, а лісистість – 28,8 %. 

Найбільша сільськогосподарська освоєність земель у Самбірському (78,8 %), 

Городоцькому (77,7 %) та Мостиському (74,0 %) районах. Найвищі показники 

лісистості території мають південні райони – Сколівський (71,3 %), Турківський 

(57,0 %) і Старосамбірський (46,1 %). 

Економічна та екологічна  незбалансованість земельного фонду знижує 

ефективність використання та охорони земель, погіршує здатність ґрунтового 

покриву до саморегуляції та самовідновлення. Так, за розрахунками, коефіцієнт 

                                                           
1 

Згідно з даними Головного управління Держгеокадастру у Львівській області станом на 

01.01.2015 р. 
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екологічної стабільності області становить 0,39 і характеризується як стабільно 

нестійкий. 

У результаті проведення земельної реформи відбулися зміни у структурі 

земельного фонду, формах власності на землю, з’явилася велика кількість нових 

агроформувань. Аналіз розподілу земель за землевласниками та землекористувачами 

показує, що у власності і користуванні громадян зосереджено більше третини земель 

(38,5 %), у тому числі у селянських (фермерських) господарств – 2,1 %, а у 

користуванні сільськогосподарських підприємств перебуває 9,5% земельної площі. 

Середній розмір сільськогосподарського підприємства становить 369,1 га, а 

фермерського господарства – 36,2 га, що свідчить про дрібноземелля землекорис-

тувань. 

Згідно з даними Департаменту екології та природних ресурсів Львівської 

обласної державної адміністрації, сучасний екологічний стан земель області 

погіршується через ерозію, дефляцію, дегуміфікацію, перезволоження, підвищення 

кислотності ґрунтів, руйнування їхньої структури [5].  

Проведемо детальну оцінку рівня екологічного стану сільськогосподарських 

земель у розрізі адміністративних районів Львівської області, використавши 

методику О. О. Ракоїд [3]. Агроекологічний стан агроландшафтів визначають за 

допомогою розрахунку зведеного індексу агроекологічного стану як середньо-

зваженого значення показників агроекологічного стану орних земель, деградо-

ваності ґрунтового покриву, співвідношення «рілля : екологостабілізуючі угіддя» за 

формулою 

   , 

де Б – показник агроекологічного стану ґрунтів, балів; 

Д – індекс деградованості ґрунтового покриву, балів; 

С – співвідношення ріллі (Р) до екологостабілізуючих угідь (ЕСУ), балів; 

к1, к2, к3 – коефіцієнти вагомості показників. 

Усі показники приведено до 5-бальної шкали, причому нижчий бал надавався 

показнику з кращим агроекологічним станом, а зростання бала свідчило про його 

погіршення. Якщо розраховане значення інтегрального показника агроекологічного 

стану (І) змінюється від 1,0 до 1,7, то агроекологічний стан агроландшафтів 

характеризується як добрий, якщо від 1,8 до 2,5 – задовільний, від 2,6 до 3,3 –

незадовільний, від 3,4 до 4,2 – критичний, а від 4,4, до 5,0 – кризовий. 

Для визначення інтегрального індексу деградованості ґрунтового покриву 

(Д) використано дані Головного управління Держгеокадастру у Львівській області 

щодо ступеня прояву та територіального поширення таких деградаційних процесів, 

як дефляція та ерозія, підкислення, підтоплення та заболочення. Бальна оцінка 

еколого-агрохімічного стану орних земель (Б) одержана за результатами IX туру 

агрохімічної паспортизації земель, що здійснювала ДУ «Держґрунтохорона». Для 

оцінки ступеня порушення екологічної рівноваги у співвідношенні угідь (С) 

використано статистичні дані Головного управління Держгеокадастру у Львівській 

області щодо структури земельного фонду.  

 



97 
 

За відповідними даними проведено розрахунок інтегрального показника 

агроекологічного стану земель (І) та на його основі здійснено агроекологічне 

зонування території Львівської області (див. табл., рис.). 

Таблиця  

Оцінка агроекологічного стану сільськогосподарських земель у розрізі 

адміністративних районів Львівської області 

Район 
Р:ЕСУ, 

балів 

Індекс 

деградованості 

ґрунтового 

покриву, балів 

Еколого-

агрохімічний 

стан ґрунтів, 

балів 

Інтегральний 

показник 

агроекологічного 

стану земель, 

балів 

Бродівський 3 2,3 3 2,8 

Буський 3 2,1 3 2,7 

Городоцький 4 1,9 3 2,8 

Дрогобицький 2 1,9 4 3,0 

Жидачівський 3 2,0 3 2,7 

Жовківський 3 1,7 3 2,6 

Золочівський 3 2,1 3 2,7 

Кам’янка-Бузький 3 1,4 3 2,5 

Миколаївський 3 1,9 3 2,6 

Мостиський 4 2,7 4 3,6 

Перемишлянський 3 2,9 4 3,5 

Пустомитівський 4 1,7 3 2,7 

Радехівський 3 2,8 3 2,9 

Самбірський 3 1,9 4 3,1 

Сколівський 1 2,8 4 3,1 

Сокальський 3 1,8 2 2,1 

Старосамбірський 2 2,3 4 3,1 

Стрийський 3 1,3 4 2,9 

Турківський 1 3,0 4 3,2 

Яворівський 2 2,7 4 3,2 

 

Із наведених даних видно, що в задовільному стані перебуває 11,3 % 

території області, у незадовільному – 80,5 %, а в критичному – 8,2 %. 

Стан агроландшафтів безпосередньо впливає на режим їх використання [3]. 

У районах, що перебувають у задовільному стані, землекористування може бути 

організоване без особливих обмежень, але з урахуванням економічно доцільних та 

екологічно допустимих варіантів їхнього використання. Агроландшафти в 

незадовільному агроекологічному стані слід використовувати в режимі збереження, 

обмежуючи форми та інтенсивність використання земель, що можуть спричинити 

подальший розвиток деградаційних процесів. У районах, землі яких перебувають у 

критичному екологічному стані, необхідно заборонити деякі види використання 

земель, що загрожують порушенню ландшафтозберігаючих функцій ґрунтів. 
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Рис. Схема агроекологічного стану сільськогосподарських земель адміністративних 

районів Львівської області. 

 

Висновки. Землі в межах адміністративних районів Львівської області 

характеризуються задовільним, незадовільним та критичним агроекологічним 

станом. У задовільному стані перебувають землі Кам’янка-Бузького та Сокальського 

районів, у критичному стані – землі Мостиського та Перемишлянського, а решта 

районів перебуває в незадовільному агроекологічному стані. Така ситуація свідчить 

про необхідність розробки та впровадження заходів з відновлення та охорони земель.  
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Стадницька О. Оцінка агроекологічного стану сільськогосподарських 

земель Львівської області 

У статті проведено аналіз використання земельного фонду Львівської об-

ласті. Оцінено рівень агроекологічного стану сільськогосподарських земель області. 

На основі проведених розрахунків здійснено агроекологічне зонування території 

області в розрізі адміністративних районів. 

Ключові слова: сільськогосподарські землі, деградація земель, 

агроекологічний стан, агроекологічне зонування території. 

 

Stadnytska O. Аgroecological еvaluation of agricultural land in Lviv region 

Аnalysis of land use in Lviv region is observed in the article. The level of 

agroecological use of agricultural land is evaluated. According to calculations 

agroecological zoning of region in terms of administrative districts is made. 

Key words: agricultural land, land degradation, agroecological condition, 

agroecological zoning. 

 

Стадницка О. Оценка агроэкологического состояния сельскохозяй-

ственных земель Львовской области 

В статье проведен анализ использования земельного фонда Львовской 

области. Оценен уровень агроэкологического состояния сельскохозяйственных 

земель области. На основе проведенных расчетов осуществлено агроэкологическое 

зонирование территории области в разрезе административных районов. 

Ключевые слова: сельскохозяйственные земли, деградация земель, 

агроэкологическое состояние, агроэкологическое зонирование территории. 
 


