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Анотація. У статті розглянуті різні складові системи внутрішнього простору типових 

житлових будинків 1970-1980-х років щодо відповідності потреб маломобільних верств 

населення. На основі результатів натурних обстежень, соціологічного опитування і вивчення 

креслень серій 134 і 87, було встановлено, що житлові будинки не відповідають сучасним 

вимогам людей з обмеженими можливостями. Поліпшення якості будинків масового 

будівництва можливо тільки за рахунок проведення реконструкції яка надає можливість 

створювати нові житлові площі, гнучкість планувального рішення. У роботі запропоновані 

рекомендації щодо перепланування функціонально-типологічних зон будинків масового 

будівництва. 

Ключові слова: функціонально-типологічне рішення, житловий простір, реконструкція, 

гнучкість планувального рішення. 
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Аннотация. В статье рассмотрены разные составные системы внутреннего 

пространства типовых жилых домов 1970-1980-х годов относительно соответствия 

потребностей маломобильных групп населения. На основе результатов натурных 

обследований, социологического опроса и изучения чертежей серий 134 и 87, было 

установлено, что жилые дома не отвечают современным требованиям людей с 

ограниченными возможностями. Улучшение качества домов массового строительства 

возможно только за счет проведения реконструкции, которая позволяет создавать новые 

жилые площади, гибкость планировочного решения. В работе предложены рекомендации по 

перепланировке функционально-типологических зон домов массового строительства.  

Ключевые слова: функционально-типологическое решение, жилое пространство, 

реконструкция, гибкость планировочного решения. 
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Abstract. The article describes the various components of the internal space of residential 

buildings of mass construction 1970-1980 years for compliance needs of disabled people. For finding 

out of directions to the reconstruction two series were selected ‒ a series 87 with the longitudinal 
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structural system from local materials and 134 with the transversal structural system from large panels 

and defects are found   out in plans. Residential building has various components of the internal space 

‒ apartment and public space (vertical communication ‒ elevators, stairs, and horizontal 

communication ‒ passage corridors). At the studying decisions of houses planning solution, it was 

found out that they do not answer the modern requirements of disabled people. Improvement of mass 

building houses quality maybe only due to realization of reconstruction that gives possibility to create 

new dwelling-places, flexibility of a plan decision. Here during realization of reconstruction modern 

apartments need to be adjusted for the residence of disabled that move on a light cart, people with other 

movement restrictions. Recommendations as to the use of typical housing apartments replanning and a 

general part of house, are offered in the article, namely: replanning of an apartment space, with 

creation of flexibility of a functionally-plan solution; space flexibility in volume building and 

superstructure adding; creation of a residential building structure; space extension with a private 

entrance on building surrounding grounds; transformation of functionally-typology space; use of 

terrace; replanning of vertical and horizontal communications. 

Keywords: functional-typological solution, residential space, upgrade, flexible planning 

solution. 

 

Вступ. Обсяги типової забудови, спадщини радянської пори, надзвичайно великі. 

Процес проектування і будівництва в напрямку типізації, уніфікації й індустріалізації 

формувався протягом 35 років, за цей час було вдосконалено архітектурно-планувальні 

рішення, конструктивні схеми і конструктивні вироби, визначена і оптимізована модульна 

система, поліпшена технологія будівництва і якість індустріальних конструкцій. На основі 

підрахунків автора було встановлено, що у Києві з 1955-1990 роки було збудовано 70% 

житлових будинків масового будівництва від загального житлового фонду столиці. 

Найбільші показники збудованої житлової площі були з 1965 до 1975 рр., які становили 

6700-6800 тис. м
2
 щорічно.  

На сьогодні ці будинки експлуатуються вже понад 60 років. За цей час вони втратили 

свою первинну привабливість, а головне вони не відповідають сучасним вимогам мешканців 

з обмеженими можливостями.  

Отже актуальність визначається необхідністю подальшого використання існуючого 

житлового фонду 1970-1980-х років, а розробка рекомендацій щодо поліпшення 

планувального рішення квартири, загальної частини будинку і прибудинкової території 

дозволить довести її стан до рівня вимог маломобільних верств населення. 

Аналіз останніх джерел досліджень і публікацій. Оскільки у цьому дослідженні 

розглядається проблема реконструкції типового житла, яке повинно відповідати потребам 

маломобільних верств населення, огляд наукової літератури відбувався у двох напрямках: 1) 

визначення сучасного рівня комфортних умов проживання для зазначеного контингенту 

населення; 2) ознайомлення з досягненнями і пропозиціями з проведення реконструкції 

типового житла, а також із законодавчо-нормативною базою, що забезпечує підґрунтя 

здійснення реконструктивних заходів [1]. 

В Україні щодо проблеми реконструкції і можливості подальшого використання 

масової типової забудови 1955-1965 рр. існує низка документів: Державна програма 

«Реконструкція житлових будинків перших масових серій» (схвалено Постановою КМ 

України, розробленою за дорученням Президента України від 18.11.1997 року № 1-14/840 

п.15), Постанова КМ України «Про заходи щодо реконструкції житлових будинків перших 

масових серій». 

Серед наукових праць, що розглядали питання визначення сучасного рівня комфортних 

умов проживання для зазначеного контингенту населення: Скляренко Ю.В. (функціонально-

планувальна структура житла для інвалідів) [2], Панька О.М. (метод оцінки якості житла)    

[3], Куцевич В.В. (розглядає основні положення формування житлової забудови, особливо 

щодо планування житла для представників маломобільної групи населення) [4].  

Наукові праці, присвячені проблемі реконструкції типового житла: Гнесь І.П. (визначає 

24 _________________________________________________________________________________________________________
Вісник Одеської державної академії будівництва та архітектури, 2016. – Вип. № 64



основні напрямки розвитку структури квартири і типології житлових будинків міського 

житлового фонду, виявляє основні недоліки великопанельного житла, дає пропозиції щодо 

покращення експлуатаційних властивостей типових житлових будинків 1960-1970-х р. 

забудови у м. Львові) [5]; Бачинська Л.Г. у своїх працях розглядає проблеми формотворення 

сучасного житла, особливості формування житла різних категорій) [6]. 

Їхні праці мають велике значення для теорії і практики, але з огляду на особливості 

архітектури типових будинків 1970-1980 рр., оновлення яких не розглядалися до цього часу, 

та потреби у поліпшенні комфорту проживання маломобільних верств населення необхідно 

розробити наукові рекомендації з реконструкції житлових будинків цього періоду. 

Ціль і завдання. Визначення прийомів реконструкції типових житлових будинків 1970-

1980-х рр., та розроблення рекомендацій щодо зміни функціонально-типологічних рішень у 

просторі будинку для комфортного проживання людей з обмеженими можливостями.  

Об’єкт і методика дослідження. Об’єктом дослідження є типові житлові серії 87 і 134 

1970-1980-х років. Методика дослідження включає: оцінки функціонально-типологічної 

структури типових житлових будинків; методами натурного обстеження типових серій в     

м. Києві; соціологічного опитування. 

Основний матеріал. Для з’ясування напрямків оптимізації архітектурно-планувальних 

рішень під час реконструкції типових житлових будинків 1970-1980-х років будівництва 

автором було обрано дві типові серії – серія 87 з поздовжньою конструктивною системою з 

місцевих матеріалів і 134 з поперечною конструктивною системою з великих панелей і 

проведено методологічний аналіз щодо не відповідності функціонально-типологічного 

рішення до потреб маломобільних верств населення. Житловий будинок має різні складові 

системи внутрішнього простору – квартира і простір загального користування (вертикальні 

комунікації – ліфти, сходи; горизонтальні комунікації – коридори, тамбур, хол). Простір 

квартири є головною складовою, що вказує на комфортність проживання, а простори 

загального користування дають зв'язок між зовнішнім і внутрішнім просторами. Отож при 

натурному обстеженні, соціологічному опитуванні, цих будинків, було встановлено ряд 

недоліків, а саме: відсутність ліфтового холу, неможливість потрапляння з прибудинкової 

території до ліфту через відсутність пандусу, відсутність місця для консьєржа та місця для 

збереження дитячих возиків. Щодо планування квартири – вузькі коридори, мала площа 

санвузлів, наявність антресолі, вузькі дверні прорізи, жорсткість планувального рішення, 

недостатня площа приміщень і його параметри, що обмежують дії людини. 

При опитуванні мешканці будинків 87 і 134 серій висловили майже однакові 

зауваження щодо планувальних рішень. Можна припустити, що це свідчить про те, що 

причиною є однакові нормативні вимоги, за якими проектувалися ці будинки. 

В.В. Куцевич зазначив, що існуючий типовий житловий фонд є фондом соціального 

призначення, де мешкають громадяни, які потребують соціального захисту відповідно до 

діючих законів і який необхідно реконструювати [7, С.23].  

Статистичні дані маломобільних верств населення у м. Києві становлять 55%. До 

маломобільних верств населення відносяться наступні групи: люди похилого віку – 

30…40%; люди з інвалідністю – 10…12%; люди з тимчасовим порушенням здоров’я – 1,5%; 

вагітні жінки, діти до 5 років – 1%; батьки з дитячими візочками – 2% [8]. 

Поліпшення якості і відповідності, щодо потреб різних верств населення, 

функціонально-типологічного рішення житлових будинків масового будівництва можливо 

тільки за рахунок проведення реконструкції. Реконструкція надає можливість створювати 

нові житлові площі, гнучкість функціонально-типологічного рішення, нові об’ємно-

просторові рішення.  

У 87 типовій житловій серії з трьома поздовжніми стінами можливо вільно 

влаштовувати перепланування квартири у межах несучих стін, з вилученням підвіконної 

частини можна утворювати прибудову зовні на відстані від існуючих стін. Квартиру для 

інваліда на візку, враховуючи габарити візка та параметри людини, що пересувається, і її дії, 

рекомендується проектувати, влаштовуючи прорізи дверей достатньої ширини між окремими 
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приміщеннями, входом в квартиру і передпокоєм, кімнатою та лоджією; використовувати 

криві в плані перегородки за радіусами відповідно руху людини на візку; приміщення 

невеликої площі, наприклад, санвузли, передпокій та інші такими параметрами, щоби інвалід 

зміг легко виконати усі необхідні функції. Також доцільно розкривати ширше приміщення 

загальної зони квартири, створюючи простір, що «перетікає» між передпокоєм, вітальнею та 

кухнею, для забезпечення гнучкості використання просторів доцільно застосовувати 

розсувні двері. Створення гнучкої структури квартир дає можливість користуватися житлом 

протягом тривалого часу, змінюючи функціональну зону, але не порушуючи конструктивну 

систему, поєднання декількох приміщень за рахунок розсувних дверей допомагає утворити 

за потребою додаткову площу. 

У 134 типовій житловій серії зовнішні стіни є самонесучими, тому при проведені 

реконструктивних заходів можна їх демонтувати і створити на відстані від існуючої 

конструкції додаткові прибудови об’єму квартирного простору. Добудований простір з 

різним кроком поперечних стін або пілонів дозволяє вільніше проектувати приміщення, 

створювати додаткову площу кімнат, літніх приквартирних приміщень [9], гнучкий між 

кімнатами простір. Структура квартири буде тільки за рахунок прибудови утворювати 

комфортні умови проживання. Наприклад на добудованому просторі можна розмістити 

кухню і продовження загальної кімнати, який може об’єднувати усі кімнати, а на 

попередньому місці кухні побудувати ванну великої площі.  

Також для 87 і 134 житлової серії можливо використовувати наступні прийоми: перший 

поверх відводити для маломобільних верств населення; прибудова простору на першому 

поверсі з окремим виходом на прибудинкову територію; використання тераси; збільшення 

площі квартири прибудовою і надбудовою додаткових об’ємів. 

Типові поверхи, де знаходяться окремі квартири та частина шляхів пересування по 

будинку, формують його структуру, що уособлена в оточенні, відокремлена від зовнішнього 

простору за допомогою конструкцій, а добудована тераса будинку є функціональною зоною, 

що буде з’єднувати внутрішній і зовнішній простір. Терасу можливо оздоблювати 

декоративними рослинами, басейнами, зонами відпочинку, що надає людині з обмеженими 

можливостями вільно потрапляти з простору квартири на вулицю. 

Важким місцем у переплануванні будинку з метою пристосування для людей з 

обмеженнями руху є реконструкція системи комунікацій ‒ вирішення вхідної групи і сходово-

ліфтового вузлу, які спершу запроектовані без врахування сучасних протипожежних вимог, на 

мінімальній площі і не забезпечують нормальні умови пересування представників 

маломобільної групи. Для вхідної групи рекомендуються вхідні двері шириною не менше 0,9 м 

з горизонтальним поручнем на всю ширину дверей з висотою його розташування 0,9…1,2 м і 

висотою порогів не вище 25 мм, а ширина вхідного тамбуру мусить бути 160…180 см. 

Вхідну групу необхідно перепланувати, зробивши зручний проїзд на перший поверх 

інвалідів на візку та влаштовуючи низку потрібних приміщень – вестибюля, місця для 

консьєржу з туалетом і коморою, приміщення для зберігання дитячих візочків і велосипедів. 

Конструктивна схема з поздовжніми несучими стінами серії 87 дозволяє утворити загальну 

вхідну групу приміщень на дві секції в просторі між двома сходово-ліфтовими вузлами, що 

забезпечуватиме підйом представників маломобільної групи населення по пандусах і сходах 

на відмітку першого поверху поза межами будинку. Влаштування вхідної групи в двох 

секціях потребуватиме збільшення частини площі холу за рахунок площі квартири (рис. 1). 

Звільнені квартири переносяться у надбудований житловий поверх з індивідуальним 

планувальним рішенням. Також в будинках серії 87 сходи та ліфт не відокремлені від 

невеликого загального коридору, сходово-ліфтовий вузол і вхідна група мають надзвичайно 

малу площу, для інвалідів немає можливості піднятися до ліфту. Для того, щоби поліпшити 

умови користування комунікаціями, запропоновані такі варіанти рішення: на першому 

поверсі прибудувати великий тамбур і замінити ліфт на такий, що має дві двері, що 

розкриваються на два боки, це дозволить, не сягаючи рівня першого поверху, з нижньої 

відмітки сідати в ліфт (рис. 1). 
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У будинках серії 134 бокові «лежачі» сходи відокремлені від решти комунікацій, 

запроектованих так само на мінімумі площі без врахування протипожежних умов. 
Пропозиції щодо покращення їхнього планування: за рахунок великої прибудови на першому 

Рис. 1. Варіанти перепланування вхідної групи типових житлових будинків 

87 та 134 серій 
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поверсі можна створити місце для консьєржу і замість сходинок для підйому на перший 
поверх поставити пандус; або зробити прибудову висотою на весь будинок, перенести в неї 
ліфтову шахту, а на першому поверсі усю вхідну групу підняти до нульової відмітки з 
пандусом і сходами із зовнішнього боку  та створити просторий вестибюль і місце для 
консьєржу, також в шахті старого ліфту утворити на кожному поверсі місце для зберігання 
дитячих візочків і велосипедів (рис. 1).  

Головна ідея проведення реконструкції, це створення безбар’єрного простору, який 
передбачає можливість вільно пересування і взаємозв’язку між зовнішнім середовищем і 
внутрішнім простором будинку, починаючи з потрапляння з вулиці до тамбуру будинку і 
надалі вільного руху вертикальними комунікаціями для попадання у простір квартири. 

Висновки. Наукова новизна одержаних результатів: 
‒ вперше науково обґрунтовано доцільність реконструкції типових житлових будинків 

1970-1980-х рр. спорудження з метою їх пристосування для маломобільної групи населення; 
‒ запропоновано рекомендації щодо використання прийомів перепланування типових 

житлових квартир і загальної частини будинку, а саме: перепланування простору квартири, з 
створенням гнучкості функціонально-планувального рішення; гнучкість простору за 
прийомами добудови і надбудови об’ємів; створення нової структури житлового будинку; 
прибудова простору з окремим входом на прибудинкову територію; трансформація 
функціонально-типологічного простору; використання тераси; перепланування вертикальних 
і горизонтальних комунікацій. 

‒ результати дослідження можна використовувати в архітектурній проектній практиці 
під час виконання проектів реконструкції типового житлового фонду масових серій України. 
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