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Дîñë³äæåíî ïðîöåñ ³íâåñòóâàííÿ â åíåðãîзбåðåæåííÿ â æèòëîâèх ³ ãðîìàäñüêèх бóä³âëÿх. Îïèñàíî àê-
òóàëüíèé ïåðåë³ê îñíîâíèх äæåðåë òà ³íñòðóìåíò³â ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåð³ãàю÷èх ïðîåêò³â. Дàєòüñÿ 
хàðàêòåðèñòèêà îñíîâíèх äæåðåë òà ³íñòðóìåíò³â ³íâåñòóâàííÿ â åíåðãîзбåðåæåííÿ â æèòëîâèх ³ ãðîìàä-
ñüêèх бóä³âëÿх â Уêðàїí³. 
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ³íâåñòóâàííÿ, åíåðãîзбåðåæåííÿ, æèòëîâ³ òà ãðîìàäñüê³ бóä³âë³, ³íñòðóìåíòè ³íâåñòóâàííÿ.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Íåзâàæàю÷è íà àêòó-
àëüí³ñòü ïðîбëåìè åíåðãîåфåêòèâíîñò³ з îãëÿäó 
íà зì³íó êë³ìàòó òà âàðò³ñòü åíåðãîðåñóðñ³â, ìàëî 
óâàãè ïðèä³ëÿєòüñÿ ³íâåñòóâàííю â åíåðãîзбåð³ãà-
ю÷³ зàхîäè ñàìå äëÿ æèòëîâèх òà ãðîìàäñüêèх бó-
ä³âåëü ì³ñòà, òîìó íåîбх³äíî зâåðíóòè óâàãó òàêîæ 
³ íà ïîòåíö³àë збåðåæåííÿ ðåñóðñ³â òà зìåíшåííÿ 

²íâåñòèö³ї ñàìå â öåé ñåêòîð åíåðãîзбåðåæåí-
íÿ ó ì³ñòàх ìàюòü бóòè ïð³îðèòåòíèìè, àäæå ïðè 
зìåíшåíí³ åíåðãîâèòðàò ìîæå зìåíшèòèñÿ ³ íåîб-
х³äí³ñòü â ³íшèх зàхîäàх (ï³äâèщåííÿ ïîòóæíîñ-
òåé êîòåëåíü).

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Çíà÷íó 
óâàãó ïèòàííÿì åíåðãîзбåðåæåííÿ òà ïðîбëåìàì 
ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåð³ãàю÷èх ïðîåêò³â ïðèä³-
ëÿëè òàê³ â÷åí³, ÿê: Êóëèбàбà С.Â., ²щóê Л.²., Сî-
êîëîâ ².À., Л³ííèê Ð.Я., Хàð÷åíêî Д.С., Í³êîëà- 
єâ Â.П., Î.Г. Лÿëюê, Î.Г. Ðàòóшíÿê òà ³í.

Âèä³ëåííÿ íå âèð³øåíèõ ðàí³øå ÷àñòèí çàãàëü-
íîї ïðîáëåìè. Àíàë³з òåìàòèêè ïóбë³êàö³é з öèх 
ïèòàíü âêàзóє íà òå, щî б³ëüш³ñòü àâòîð³â ïðè-
ä³ëÿюòü óâàãó äæåðåëàì òà ³íñòðóìåíòàì ³íâåñòó-
âàííÿ â åíåðãîзбåðåæåííÿ íà ð³âí³ ãàëóз³, ðåã³îíó 
àбî â îêðåìèх ïðîìèñëîâèх îб’єäíàííÿх. Â зíà-
÷í³é ÷àñòèí³ ïóбë³êàö³é ðîзãëÿäàюòüñÿ ïèòàííÿ 
³íâåñòóâàííÿ â óïðîâàäæåííÿ àбî íîâîї òåхí³êè, 
àбî íîâèх îðãàí³зàö³éíèх зàхîä³â.

Пðîòå ïèòàííÿì ³íâåñòóâàííÿ â åíåðãîзбåðåæåí-
íÿ â бóä³âëÿх ì³ñò ïðèä³ëÿєòüñÿ äóæå ìàëî óâàãè, ³ 
âîíè ïîòðåбóюòü äåòàëüí³шîãî îïðàöюâàííÿ.

Ìåòîþ ñòàòò³ є äîñë³äæåííÿ îñíîâíèх äæåðåë 
òà ³íñòðóìåíò³â ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåð³ãàю÷èх 
ïðîåêò³â, зîêðåìà, ³íâåñòóâàííÿ â åíåðãîзбåðåæåí-
íÿ â æèòëîâèх òà ãðîìàäñüêèх бóä³âëÿх â Уêðàїí³. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Â óìîâàх бåз-
ïåðåðâíîãî зðîñòàííÿ ö³í íà åíåðãîíîñ³ї òà зàãî-
ñòðåííÿ åêîëîã³÷íîї ñèòóàö³ї â êðàїí³ âèð³шåííÿ 
зàâäàíü щîäî åфåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ ïàëèâíî-
åíåðãåòè÷íèх ðåñóðñ³â òà зàïðîâàäæåííÿ åíåðãî-
îщàäíèх ³ åêîëîã³÷íî-÷èñòèх òåхíîëîã³é ñòàє îä-
íèì ³з ïð³îðèòåòíèх зàâäàíü.

Çã³äíî зàêîíîäàâñòâó Уêðàїíè, ³íâåñòèö³ÿìè є âñ³ 
âèäè ìàéíîâèх òà ³íòåëåêòóàëüíèх ö³ííîñòåé, щî 
âêëàäàюòüñÿ â îб'єêòè ï³äïðèєìíèöüêîї òà ³íшèх âè-
ä³â ä³ÿëüíîñò³, â ðåзóëüòàò³ ÿêîї ñòâîðюєòüñÿ ïðèбó-
òîê (äîхîä) àбî äîñÿãàєòüñÿ ñîö³àëüíèé åфåêò [1, ñ. 1].

²íâåñòèö³éíîю ä³ÿëüí³ñòю є ñóêóïí³ñòü ïðàê-
òè÷íèх ä³é ãðîìàäÿí, юðèäè÷íèх îñ³б ³ äåðæàâè 
щîäî ðåàë³зàö³ї ³íâåñòèö³é. 

Îб'єêòàìè ³íâåñòèö³éíîї ä³ÿëüíîñò³ ìîæóòü 
бóòè бóäü-ÿêå ìàéíî, â òîìó ÷èñë³ îñíîâí³ фîíäè 
³ îбîðîòí³ êîшòè â óñ³х ãàëóзÿх åêîíîì³êè, ö³í-
í³ ïàïåðè (êð³ì âåêñåë³â), ö³ëüîâ³ ãðîшîâ³ âêëà-
äè, íàóêîâî-òåхí³÷íà ïðîäóêö³ÿ, ³íòåëåêòóàëüí³ 
ö³ííîñò³, ³íш³ îб'єêòè âëàñíîñò³, à òàêîæ ìàéíîâ³ 
ïðàâà [1, ñ. 1].

Сóб'єêòàìè (³íâåñòîðàìè ³ ó÷àñíèêàìè) ³í-
âåñòèö³éíîї ä³ÿëüíîñò³ ìîæóòü бóòè ãðîìàäÿíè ³ 
юðèäè÷í³ îñîбè Уêðàїíè òà ³íîзåìíèх äåðæàâ, à 
òàêîæ äåðæàâè [1, ñ. 1]. 

Ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ð. íàбóâ ÷èííîñò³ Çàêîí Уêðàїíè 
№ 5205-V² «Пðî ñòèìóëюâàííÿ ³íâåñòèö³éíîї ä³-
ÿëüíîñò³ ó ïð³îðèòåòíèх ãàëóзÿх åêîíîì³êè з ìåòîю 
ñòâîðåííÿ íîâèх ðîбî÷èх ì³ñöü», ÿêèé íàäàє äîäàò-
êîâ³ ñòèìóëè äëÿ ðîзâèòêó ³íâåñòèö³éíîї ä³ÿëüíîñò³.

Çàêîí ñïðÿìîâàíèé íà ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ àê-
òèâ³зàö³ї ³íâåñòèö³éíîї ä³ÿëüíîñò³ шëÿхîì êîíöåí-
òðàö³ї ðåñóðñ³â äåðæàâè íà ïð³îðèòåòíèх íàïðÿ-
ìàх ðîзâèòêó åêîíîì³êè з ìåòîю зàïðîâàäæåííÿ 
íîâ³òí³х òà åíåðãîзбåð³ãàю÷èх òåхíîëîã³é, ñòâî-
ðåííÿ íîâèх ðîбî÷èх ì³ñöü, ðîзâèòêó ðåã³îí³â.

 Çã³äíî ³з Çàêîíîì Уêðàїíè «Пðî åíåðãîзбåðå-
æåííÿ», – öå ä³ÿëüí³ñòü, ÿêà ñïðÿìîâàíà íà ðà-
ö³îíàëüíå âèêîðèñòàííÿ òà åêîíîìíå âèòðà÷àííÿ 
ïåðâèííîї òà ïåðåòâîðåíîї åíåðã³ї ³ ïðèðîäíèх 
åíåðãåòè÷íèх ðåñóðñ³â â íàö³îíàëüíîìó ãîñïîäàð-
ñòâ³ ³ ÿêà ðåàë³зóєòüñÿ з âèêîðèñòàííÿì òåхí³÷-
íèх, åêîíîì³÷íèх òà ïðàâîâèх ìåòîä³â [2, ñ. 1]. 

Ìåòîю âïðîâàäæåííÿ åíåðãîзбåðåæåííÿ є ðåãó-
ëюâàííÿ â³äíîñèí ì³æ юðèäè÷íèìè òà ф³зè÷íèìè 
îñîбàìè з ïðèâîäó ðàö³îíàëüíîãî òà åфåêòèâíîãî 
âèêîðèñòàííÿ åíåðãåòè÷íèх ðåñóðñ³â òà òåхíîëîã³é.

Пðîöåñ ³íâåñòóâàííÿ ó åíåðãîзбåðåæåííÿ ìîæå 
зä³éñíюâàòèñü ³з зàëó÷åííÿì êîшò³â ÿê â³ä âíó-
òð³шí³х, òàê ³ â³ä зîâí³шí³х ñóб’єêò³â ï³äïðèєì-
íèöòâà, ÿê³ зä³éñíюâàòèìóòü âêëàäåííÿ â åíåðãîз-
бåðåæåííÿ êîшò³â з ìåòîю îòðèìàííÿ ïðèбóòêó, 
äîñÿãíåííÿ ïîзèòèâíîãî åêîëîã³÷íîãî òà ñîö³àëü-
íîãî åфåêò³â.

Дæåðåëà ³íâåñòóâàííÿ ïîä³ëÿюòü íà äâ³ âåëèê³ 
ãðóïè: âëàñí³ òà зàëó÷åí³. Пî÷íåìî їх àíàë³з ³з 
âëàñíèõ äæåðåë ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåð³ãàю÷èх 
ïðîåêò³â.

1. Êîøòè âëàñíèê³â áóä³âåëü
Âëàñíèê – ф³зè÷íà îñîбà, юðèäè÷íà îñîбà, òå-

ðèòîð³àëüíà ãðîìàäà ì³ñòà àбî äåðæàâà, ÿêèì íà-
ëåæèòü ïðàâî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîзïî-
ðÿäæåííÿ ïðèì³щåííÿì, êâàðòèðîю àбî ê³ìíàòîю 
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ó æèòëîâîìó бàãàòîêâàðòèðíîìó бóäèíêó, зàðåє-
ñòðîâàíå â óñòàíîâëåíîìó зàêîíîì ïîðÿäêó.

Ф³íàíñóâàííÿ ïðîåêò³â åíåðãîзбåðåæåííÿ â 
æèòëîâèх òà ãðîìàäñüêèх бóä³âëÿх â³äбóâàєòüñÿ 
зà äîïîìîãîю òàêèх ³íñòðóìåíò³â:

1.1. Цільові внески співвласників багатоквар-
тирних будинків

Ц³ëüîâ³ âíåñêè ïëàòÿòüñÿ ñï³ââëàñíèêàìè бà-
ãàòîêâàðòèðíèх бóäèíê³â â îб'єì³, âèзíà÷åíîìó 
зàãàëüíèìè збîðàìè ÎСББ, ³ ñïðÿìîâóюòü з³бðàí³ 
êîшòè ïåðåäóñ³ì íà ïðîâåäåííÿ ðîб³ò ïî óäîñêî-
íàëåííю åêñïëóàòàö³ї âíóòð³шí³х бóäèíêîâèх ³í-
æåíåðíèх ñèñòåì ³ êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó бóäèíêó. 

1.2. Дольова участь – âíåñåííÿ âëàñíèêàìè 
âèзíà÷åíîї ñóìè êîшò³â íà ñï³âф³íàíñóâàííÿ êà-
ï³òàëüíîãî ðåìîíòó (ðåêîíñòðóêö³ї, ìîäåðí³зàö³ї), 
щî ïðîâîäÿòüñÿ ó æèòëîâîìó бàãàòîêâàðòèðíîìó 
бóäèíêó, â òîìó ÷èñë³ ÷åðåз íàðàхóâàííÿ òà ñïëàòó 
ïîñëóãè з óòðèìàííÿ бóäèíê³â ³ ñïîðóä òà ïðèбó-
äèíêîâèх òåðèòîð³é. Сï³âф³íàíñóâàííÿ ìîæå â³äбó-
âàòèñü ³з зàëó÷åííÿì êîшò³â ì³ñüêîãî, äåðæàâíîãî 
бюäæåò³â, à òàêîæ ïðèâàòíèх ³íâåñòèö³é ³ êîшò³â 
ì³æíàðîäíèх ф³íàíñîâèх îðãàí³зàö³é [3, ñ. 1].

1.3. Державні цільові програми 
Îòðèìàííÿ бюäæåòíîãî ф³íàíñóâàííÿ є òðèâà-

ëèì ó ÷àñ³ òà äîñòàòíüî зàбюðîêðàòèзîâàíèì ïðî-
öåñîì. Âëàñíèêè ïðèâàòíèх бóä³âåëü ìàюòü äóæå 
îбìåæåíèé äîñòóï äî äæåðåë äåðæàâíîãî ф³íàíñó-
âàííÿ. Êð³ì òîãî, óìîâè òà ìåхàí³зìè äåðæàâíîãî 
ф³íàíñóâàííÿ ³íâåñòèö³éíèх åíåðãîзбåð³ãàю÷èх 
ïðîåêò³â зì³íююòüñÿ ìàéæå щîð³÷íî ó зâ’ÿзêó ³з 
зíà÷íîю зàëåæí³ñòю â³ä ïîë³òè÷íîї ñèòóàö³ї â êðà-
їí³ [4, ñ. 1].

Гîëîâíèì ðîзïîðÿäíèêîì бюäæåòíèх êîшò³â 
âèñòóïàє Ì³í³ñòåðñòâî ðåã³îíàëüíîãî ðîзâèòêó, бó-
ä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà 
Уêðàїíè, à ðîзïîðÿäíèêàìè íèæ÷îãî ð³âíÿ – îб-
ëàñí³ äåðæàâí³ àäì³í³ñòðàö³ї, ì³ñüêà äåðæàäì³í³-
ñòðàö³ÿ ì³ñòà Êèєâà. Îäåðæóâà÷àìè êîшò³â – äåð-
æàâí³ àбî êîìóíàëüí³ ï³äïðèєìñòâà-ï³äðÿäíèêè.

1.4. Міські цільові програми (міський бюджет)
Â óìîâàх åêîíîì³÷íîї êðèзè ì³ñüê³ бюäæåòè ïðè-

éìàюòüñÿ ³з зíà÷íèì зàï³зíåííÿì, щî ïðèзâîäèòü 
äî íåìîæëèâîñò³ ðåàë³зóâàòè бюäæåòí³ ïðèзíà÷åííÿ 
â ïîâíîìó îбñÿз³. Дî òîãî æ б³ëüш³ñòü ì³ñüêèх бю-
äæåò³â ïðèéìàюòüñÿ з äåф³öèòîì, â ò. ÷. â ÷àñòèí³ 
äåф³öèòó бюäæåò³â ðîзâèòêó, êîшòè з ÿêèх ³ ìàюòü 
бóòè ñïðÿìîâàí³ íà ф³íàíñóâàííÿ ³íâåñòèö³éíèх ïî-
òðåб. Яê íàñë³äîê, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-
íÿ ìàюòü äóæå îбìåæåí³ ф³íàíñîâ³ ìîæëèâîñò³ äëÿ 
ф³íàíñóâàííÿ ³íâåñòèö³éíèх ïðîåêò³â.

Òàêèì ÷èíîì, ïðè ðîзðîбö³ ³íâåñòèö³éíîї ïðî-
ãðàìè ïîòð³бíî ïåðåäбà÷àòè ó÷àñòü ì³ñöåâîї âëà-
äè â ïðîöåñ³ ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåðåæåííÿ, àëå 
ëèшå äëÿ äåìîíñòðàö³éíèх ïðîåêò³â з òåðìîìî-
äåðí³зàö³ї ãðîìàäñüêèх бóä³âåëü ³ ì'ÿêèх зàхîä³â 
щîäî ñòâîðåííÿ óìîâ з ïîñèëåííÿ ³íâåñòèö³éíîї 
àêòèâíîñò³ â ìàéбóòíüîìó. Ìîæíà òàêîæ ïåðåä-
бà÷èòè ðîзшèðåííÿ ðîë³ ì³ñöåâîї âëàäè â ïðîöåñ³ 
³íâåñòóâàííÿ åíåðãîзбåðåæåííÿ â ñåðåäíüîñòðîêî-
âîìó ïëàíîâîìó ïåð³îä³ зà óìîâè ñòàб³ë³зàö³ї ф³-
íàíñîâîãî ñòàíó ì³ñòà.

Ф³íàíñóâàííÿ ïðîåêò³â åíåðãîзàîщàäæåííÿ зà 
äîïîìîãîю ìóí³öèïàë³òåòó ìîæëèâî òàêîæ ðåàë³-
зóâàòè зà äîïîìîãî òàêîãî ³íñòðóìåíòó ³íâåñòóâàí-
íÿ, ÿê:

1.5. Револьверний фонд фінансування проек-
тів з енергоефективності 

Пðèíöèï фóíêö³îíóâàííÿ ðåâîëüâåðíîãî фîí-
äó ïîëÿãàє ó íàäàíí³ êîшò³â фîíäó îðãàíàìè ì³ñ-
öåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ â³äïîâ³äíèì ñóб’єêòàì 
ãîñïîäàðюâàííÿ з ìåòîю ф³íàíñóâàííÿ ïðîãðàìè 

з åíåðãîåфåêòèâíîñò³ з ïîäàëüшèì ïîâåðíåííÿì 
öèх êîшò³â фîíäó, ó òîìó ÷èñë³ зà ðàхóíîê åêî-
íîì³ї åíåðãîðåñóðñ³â âíàñë³äîê òåхí³÷íîї ìîäåðí³-
зàö³ї, ïîë³ïшåíü ÷è âïðîâàäæåííÿ ³ííîâàö³éíèх 
òåхíîëîã³é òà їх бàãàòîðàзîâå âèêîðèñòàííÿ íà ðå-
àë³зàö³ю íîâèх åíåðãîзбåð³ãàю÷èх зàхîä³â.

²íâåñòèö³éíîю ïðîãðàìîю íåîбх³äíî ïåðåäбà÷è-
òè ñòâîðåííÿ ìóí³öèïàëüíîãî ðåâîëüâåðíîãî фîíäó 
â ñåðåäíüîñòðîêîâîìó ïëàíîâîìó ïåð³îä³ ³ ф³íàíñó-
âàííÿ зà ðàхóíîê öüîãî äæåðåëà åíåðãîåфåêòèâíèх 
ïðîåêò³â â ñфåð³ ñïîæèâàííÿ òåïëîâîї åíåðã³ї.

1.6. Власні кошти підприємств теплопоста-
чання, короткострокові інвестиційні проекти

Âëàñí³ êîшòè ï³äïðèєìñòâ, à ñàìå àìîðòè-
зàö³éí³ â³äðàхóâàííÿ òà ïëàíîâàíèé ïðèбóòîê, 
ìàëè б бóòè ïåðåâàæíî íàéäåшåâшèì, íàéб³ëüш 
íàä³éíèì òà äîñòóïíèì äæåðåëîì ф³íàíñóâàííÿ 
êîðîòêîñòðîêîâèх ³íâåñòèö³éíèх ïðîåêò³â â ñфåð³ 
åíåðãîåфåêòèâíîñò³. Пðîòå ï³äïðèєìñòâà òåïëî-
ïîñòà÷àííÿ â б³ëüшîñò³ ñâîїé збèòêîâ³, òîìó ïðè-
бóòîê, ÿê äæåðåëî ф³íàíñóâàííÿ, íå ìîæå бóòè 
ñïðÿìîâàíèé íà ³íâåñòóâàííÿ зà éîãî â³äñóòí³ñòю.

Сåðåäí³é ïîêàзíèê ïëàíîâîї ñóìè àìîðòèзàö³é-
íèх â³äðàхóâàíü, щî âêëю÷àюòüñÿ ï³äïðèєìñòâà-
ìè òåïëîïîñòà÷àííÿ äî òàðèф³â, зäåб³ëüшîãî íå 
ïåðåâèщóє 2–3% ó зàãàëüí³é ñòðóêòóð³ ïëàíîâèх 
âèòðàò ³ є íåäîñòàòí³ì äëÿ зä³éñíåííÿ íåîбх³äíèх 
³íâåñòèö³éíèх зàхîä³â. Çà ðåзóëüòàòàìè äîñë³-
äæåíü âñòàíîâëåíî, щî фàêòè÷íà ñóìà àìîðòèзà-
ö³éíèх â³äðàхóâàíü â ñòðóêòóð³ ö³íè íà òåïëîâó 
åíåðã³ю òà ïîñëóãè, ÿê ïðàâèëî, є щå ìåíшîю зà 
ïëàíîâó [4, ñ. 1]. 

2. Çàëó÷åí³ êîøòè 
Çàëó÷åííÿ ф³íàíñóâàííÿ äëÿ ðåàë³зàö³ї ïðîåê-

ò³â åíåðãîзбåðåæåííÿ зä³éñíюєòüñÿ зà äîïîìîãîю 
òàêèх ³íñòðóìåíò³â.

2.1. Донорські гранти
Çàзâè÷àé ãðàíòîâ³ êîшòè íà âïðîâàäæåííÿ ³íф-

ðàñòðóêòóðíèх ³íâåñòèö³éíèх ïðîåêò³â íàäàюòü-
ñÿ ì³ñòàì òà ï³äïðèєìñòâàì – ó÷àñíèêàì ïðîåê-
ò³â ì³æíàðîäíîї òåхí³÷íîї äîïîìîãè, зàâäàííÿìè 
ÿêèх öå ïåðåäбà÷åíî. Îñê³ëüêè ãðàíò є бåзïîâî-
ðîòíèì ö³ëüîâèì ф³íàíñóâàííÿì, òî âèä³ëåííÿ 
ãðàíòîâèх êîшò³â äëÿ ф³íàíñóâàííÿ ³íâåñòèö³é-
íèх ïðîåêò³â є âêðàé îбìåæåíèì é зäåб³ëüшîãî 
ñïðÿìîâàíèì íà ф³íàíñóâàííÿ íåâåëèêèх äåìîí-
ñòðàö³éíèх ïðîåêò³â, òà/àбî íà ïðîâåäåííÿ ïåðåä-
ïðîåêòíèх äîñë³äæåíü.

Пðîòå зà óìîâè ðîзшèðåííÿ ïîâíîâàæåíü ³ ï³ä-
âèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ ðîбîòè åíåðãîìåíåäæìåíòó 
ì³ñòà ³ñíóє äîñèòü âåëèêà â³ðîã³äí³ñòü зàëó÷åííÿ 
ãðàíòîâèх êîшò³â â êîðîòêîñòðîêîâîìó ³ ñåðåäíüî-
ñòðîêîâîìó ïëàíîâîìó ïåð³îä³ äëÿ ф³íàíñóâàííÿ 
ì'ÿêèх зàхîä³â, äåìîíñòðàö³éíèх ³ ï³ëîòíèх ïðîåê-
ò³â. Цå íàéб³ëüш ïðèéíÿòíå äæåðåëî â êîðîòêîñòðî-
êîâîìó ïåð³îä³, òîìó ì³ñöåâ³é âëàä³ òà êåð³âíèöòâó 
ï³äïðèєìñòâ òåïëîïîñòà÷àííÿ íåîбх³äíî àêòèâ³зóâà-
òè ðîбîòó ïî зàëó÷åííю ìàêñèìàëüíîãî îб'єìó ãðàí-
òîâèх êîшò³â â åíåðãîåфåêòèâí³ñòü ì³ñòà [4, ñ. 1].

2.2. Кредити та лізинги
2.2.1. Кредити міжнародних фінансових та 

кредитних організацій 
²íñòðóìåíòîì ф³íàíñóâàííÿ ñåðåäíüîñòðîêîâèх 

³ äîâãîñòðîêîâèх ³íâåñòèö³éíèх ïðîåêò³â ó ñфåð³ 
ñïîæèâàííÿ òåïëîâîї åíåðã³ї є êðåäèòè ì³æíàðîä-
íèх ф³íàíñîâèх ³íñòèòóò³â ³ ³íîзåìíèх äåðæàâíèх 
óñòàíîâ, òàêèх ÿê Сâ³òîâèé бàíê, ÌФÊ, ЄБÐÐ, 
Å²Б, ÊфÂ òîщî.

²íîзåìí³ ф³íàíñîâ³ ³íñòèòóòè, ÿê³ ãîòîâ³ íàäà-
âàòè êðåäèòè бåз äåðæàâíèх ãàðàíò³é, âèìàãàюòü 
àбî ì³ñüêó (ìóí³öèïàëüíó) ãàðàíò³ю, íàäàííÿ ÿêîї 
зàбîðîíåíî зàêîíîì (зà âèíÿòêîì êðåäèò³â ì³æíà-
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ðîäíèх ф³íàíñîâèх ³íñòèòóò³â òà ³íîзåìíèх äåð-
æàâíèх óñòàíîâ), àбî, ÿê ³ óêðàїíñüê³ бàíêè, зà-
бåзïå÷åííÿ âèêîíàííÿ зîбîâ’ÿзàíü зà êðåäèòàìè 
ó фîðì³ зàñòàâè íåðóхîìîãî ìàéíà, щî íàëåæèòü 
ï³äïðèєìñòâó (зà íàÿâíîñò³ ë³êâ³äíîãî ìàéíà, ïðè-
âàòèзàö³ю ÿêîãî íå зàбîðîíåíî зàêîíîì) ÷è òåðè-
òîð³àëüí³é ãðîìàä³, ïðîöåäóðà îфîðìëåííÿ ÿêîї є 
ñêëàäíîю ³ ïåðåäбà÷àє ïðèéíÿòòÿ ð³шåííÿ ñåñ³ї 
ì³ñüêîї ðàäè ïðî íàäàííÿ â зàñòàâó íåðóхîìîãî 
ìàéíà, щî є îб’єêòàìè êîìóíàëüíîї âëàñíîñò³ òå-
ðèòîð³àëüíîї ãðîìàäè.

Ì³æíàðîäíå êðåäèòóâàííÿ ïðîåêò³â âèìàãàє зíà-
÷íèх âèòðàò ÷àñó ³ зàëó÷åííÿ зîâí³шí³х êîíñóëü-
òàíò³â. Êîëè íàñòàє фàзà ðåàë³зàö³ї ïðîåêòó, ìîæóòü 
з’ÿâèòèñÿ ñïåöèф³÷í³ ïðîбëåìè з ñêëàäí³шèìè íà-
ñë³äêàìè, í³æ íà ñòàä³ї ïðîåêòóâàííÿ [4, ñ. 1].

2.2.2.Кредити вітчизняних банків
Дëÿ åфåêòèâíîãî ïðîöåñó бàíê³âñüêîãî êðåäèòó-

âàííÿ åíåðãîåфåêòèâíîñò³ ³ бàíê, ³ ïîзè÷àëüíèêè 
ìàюòü ä³éòè зãîäè щîäî îбñÿãó ïîзèêè, òåðì³í³â, 
íàÿâíîñò³ ñòðàхóâàííÿ òà ãàðàíò³é. У öüîìó êîí-
òåêñò³ âàæëèâèì є äîñë³äæåííÿ â³äïîâ³äíèх âèä³â 
êðåäèò³â, ñåðåä ÿêèх ïðîåêòíå ³ âåí÷óðíå êðåäè-
òóâàííÿ, ф³íàíñîâèé ë³зèíã, фðàí÷àéзèíã [5, ñ. 3].

Дåðæåíåðãîåфåêòèâíîñò³ Уêðàїíè ðîзðîбëåíî 
ìåхàí³зì ï³äòðèìêè îб'єäíàíü ñï³ââëàñíèê³â бàãà-
òîêâàðòèðíèх бóä³âåëü äî âïðîâàäæåííю зàхîä³â з 
åíåðãîзбåðåæåííÿ. Â³í ïîëÿãàє ó â³äшêîäóâàíí³ ÷àñ-
òèíè ñóìè êðåäèòó, зàëó÷åíîãî ÎСББ íà âïðîâàäæåí-
íÿ зàхîä³â з åíåðãîзбåðåæåííÿ, à ñàìå íà ïðèäбàííÿ 
åíåðãîåфåêòèâíîãî îбëàäíàííÿ òà ìàòåð³àë³â.

2.2.3 Лізинг
Â зàëåæíîñò³ â³ä ïîñòàâëåíèх ö³ëåé, îб’єêò³â, 

ñóб’єêò³â òà, â³äïîâ³äíî, äî ä³ю÷îãî зàêîíîäàâñòâà 
êðàїíè, äå ðåàë³зóєòüñÿ åíåðãîзбåð³ãàю÷èé ïðîåêò, 
îбèðàєòüñÿ íàéб³ëüш îïòèìàëüíà ñхåìà äëÿ зä³é-
ñíåííÿ ë³зèíãîâèх îïåðàö³é.

Дëÿ ðåàë³зàö³ї åíåðãîзбåð³ãàю÷èх ïðîåêò³â ó 
ðèíêîâ³é åêîíîì³ö³ âèêîðèñòîâóюòüñÿ òàê³ ñхåìè 
ë³зèíãîâèх îïåðàö³é:

– äâîñòîðîííÿ ë³зèíãîâà îïåðàö³ÿ ïðèäбàííÿ 
åíåðãîзбåð³ãàю÷îãî îбëàäíàííÿ;

– òðüîхñòîðîííÿ ë³зèíãîâà îïåðàö³ÿ з ïîïåðå-
äí³ì îбðàííÿì âèðîбíèêà åíåðãîзбåð³ãàю÷îãî îб-
ëàäíàííÿ;

– òðüîхñòîðîííÿ ë³зèíãîâà îïåðàö³ÿ бåз ïîïå-
ðåäíüîãî îбðàííÿ âèðîбíèêà åíåðãîзбåð³ãàю÷îãî 
îбëàäíàííÿ;

– òðüîхñòîðîííÿ ñхåìà ë³зèíãîâà îïåðàö³ÿ бåз 
ïîñåðåäíèöòâà [6, ñ. 1]. 

2.3. Енергетичний перформанс-контрактинг 
(àíãë. Energy Performance Contracting, ñêîðî÷åíî 
ÅÐС) – ïðîåêò ïîâí³ñòю ðåàë³зóєòüñÿ êîìïàí³єю-
ï³äðÿäíèêîì, à âñ³ âèòðàòè íà ðîзðîбêó ³ ðåàë³-
зàö³ю ïðîåêòó êîìïåíñóюòüñÿ зà ðàхóíîê êîшò³â, 
зåêîíîìëåíèх â ðåзóëüòàò³ åíåðãîзбåð³ãàю÷èх зà-
хîä³â. ÅÐС зàзâè÷àé зä³éñíюєòüñÿ ñïåö³àë³зîâà-
íîю åíåðãîñåðâ³ñíîю êîìïàí³єю (ÅСÊÎ). Пðàêòè-
êà ÅÐС âïåðшå бóëà зä³éñíåíà â СШÀ òà Êàíàä³. 
Пðè öüîìó îб’єêòàìè äëÿ ðåàë³зàö³ї ÅСÊÎ бóëè 
ñèñòåìè åíåðãîïîñòà÷àííÿ ïðîìèñëîâèх, ãðîìàä-
ñüêèх, óðÿäîâèх, ìóí³öèïàëüíèх òà ïðèâàòíèх 
îб’єêò³â. Ц³êàâèé äîñâ³ä âïðîâàäæåííÿ ÅÐС є â 
бàãàòüîх êðàїíàх Єâðîïè [7, ñ. 2].

Îñíîâí³ êðîêè ïî âïðîâàäæåííю åíåðãîåфåê-
òèâíèх ïðîåêò³â íà îñíîâ³ ÅСÊÎ- ìåхàí³зìó:

1. Ðîзðîбêà ïðîåêò³â àбî б³зíåñ-ïëàí³â, íà-
ö³ëåíèх íà зíèæåííÿ åíåðãîñïîæèâàííÿ îêðåìî 
âзÿòîãî îб'єêòó: ïðîâåäåííÿ åíåðãåòè÷íîãî àóäè-
òó äëÿ îö³íêè зàòðàò åíåðãîðåñóðñ³â òà âèзíà÷åí-
íÿ ïîòåíö³àëó åíåðãîзбåðåæåííÿ; âïðîâàäæåííÿ 
ïðîåêò³â òåïëîâîї ñàíàö³ї бóä³âåëü òà ñïîðóä; 
âïðîâàäæåííÿ ïðîåêò³â ìîäåðí³зàö³ї ñèñòåì òå-
ïëî зàбåзïå÷åííÿ з âèêîðèñòàííÿì àëüòåðíàòèâ-
íèх äæåðåë åíåðã³ї;

2. П³äб³ð äæåðåë ³ ñхåì ф³íàíñóâàííÿ äëÿ ðåà-
ë³зàö³ї åíåðãîåфåêòèâíèх ïðîåêò³â;

3. Пîñòàâêà îбëàäíàííÿ, бóä³âåëüíî-ìîíòàæí³ 
òà ïóñêîíàëàãîäæóâàëüí³ ðîбîòè;

4. Îбñëóãîâóâàííÿ, åêñïëóàòàö³ÿ òà ïîòî÷í³ ðå-
ìîíòè зìîíòîâàíîãî îбëàäíàííÿ.

Ç òàбëèö³ 1 âèäíî, щî ³ñíóє äîñèòü âåëèêèé âè-
б³ð ³íñòðóìåíò³â ф³íàíñóâàííÿ åíåðãîзбåðåæåííÿ 
â æèòëîâèх òà ãðîìàäñüêèх бóä³âëÿх. Пðîòå ñхåìè 
âèêîðèñòàííÿ äàíèх ³íñòðóìåíò³â щå íå äî ê³íöÿ 
îïðàöüîâàí³ ³ âèзíà÷åí³ зàêîíîäàâ÷î. Êð³ì òîãî, 
âëàñíèêè бóä³âåëü äóæå ïîãàíî ïî³íфîðìîâàí³ ïðî 
íàÿâí³ ìîæëèâîñò³ ф³íàíñóâàííÿ.

Âèñíîâêè ³ ïðîïîçèö³ї. Пðè îö³íюâàíí³ ïðî-
åêò³â åíåðãîåфåêòèâíîñò³ íåîбх³äíî âðàхîâóâàòè ³ 
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1.1. Ц³ëüîâ³ âíåñêè 
ñï³ââëàñíèê³â бàãàòî-
êâàðòèðíèх бóäèíê³â

2.1. Дîíîðñüê³ ãðàíòè 
Ìàñшòàбè ìîäåðí³зàö³ї зàëåæàòü 
â³ä ïëàòîñïðîìîæíîñ³ ìåшêàíö³â 
бóäèíêó 

Çäåб³ëüшîãî ñïðÿìîâàí³ íà 
ф³íàíñóâàííÿ íåâåëèêèх äå-
ìîíñòðàö³éíèх ïðîåêò³â

1.2. Дîëüîâà ó÷àñòü 

Пðîåêòè ф³íàíñóюòüñÿ ÿê зà ðàхóíîê âëàñíèх êîшò³â ìåíêàíö³â 
бóäèíêó, òàê ³ з зàëó÷åííÿì êîшò³â ì³ñüêîãî, äåðæàâíîãî бюäæå-
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ðîäíèх ф³íàíñîâèх òà 
êðåäèòíèх îðãàí³зàö³é 

Îòðèìàííÿ бюäæåòíîãî ф³íàíñó-
âàííÿ є òðèâàëèì ó ÷àñ³ òà äîñòàò-
íüî зàбюðîêðàòèзîâàíèì ïðîöåñîì

Âèìàãàє зíà÷íèх âèòðàò ÷àñó 
³ зàëó÷åííÿ зîâí³шí³х êîí-
ñóëüòàíò³â

1.4. Ì³ñüê³ ö³ëüîâ³ ïðî-
ãðàìè 

2.2.2. Êðåäèòè â³ò÷èз-
íÿíèх бàíê³â 

Îбìåæåí³ñòü êîшò³â; ìîæå âè-
ÿâèòèñÿ íåäîñòóïíèì äëÿ âåëèêî-
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Д³є ìåхàí³зì êîìïåíñàö³é 
÷àñòèíè ñóìè êðåäèò³â, âзÿ-
òèх íà âïðîâàäæåííÿ зàхîä³â 
з åíåðãîзбåðåæåííÿ

1.5.Ðåâîëüâåðíèé фîíä 
ф³íàíñóâàííÿ ïðîåêò³â 2.2.3 Л³зèíã

Схåìè âèêîðèñòàííÿ щå íå äî 
ê³íöÿ îïðàöüîâàí³ ³ âèзíà÷åí³ зà-
êîíîäàâ÷î

Â зàëåæíîñò³ â³ä ïîñòàâëåíèх 
ö³ëåé îбèðàєòüñÿ íàéб³ëüш 
îïòèìàëüíà ñхåìà äëÿ зä³é-
ñíåííÿ ë³зèíãîâèх îïåðàö³é.

1.6. Âëàñí³ êîшòè ï³ä-
ïðèєìñòâ òåïëîïîñòà-
÷àííÿ, êîðîòêîñòðîêîâ³ 
³íâåñòèö³éí³ ïðîåêòè

2.3. Åíåðãåòè÷íèé ïåð-
фîðìàíñ-êîíòðàêòèíã

П³äïðèєìñòâà òåïëîïîñòà÷àííÿ â 
б³ëüшîñò³ збèòêîâ³, хî÷à ïëà-
íîâàíèé ïðèбóòîê ìàâ бè бóòè 
íàéб³ëüш äîñòóïíèì äæåðåëîì 
³íâåñòóâàííÿ

Пðîåêò ïîâí³ñòю ðåàë³зóєòüñÿ 
êîìïàí³єю-ï³äðÿäíèêîì, à 
âñ³ âèòðàòè êîìïåíñóюòüñÿ зà 
ðàхóíîê зìåíшåííÿ âèòðàò
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ïèòàííÿ, щî íå â³äíîñÿòüñÿ äî åíåðãåòè÷íèх хà-
ðàêòåðèñòèê. Íàéб³ëüш âàæëèâèìè з íèх є: ф³-
íàíñîâ³ ïîêàзíèêè, íååíåðãåòè÷í³ âèãîäè (íàïðè-
êëàä, ïðèðîäîîхîðîíí³), ìîæëèâ³ñòü зàëó÷åííÿ 
ф³íàíñóâàííÿ, ÷è òî äåðæàâíå, ÷è êîìåðö³éíå.

Çà ðàхóíîê бюäæåòíîãî ф³íàíñóâàííÿ òà êî-
шò³â ì³æíàðîäíèх ф³íàíñîâèх êîìïàí³é ìîæíà 
ðåàë³зóâàòè ò³ëüêè ï³ëîòí³ ïðîåêòè àбî зàбåзïå÷è-
òè ñï³âф³íàíñóâàííÿ ïðîåêò³â, щîб зíèзèòè ðèзè-
êè ïðèâàòíèх ³íâåñòîð³â.
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Ðåçþìå 
Иññëåäîâàí ïðîöåññ èíâåñòèðîâàíèÿ â эíåðãîñбåðåæåíèå â æèëых è îбщåñòâåííых зäàíèÿх. Îïèñàí 
àêòóàëüíыé ïåðå÷åíü îñíîâíых èñòî÷íèêîâ è èíñòðóìåíòîâ фèíàíñèðîâàíèÿ эíåðãîñбåðåãàющèх ïðî-
åêòîâ. Дàåòñÿ хàðàêòåðèñòèêà îñíîâíых èñòî÷íèêîâ è èíñòðóìåíòîâ èíâåñòèðîâàíèÿ â эíåðãîñбåðåæåíèå 
â æèëых è îбщåñòâåííых зäàíèÿх â Уêðàèíå.
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INVESTING IN ENERGY SAVING IN RESIDENTIAL ANDPUBLIC BUILDINGS 

Summary
The process of investment in energy efficiency in residential and public buildings was investigated. We 
describe the actual list of the main sources of funding instruments and energy saving projects. Delivered 
description of the major sources and tools of investment in energy efficiency in residential and public 
buildings in Ukraine.
Keywords: investment, energy, housing and public buildings, investment tools.


