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У ñòàòò³ ðîзãëÿíóòî òà ïðîàíàë³зîâàíî îñíîâí³ ìåòîäè âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ íåðóхîìîãî ìàéíà. 
Âèä³ëåíî ïåðåâàãè òà íåäîë³êè êîæíîãî з ìåòîä³â. Íàäàíî ðåêîìåíäàö³ї щîäî âèбîðó êîíêðåòíîãî ìåòîäó 
зàëåæíî â³ä хàðàêòåðèñòèêè îб’єêòó ñòðàхóâàííÿ.
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Постановка проблеми. У ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ 
ñòðàхóâàííÿ íåðóхîìîãî ìàéíà – îñíîâíèé íàïðÿì 
îòðèìàííÿ ïðèбóòêó ñòðàхîâèìè êîìïàí³ÿìè. 
Íàòîì³ñòü ³íш³ âèäè ñòðàхóâàííÿ, ó òîìó ÷èñë³ 
òðàíñïîðòíå, âåëèêèх ïðèбóòê³â íå äàюòü, òîìó 
ìàюòü шâèäшå ³ì³äæåâèé хàðàêòåð. Â Уêðàїí³ ïðî-
ñòåæóюòüñÿ äåщî ³íш³ òåíäåíö³ї – íà ñòðàхóâàííÿ 
íåðóхîìîãî ìàéíà ïðèïàäàє ëèшå 25% â³ä зàãàëü-
íîї ñóìè ñòðàхîâèх âíåñê³â, ïðè÷îìó їх б³ëüшà 
÷àñòèíà – íà зàñòàâíå òà îðåíäîâàíå äåðæàâíå ³ 
êîìóíàëüíå ìàéíî. Àëå íàâ³òü ó òàê³é ñèòóàö³ї 
îö³íюâà÷àì äîâîë³ ÷àñòî äîâîäèòüñÿ зóñòð³÷àòèñÿ 
з âèïàäêàìè îö³íêè íåðóхîìîãî ìàéíà äëÿ éîãî 
ñòðàхóâàííÿ. Íîðìàòèâíà íåâðåãóëüîâàí³ñòü òà 
íåîäíîзíà÷í³ñòü öüîãî ïèòàííÿ ïîðîäæóюòü íèзêó 
ïðîбëåì, з ÿêèìè îö³íюâà÷àì äîâîäèòüñÿ êîæåí 
ðàз бîðîòèñÿ ñàìîòóæêè.

Îòæå, âàæëèâèì зàâäàííÿì є âèзíà÷åííÿ ñïî-
ñîб³â ³ ìåòîä³â, ÿê³ äàëè б зìîãó íàéб³ëüш ïîâíî 
³ ñïðàâåäëèâî âèзíà÷àòè ñòðàхîâó ñóìó íåðóхî-
ìîãî ìàéíà. Цå äàëî б зìîãó фîðìàë³зóâàòè äàíó 
ïðîöåäóðó, зìåíшèòè âèòðàòè íà âåäåííÿ ñïðàâè 
ñòðàхîâèêàìè é îòðèìàííÿ ñòðàхóâàëüíèêàìè 
íàéб³ëüш ïîâíîãî òà ÿê³ñíîãî ñòðàхîâîãî зàхèñòó.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. Âàãî-
ìèé âíåñîê â ðîзðîбêó òåîðåòèêî-ìåòîäîëîã³÷-
íèх зàñàä âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї ñóìè íåðóхîìîãî 
ìàéíà зðîбèëè зàðóб³æí³ â÷åí³: Ю. Фîãåëüñîí, 
Д. Бëàíä, Л. Êëî÷åíêî, Â. Ðàéхåð, À. Сîбàêèí-
ñüêèх, Â. Àбðàìîâ, À. Àâäєєâ. 

Пèòàííÿ îö³íêè ìàéíà äîñë³äæóâàëè â³ò÷èз-
íÿí³ íàóêîâö³: Ì. Àëåêñàíäðîâà, Â. Бàзèëåâè÷, 
Ê. Бàзèëåâè÷, Ê. Âîбëèé, Î. Âîâ÷àê, Í. Âíóêîâà, 
Ò. Ðîòîâà, Î. Гàìàíêîâà, Â. Гðóшêà, Î. Çàðóбà, 
Ì. Êëàïê³â, Â. Ìàëüêî, С. Îñàäåöü, Я. Шóìåëäà.

Ðàзîì ³з òèì äîö³ëüíèì бóëî б ñèñòåìàòèзóâàòè 
âñ³ ìîæëèâ³ ï³äхîäè äî âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàð-
òîñò³ íåðóхîìîãî ìàéíà, ÿê³ ñòðàхîâèêè ìîæóòü 
âèêîðèñòîâóâàòè ó ñâîїé ä³ÿëüíîñò³; ðîзðîбèòè 
ñèñòåìó єäèíîãî ï³äхîäó äî âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї 
ñóìè ìàéíà, ÿêå ïðèéìàєòüñÿ íà ñòðàхóâàííÿ, äëÿ 
ï³äâèщåííÿ åфåêòèâíîñò³ íàäàííÿ ïîñëóã òà зìåí-
шåííÿ âèòðàò íà âåäåííÿ ñïðàâ.

Мета статті ïîëÿãàє ó ñèñòåìàòèзàö³ї ï³äхî-
ä³â äî âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ íåðóхîìîãî 
ìàéíà, ðîзêðèòò³ îñîбëèâîñòåé îñíîâíèх ñïîñîб³â 
âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї ñóìè, âèñâ³òëåííÿ їх ïåðå-
âàã òà íåäîë³ê³â, à òàêîæ âèзíà÷åíí³ íàéб³ëüш 
äîö³ëüíîãî єäèíîãî ï³äхîäó, ÿêèé бè äàâ зìîãó 
ïðèñêîðèòè ðîзâèòîê ñòðàхóâàííÿ íåðóхîìîãî 
ìàéíà â Уêðàїí³.

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
П³ä ÷àñ óêëàäàííÿ äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ âèзíà-
÷àєòüñÿ ñòðàхîâà ñóìà – ãðîшîâà ñóìà, ó ìåæàх 
ÿêîї ñòðàхîâèê, â³äïîâ³äíî äî óìîâ ñòðàхóâàííÿ, 
зîбîâ'ÿзàíèé ïðîâåñòè âèïëàòó ó ðàз³ íàñòàííÿ 
ñòðàхîâîãî âèïàäêó. Òàêèì ÷èíîì, öå ìàêñè-
ìàëüíà ñóìà, ÿêó ìîæå îòðèìàòè ñòðàхîâèê â³ä 
ñòðàхóâàëüíèêà.

П³ä ÷àñ ñòðàхóâàííÿ ìàéíà êàòåãîð³ÿ ñòðàхîâîї 
âàðòîñò³ ìàє äóæå âàæëèâèé хàðàêòåð. Пðè öüîìó 
âîíà íå ìàє ëåãàëüíîї äåф³í³ö³ї, à â äîêòðèí³ ñòðà-
хîâîãî ïðàâà íå âщóхàюòü äèñêóñ³ї з ïðèâîäó її 
åêîíîì³÷íîї òà ïðàâîâîї ïðèðîäè; íåìàє єäíîñò³ ³ 
â ïèòàíí³ щîäî ìåòîäèêè âèзíà÷åííÿ її âåëè÷èíè.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 9 Çàêîíó Уêðàїíè «Пðî ñòðà-
хóâàííÿ», ðîзì³ð ñòðàхîâîї ñóìè âèзíà÷àєòüñÿ зà 
äîìîâëåí³ñòю ì³æ ñòðàхîâèêîì òà ñòðàхóâàëüíè-
êîì, ó ìåæàх âàðòîñò³ ìàéíà зà ö³íàìè ³ òàðè-
фàìè, щî ä³юòü íà ìîìåíò óêëàäàííÿ äîãîâîðó [1]. 
Òîбòî îäèí ³з êëю÷îâèх ìîìåíò³â ïðîöåñó ñòðàхó-
âàííÿ íå ìàє ÷³òêîãî âðåãóëюâàííÿ – ìåòîäè òà 
ïðèíöèïè âèзíà÷åííÿ âåëè÷èíè ñòðàхîâîї ñóìè 
зàêîíîì íå зóìîâëююòüñÿ.

Дåÿêîю ì³ðîю шëÿх äî âèð³шåííÿ ïðîбëåìè 
âêàзóє Íàö³îíàëüíèé ñòàíäàðò № 1 «Çàãàëüí³ 
зàñàäè îö³íêè ìàéíà òà ìàéíîâèх ïðàâ», зã³äíî з 
ÿêèì ó ðàз³ îö³íêè ìàéíà äëÿ éîãî ñòðàхóâàííÿ 
âèзíà÷àєòüñÿ ä³éñíà âàðò³ñòü äëÿ ö³ëåé ñòðàхó-
âàííÿ – âàðò³ñòü â³äòâîðåííÿ (âàðò³ñòü зàì³щåííÿ) 
àбî ðèíêîâà âàðò³ñòü, âèзíà÷åí³ â³äïîâ³äíî äî óìîâ 
äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ [2]. Àëå ñë³ä ï³äêðåñëèòè, 
щî ïîíÿòòÿ «ä³éñíà âàðò³ñòü» íå є ³äåíòè÷íèì 
ïîíÿòòю «ðèíêîâà âàðò³ñòü». Îñòàííÿ êàòåãîð³ÿ 
âèêîðèñòîâóєòüñÿ â ïðàêòèö³ íàé÷àñò³шå ïðîñòî з 
ò³єї ïðè÷èíè, щî ïîêè íå ñòâîðåíî б³ëüш òî÷íèх 
îö³íîê âàðòîñò³, âèзíàíèх б³ëüш³ñòю ñóб'єêò³â ãîñ-
ïîäàðñüêîãî îбîðîòó. Âîäíî÷àñ ðèíêîâà âàðò³ñòü, 
îñîбëèâî êîëè âîíà ñхèëüíà äî ð³зêèх ñïåêóëÿ-
òèâíèх êîëèâàíü (зãàäàéòå, ÿê ñêà÷å òî âãîðó, òî 
âíèз ö³íà íà íàфòó), íàâðÿä ÷è ìîæå ðîзãëÿäàòèñÿ 
ÿê ñïðàâæíÿ âàðò³ñòü ìàéíà. Âíàñë³äîê öüîãî äëÿ 
âèзíà÷åííÿ ä³éñíîї âàðòîñò³ ìîæëèâå зàñòîñó-
âàííÿ é ³íшèх ìåòîäèê, щî зà ïåâíèх óìîâ ìîæå 
äàòè б³ëüш äîñòîâ³ðíå зíà÷åííÿ âàðòîñò³ ìàéíà, 
í³æ éîãî ðèíêîâà ö³íà â äàíèé ìîìåíò ÷àñó.

Сåðåä ìåòîäèê âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ 
ìàéíà ñë³ä âèä³ëèòè òàê³:

1) ñòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê ö³íà éîãî ïðè-
äбàííÿ;

2) ñòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê éîãî бàëàíñîâà 
âàðò³ñòü;
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3) ñòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê éîãî ñåðåäíÿ 
ðèíêîâà âàðò³ñòü;

4) ñòðàхîâà âàðò³ñòü ³ â³äíîâëюâàëüíà âàðò³ñòü 
з óðàхóâàííÿì зíîñó;

5) ñòðàхîâà âàðò³ñòü ÿê â³äíîâëюâàëüíà âàð-
ò³ñòü зàñòðàхîâàíîãî îб'єêòà [4].

Сàìå ö³ ìåòîäèêè íàé÷àñò³шå âèêîðèñòîâó-
юòüñÿ ñòðàхîâèêàìè. Ðîзãëÿíåìî äåòàëüí³шå ö³ 
ìåòîäèêè, âèä³ëèâшè ïåðåâàãè òà íåäîë³êè êîæ-
íîї з íèх.

1. Сòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê ö³íà éîãî ïðè-
äбàííÿ.

Бàãàòî àâòîð³â ï³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї 
âàðòîñò³ ìàéíà ðåêîìåíäóюòü âèêîðèñòîâóâàòè 
ö³íó ïîêóïêè зàñòðàхîâàíîãî ìàéíà зà ì³íó-
ñîì зíîñó [11, ñ. 78]. Пåðåâàãîю äîñë³äæóâàíîãî 
ìåòîäó є âèíÿòêîâà ïðîñòîòà âèзíà÷åííÿ ðîзì³ðó 
ñòðàхîâîї âàðòîñò³. Сòðàхîâèê зàîщàäæóє êîшòè 
ó ðàз³ зàëó÷åííÿ íîâîãî êë³єíòà, à ñòðàхóâàëüíèê 
åêîíîìèòü ï³ä ÷àñ îфîðìëåííÿ âñ³х ïðîöåäóð ÷àñ.

Пðîòå íåãàòèâíèх ìîìåíò³â зíà÷íî б³ëüшå. Ð³÷ 
ìîæå бóòè êóïëåíà ÿê äåшåâшå, òàê ³ äîðîæ÷å – 
öå ïèòàííÿ фàêòó, à äëÿ ñòðàхîâèêà âàæëèâà âñå-
òàêè ðåàëüíà âàðò³ñòü ìàéíà. Îñê³ëüêè òóò äóæå 
ñèëüíèé ñóб'єêòèâíèé фàêòîð, òî îð³єíòóâàòèñÿ 
íà ö³íó ïîêóïêè бóâàє íå ò³ëüêè íåâèïðàâäàíî, 
àëå é íåбåзïå÷íî. Êîëè ð³÷ бóëà êóïëåíà зà ìåíшó 
ö³íó, í³æ âîíà îö³íюєòüñÿ íà ðèíêó, òî ï³ä ÷àñ 
ñòðàхóâàííÿ íà öю âåëè÷èíó â ðàз³ збèòêó àбî зíè-
щåííÿ ìàéíà ñòðàхóâàëüíèê îòðèìàє ãðîшîâå â³ä-
шêîäóâàííÿ, ÿêå бóäå íåäîñòàòíє äëÿ ðåìîíòó àбî 
êóï³âë³ íîâîї òàêîї æ ðå÷³. Яêщî ìàéíî ïðèäбàíî 
зà ö³íó âèщó, í³æ ðèíêîâà, òî ³ñíóє зàãðîзà ñòðà-
хîâîãî шàхðàéñòâà, îñê³ëüêè зà ñóìó ñòðàхîâîãî 
â³äшêîäóâàííÿ ñòðàхóâàëüíèê ìîæå êóïèòè òàêå 
æ ìàéíî, ³ ó íüîãî щå зàëèшàòüñÿ ãðîш³. Дî òîãî 
æ ïðàâèëüí³шå ãîâîðèòè ïðî òå, щî òóò âëàñíèê 
íàñïðàâä³ âòðà÷àє íå òå, ñê³ëüêè бóëî âèòðà÷åíî 
íà êóï³âëю ìàéíà, à òå, ñê³ëüêè öÿ ð³÷ êîшòóє â 
ìîìåíò її âòðàòè àбî зíèщåííÿ íà ðèíêó.

Сë³ä òàêîæ зàзíà÷èòè, щî ï³ä ÷àñ ðîзðàхóíêó 
ñòðàхîâîї âàðòîñò³ зà ö³íîю ïðèäбàííÿ íå äîòðèìó-
єòüñÿ âèìîãà Çàêîíó Уêðàїíè «Пðî ñòðàхóâàííÿ», 
зã³äíî з ÿêèì ñòðàхîâà ñóìà âèзíà÷àєòüñÿ â ìîìåíò 
óêëàäàííÿ äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ [1, ñò. 9], òîä³ ÿê 
ìîìåíò ïðèäбàííÿ ìàéíà зäåб³ëüшîãî бóäå â³äð³з-
íÿòèñÿ â³ä ìîìåíòó ï³äïèñàííÿ äîãîâîðó ñòðàхó-
âàííÿ.

2. Сòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê éîãî бàëàíñîâà 
âàðò³ñòü.

Ю.Б. Фîãåëüñîí óâàæàє зà íåîбх³äíå зàñòîñó-
âàííÿ бàëàíñîâîї âàðòîñò³ ìàéíà äëÿ âèзíà÷åííÿ 
ñòðàхîâîї âàðòîñò³ äëÿ ìàéíà юðèäè÷íèх îñ³б [9]. 

Çàзâè÷àé бàëàíñîâà âàðò³ñòü ñòàíîâèòü âàðò³ñòü 
ïðèäбàííÿ ìàéíà. ² ñòðàхîâèêè зäåб³ëüшîãî ñàìå 
öåé ìåòîä ³ âèêîðèñòîâóюòü ï³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ 
ñòðàхîâîї âàðòîñò³ íåðóхîìîãî ìàéíà ñâîїх êîðïî-
ðàòèâíèх êë³єíò³â. Цå ïîÿñíюєòüñÿ ê³ëüêîìà фàê-
òîðàìè, зîêðåìà:

- ñïðîщåííÿì ïðîöåñó ïðèéíÿòòÿ ðèзèêó íà 
ñòðàхóâàííÿ;

- ñêîðî÷åííÿì âèòðàò íà âåäåííÿ ñïðàâè ³ 
зàëó÷åííÿ êë³єíòà, òîìó щî îö³íêà ìàéíà ïîòðå-
бóє зàëó÷åííÿ êâàë³ф³êîâàíèх ñïåö³àë³ñò³â, ðîбîòà 
ÿêèх ìàє îïëà÷óâàòèñÿ з бюäæåòó ñòðàхîâèêà;

- зíà÷íà ÷àñòèíà зàñòðàхîâàíîãî íåðóхîìîãî 
ìàéíà ïåðåбóâàє â зàñòàâ³ ó бàíêàх, ÿê³ їх ïðè-
éìàюòü ïî бàëàíñîâ³é âàðòîñò³ ³, â³äïîâ³äíî, âèìà-
ãàюòü â³ä êë³єíò³â ñòðàхóâàòè ïî ö³é âàðòîñò³.

Íà ïåðшèé ïîãëÿä ìîæå зäàòèñÿ, щî äàíà 
ìåòîäèêà ³äåíòè÷íà âèзíà÷åííю ñòðàхîâîї âàð-
òîñò³ íà ï³äñòàâ³ ö³íè ïðèäбàííÿ ìàéíà. Àëå öå íå 

òàê, îñê³ëüêè зàêîíîäàâñòâî äîзâîëÿє зб³ëüшóâàòè 
бàëàíñîâó âàðò³ñòü íà ò³ âèòðàòè, ÿê³ ñóб'єêò ãîñ-
ïîäàðñüêîї ä³ÿëüíîñò³ ïîí³ñ íà ïðèäбàííÿ ìàéíà 
ïîíàä éîãî ö³íè ïðèäбàííÿ (íàïðèêëàä, бóëî 
âèïëà÷åíî êîì³ñ³éíó âèíàãîðîäó ïîñåðåäíèêîâ³ 
àбî äîâåëîñÿ зàïëàòèòè ÿê³ñü îðãàí³зàö³éí³ âíåñêè 
äëÿ òîãî, щîб бóòè äîïóщåíèì äî òîðã³â ³ ò. ä.).

Яê ïîзèòèâíèé ìîìåíò â³äзíà÷èìî ìàêñè-
ìàëüíó ïðîñòîòó âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³, 
îñê³ëüêè âîíà âæå фàêòè÷íî âêàзàíà â äàíèх бóх-
ãàëòåðñüêîãî îбë³êó.

Дî íåãàòèâíèх ìîìåíò³â ñë³ä â³äíåñòè òàêå:
- ïåðåäóñ³ì öåé ìåòîä íå є óí³âåðñàëüíèì, â³í 

íå ìîæå бóòè âèêîðèñòàíèé äëÿ îö³íêè ñòðàхîâîї 
âàðòîñò³ ìàéíà ãðîìàäÿí;

- ï³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ âàðòîñò³ íîâîñòâîðåíîãî 
ìàéíà â³í óðàхîâóє фàêòè÷íî ëèшå âèòðàòè é ³ãíî-
ðóє ö³íó, ïî ÿê³é òàêå ìàéíî ìîæå бóòè ïðîäàíî, 
òîбòî â³äñòóïàє â³ä ïðèíöèïó ïîêðèòòÿ ðåàëüíîãî 
збèòêó;

- íåâàæêî ïîì³òèòè, щî öüîìó ñïîñîбó ïðè-
òàìàíí³ âñ³ íåäîë³êè ìåòîäó âèзíà÷åííÿ ðîзì³ðó 
ñòðàхîâîї âàðòîñò³ зà ö³íîю ïðèäбàííÿ ìàéíà.

²íîä³ öåé ìåòîä зäàòíèé ïðèâåñòè äî щå б³ëü-
шîãî â³äñòóïó â³ä ïðèíöèïó â³äшêîäóâàííÿ ðåàëü-
íîãî збèòêó. Çîêðåìà, ó 90-х ðîêàх бàëàíñîâà 
âàðò³ñòü ñòàðèх êoìï'юòåð³â ó ê³ëüêà ðàз³â ïåðå-
âèщóâàëà їхíю ðèíêîâó ö³íó. Пðèñêîðåíà æ àìîð-
òèзàö³ÿ, ÿê â³äîìî, зàñòîñîâóєòüñÿ äîñèòü ð³äêî ³ 
ëèшå â ðàз³ ïðÿìîãî äîзâîëó зàêîíó.

3. Сòðàхîâà âàðò³ñòü ìàéíà ÿê éîãî ñåðåäíÿ 
ðèíêîâà âàðò³ñòü.

Òóò ìàєòüñÿ íà óâàз³ ñåðåäíÿ ðèíêîâà âàðò³ñòü 
ìàéíà â ì³ñö³ éîãî зíàхîäæåííÿ ³ íà ìîìåíò óêëà-
äåííÿ äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ. Сàìå öåé ìåòîä íàé-
÷àñò³шå ³äåíòèф³êóєòüñÿ з íèí³шí³ì òðàêòóâàí-
íÿì ó зàêîíîäàâñòâ³.

П³ä ðèíêîâîю âàðò³ñòю îб'єêòà îö³íêè ðîзó-
ì³єòüñÿ íàéб³ëüш ³ìîâ³ðíà ö³íà, зà ÿêîю îб'єêò 
îö³íêè ìîæå бóòè â³ä÷óæåíèé íà äàòó îö³íêè íà 
â³äêðèòîìó ðèíêó â óìîâàх êîíêóðåíö³ї, êîëè ñòî-
ðîíè óãîäè ä³юòü ðîзóìíî, âîëîä³ю÷è âñ³єю íåîб-
х³äíîю ³íфîðìàö³єю, à íà âåëè÷èí³ ö³íè óãîäè 
íå â³äбèâàюòüñÿ бóäü-ÿê³ íàäзâè÷àéí³ îбñòàâèíè 
[6, ñ. 201].

Пåðåâàãîю äàíîãî ìåòîäó є òå, щî òóò â³äíîñíî 
íåâåëèêèé âïëèâ ñóб'єêòèâíèх фàêòîð³â íà âèзíà-
÷åííÿ âàðòîñò³ ìàéíà.

Íåãàòèâí³ ìîìåíòè:
- ï³ä ÷àñ ñòðàхóâàííÿ óí³êàëüíîãî ìàéíà 

äàíèé ñïîñ³б íå ìîæå бóòè зàñòîñîâàíèé. У öüîìó 
ðàз³ зàзâè÷àé ïðîâîäèòüñÿ åêñïåðòèзà àбî íåзà-
ëåæíà îö³íêà îб'єêòà, îäíàê òðåбà зâåðíóòè óâàãó 
íà òå, щî єäèíîї ìåòîäèêè ðîзðàхóíêó ö³íè åêñ-
ïåðòíèì шëÿхîì íåìàє;

- íåìàє єäèíîãî ï³äхîäó äî âèзíà÷åííÿ ñåðåä-
íüîðèíêîâîї âàðòîñò³, îñê³ëüêè ìîæíà äîäàòè íàé-
íèæ÷ó ³ íàéâèщó ö³íè ³ ïîä³ëèòè íà äâà, à ìîæíà, 
íàâïàêè, â³äêèíóòè ö³ зíà÷åííÿ ³ äîäàâàòè ³íш³. 
Àëå é òóò ìîæëèâà зíà÷íà ïîхèбêà зàëåæíî â³ä 
òîãî, ÿêà ê³ëüê³ñòü óðàхîâàíèх зíà÷åíü (òðè, 
ш³ñòü, äåñÿòü ³ ò. ä.);

- ó ïåð³îä ä³ї äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ ñåðåäíÿ 
ðèíêîâà âàðò³ñòü зàñòðàхîâàíîãî ìàéíà ìîæå 
зб³ëüшèòèñÿ àбî зìåíшèòèñÿ. У ïåðшîìó âèïàäêó 
â ðàз³ íàñòàíí³ ñòðàхîâîї ïîä³ї – зíèщåíí³ àбî 
ðîзêðàäàíí³ ìàéíà – ñòðàхóâàëüíèê îòðèìàє 
ñòðàхîâîãî â³äшêîäóâàííÿ, ÿêå бóäå íèæ÷å éîãî 
ðåàëüíîãî збèòêó, à â äðóãîìó – âèщå. Й òå é 
³íшå ñóïåðå÷èòü ïðèíöèïàì ñòðàхóâàííÿ, зã³äíî з 
ÿêèìè ï³äëÿãàюòü â³äшêîäóâàííю ò³ëüêè ðåàëüí³ 
збèòêè ñòðàхóâàëüíèêà;
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- òàêîæ ó ðàз³ âèêîðèñòàííÿ äàíîãî ìåòîäó 
íå бåðåòüñÿ äî óâàãè фàêòîð ³íфëÿö³ї. Âèêîðèñ-
òàííÿ äëÿ âèзíà÷åííÿ âåëè÷èíè ñòðàхîâîї âàð-
òîñò³ âàëюòíîãî åêâ³âàëåíòà òàêîæ ïðîбëåìó íå 
âèð³шóє, òîìó щî êóðñè â³äïîâ³äíèх âàëюò òåæ 
ìîæóòü зì³íюâàòèñÿ, ïðè÷îìó äîâîë³ ÷àñòî íåзà-
ëåæíî â³ä òåìïó ³íфëÿö³ї;

- âðàхîâóю÷è ïðèéíÿòó â ñòðàхóâàíí³ ïðàê-
òèêó âðàхóâàííÿ âåëè÷èíè зíîñó ìàéíà ï³ä ÷àñ 
âèзíà÷åííÿ ðîзì³ðó збèòê³â, ñòðàхóâàëüíèê 
ìîæå îòðèìàòè â³äшêîäóâàííÿ, ÿêå фàêòè÷íî 
бóäå ìåíшå ñòðàхîâîї âàðòîñò³ ìàéíà, ÿêà бóëà â 
ìîìåíò ï³äïèñàííÿ äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ íà ðîз-
ì³ð зíîñó òà ³íфëÿö³ї;

- ÿê зàзíà÷àëîñÿ âèщå, äàíèé ìåòîä ó ÷èñòîìó 
âèãëÿä³ íåäîö³ëüíèé ï³ä ÷àñ ñòðàхóâàííÿ ìàéíà, 
âàðò³ñòü ÿêîãî ÿâíî бóäå ðîñòè â ïåð³îä ä³ї äîãî-
âîðó (îб’єêòè, ÿê³ бóäóюòüñÿ, ³ìïîðòí³ âàíòàæ³ ³ 
ò. ä.).

4. Сòðàхîâà âàðò³ñòü ³ â³äíîâëюâàëüíà âàðò³ñòü 
з óðàхóâàííÿì зíîñó.

Цÿ ìåòîäèêà âèêîðèñòîâóєòüñÿ ïåðåâàæíî â 
àâòîòðàíñïîðòíîìó ñòðàхóâàíí³ äëÿ âèзíà÷åííÿ 
ðîзì³ðó ñòðàхîâîї âèïëàòè ó ðàз³ ïîшêîäæåííÿ 
òðàíñïîðòíèх зàñîб³â ³ äåÿêèх ³íшèх òèï³â ìàéíà. 
Ðîзì³ð зíîñó äåÿêèìè ñòðàхîâèêàìè âñòàíîâëю-
єòüñÿ з óðàхóâàííÿì àìîðòèзàö³ї, ³íш³ ïðîïîíó-
юòü ñòðàхóâàëüíèêàì ñâ³é âàð³àíò зíîñó.

Яê ïîзèòèâíèé фàêòîð ìîæíà âêàзàòè íà òå, 
щî öÿ ìåòîäèêà äàє зìîãó ñòðàхîâèêó зä³éñíю-
âàòè â³äшêîäóâàííÿ âèòðàò ïî îïëàò³ ïðàö³ ñïå-
ö³àë³ñò³â.

Íåãàòèâíèé ìîìåíò ïîëÿãàє â òîìó, щî öåé 
ìåòîä íå ïîâí³ñòю ïîêðèâàє збèòêè, ÿê³ зàâäàíî 
ñòðàхóâàëüíèêó, òîìó щî ï³ä ÷àñ â³äíîâëåííÿ 
ïîшêîäæåíîãî ìàéíà äóæå ÷àñòî âèêîðèñòîâó-
юòüñÿ íîâ³ äåòàë³, àãðåãàòè ³ ìàòåð³àëè, ³, òàêèì 
÷èíîì, ðåàëüíà âàðò³ñòü ðåìîíòó ïåðåâèщóє ðîз-
ì³ð зä³éñíåíîãî ñòðàхîâîãî â³äшêîäóâàííÿ.

5. Сòðàхîâà âàðò³ñòü ÿê â³äíîâëюâàëüíà âàð-
ò³ñòü зàñòðàхîâàíîãî îб'єêòà.

Пåðåäóñ³ì ïîòð³бíî зàзíà÷èòè, щî ñòðàхóâàííÿ 
ïî â³äíîâëюâàëüí³é âàðòîñò³ є ïðîâ³äíîю òåíäåí-
ö³єю íà ñâ³òîâîìó ðèíêó ñòðàхóâàííÿ.

Д.Å. Бëàíä, îïèñóю÷è ðèзèêè íåðóхîìîñò³, 
âêàзóє, щî «ïðàêòè÷íà ñóìà â³äшêîäóâàííÿ ó ðàз³ 
ïîшêîäæåííÿ ³ ðóéíóâàííÿ бóä³âåëü ðîзðàхîâó-
єòüñÿ ÿê âàðò³ñòü їх ðåìîíòó àбî ðåêîíñòðóêö³ї íà 
ìîìåíò ñòðàхîâîї ïîä³ї зà âèðàхóâàííÿì âàðòîñò³ 
ïîë³ïшåíü» [7, ñ. 74]. Щîäî ñòðàхóâàííÿ ïðåäìå-
ò³â äîìàшíüîãî âæèòêó ãðîìàäÿí â³í óòî÷íює, щî 
шèðîêî âèêîðèñòîâóєòüñÿ ìåòîä «íîâå зà ñòàðå» 
[7, ñ. 86].

Àâòîðè í³ìåöüêîãî ï³äðó÷íèêà «Сòðàхîâà 
ñïðàâà» щîäî ñòðàхîâîї ñóìè зàзíà÷àюòü, щî 
«÷àñòî ìàéíî ñòðàхóєòüñÿ íå ïî ïîòî÷í³é ðèíêî-
â³é âàðòîñò³, à зà âàðò³ñòю íîâîї ðå÷³...» [8, ñ. 75].

Í.Г. Àäàì÷óê ñåðåä ð³зíèх âèä³â ñòðàхîâîї âàð-
òîñò³ âêàзóє ³ â³äíîâíó âàðò³ñòü зàñòðàхîâàíîãî 
ìàéíà [3, ñ. 505].

Â.Ê. Ðàéхåð ñâîãî ÷àñó зàзíà÷àâ, щî «зб³ëü-
шåííÿ ñóìè ñòðàхîâèх âèïëàò, ÿêщî âîíî âèíè-
êàє ... з б³ëüш äîñêîíàëèх фîðì ñòðàхóâàííÿ, 
б³ëüшîю ì³ðîю â³äïîâ³äàє ïðèíöèïó ïîâíîòè ñòðà-
хîâîãî зàбåзïå÷åííÿ, є íå ì³íóñîì, à ïëюñîì, íå 
ïîðîêîì, à âåëèêîю ã³äí³ñòю» [5, ñ. 101].

П³ä ÷àñ âèêîðèñòàííÿ äàíîãî ìåòîäó ïåðåäóñ³ì 
íåîбх³äíî äàòè â³äïîâ³äü íà ïèòàííÿ: ÷è ìîæíà 
ðîзãëÿäàòè â³äíîâëюâàëüíó âàðò³ñòü зàñòðàхîâà-
íîãî îб'єêòà ÿê ðåàëüíèé ðîзì³ð збèòê³â ñòðàхó-
âàëüíèêà ó ðàз³ зíèщåííÿ òàêîãî îб'єêòó? Ââàæà-
єìî, щî òàê. Яêщî ëюäèíà ïðîæèâàє â бóäèíêó, 

òî äëÿ íåї äóæå ÷àñòî íåäîñòàòíüî ïðîñòî îòðè-
ìàòè â³äшêîäóâàííÿ ðèíêîâîї âàðòîñò³ зðóéíî-
âàíîãî бóäèíêó, їé ïîòð³бåí бóäèíîê äëÿ ïðîæè-
âàííÿ. Òîìó òóò її äîì³íóю÷èé ³íòåðåñ ïîëÿãàє 
íå â îòðèìàíí³ ÿêîїñü êîìïåíñàö³ї, à ó â³äбóäîâ³ 
бóäèíêó. Òàêèì æå ÷èíîì ³ ï³äïðèєìñòâà, ÿê ïðà-
âèëî, зàö³êàâëåí³ íå ïðîñòî â îòðèìàíí³ â³äшêîäó-
âàííÿ зà зãîð³ë³ àбî зðóéíîâàí³ âèðîбíè÷³ öåхè òà 
îбëàäíàííÿ, ÿê³ âèêîðèñòîâóюòüñÿ ó âèðîбíè÷èх 
ö³ëÿх, à â їх â³äíîâëåíí³, щîб ìàòè ìîæëèâ³ñòü 
ïðîäîâæåííÿ îïåðàö³éíîї âèðîбíè÷îї ä³ÿëüíîñò³. 
Дëÿ òîãî щîб âëàñíèê ì³ã â³äíîâèòè зíèщåíå 
ìàéíî, â³í ïîâèíåí îòðèìàòè ñóìó â³äшêîäóâàííÿ 
б³ëüшó, í³æ éîãî зàëèшêîâà âàðò³ñòü, ³ ïðè öüîìó 
ó íüîãî äîхîäó íå бóäå, â³í ëèшå â³äíîâèòü òå, щî 
ó íüîãî бóëî äî íàñòàííÿ ñòðàхîâîãî âèïàäêó.

Êð³ì òîãî, í³хòî íå ìîæå зàбîðîíèòè ñòðàхó-
âàëüíèêó îäíî÷àñíî з ìàéíîì зàñòðàхóâàòè ñâîї 
ф³íàíñîâ³ ðèзèêè, ïîâ'ÿзàí³ з íåîбх³äíèìè âèòðà-
òàìè щîäî â³äбóäîâè зíèщåíîãî îб'єêòó ñòðàхó-
âàííÿ. Òàêèì ÷èíîì, ñòðàхóâàííÿ ïî â³äíîâëю-
âàëüí³é âàðòîñò³, ÿê ìè ââàæàєìî, íå є ïðè÷èíîю 
óòâîðåííÿ äîäàòêîâîãî äîхîäó ó ñòðàхóâàëüíèêà 
àбî âèãîäîíàбóâà÷à.

Òàêèì ÷èíîì, íàéб³ëüш ïðèäàòíèì äëÿ âèêî-
ðèñòàííÿ ñòðàхîâèêàìè є ìåòîä, êîëè ñòðàхîâà 
âàðò³ñòü ðîзðàхîâóєòüñÿ ÿê â³äíîâëюâàëüíà âàð-
ò³ñòü зàñòðàхîâàíîãî îб'єêòà. Дàíèé ìåòîä äàє 
зìîãó íàéб³ëüш ïîâíî зàäîâîëüíèòè ïîòðåбè êë³-
єíòà ï³ä ÷àñ ñòðàхóâàííÿ ìàéíà, à òàêîæ ïîâíîю 
ì³ðîю зä³éñíèòè ñòðàхîâå â³äшêîäóâàííÿ бåз 
âèêîðèñòàííÿ êîåф³ö³єíòà ïðîïîðö³éíîñò³. Цå 
äàñòü зìîãó зб³ëüшèòè ëîÿëüí³ñòü êë³єíò³â òà ï³ä-
âèщèòè ðåïóòàö³ю ñòðàхîâèх êîìïàí³é íà ðèíêó.

Пðîòå äàíèé ìåòîä ïðàêòè÷íî íåìîæëèâî зàñòî-
ñóâàòè, êîëè ïëàíóєòüñÿ ñòðàхóâàííÿ âбóäîâàíèх 
íåðóхîìèх ïðèì³щåíü (êâàðòèð â бàãàòîêâàðòèð-
íèх бóäèíêàх, ïëîщ³, ÿê³ зäàюòüñÿ â êîìåðö³éíó 
îðåíäó ³ ò. ä.), òîìó щî â ðàз³ ðóéíóâàííÿ îб’єêòà 
éîãî â³äíîâëåííÿ шëÿхîì â³äбóäîâè ïðàêòè÷íî 
íåìîæëèâå – âбóäîâàí³ ïðèì³щåííÿ îêðåìî íå 
бóäóюòüñÿ. Цå âñå âêàзóє íà òå, щî â äàíîìó ðàз³ 
ï³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї ñóìè äîö³ëüíî îð³єí-
òóâàòèñÿ íà ðèíêîâó âàðò³ñòü îб’єêòà ñòðàхóâàííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, ðåêîìåíäóâàòè єäèíèé ìåòîä 
âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ íåðóхîìîãî ìàéíà 
íå âàðòî. Сàìå òóò íàéб³ëüшå ïðîÿâëÿє ñåбå «äîãî-
â³ðíà» ïðèðîäà ñòðàхîâîї ñóìè. Íà äàíîìó åòàï³ ³ 
ñòðàхîâèê, ³ ñòðàхóâàëüíèê ïîâèíí³ зâàæåíî ï³ä³-
éòè äî âèð³шåííÿ äàíîãî ïèòàííÿ: ñòðàхóâàëüíèê 
ïîâèíåí ïðèéíÿòè ð³шåííÿ, щî äëÿ íüîãî б³ëüш 
âàæëèâå – îòðèìàííÿ ïîâíîãî â³äшêîäóâàííÿ 
ñâîїх збèòê³â ó ðàз³ íàñòàííÿ ñòðàхîâîãî âèïàäêó 
÷è åêîíîì³ÿ íà âåëè÷èí³ ñòðàхîâèх ïëàòåæ³â, 
ñòðàхîâèê – îòðèìàííÿ âàãîì³шîї ñóìè ñòðàхîâèх 
âíåñê³â, ÷è âèïëàòà ñòðàхîâîãî â³äшêîäóâàííÿ, 
ÿêå ìîæå зíà÷íî ïîêðàщèòè ìàéíîâèé ñòàí ñòðà-
хîâèêà. У ðåзóëüòàò³ êîìïðîì³ñó ì³æ íèìè ïîâè-
ííà бóòè âèзíà÷åíà ñòðàхîâà ñóìà, ÿêà àäåêâàòíî 
â³äîбðàæàє ³íòåðåñè êîæíîї ñòîðîíè.

Âисновки. П³ä ÷àñ ñòðàхóâàííÿ ìàéíà êàòå-
ãîð³ÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ íîñèòü äóæå âàæëèâèé 
хàðàêòåð. Пðè öüîìó âîíà íå ìàє ëåãàëüíîї äåф³-
í³ö³ї, à â äîêòðèí³ ñòðàхîâîãî ïðàâà íå âщóхà-
юòü äèñêóñ³ї з ïðèâîäó її åêîíîì³÷íîї òà ïðàâîâîї 
ïðèðîäè; íåìàє єäíîñò³ ³ â ïèòàíí³ ïðî ìåòîäèêè 
âèзíà÷åííÿ її âåëè÷èíè.

Яê ïîêàзóє ïðàêòèêà, ³ñíóє äåê³ëüêà ìåòî-
ä³â âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³ ìàéíà. Âèб³ð 
ìåòîäó âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї âàðòîñò³, ÿê ìè ââà-
æàєìî, äëÿ êîíêðåòíîãî äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ 
зàëåæèòü â³ä âîëåâèÿâëåííÿ ñòîð³í óãîäè, òîìó щî 
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ïðîöåñ âèзíà÷åííÿ ñòðàхîâîї ñóìè ìàéíà íåìîæ-
ëèâî ñòàíäàðòèзóâàòè ÷è ðîзðîбèòè äëÿ íüîãî 
òèïîâ³ àëãîðèòìè âèð³шåííÿ ïðîбëåì, â êîæíîìó 

êîíêðåòíîìó âèïàäêó â³í ïîâèíåí ґðóíòóâàòèñÿ 
íà ãëèбîêîìó äîñë³äæåíí³ îñîбëèâîñòåé îб’єêòà òà 
âèâ÷åíí³ óìîâ äîãîâîðó ñòðàхóâàííÿ.
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У ñòàòò³ ðîзêðèòî îñîбëèâîñò³ зä³éñíåííÿ ðàííüîї ä³àãíîñòèêè â ñèñòåì³ бàíê³âñüêîãî íàãëÿäó. Çä³éñíåíî 
зàãàëüíèé ìîí³òîðèíã ñòàíó бàíê³âñüêîї ñèñòåìè äëÿ âèÿâëåííÿ âñ³х äåñòàб³ë³зóю÷èх фàêòîð³â ³ ðèзèê³â 
бàíê³âñüêîї ä³ÿëüíîñò³, щî ìîæóòü âïëèâàòè íà âèíèêíåííÿ ïðîбëåì ó бàíêàх. Îêðåñëåíî îñíîâí³ êîðèãó-
âàëüí³ зàхîäè äåðæàâíîãî ðåãóëÿòîðà, ñïðÿìîâàí³ íà ïîäîëàííÿ ïðîбëåìíîñò³ бàíê³âñüêèх óñòàíîâ. Çàïðî-
ïîíîâàíî íàïðÿìè âäîñêîíàëåííÿ ³íñòðóìåíò³â ðàííüîãî ä³àãíîñòóâàííÿ ïðîбëåì ó ä³ÿëüíîñò³ бàíê³â.
Êлючові слова: ïðîбëåìíèé бàíê, íåïëàòîñïðîìîæí³ñòü бàíêó, бàíê³âñüêèé íàãëÿä, ðåãóëюâàííÿ бàíê³â-
ñüêîї ä³ÿëüíîñò³, ³íñòðóìåíòè ðàííüîї ä³àãíîñòèêè, ìîí³òîðèíã бàíê³â.
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Постановка проблеми. Бàíêè íà â³äì³íó â³ä 
³íшèх åêîíîì³÷íèх ñóб’єêò³â ðèíêó ì³ñòÿòü ó ñîб³ 
ï³äâèщåíó зàãðîзó äåñòàб³ë³зàö³ї âëàñíîї ä³ÿëüíîñò³ 
³ ïðîâîêóâàííÿ зàãàëüíîåêîíîì³÷íîї êðèзè, щî 

ïîÿñíюєòüñÿ ñàìîю ïðèðîäîю бàíê³â, ñïåöèф³êîю 
їхíüîї ä³ÿëüíîñò³. Îñê³ëüêè бàíêè є íàéâàæëèâ³-
шèìè åëåìåíòàìè ³íфðàñòðóêòóðè ñó÷àñíîãî ñóñ-
ï³ëüñòâà, òî зàбåзïå÷åííÿ їх íàä³éíîãî ³ ñò³éêîãî 


