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Ðезюме
Ðàñêðыòà эêîíîìè÷åñêàÿ ñóщíîñòü ðåíòàбåëüíîñòè êàê âàæíåéшåãî ïîêàзàòåëÿ äåÿòåëüíîñòè ïðåä-
ïðèÿòèÿ, à òàêæå îñâåщåíы ïóòè åå ïîâышåíèÿ. Íà ïðèìåðå èññëåäîâàíèÿ фèíàíñîâî-хîзÿéñòâåííîé 
äåÿòåëüíîñòè ÎÀÎ «Хåðñîíñêèé êîíñåðâíыé зàâîä äåòñêîãî ïèòàíèÿ» îñóщåñòâëåí àíàëèз ïîêàзàòåëåé 
ðåíòàбåëüíîñòè. Âыÿâëåíы ïóòè ðîñòà ïðèбыëè è óðîâíÿ ðåíòàбåëüíîñòè, ïîâышåíèå эффåêòèâíîñòè 
ïðîèзâîäñòâà. Сфîðìèðîâàíы îðãàíèзàöèîííî-ïðàêòè÷åñêèå ïóòè è ìåòîäы ïîâышåíèÿ ðåíòàбåëüíîñòè.
Êлючевые слова: ðåíòàбåëüíîñòü, ïðèбыëü, ðåíòàбåëüíîñòü ïðîäàæ, ðåíòàбåëüíîñòü àêòèâîâ, ðåíòàбåëü-
íîñòü ñîбñòâåííîãî êàïèòàëà, ðåíòàбåëüíîñòü èíâåñòèöèé, ðåíòàбåëüíîñòü ïðîäóêöèè.
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Summary
The article reveals the essence of the economic profitability, as the most important indicator of activities of 
the company, and opens the way to improve it. On the basis of the study of financial-economic activity of PJSC 
"Kherson Baby Food Cannery" carried profitability analysis. The ways of profit growth and profitability, 
improvement of effectiveness of production are revealed. Formed organizational and practical ways and 
methods to improve profitability.
Key words: profitability, profit, profitability of sales, return on assets, return on equity, investment 
profitability, product profitability.
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Âèзíà÷åíî ïåðåë³ê ìîæëèâèх ñïîñîб³â ïðîãíîзóâàííÿ êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é ó ðåêîíñòðóêö³ю ãðîìàä-
ñüêèх бóä³âåëü ï³ä æèòëî, îбґðóíòîâàíî ìîæëèâ³ñòü òà íåîбх³äí³ñòü âèêîðèñòàííÿ êîæíîãî ³з ñïîñîб³â. 
Âèзíà÷åíî îбñÿãè ðîб³ò ³з ðåêîíñòðóêö³ї зà êîæíèì êîíñòðóêòèâíèì åëåìåíòîì óìîâíîї бóä³âë³. Пðè-
âåäåíî ðîзðàхóíêè âàðòîñò³ ðåêîíñòðóêö³ї óìîâíîãî îб’єêòà зà êîæíèì ³з ñïîñîб³â, зà ðåзóëüòàòàìè ðîз-
ðàхóíê³â ñфîðìóëüîâàíî âèñíîâêè.
Êлючові слова: ãðîìàäñüêà бóä³âëÿ, æèòëîâà бóä³âëÿ, ðåêîíñòðóêö³ÿ, âèзíà÷åííÿ âàðòîñò³ ðåêîíñòðóê-
ö³ї, êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³ї, ïðîãíîз.
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Постановка проблеми. ²з ÷àñîì â³äбóâàєòüñÿ 
ф³зè÷íèé зíîñ ãðîìàäñüêèх бóä³âåëü ï³ä ä³єю ïðè-
ðîäíèх, òåхíîãåííèх òà àíòðîïîãåííèх фàêòîð³â. 
Çã³äíî з íîðìàìè åêñïëóàòàö³ї бóä³âåëü, âîíè 
ïîòðåбóюòü ïåð³îäè÷íîãî êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó. 

Ðàзîì ³з òèì зðîñòàє íåîбх³äí³ñòü зàбåзïå÷åííÿ 
íàñåëåííÿ æèòëîì. Пðè öüîìó íîâå бóä³âíèöòâî 
ïîòðåбóє зíà÷íèх êàï³òàëüíèх âêëàäåíü.

Êîìïëåêñíèé ï³äх³ä äî ï³äòðèìàííÿ ãðîìàä-
ñüêèх бóä³âåëü ó ïðèäàòíîìó äî âèêîðèñòàííÿ 
ñòàí³ îäíî÷àñíî з ðîзшèðåííÿì æèòëîâîãî фîíäó 
зà ðàхóíîê ãðîìàäñüêèх бóä³âåëü äàñòü зìîãó зåêî-
íîìèòè êîшòè òà ÷àñ íà ñòâîðåííÿ æèòëà.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. 
Дîñë³äæåííÿì êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é зàéìàëèñÿ 
òàê³ â³ò÷èзíÿí³ â÷åí³, ÿ Сóê Л.Ê., Гàðåíè÷ Ò.Г., 
Пàâëюê ².Ì., Òêà÷åíêî Í.Ì., Лîâ³íñüêà Л.Г., 
Лåíü Â.С. òîщî.

Íà äóìêó Сóê Л.Ê. äî êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é 
íàëåæàòü òàê³ âèòðàòè: íà бóä³âåëüíî-ìîíòàæí³ 

ðîбîòè, íà ïðèäбàííÿ îбëàäíàííÿ, ³íñòðóìåíòó, 
³íâåíòàðю, íà зàêëàäàííÿ ³ âèðîщóâàííÿ бàãàòî-
ð³÷íèх íàñàäæåíü, фîðìóâàííÿ îñíîâíîãî ñòàäà, à 
òàêîæ ³íш³ âèäè êàï³òàëüíèх âêëàäåíü.

Гàðåíè÷ Ò.Г. ââàæàє êàï³òàëüíèìè ³íâåñòèö³-
ÿìè, àбî êàï³òàëüíèìè âêëàäåííÿìè, âèòðàòè, 
ïîâ’ÿзàí³ з³ ñòâîðåííÿì, ïðèäбàííÿì òà ðåêîí-
ñòðóêö³єю îñíîâíèх зàñîб³â, ³íшèх íåîбîðîòíèх 
ìàòåð³àëüíèх àêòèâ³â òà íåìàòåð³àëüíèх àêòèâ³â.

Â³äïîâ³äíî äî òâåðäæåííÿ Пàâëюê ².Ì., äî 
êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é â³äíîñÿòüñÿ âèòðàòè êàï³-
òàëó íà ñòâîðåííÿ àбî ïðèäбàííÿ ìàòåð³àëüíèх 
àбî íåìàòåð³àëüíèх àêòèâ³â, щî зä³éñíююòüñÿ з 
ìåòîю зб³ëüшåííÿ êàï³òàëó.

Òêà÷åíêî Í.Ì. ðîзö³íює êàï³òàëüí³ ³íâåñòè-
ö³ї ÿê âèòðàòè íà бóä³âåëüíî-ìîíòàæí³ ðîбîòè, 
ïðèäбàííÿ бóä³âåëü àбî їх ÷àñòèí, îбëàäíàííÿ, 
³íñòðóìåíòó, ³íâåíòàðю, ³íш³ êàï³òàëüí³ ðîбîòè 
³ âèòðàòè íà ïðîåêòíî-ïîшóêîâ³ ðîбîòè, ãåîëîãî-
ðîзâ³äóâàëüí³ ³ бóðîâ³ ðîбîòè, à òàêîæ âèòðàòè 
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íà â³äâåäåííÿ зåìåëüíèх ä³ëÿíîê ³ ïåðåñåëåííÿ ó 
зâ’ÿзêó з бóä³âíèöòâîì, íà ï³äãîòîâêó êàäð³â äëÿ 
ï³äïðèєìñòâ, щî бóäóюòüñÿ, òîщî.

Лîâ³íñüêà Л.Г. âèзíà÷àє êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³ї 
ÿê ïðèäбàííÿ îб’єêò³â îñíîâíèх зàñîб³â зà ïëàòó, 
à òàêîæ їхíє бóä³âíèöòâî.

Лåíü Â.С. òðàêòóє êàï³òàëüí³ ³íâåñòèö³ї ÿê 
êîшòè, щî ñïðÿìîâóюòüñÿ íà â³äòâîðåííÿ îñíî-
âíèх зàñîб³â, ðîзшèðåííÿ, ðåêîíñòðóêö³ю ³ 
ìîäåðí³зàö³ю ï³äïðèєìñòâ ³ ñïîðóä, зä³éñíåííÿ 
òåхí³÷íîãî ïðîãðåñó â óñ³х ãàëóзÿх ãîñïîäàðñòâà, 
ñïîðóäæåííÿ æèòëà, шê³ë, ë³êàðåíü òà ³íшèх 
îб’єêò³â ñîö³àëüíî-êóëüòóðíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ãåî-
ëîãîðîзâ³äóâàëüí³ òà ïðîåêòí³ ðîбîòè [1, ñ. 1].

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Пðîãíîзóâàííÿ êàï³òàëüíèх ³íâåñ-
òèö³é ó ðåêîíñòðóêö³ю ãðîìàäñüêèх бóä³âåëü ï³ä 
æèòëî íà ïåðåäïðîåêòí³é ñòàä³ї äàñòü зìîãó зàïëà-
íóâàòè êîшòè íà бóä³âåëüíî-ðåìîíòí³ ðîбîòè òà 
âèзíà÷èòè äîö³ëüí³ñòü їх ïðîâåäåííÿ äëÿ êîíêðåò-
íîї бóä³âë³, àäæå ñòóï³íü ф³зè÷íîãî зíîñó бóä³âë³ 
є âèзíà÷àëüíèì ï³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ îбñÿã³â бóä³-
âåëüíî-ðåìîíòíèх ðîб³ò ³, â³äïîâ³äíî, зàãàëüíîї 
âàðòîñò³ ðåêîíñòðóêö³ї.

У зâ’ÿзêó з öèì ïðîïîíóєòüñÿ ïðîâîäèòè 
äåòàëüíèé ðîзðàхóíîê ïèòîìîї âàãè êîæíîãî êîí-
ñòðóêòèâíîãî åëåìåíòà бóä³âë³, щî ï³äëÿãàє зì³í³.

Яê ïèòîìó âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ æèòëà ïðî-
ïîíóєòüñÿ âèêîðèñòîâóâàòè ïîêàзíèêè îïîñåðåä-
êîâàíîї âàðòîñò³ æèòëà òà îб’єêò³â ñîö³àëüíîãî 
ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ âñòàíîâëююòüñÿ òà ïåð³îäè÷íî 
ïåðåãëÿäàюòüñÿ Ì³íðåã³îíбóäîì.

Мета статті ïîëÿãàє ó ïðîãíîзóâàíí³ îбñÿã³â 
êàï³òàëüíèх ³íâåñòèö³é ó ðåêîíñòðóêö³ю з ïðè-
ñòîñóâàííÿì ï³ä ãóðòîæèòîê àäì³í³ñòðàòèâíîãî 
бóäèíêó íà ïåðåäïðîåêòí³é ñòàä³ї.

Âиклад основного матеріалу дослідження. 
Âèх³äí³ äàí³:

– ïëîщà зàбóäîâè – 2 000 ì2;
– зàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü äî ðåêîíñòðóêö³ї 

– 1 570 ì2;
– зàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü ï³ñëÿ ðåêîí-

ñòðóêö³ї – 1 600 ì2;
– óìîâíà âèñîòà бóä³âë³ – 3,2 ì.
– ïîâåðхîâ³ñòü – 1-é ïîâåðх;
– ÷àñòèíè бóä³âë³, щî íå ï³äëÿãàюòü зì³í³ 

â ðåзóëüòàò³ ðåêîíñòðóêö³ї: фóíäàìåíòè, ïåðå-
êðèòòÿ, ïîêð³âëÿ.

Ðîзðàхóíêè âàðòîñò³ бóä³âåëüíî-ðåìîíòíèх 
ðîб³ò (бåз óðàхóâàííÿ âàðòîñò³ îбëàäíàííÿ, ìåбë³â, 
³íâåíòàðю) âèêîíóюòüñÿ íà ï³äñòàâ³ òàêèх äîâ³ä-
êîâèх ïîêàзíèê³â:

– ñåðåäíüîð³÷í³ ïîêàзíèêè îïîñåðåäêîâàíîї 
âàðòîñò³ ñïîðóäæåííÿ æèòëà зà ðåã³îíàìè Уêðà-
їíè íà 2016 ð.;

– îïîñåðåäêîâàíà âàðò³ñòü бóä³âíèöòâà îб’єêò³â 
ñîö³àëüíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ ñïîðóäæóюòüñÿ íà 
òåðèòîð³ї Уêðàїíè, ó 2015 ð.;

– ³íäåêñ ³íфëÿö³ї;
– ïèòîìà âàãà îêðåìèх êîíñòðóêòèâíèх åëå-

ìåíò³â бóä³âë³.
Сïîñ³б № 1. Îб’єêò ó ÿêîñò³ бàãàòîïîâåðхîâîãî 

бàãàòîêâàðòèðíîãî бóäèíêó
Пðîãíîзí³ ñåðåäíüîð³÷í³ ïîêàзíèêè îïîñåðåä-

êîâàíîї âàðòîñò³ ñïîðóäæåííÿ æèòëà зà ðåã³îíàìè 
Уêðàїíè íà 2016 ð., зàòâåðäæåí³ [2, ñ. 1, 2].

Íàêàз [2, ñ. 1, 2] ìàє äàí³ щîäî ñïîðóäæåííÿ 
æèòëà, òîбòî зàñòîñîâíèé ó òîìó ÷èñë³ äî ãóðòî-
æèòêó.

Пðîãíîзí³ ñåðåäíüîð³÷í³ ïîêàзíèêè îïîñåðåä-
êîâàíîї âàðòîñò³ ñïîðóäæåííÿ æèòëà зàñòîñîâó-
юòüñÿ äî бàãàòîêâàðòèðíèх бàãàòîïîâåðхîâèх 

бóäèíê³â, äå фóíäàìåíòè òà ïîêð³âëÿ îäí³ äëÿ âñ³х 
êâàðòèð бóäèíêó, òîбòî ïîð³âíÿíî з îäíîïîâåðхî-
âîю бóä³âëåю ó ïåðåðàхóíêó íà îäíó êâàðòèðó éäå 
÷àñòêîâà åêîíîì³ÿ íà âàðòîñò³ íà фóíäàìåíòàх òà 
ïîêð³âë³. Òîìó äî äàíîãî Îб’єêòà ïîêàзíèê ìîæå 
бóòè зàñòîñîâàíèé ÿê îäèí ³з ñïîñîб³â ðîзðàхóíêó, 
ïðîòå íå ÿê єäèíèé ñïîñ³б ðîзðàхóíêó.

Âàðò³ñòü 1 êâ. ì зàãàëüíîї ïëîщ³ êâàðòèð 
бóäèíêó (з óðàхóâàííÿì ПДÂ) â Уêðàїí³ ñòàíîâèòü 
8 481 ãðí. [2, ñ. 1].

Çã³äíî з [2, ñ. 2], ðîзðàхóíêîâîю îäèíèöåю є 
зàãàëüíà ïëîщà êâàðòèð бóäèíêó. Дî зàãàëüíîї 
ïëîщ³ êâàðòèð âхîäÿòü æèòëîâà ïëîщà (æèòëîâ³ 
ê³ìíàòè) òà íåæèòëîâà (ñóìàðíà ïëîщà êóхí³, 
êîðèäîð³â, ñàíâóзë³â, бàëêîí³â ³ ëîäæ³é (³з â³äïî-
â³äíèì зìåíшóю÷èì êîåф³ö³єíòîì).

Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü Îб’єêòà ï³ñëÿ 
ðåêîíñòðóêö³ї – 1600 ì2.

Ðîзðàхóíêîâîю ïëîщåю äëÿ öüîãî ñïîñîбó є 
зàãàëüíà ïëîщà зà âèíÿòêîì àäì³í³ñòðàòèâíèх ïðè-
ì³щåíü ìàéбóòíüîãî ãóðòîæèòêó ñóìàðíîю ïëîщåю 
120 ì2, òîбòî ïëîщà: 1 600 ì2 – 120 ì2 = 1 480 ì2.

Âàðò³ñòü бóä³âåëüíî-ìîíòàæíèх ðîб³ò íîâîãî 
бóä³âíèöòâà бóä³âë³ æèòëîâîю ðîзðàхóíêîâîю 
ïëîщåю 1 480 ì2 ñòàíîâèòèìå:

1480 ì2 * 8481 ãðí./ì2 = 12 551 880,00 ãðí.,  
ó ò.÷. ПДÂ 20%.

Ñпосіб № 2.1. Îб’єкт в якості одноповерõового 
садибного будинку (за діючим показником)

У [3, ñ. 4] ïðèâåäåíî îïîñåðåäêîâàíó âàðò³ñòü 
бóä³âíèöòâà îб’єêò³â ñîö³àëüíîãî ïðèзíà÷åííÿ, 
ÿê³ ñïîðóäæóюòüñÿ íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè.

Îб’єêò îäíîïîâåðхîâèé, êîæíà êâàðòèðà 
Îб’єêòà ìàє âëàñíèé фóíäàìåíò òà ïîêð³âëю, 
îòæå, îäíèì ³з ñïîñîб³â ðîзðàхóíêó ìîæå бóòè 
îб÷èñëåííÿ âàðòîñò³ бóä³âíèöòâà Îб’єêòà ÿ îäíî-
ïîâåðхîâîãî ñàäèбíîãî бóäèíêó.

Çã³äíî з [3, ñ. 4] ïèòîìà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ 
ñàäèбíîãî бóäèíêó ñêëàäàє 11 955,00 ãðí./ì2 
зàãàëüíîї ïëîщ³ бóä³âë³.

Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü Îб’єêòà ï³ñëÿ 
ðåêîíñòðóêö³ї – 1 600 ì2.

Çàãàëüíà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ ñàäèбíîãî 
бóäèíêó: 

1600 ì2 * 11 955,00 ãðí./ì2 = 19 128 000,00 ãðí., 
ó ò. ÷. ПДÂ 20 %.

Ñпосіб № 2.2. Îб’єкт в якості одноповерõового 
садибного будинку (за прогнозним показником)

Пåð³îäè÷í³ñòü ïåðåãëÿäó Ì³íðåã³îíбóäîì îïî-
ñåðåäêîâàíîї âàðò³ñòü бóä³âíèöòâà îб’єêò³â ñîö³-
àëüíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ ñïîðóäæóюòüñÿ íà 
òåðèòîð³ї Уêðàїíè, â³äбóâàєòüñÿ îð³єíòîâíî ðàз íà 
ï³âðîêó.

Îòæå, ³íфîðìàö³ÿ з ä³ю÷îãî íà äàíèé ìîìåíò 
[3, ñ. 4] є äåщî зàñòàð³ëîю ³ íåâäîâз³ бóäå ïåðå-
ãëÿíóòà. Дî òîãî ÷àñó ìîæíà îð³єíòîâíî ñïðîã-
íîзóâàòè ðåзóëüòàòè îíîâëåííÿ îïîñåðåäêîâàíîї 
âàðòîñò³ бóä³âíèöòâà îб’єêò³â ñîö³àëüíîãî ïðèзíà-
÷åííÿ, ÿê³ ñïîðóäæóюòüñÿ íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè, 
ñòàíîì íà ëюòèé 2016 ð.

Пåðåäîñòàíí³ì â³äíîñíî ä³ю÷îãî Лèñòà Ì³íðå-
ã³îíбóäó [3, ñ. 4] є Лèñò Ì³íðåã³îíбóäó [4, ñ. 4].

Çã³äíî з íèì, âàðò³ñòü бóä³âíèöòâà 1 ì2 ñàäèб-
íîãî òèïó бóäèíêó ñòàíîâèòü 9 663,00 ãðí./ì2,  
ó ò. ÷. ПДÂ 20 %.

Ð³зíèöÿ ó âàðòîñò³ зà ï³âðîêó ó 2015 ð. ñòàíî-
âèëà:

11 955,00 ãðí./ì2 – 9663,00 ãðí./ì2 = 
2292,00 ãðí./ì2, ó ò.÷. ПДÂ 20 %.

Пðè öüîìó ³íäåêñ ³íфëÿö³ї зà ² ï³âð³÷÷ÿ 2015 ð. 
ñòàíîâèâ 23,1% ó êàòåãîð³ї «Уòðèìàííÿ ³ ðåìîíò 
æèòëà» [5, ñ. 1].
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²íäåêñ ³íфëÿö³ї зà ²² ï³âð³÷÷ÿ 2015 ð. ñòàíî-
âèâ 4%, à зà ñ³÷åíü 2016 ð. – 0,9%. Ðàзîì ³з äíÿ 
îïóбë³êóâàííÿ [4, ñ. 4] ³íäåêñ ³íфëÿö³ї ñòàíîâèâ 
4,9%.

Òàêèì ÷èíîì, îïîñåðåäêîâàíà âàðò³ñòü бóä³â-
íèöòâà îб’єêò³â ñîö³àëüíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ ñïî-
ðóäæóюòüñÿ íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè, ïîâèííà бóëà 
зб³ëüшèòèñÿ ó ëюòîìó 2016 ð. íà

2 292,00 ãðí./ì2 *4,9%/23,1% = 486,18 ãðí./ì2,  
ó ò.÷. ПДÂ 20%.

³ ñêëàñòè
11 955,00 ãðí./ì2 + 486,18 ãðí./ì2 = 

12 441,18 ãðí./ì2, ó ò.÷. ПДÂ 20%.
Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü Îб’єêòà ï³ñëÿ 

ðåêîíñòðóêö³ї – 1 600 ì2.
Çàãàëüíà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ ñàäèбíîãî 

бóäèíêó ñòàíîì íà ëюòèé 2016 ð.: 1600 ì2 * 
12 441,18 ãðí./ì2=19 905 888,00 ãðí., ó ò.÷. ПДÂ 
20%.

Ñпосіб № 3.1. Îб’єкт в якості адміністративної 
будівлі (за діючим показником)

Çã³äíî з [3, ñ. 4], ïèòîìà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ 
àäì³í³ñòðàòèâíîї бóä³âë³ ñòàíîâèòü 13 573,00 ãðí./ì2  
зàãàëüíîї ïëîщ³ бóä³âë³.

Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü Îб’єêòà ï³ñëÿ 
ðåêîíñòðóêö³ї – 1 570 ì2.

Çàãàëüíà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ àäì³í³ñòðàòèâ-
íîї бóä³âë³: 

1570 ì2 * 13 573,00 ãðí./ì2 = 21 309 610,00 ãðí.,  
ó ò.÷. ПДÂ 20%.

Ñпосіб № 3.2. Îб’єкт в якості адміністративної 
будівлі (за прогнозним показником)

²íäåêñ ³íфëÿö³ї зà ² ï³âð³÷÷ÿ 2015 ð. ñòàíîâèâ 
23,1% ó êàòåãîð³ї «Уòðèìàííÿ ³ ðåìîíò æèòëà» 
зã³äíî з [5, ñ. 1], зà ²² ï³âð³÷÷ÿ 2015 ð. – 4%, à зà 
ñ³÷åíü 2016 ð. – 0,9%. Ðàзîì ³з äíÿ îïóбë³êóâàííÿ 
[4, ñ. 4] ³íäåêñ ³íфëÿö³ї ñòàíîâèâ 4,9%.

Çã³äíî з [3, ñ. 4], ïèòîìà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ 
àäì³í³ñòðàòèâíîї бóä³âë³ ñòàíîâèòü 13 573,00 ãðí./
ì2 зàãàëüíîї ïëîщ³ бóä³âë³.

Пåðåäîñòàíí³ì â³äíîñíî ä³ю÷îãî Лèñòà Ì³íðå-
ã³îíбóäó [3, ñ. 4] є Лèñò Ì³íðåã³îíбóäó [4, ñ. 4].

Çã³äíî з íèì, âàðò³ñòü бóä³âíèöòâà 1 ì2 ñàäèб-
íîãî òèïó бóäèíêó ñòàíîâèòü 10 971,00 ãðí./ì2,  
ó ò.÷. ПДÂ 20%.

Ð³зíèöÿ ó âàðòîñò³ зà ï³âðîêó â 2015 ð. ñòàíî-
âèëà:

13 573,00 ãðí./ì2 – 10 971,00 ãðí./ì2 =  
2602 ãðí./ì2, ó ò.÷. ПДÂ 20%.

Òàêèì ÷èíîì, îïîñåðåäêîâàíà âàðò³ñòü бóä³â-
íèöòâà îб’єêò³â ñîö³àëüíîãî ïðèзíà÷åííÿ, ÿê³ ñïî-
ðóäæóюòüñÿ íà òåðèòîð³ї Уêðàїíè, ïîâèííà бóëà 
зб³ëüшèòèñÿ ó ëюòîìó 2016 ð. íà

2602 ãðí./ì2 *4,9%/23,1% = 551,94 ãðí./ì2,  
ó ò.÷. ПДÂ 20 %.

³ ñêëàñòè
13 573,00 ãðí./ì2 +551,94 ãðí./ì2 = 14 124,94 

ãðí./ì2, ó ò.÷. ПДÂ 20%.
Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü Îб’єêòà äî ðåêîí-

ñòðóêö³ї – 1 570 ì2.
Çàãàëüíà âàðò³ñòü ñïîðóäæåííÿ àäì³í³ñòðàòèâ-

íîї бóä³âë³ ñòàíîì íà ëюòèé 2016 ð.: 1570 ì2 *  
14 124,94 ãðí./ì2 =22 176 156,00 ãðí., ó ò.÷. ПДÂ 
20%.

Ðîзðàхóíîê ïåðåâ³äíîãî êîåф³ö³єíòà äî îбñÿãó 
ðåêîíñòðóêö³ї бóä³âë³

Ðîзðàхóíîê ïåðåâ³äíîãî êîåф³ö³єíòà â³ä íîâîãî 
бóä³âíèöòâà äî îбñÿãó ðåêîíñòðóêö³ї бóä³âë³ зä³é-
ñíюєòüñÿ â³äïîâ³äíî äî òàбë. 1 [6, ñ. 1].

Бóä³âåëüíèé îб’єì бóä³âë³ – 6 500 ì3.
Фóíäàìåíòè, ïåðåêðèòòÿ, ïîêð³âëÿ бóä³âë³, â³ä-

ïîâ³äíî äî âèх³äíèх äàíèх, íå ï³äëÿãàюòü зì³í³.
Òàêèì ÷èíîì, ïåðåâ³äíèé êîåф³ö³єíò äî ÷àñòêè 

öèх ñêëàäîâèх ó зàãàëüí³é êîíñòðóêòèâí³é ñхåì³ 
бóä³âë³ äîð³âíює 0.

Сò³íè ³ ïåðåãîðîäêè:
Пëîщà ñò³í бóä³âë³ â ïëàí³ – öå ð³зíèöÿ ì³æ 

ïëîщåю зàбóäîâè òà ïëîщåю ïðèì³щåíü: 2000 ì2 –  
1600 ì2=400 ì2. Уìîâíà âèñîòà бóä³âë³ – 3,2 ì.

Îб’єì ³ñíóю÷èх ñò³í ñòàíîâèòü: 400 ì2 * 3,2 ì =  
1280 ì3.

Пëîщà â ïëàí³ ïðîåêòîâàíèх ïåðåãîðîäîê òà 
îòâîð³â, щî зàêëàäàюòüñÿ зã³äíî ³з зàì³ðàìè íà 
êðåñëåííÿх – 20 ì2. 

Îб’єì ïðîåêòîâàíèх ñò³í: 20 ì2 * 3,2 ì = 64 ì3.
Пëîщà â ïëàí³ óòåïëюâà÷à з îïîðÿäæåííÿì – 

90 ì2. 
Îб’єì ïðîåêòîâàíîãî óòåïëåííÿ ñò³í з îïîðÿ-

äæåííÿì: 90 ì2 * 3,2 ì=288ì3.
Çàãàëüíèé îб’єì ïðîåêòîâàíîãî ñò³íîâîãî îãî-

ðîäæåííÿ: 64 ì3 + 288 ì3=352 ì3.
Чàñòêà ïðîåêòîâàíèх ñò³í ³ ïåðåãîðîäîê â³ä 

³ñíóю÷èх: 352 ì3/1450 ì3=0,2172=21,72%.
П³äëîãà ñàíâóзë³â ï³äëÿãàє зàì³í³, ï³äëîãó 

êîðèäîð³â, æèòëîâèх ê³ìíàò, ñëóæбîâèх ïðèì³-
щåíü òàêîæ ðåêîìåíäóєòüñÿ зàì³íèòè. Íåзì³ííîю 
зàëèшàєòüñÿ ÷àñòèíà ï³äëîãè ó ïðèì³щåíí³ хîëó.

Пëîщà хîëó – 20 ì2.
Çàãàëüíà ïëîщà ïðèì³щåíü ï³ñëÿ ðåêîíñòðóê-

ö³ї – 1 600 ì2.
1600 ì2 – 60 ì2= 1580 ì2

1580 ì2/1600 ì2= 0,9875=98,75%
Îòâîðè:
Â³êîíí³ îòâîðè зàïîâíåí³ ÷àñòêîâî ³ñíóю÷èìè 

ìåòàëîïëàñòèêîâèìè â³êíàìè. ²ñíóю÷³ äåðåâ’ÿí³ 
â³êíà ï³äëÿãàюòü зàì³í³ íà ìåòàëîïëàñòèêîâ³. Дâà 

Òàбëèöÿ 1
Ðозраõунок коефіцієнта ремонтно-будівельниõ робіт від обсягу нового будівництва

№ 
п/п

Íайменування частини 
будівлі або виду робіт

Питома вага окремиõ 
конструктивниõ елементів 

будівлі 3000 м3, %

Перевідний коефіцієнт 
фактичниõ обсягів робіт

Питома вага окремиõ 
конструктивниõ елементів 
проектованої будівлі, %

1 Фóíäàìåíòè 11 0 0

2 Сò³íè ³ ïåðåãîðîäêè 21 0,21 6,3

3 Пåðåêðèòòÿ 7 0 0

4 Пîêð³âëÿ 7 0 0

5 П³äëîãà 9 0,99 9

6 Îòâîðè 8 0,7 6,4

7 Îïîðÿäæóâàëüí³ ðîбîòè 14 1 14

8
Âíóòð³шí³ ñàí³òàðíî-
òåхí³÷í³ òà åëåêòðè÷í³ 
ïðèñòðîї

17 1 17

9 ²íш³ ðîбîòè 6 1 6

Âñüîãî 100 58,7
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â³êîíí³ îòâîðè зàì³íююòüñÿ íà äâåðí³ ó зâ’ÿзêó з 
óëàшòóâàííÿì äîäàòêîâèх âèхîä³â.

Âñ³ äâåðí³ зàïîâíåííÿ ðåêîìåíäîâàíî äî зàì³íè.
Çàãàëüíà ê³ëüê³ñòü зàïîâíåíü îòâîð³â ï³ñëÿ 

ðåêîíñòðóêö³ї – 210 шò., з íèх â³êîííèх – 96 шò. 
(з íèх 33 шò. зàì³íюєòüñÿ) äâåðåé – 114 шò. (óñ³ 
зàì³íююòüñÿ).

(1+146) шò./210 шò.=0,7=70%
Îïîðÿäæóâàëüí³ ðîбîòè зàïëàíîâàí³ äî âèêî-

íàííÿ ó ïîâíîìó îбñÿз³. Пðèéìàєìî ïåðåâ³äíèé 
êîåф³ö³єíò ð³âíèì 1.

Âíóòð³шí³ ñàí³òàðíî-òåхí³÷í³ òà åëåêòðè÷í³ 
ïðèñòðîї зàïëàíîâàí³ äî зàì³íè ó ïîâíîìó îбñÿз³. 
Пðèéìàєìî ïåðåâ³äíèé êîåф³ö³єíò ð³âíèì 1.

Дî ³íшèх ðîб³ò зàзâè÷àé âхîäÿòü ðîбîòè з бëà-
ãîóñòðîю ïðèëåãëîї òåðèòîð³ї. Дî öèх ðîб³ò â³äíî-
ñèìî âëàшòóâàííÿ ïàíäóñà з îãîðîäæåííÿì, ïîíè-
æåííÿ бîðò³â ï³шîх³äíèх òðîòóàð³â òà ïðèéìàєìî 
ïåðåâ³äíèé êîåф³ö³єíò ð³âíèì 1. 

Ðåзóëüòàòè ïîïåðåäí³х ðîзðàхóíê³â зâåäåíî â 
òàбë. 1 òà îб÷èñëåíî зíèæóю÷èé êîåф³ö³єíò íà 
îбñÿã ðåìîíòíî-бóä³âåëüíèх ðîб³ò ³з ðåêîíñòðóêö³ї 
àäì³í³ñòðàòèâíîї бóä³âë³ ï³ä ãóðòîæèòîê.

Пîð³âíÿííÿ âàðòîñòåé зà ð³зíèìè âèх³äíèìè òà 
äîâ³äêîâèìè äàíèìè íàâåäåíî ó òàбë. 2.

Âисновки. Çà ðåзóëüòàòàìè äîñë³äæåííÿ âñòà-
íîâëåíî, щî ïðîãíîзóâàííÿ îбñÿã³â êàï³òàëüíèх 
³íâåñòèö³é â ðåêîíñòðóêö³ю з ïðèñòîñóâàííÿì ï³ä 
ãóðòîæèòîê àäì³í³ñòðàòèâíîãî бóäèíêó íà ïåðåä-
ïðîåêòí³é ñòàä³ї ìîæëèâå ï’ÿòüìà â³äíîñíî ð³âíî-
ö³ííèìè ñïîñîбàìè.

Íà ïðèêëàä³ óìîâíîãî îб’єêòà âèзíà÷åíî âàð-
ò³ñòü бóä³âåëüíî-ðåìîíòíèх ðîб³ò äëÿ ðåêîíñòðóê-
ö³ї з ïðèñòîñóâàííÿì ï³ä ãóðòîæèòîê àäì³í³ñòðà-
òèâíîãî бóäèíêó.

 Àíàë³з ðåзóëüòàò³â ðîзðàхóíê³â ïîêàзóє, щî â 
ÿêîñò³ ðîзðàхóíêîâîї îäèíèö³ íåîбх³äíî ïðèéìàòè 
ð³зí³ òèïè ïëîщ³ äëÿ ð³зíèх ñïîñîб³â ðîзðàхóíêó.

Òàбëèöÿ 2
Порівняльна таблиця вартостей за різними виõідними та довідковими даними

№ 
п/п

ßкість, у якій 
виступає об’єкт в 

розраõункаõ

Íайменування 
довідкового 
показника

Значення 
довідкового 
показника, 
грн., у т.ч. 

ПÄÂ

Ðозра-
õункова 

площа, м2

Ðозраõункова 
вартість 

спорудження 
об’єкта нового 
будівництва, 

грн., у т.ч. ПÄÂ

Ðозраõункова 
частка обсягу 
реконструкції 

від 
загального 
обсягу, %

Ðозраõункова 
вартість 

реконструкції 
об’єкта, грн., у 

т.ч. ПÄÂ

1
бàãàòîïîâåðхîâèé 
бàãàòîêâàðòèðíèé 
бóäèíîê

ïèòîìà âàðò³ñòü 
1 ì2 зàãàëüíîї 
ïëîщ³ êâàðòèð 
бóäèíêó

9 986,00 1480 14 779 280,00 58,7 867 543 736,00

2

îäíîïîâåðхîâèé 
ñàäèбíèé бóäèíîê 
(зà ä³ю÷èì 
ïîêàзíèêîì)

ïèòîìà âàðò³ñòü 
1 ì2 зàãàëüíîї 
ïëîщ³ бóä³âë³

11955 1600 19 128 000,00 58,7 1 122 813 600,00

3

îäíîïîâåðхîâèé 
ñàäèбíèé бóäèíîê 
(зà ïðîãíîзíèì 
ïîêàзíèêîì)

ïèòîìà âàðò³ñòü 
1 ì2 зàãàëüíîї 
ïëîщ³ бóä³âë³

12 441,18 1600 19 905 888,00 58,7 1 168 475 625,60

4
àäì³í³ñòðàòèâíà 
бóä³âëÿ (зà ä³ю÷èì 
ïîêàзíèêîì)

ïèòîìà âàðò³ñòü 
1 ì2 зàãàëüíîї 
ïëîщ³ бóä³âë³

13 573,00 1570 21 309 610,00 58,7 1 250 874 107,00

5

àäì³í³ñòðàòèâíà 
бóä³âëÿ (зà 
ïðîãíîзíèì 
ïîêàзíèêîì)

ïèòîìà âàðò³ñòü 
1 ì2 зàãàëüíîї 
ïëîщ³ бóä³âë³

14 124,94 1570 22 176 155,80 58,7 1 301 740 345,46

У ñåðåäíüîìó:

Ñписок літератури:
1. Єðåìÿí Î.Ì., Òêà÷åíêî Â.Л. Дîñë³äæåííÿ ñóòíîñò³ ïîíÿòòÿ êàï³òàëüíèх âêëàäåíü / Î.Ì. Єðåìÿí, Â.Л. Òêà÷åíêî 

[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïó: http://www.rusnauka.com/2_KAND_2012/Economics/7_99294.doc.htm/
2. Пðî ïðîãíîзí³ ñåðåäíüîð³÷í³ ïîêàзíèêè îïîñåðåäêîâàíîї âàðòîñò³ ñïîðóäæåííÿ æèòëà зà ðåã³îíàìè Уêðàїíè íà 

2016 ð³ê : Íàêàз â³ä 02.10.2015 ð. 
3. № 252. – Ê. : Ì³íðåã³îíбóä Уêðàїíè, 2015. – 2 ñ. (Îф³ö³éíå âèäàííÿ).
4. Пðî ³íäåêñè зì³íè âàðòîñò³ бóä³âåëüíèх ðîб³ò ñòàíîì íà 1 ëèïíÿ 2015 ðîêó : Лèñò â³ä 17.07.2015 ð. № 7/15-8388. –  

Ê.: Ì³íðåã³îíбóä Уêðàїíè, 2015. – 4 ñ. (Îф³ö³éíå âèäàííÿ).
5. Пðî ³íäåêñè зì³íè âàðòîñò³ бóä³âåëüíèх ðîб³ò ñòàíîì íà 1 ñ³÷íÿ 2015 ðîêó : Лèñò â³ä 27.01.2015 ð. № 7/15-787. –  

Ê. : Ì³íðåã³îíбóä Уêðàїíè, 2015. – 4 ñ. (Îф³ö³éíå âèäàííÿ).
6. Иíäåêñ èíфëÿöèè ïî êàòåãîðèÿì òîâàðîâ è óñëóã [Эëåêòðîííыé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïà : http://index.minfin.com.

ua/index/infl/?2015/
7. Сбîðíèê óêðóïíåííых ïîêàзàòåëåé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè æèëых, îбщåñòâåííых зäàíèé è зäàíèé êîììóíàëüíî-

быòîâîãî íàзíà÷åíèÿ äëÿ ïåðåîöåíêè îñíîâíых фîíäîâ. Îòäåë I. Жèëыå зäàíèÿ. Сбîðíèê № 28 / Уêðóïíåííыå ïîêà-
зàòåëè âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè. Эëåêòðîííàÿ âåðñèÿ [Эëåêòðîííыé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïà : http://upvs.
kwinto.ru/interpr.php?link/



121

Â³ñíèê ÎÍÓ ³ìåí³ ². ². Ìå÷íèêîâà. 2016. Ò. 21. Âèï. 6(48)

УДÊ 338.24:658.8

ßшина ². М.
Хåðñîíñüêèé äåðæàâíèé àãðàðíèé óí³âåðñèòåò

ÂÈБ²Ð ÑÒÐÀÒÅÃ²Й ФÎÐМÓÂÀÍÍЯ ÊÎМПËÅÊÑÓ МÀÐÊÅÒÈÍÃÓ  
Ñ²ËÜÑÜÊÎÃÎÑПÎÄÀÐÑÜÊÎÃÎ П²ÄПÐÈЄМÑÒÂÀ МÀËÎÃÎ Б²ЗÍÅÑÓ

Дîñë³äæåíî îñíîâí³ ï³äхîäè äî ðîзðîбêè ìàðêåòèíãîâèх ñòðàòåã³é ï³ä ÷àñ фîðìóâàííÿ êîìïëåêñó ìàðêå-
òèíãó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèєìñòâà ìàëîãî б³зíåñó. П³ä ÷àñ âèзíà÷åííÿ ñòðàòåã³÷íèх àëüòåðíàòèâ 
ðîзâèòêó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ìàëîãî б³зíåñó îñîбëèâó óâàãó ïðèä³ëåíî äèфåðåíö³àö³ї íà 
зàñàäàх ìàðêåòèíãó. Ðîзðîбëåíî åòàïè ðåàë³зàö³ї ñòðàòåã³ї ïðîñóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîї ïðîäóêö³ї 
íà ìàëèх ï³äïðèєìñòâàх.
Êлючові слова: ìàðêåòèíã, ñòðàòåã³ÿ, äèфåðåíö³àö³ÿ, òîâàðíà äèфåðåíö³àö³ÿ, ö³íîâ³ ñòðàòåã³ї, ñòðàòåã³ї 
збóòó, ñòðàòåã³ї ïðîñóâàííÿ.
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Постановка проблеми. Â óìîâàх æîðñòêîї 
êîíêóðåíòíîї бîðîòüбè, íåñòàб³ëüíîãî зîâí³ш-
íüîãî ñåðåäîâèщà òà ³íшèх íåñïðèÿòëèâèх óìî-
âàх êîæíå ï³äïðèєìñòâî ïîâèííî ðîзðîбëÿòè òàê³ 
ñòðàòåã³ї, ÿê³ äàäóòü зìîãó б³ëüш êðàщå зàäîâîëü-
íèòè ïîòðåбè ñïîæèâà÷³â, í³æ ³íш³. Ò³ ï³äïðèєì-
ñòâà, ÿê³ óñï³шíî îð³єíòóюòüñÿ íà ñïîæèâà÷à òà 
зäàòí³ ïåðåäбà÷àòè ³ зàäîâîëüíÿòè éîãî ïîòðåбè, 
ó ïåðñïåêòèâ³ бóäóòü ìàòè щåäðó íàãîðîäó. ²íòåð-
íàö³îíàë³зàö³ÿ òà ãëîбàë³зàö³ÿ, ÿê³ ðàäèêàëüíî 
зì³íèëè ñâ³ò, íàäàюòü ÿê шèðîê³ ìîæëèâîñò³, òàê 
³ âåëèê³ зàãðîзè. Сàìå òîìó âàæëèâå ì³ñöå â ä³ÿëü-
íîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ìàëîãî 
б³зíåñó зàéìàє âèб³ð òà îбґðóíòóâàííÿ òàêèх ìàð-
êåòèíãîâèх ñòðàòåã³é, ÿê³ äàюòü зìîãó зàéíÿòè 
âèã³äíó í³шó íà ðèíêó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх 
òîâàð³â òà ñïðèÿòèìóòü éîãî ðîзâèòêó.

Àналіз останніõ досліджень і публікацій. Çíà-
÷íèé âíåñîê ó äîñë³äæåííÿ ïðîбëåì фîðìóâàííÿ 
òà âèбîðó ìàðêåòèíãîâèх ñòðàòåã³é зðîбèëè òàê³ 
â÷åí³, ÿê Ф. Êîòëåð, Г.². Ìàëÿðåíêî, Ж.Ж. Лàì-

бåí, Í.Â. Êóäåíêî òà ³í. Пðîòå â їх ïðàöÿх ðîз-
ãëÿäàëèñÿ ìàðêåòèíãîâ³ ñòðàòåã³ї äëÿ âñ³х âèä³â 
ï³äïðèєìñòâ. Дåÿê³ â÷åí³ ñïåö³àë³зóâàëè ñâîї 
äîñë³äæåííÿ ñàìå íà фîðìóâàíí³ òà âèбîð³ ìàð-
êåòèíãîâèх ñòðàòåã³é ï³ä ÷àñ óïðàâë³ííÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèìè ï³äïðèєìñòâàìè, öå, зîêðåìà, 
².Î. Сîëîâéîâ, Â.Â. Пèñàðåíêî, Б.Ì. Дàíèëèшèí, 
Ю.À. Цèïê³í, Â.П. Сàбëóê, Â.Ì. Ðàбшòèíà. 

Âиділення невирішениõ раніше частин загаль-
ної проблеми. Íà íàшó äóìêó, ïðîбëåìàì âèбîðó 
òà ðåàë³зàö³ї ñòðàòåã³é ó ìåæàх êîìïëåêñó ìàð-
êåòèíãó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ ñàìå 
ìàëîãî б³зíåñó ïðèä³ëÿєòüñÿ íåäîñòàòíüî óâàãè. 
Êð³ì òîãî, íå ïîâíî ðîзêðèòî фîðìóâàííÿ ñòðàòå-
ã³é íà îñíîâ³ äèфåðåíö³àö³ї ñàìå äëÿ ìàëèх ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ з óðàхóâàííÿì їх 
ñïåöèф³êè ä³ÿëüíîñò³ òà ðîзì³ðó.

Мета статті ïîëÿãàє ó ðîзðîбö³ òà îбґðóíòó-
âàíí³ ñòðàòåã³é ï³ä ÷àñ фîðìóâàííÿ êîìïëåêñó 
ìàðêåòèíãó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèх ï³äïðèєìñòâ 
ìàëîãî б³зíåñó.
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Ðезюме
Îïðåäåëåí ïåðå÷åíü âîзìîæíых ñïîñîбîâ ïðîãíîзèðîâàíèÿ êàïèòàëüíых èíâåñòèöèé â ðåêîíñòðóêöèю 
îбщåñòâåííых зäàíèé ïîä æèëüå, îбîñíîâàíà âîзìîæíîñòü è íåîбхîäèìîñòü èñïîëüзîâàíèÿ êàæäîãî èз 
ñïîñîбîâ. Îïðåäåëåíы îбъåìы ðàбîò ïî ðåêîíñòðóêöèè ïî êàæäîìó èз êîíñòðóêòèâíых эëåìåíòîâ óñëîâ-
íîãî зäàíèÿ. Пðèâåäåíы ðàñ÷åòы ñòîèìîñòè ðåêîíñòðóêöèè óñëîâíîãî îбъåêòà ïî êàæäîìó èз ñïîñîбîâ, 
ïî ðåзóëüòàòàì ðàñ÷åòîâ ñфîðìóëèðîâàíы âыâîäы.
Êлючевые слова: îбщåñòâåííîå зäàíèå, æèëîå зäàíèå, ðåêîíñòðóêöèÿ, îïðåäåëåíèå ñòîèìîñòè ðåêîí-
ñòðóêöèè, êàïèòàëüíыå èíâåñòèöèè, ïðîãíîз.
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CAPITAL INVESTMENT FORECAST  
OF THE RENOVATION OF PUBLIC BUILDINGS FOR HOUSING

Summary
This article contains a list of possible methods of forecasting of capital investment in the reconstruction of 
public buildings for housing, proves the possibility and need for each of the methods. The scope of work 
on the reconstruction of each building block of conventional buildings is defined. The article contains cost 
estimates of reconstruction of conditional object by each method, conclusions are formulated on the base of 
the calculations.
Key words: public building, residential building, reconstruction, reconstruction cost estimate, capital 
investment, forecast.


