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Проаналізовано сучасні проблеми землеустрою в умовах нових земельних відно-
син. Обґрунтовано застосування еколого-ландшафтного методу землеустрою як науковоі
основи організації використання та охорони земельних ресурсів в Україні.

Постановка проблеми. Досвід
історії України й практика зарубіжних дер-
жав показуіоть, що механізмом у вико-
ристанні земель, регулюванні земельних
відносин та перерозподілі території є зем-
леустрій, у процесі якого мають розв'язу-
ватися правові, соціально-економічні,

1 1 `, 1 1 `,організаційно територіальні, а, наиго
ловніще - екологічні завдання. Зеуіле-
устрій - важливий інструмент земегьної
політики держави, його розвиток тісно по-
І " 'вязании із процесаіх/и земельних гере

творень [17]. І-Іа різні/х етапах історі/чно-
го розвитку України тройдено складний
шлях від інвентаризаціі та перерозподілу
земель державної власності до форму-
вання землевоподінь і землекористувань
новоутворених сільськогосподарських
підприємств на засадах приватноі влас-
ності на землю [1б].

Розподіл земельного територіально-
го ресурсу за цільовим призначенням має
довільний характер і досі економічно та
екологічно необґрунтований. Структурна
й екологічна незбалансовансть земельно-
го фонду суттєво знижує ефективність ви-
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користання та охорони земель [11]. Вико-
ристання землі диференційоване залежно
від регіону, типу ґрунтового покриву та
основних видів діяльності, яка історично
склалася в певній місцевості.

Основним інструментом держави, що
має забезпечити екологічно безпечне й
економічно ефективне використання землі,
повинен бути землеустрій, який як важли-
ва складова земельних відносин є дійо-
вим механізмом в організаціі землі як за-
собу виробництва і певною мірою регулює
суспільні відносини щодо володіння, ко-
ристування та розпорядження землею [8].

Аналіз останніх наукових дослід-
жень іпублікацій. Проблеми еколого-еко-
НО|\/ІІЧНОІ ОПТИ|\/ІІЗЭЦІІ СІЛЬСЬКОГОСПОДЭРСЬКОГО

3ЄІ\/ІПЄКОРИСТУВЭННЯ Є КО|\/ІППЄКСНОЮ ТЄ|\/ІОЮ

для обговорення й проведення досліджень,
які висвітлені в наукових працях таких про-
відних учених, практиків і науковців, як
Ю.|\/І. Альбощий, С.Ю. Булигін, АО. Вар-
ламов, С.|\/І. Волков, В.В. Горгачук,
Д.С. Добряк, П.Г. Казьмір, О.Г. Ка-
нащ,В.|\/І. Кілочко, В.|\/І. Кривов, ВО. Пе-
онець, Л.Я. Новаковський, С.О. Ос/іпчук,
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якА.І. Пантелеимонов, А.Я. Сохнич, В.|\/І. Тре
гобчук, А.|\/І. Третяк та ін.

Мета статті - проаналізувати су-
часні проблеми й актуальні завдання
землеустрою як науковоі основи органі-
зації екологобезпечного використання та
охорони земельних ресурсів в Україні.

Виклад основного матеріалу.
якРозроблення и впровадження ефектив

ного комплексу природоохоронних за-
ходів - невід'ємні складові охорони зе-
мельних ресурсів, тому, виходячи зі змісту
екологічної безпеки використання землі,
найважливішими напрямами, які повинні
здійснюватися шляхом землеустрою, є:

планування й організація раціонального
використання земель та іхньоі охорони;

екологічне зонування території (роз-
міщення і встановлення правових режимів
спеціальних зон);

комплекс природоохоронних заходів;
адаптивне землевпорядкування.
Велике значення для забезпечення еко-

логічної безпеки використання землі, на дум-
ку ряду вчених, мають планування й органі-
зація раціонального використання земель та
їхньої охорони, оскільки саме на цій стадії
регулювання виробничо-господарської й
1 1. 1 1 І 1.іншоі діяльності, пов язаноі з використанням
земельних ресурсів і забезпеченням еколо-
гічної безпеки, є організаційні, правові й еко-

якномічні основи для їх здіиснення [5, 12, 14].
Планування заходів щодо охорони

і використання земельних ресурсів здійс-
НЮЄТЬСЯ В СКЛЭДІІ

ГЄНЄРЭПЬНИХ Та ІНШИХ СХЄ|\/І ВИКО-

ристання й охорони земельних ресурсів;
проектів територіального та внут-

рішньогосподарського землеустрою;
робочих проектів з урахуванням

природних і економічних потенціалів
відповідної території [13].
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З метою забезпечення екологічної
безпеки на регіональному рівні найбільше
значення має, на наш погляд, розроблення
регіональних прогнозів і програм викорис-
тання й охорони земель, оскільки вони
містять науковий аналіз стану земельних ре-
сурсів, тенденцій негативних процесів

ха(ерозіині, засолення, зниження родючості
ґрунту тощо), а також можливих заходів
щодо іх уникнення чи усунення.

Реалізація заходів, передбачених схе-
мами і проектами землеустрою, дає змогу
підвищити ефективність використання
землі як основного засобу виробництва та
як його територіального базису в комплексі
з природним й економічним потенціалами
країни, оптимізувати міжгалузевий і міжре-

1 як 1 1гіональнии розподіли земельних угідь, те
риторіальну організацію виробництва,
особливо сільськогосподарського, опти-
мально спланувати землеохоронні заходи.

І-Іеобхідно також установлювати ре-
жими ві/користання земельних ресурсів у
межах стеціальних зон, які дають змогу
поєднаті/ інтереси виробничої и невироб
ничої сфер для того, щоб зберегти рівно-
вагу біох`мічного процесу і забезпечі/ти базу
для подальшого розвитку сільського гос-
подарства. Адже, з одного боку, розвиток
сільського господарства ґрунтується на
всебічній його інтенсифікації в приміській

1 як 1 як 1 якзоні и прирусловіи частині водоим, тому
що саме тут розташована більша і краща
частина продуктивних угідь, а, з другого
боку, особливе призначення спеціальних
зон не тільки виключає суцільне освоєння,

якале и обмежує можливе сільськогоспо-
дарське використання земель як одну з при-
чин біогенного забруднення навколиш-
нього природного середовища [13, 14].

У дея кіій науковій і методичній літера-
турі в основноуіу спеціальні зони за характе-

29



Землеустрій, кадастр імоніторине земель

ром обмежень господарської діяльності
зведені в три групи. Обмеження у викорис-
танні земель зумовлені особливим право-
вим режимом територій, вимогами еколо-
гічного захисту земель, збереження родючості
ґрунтів, охорони навколишнього природно-
го середовища [1].

Не менш важливе значення в за-
безпеченні екологічної безпеки, на дум-
ку ряду вчених, має комплекс природо-
охоронних заходів [1, 2, 4].

Впровадження комплексу природо-
охоронних заходів тісно пов'язано з ра-
|_,ІОНаПЬНИ|\/І ВИКОРИСТЭННЯ |\/І 3Є|\/ІЄЛЬНИХ

ресурсів в АПК. Технологічний аспект зем-
1 1 9 1гекористування невіддільнии від терито

ріальної організації виробництва і роз-
міщення його інфраструктури. Разом із
ти\/і при плануванні й здійсненні приро-
доохоронних заходів нетірипустим/ій
вузьковідомчий підхід. Найважливішими
принципами раціонального землекорис-
тування є комплексність і с/істемність, які
можуть забезпечити єдине державне пла-
нування землекористування в поєднанні
із жорсткою координацією відповідних
заходів на всіх рівнях.

Розроблення комплексу природо-
охоронних заходів - проблема не лише
господарська, економічна, але й екологічна.
Кінцевою метою цього комплексу є ство-
рення таких уі\/ов, які б забезпечили опти-
мальне функціонування системи угідь у
межах певного ландшафту з максималь-
ним економічним ефектом [13].

Комплекс природоохоронних за-
ходів формується на основі агроеколо-
гічного \/іікрорайонування за класами
придатності ґрунтів, однорідними тери-
торіями ` ділянками.

|\/Іожна виділ/іти кілька основних
видів пр/іродоохоронних заходів:

ЗО

захист земель від ерозіі, засолен-
ня, заболочення тощо;

припинення й запобігання руйнів-
ним антропогенним впливам на землю;

рекультивація порушених земель;
консервація земель;
охорона вод і атмосфери від за-

бруднення.
як ІНаиважливішим напрямом у рам

ках забезпечення екологічної безпеки на
регіональному рівні має бути адаптивний

1 як

землеустріи.
В умовах недостатнього інвестуван-

ня, технічної й технологічної забезпече-
ності сільського господарства землеустрій
має мобілізувати природно-ресурсний
потенціал території для підвищення про-
дуктивності землі, стимулювати природ-
не відтворення елементів навколишньо-
го природного середовища.

В основі проектів землеустрою були
дані, що характеризували узагальнені по-

якказники стану природних властивостеи
території. Спочатку до них відносили ма-
теріали агровиробничого групування
ґрунтів, які інтерпретували ґрунтові об-
стеження (3ворикін К.В., Фрідланд В.|\/І.),
дані карт ерозійної небезпеки земель

ха(3аславськии |\/І.І-І., Здоровцев І.П., Сур
мач Г.П., Швебс Г.І. та ін.), відомості про
природно-сільськогосподарське району-

яквання земельного фонду (Шашко Д.І. и
ін.) і виробничої класифікації земель
(Федорин Ю.В. та ін.) [13].

Надалі на підставі досліджень, про-
ведених під керівництвом академіків
О.|\/І. Каштанова, А.А. >Кученко, а також
учених ряду вищих навчальних закладів,
академічних науково-дослідних установ і
виробничих організаціи, при землеуст
рої було обґрунтовано використання
двох підходів:
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еколого-ландшафтного;
агроекологічного.
Перший підхід ураховує ландшафтну

диференціацію території з виділенням еко-
лого-ландшафтних зон (типи, підтипи,
види) і передбачає організацію території за
певні/ми визначеними елементами агро-
ланді_іафту (місцевості, гідурочища, фації)
[2, 9, ”О, 13]. Узв'зку з реорґанізацією сільсько-

І якгосподарських підприєіх/ств и утворенням
нових агроформувань ві/никає необхідність
розроблення моделей отітимізації структу-
ри земельних угідь землевоподінь і земле-
користувань на основі еколого-ландшафт-
ноґо підходу, а також науково обґрунтованої
структури посівних плоц¬ з урахуванням

якґрунтового покриву и фізолоґічних вимог
сільськогосподарських культур [8].

Другий підхід припускає вивчення
якагроекологічних особл/івостеи територї

(агроекологічні фактори і режими) сто-
совно окремих видів або груп сільсько-
господарських культур і видігення агро-
екологічно однотипних територій (тип/,
класи, комплекси, види) як базис для
конструювання агроценозів, тобто для
здійснення землеустрою (встановлення
складу, площ і трансформації угідь, роз-
міщення сівозмін та ін.) [3, 5, 6, 7].

Необхідність використання еколого-
ландшафтного й агроекологічного підходів
є об'єктивною. Вона зумовлена тим, що
традиційний розподіл земельних ресурсів
України на категорії за ознаками цільово-
го (галузевого) призначення і супутньото
йому правового режиму, а також за при-
датністю не можуть забезпечити одержан-

ня правильних землевпорядних рішень у
конкретних сільґосппідприємствах і на
конкретних ділянках землі.

Тільки адаптивний п`дхід, реалізо-
як Івании за допомогою проектів земле

устрою, може забезпечі/ти належний
1 `, 111обл к природних властивостеи тери оріі

й <<грив'язати>> до землі с/істему веден-
ня сльськогосподарського виробництва.
це тіояснюється тим, що він ураховує

як Ітіовнии комплекс агроекологічних у\/іов,
факторів і режимів, необхідних для
організаціі раціонального використання
та охорони земель і підвищення ефек-
тивності сільськогосподарського вироб-
ництва [13].

Висновки. Узагальнюючи вище-
сказане, можна констатувати, що:

І як 1землеустріи створює територіальну
основу для ефективного з екологічного
погляду використання землі;

землевпорядні заходи спрямовані
на планування необхідного балансу між
навколишнім ландшафтом і результата-
ми антропогенноі діяльност..

Зазначеного можна досягти мето-
дом еколого-ландшафтного землеустрою.

Пріоритетне стратегічне завдання
держави в галузі землеустрою - це за-
вершення періоду реформування й перехід
до моделі сталого землекористування.

Таким чином, земгеустрій як сис-
тема заходів, спрямован/ій на організа-
цію раціонального викор/істання землі, є
одним з головних способів організації
сталого та екологічно продуманого зем-
лекористування.
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***
якПроанализированьі современньіе проблемьі землеустроиства в условиях новьіх

земельньіх отношений. Обосновано применение аколого-ландшафтного метода земле-
устройства как научной основьі организации использования и охраны земельных ресур-
сов в Украине.

***

Апа/у2еѕ согітетрогагу іѕѕыеѕ от” /апо' тагіауетегіт ігі т/те іасе оі пеиі /апо' ге/атіогіѕ.
Тіте арр/ісатіоп от” т/те есо/о9іса/ /апо/ѕсаре от” т/те тет/тосі от' /апо/ тагіааетепт аѕ а ѕсі'епті'т°і'с
оаѕіѕ іог т/те огоагіігатіогі агісі ыѕе оі /агю' ігі Ы/<гаіпе.
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