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Ïðåäëîæåí íàó÷íûé ïîäõîä ê ïðîâåäåíèþ êîíñîëèäàöèè çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ íà îñíîâå ðåãèîíàëüíûõ îñîáåííîñòåé òåððèòîðèè Óêðàèíû.

The scientific approach of conducting of consolidation of lands of agricultural purpose on
the basis of regional peculiarities of the territory of Ukraine is proposed.

Ðîçãëÿíóòî ñó÷àñí³ ïðîáëåìè òà íàïðÿìè çåìåëüíèõ ïåðåòâîðåíü, âèçíà÷åíî
ïåðñïåêòèâè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ íà îñíîâ³
çîíóâàííÿ ñ³ëüñüêèõ òåðèòîð³é ó ïðîöåñ³ êîìïëåêñíîãî çåìëåóñòðîþ.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Â óìîâàõ ïåðåõîäó â Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ äî
ð³çíîìàí³òíèõ ôîðì çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, ðîçâèòêó áàãàòîóêëàäíîãî ãîñïî-
äàðñòâà, à òàêîæ âçàºìîâ³äíîñèí ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ îðãàí³çàö³é ³ç äåð-
æàâîþ ³ ì³æ ñîáîþ ñóòòºâî çì³íþþòüñÿ çåìåëüí³ â³äíîñèíè. Öå çóìîâëþº
íåîáõ³äí³ñòü àäåêâàòíî¿ îðãàí³çàö³¿ âèêîðèñòàííÿ ¿õí³õ çåìåëü. Òîìó çåìëå-
âïîðÿäêóâàííÿ íà òåðèòîð³ÿõ ðåîðãàí³çîâàíèõ, àëå íåâèêîðèñòîâóâàíèõ ó
ïîâí³é ì³ð³ ñâ³é çåìåëüíî-ðåñóðñíèé ïîòåíö³àë ãîñïîäàðñòâ íàáóâàº íîâîãî
õàðàêòåðó òà çì³ñòó.

Çàêîíîäàâ÷å ðîçìåæóâàííÿ ñôåð âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ é ðîçïîðÿä-
æåííÿ çåìëåþ, ÿêå ïîâ’ÿçàíî, íàñàìïåðåä, ³ç ïîÿâîþ áåçë³÷³ çåìëåâëàñíèê³â
³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â (âëàñíèê³â, ùî ìàþòü çåìåëüí³ ïà¿; ³íäèâ³äóàëüíèõ âëàñ-
íèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ñåëÿíñüêèõ ãîñïîäàðñòâ, êîðèñòóâà÷³â ãîðîäàìè,
êîðìîâèìè âã³ääÿìè, îðåíäàð³â), ïðèçâåëî äî ïëóòàíèíè â çåìåëüíèõ â³äíî-
ñèíàõ.

Ñêëàäíå ñòàíîâèùå âåëèêîþ ì³ðîþ ïîçíà÷àºòüñÿ íà îðãàí³çàö³¿ òåðè-
òîð³¿, âèçíà÷åíí³ ñôåð âïëèâó ð³çíèõ âëàñíèê³â ó ãàëóç³ ñâî¿õ ïðàâ íà çåìëþ;
âñòàíîâëåíí³ ìåæ çåìåëü, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó â³äàíí³ ñ³ëüñüêî¿ àäì³í³ñòðàö³¿,
ôîðìóâàíí³ ìóí³öèïàëüíî¿ âëàñíîñò³ òà ôîíä³â ïåðåðîçïîä³ëó çåìåëü, âè-
ä³ëåíí³ çåìåëüíèõ ïà¿â ó íàòóð³ òîùî.

Òðàäèö³éíèé ïðîåêò çåìëåóñòðîþ â êëàñè÷íîìó âèãëÿä³ âæå íå ìîæå
ðîçâ’ÿçóâàòè òèõ çàâäàíü, ùî ñòîÿòü ïåðåä ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîþ îðãàí³çàö³ºþ,
íå ò³ëüêè ç îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿, àëå é ó ãàëóç³ ðåãóëþâàííÿ âíóòð³øíüîãîñ-
ïîäàðñüêèõ çåìåëüíèõ â³äíîñèí. Íåîáõ³äí³ñòü ¿õ ðåãóëþâàííÿ ³ ïåðåâëàøòó-
âàííÿ òåðèòîð³¿ ïîòðåáóº ðîçðîáëåííÿ íà îñíîâ³ íàóêîâî îá´ðóíòîâàíîãî
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ðåãëàìåíòó, ïî ñóò³, íîâîãî êîìïëåêñíîãî ïðîåêòó îðãàí³çàö³¿ çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ òà çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ îðãàí³çàö³¿.

Óñÿ òåðèòîð³ÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ îðãàí³çàö³¿ ñòàº îá’ºêòîì ì³æãîñ-
ïîäàðñüêî¿ ðåîðãàí³çàö³¿, à âæå ïîò³ì — ³ îá’ºêòîì âíóòð³øíüîãîñïîäàðñüêî-
ãî çåìëåóñòðîþ. Äîö³ëüíî ñàìå â òàê³é ïîñë³äîâíîñò³ é ó ìåæàõ òåðèòîð³¿
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ îðãàí³çàö³¿ ïðîâîäèòè â ñó÷àñíèõ óìîâàõ ðîáîòè, ïî-
â’ÿçàí³ ç ³íâåíòàðèçàö³ºþ òà ïåðâèííèì îáë³êîì çåìåëü, ¿õíüîþ îö³íêîþ,
ïåðåðîçïîä³ëîì, âèêîíóâàòè íåîáõ³äí³ çåìëåâïîðÿäí³ ä³¿ òà çàõîäè.

Íàéâàæëèâ³øèì ñó÷àñíèì çàâäàííÿì ðîñ³éñüêîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ º îïòèì³çàö³ÿ òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
çåìåëü íà îñíîâ³ íàóêîâî îá´ðóíòîâàíîãî ðåãëàìåíòó, ðîçðîáëåíîãî ç óðàõó-
âàííÿì àãðîëàíäøàôòíèõ òà åêîëîãî-åêîíîì³÷íèõ õàðàêòåðèñòèê ³ ñïðÿìî-
âàíîãî íà çáåðåæåííÿ, â³äíîâëåííÿ é ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíòó, ùî
ãàðàíòóº ìàêñèìàëüíî åôåêòèâíå âèêîðèñòàííÿ òåðèòîð³¿ â ö³ëîìó òà ¿¿ ñêëà-
äîâèõ çîêðåìà.

Ó ïðîöåñ³ äîñë³äæåííÿ çàñòîñîâóâàëèñÿ ìåòîäè àáñòðàêòíî-ëîã³÷íèé,
³ñòîðè÷íîãî àíàë³çó ³ ñèíòåçó, àíàëîã³¿, ñòàòèñòè÷íèé, ìîíîãðàô³÷íèé òà ³í.

Â îñíîâó íàóêîâîãî ïîøóêó ïîêëàäåíî ðîçðîáêè â÷åíèõ Ðîñ³éñüêî¿ Ôå-
äåðàö³¿, Ðåñïóáë³êè Á³ëîðóñü é Óêðà¿íè, â ÿêèõ îá´ðóíòîâàíî íåîáõ³äí³ñòü,
ïîðÿäîê òà îñîáëèâîñò³ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíîãî ³ ìóí³öèïàëüíîãî çåìëåóñò-
ðîþ, äóìêè ôàõ³âö³â é îñîáèñò³ äîñë³äæåííÿ àâòîð³â.

Àíàë³ç îñòàíí³õ íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Àíàë³çîì çåìåëüíèõ
â³äíîñèí, ñòâîðåííÿ â³äïîâ³äíèõ óìîâ åêîëîã³÷íî áåçïå÷íîãî é åêîíîì³÷íî
åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü çàéìàþòüñÿ À.Î.Âàðëàìîâ, Ñ.Ì.Âîëêîâ,
Ä.Ñ.Äîáðÿê, Î.².Êîâàë³â, À.Â.Êîëìèêîâ, À.Ã.Ìàðòèí, Ë.ß.Íîâàêîâñüêèé,
À.Ñ.Ïîìåëîâ, À.ß.Ñîõíè÷, À.Ì.Òðåòÿê, Î.².Ôóðäè÷êî, Â.Ì.Õëèñòóí òà ³í.
Îäíàê äèñêóñ³éí³ ïèòàííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ ñó÷àñíèõ ïðîáëåì ³ íàïðÿì³â çå-
ìåëüíèõ ïåðåòâîðåíü ó Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿, çàëèøàþòüñÿ íåðîçâ’ÿçàíèìè.

Ìåòà ñòàòò³ — âèçíà÷èòè ñó÷àñí³ ïðîáëåìè ³ íàïðÿìè çåìåëüíèõ ïåðå-
òâîðåíü ó Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿, à òàêîæ äàòè ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî âäîñêîíà-
ëåííÿ çåìëåóñòðîþ, åêîíîì³÷íîãî ñòèìóëþâàííÿ ðàö³îíàëüíîãî çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ, ÿê³ ìîæóòü áóòè êîðèñíèìè ³ â êðà¿íàõ áëèçüêîãî çàðóá³ææÿ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïîñï³øí³ñòü ³ íåï³äãîòîâëåí³ñòü âïðîâàä-
æåííÿ ó æèòòÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ ñïðè÷èíèëè ïîðó-
øåííÿ ñôîðìîâàíîãî ïîðÿäêó âèêîðèñòàííÿ çåìåëü: çìåíøåííÿ, ãîëîâíèì
÷èíîì, ïðèïèíåííÿ âíåñåííÿ ì³íåðàëüíèõ ³ îðãàí³÷íèõ äîáðèâ, îñóøåííÿ,
çðîøåííÿ, ïîâåðõíåâîãî àáî äîêîð³ííîãî ïîë³ïøåííÿ ð³ëë³ òà êîðìîâèõ
óã³äü, çàñòîñóâàííÿ ïðîãðåñèâíèõ ³ åôåêòèâíèõ àãðîòåõíîëîã³é. Ïîâñþäè
áóëè ïîðóøåí³ ñèñòåìè çåìëåðîáñòâà, çì³íèëèñÿ ñ³âîçì³íè, ïîã³ðøèëèñÿ
ñòðóêòóðà é çáàëàíñîâàí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, çíèêëè
óñòàëåí³ çâ’ÿçêè ç ïåðåðîáíèêàìè ³ ðåàë³çàòîðàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿
ïðîäóêö³¿. Çíà÷íî ñêîðîòèëèñÿ ïëîù³ îáðîáëþâàíî¿ ð³ëë³, çàòå çðîñëî íà-
âàíòàæåííÿ íà âèêîðèñòîâóâàíó. Á³ëüø ÿê íà 145 ìëí ãà çåìåëü ïîì³òíî çíè-
çèëèñÿ îäåðæóâàí³ âðîæà¿.

Ç 11 ìëí âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ ïðî-
éøëè ëèøå 1,4 ìëí (12,7%), ³ç âèä³ëåííÿì ó íàòóð³ — áëèçüêî 16% ïëîù³ çå-
ìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³. Ðåøòà çåìåëüí³ ÷àñòêè
âèêîðèñòîâóþòüñÿ: íà ïðàâàõ îðåíäè ç äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ äîãîâîð³â —
13%, áåç ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â — äî 50%, íà ïðàâàõ ïðåäñòàâíèöòâà (íåçàòðå-
áóâàí³ çåìåëüí³ ÷àñòêè) — 12%; ïðî äîëþ 9% íåìàº äîñòîâ³ðíî¿ ³íôîðìàö³¿.

Óñå âèùåâêàçàíå íåãàòèâíî âïëèâàº íà îðãàí³çàö³þ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñ-
òàííÿ òà îõîðîíó çåìåëü, åôåêòèâí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà,
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íå äàº ìîæëèâîñò³ ðîçâ’ÿçàòè ïðîáëåìó ïåðåõîäó â³ä “óìîâíèõ çåìåëüíèõ
÷àñòîê” äî åôåêòèâíîãî ³ ñòàá³ëüíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ, âèÿâèòè âñ³ çåìë³ â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó îáîðîò³, à òàêîæ ïðèçâî-
äèòü äî “çíåîñ³áêè” ó âèêîðèñòàíí³ òàêèõ çåìåëü, ñïåêóëÿö³¿ çåìåëüíèìè
÷àñòêàìè, “ðåéäåðñüêîãî” çàõîïëåííÿ çíåîñîáëåíèõ çåìåëü, ñïîæèâ÷îãî âè-
êîðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, çíèæåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â, ïîðó-
øåííÿ àáî âòðàò ´ðóíòîâîãî øàðó.

Íåçâàæàþ÷è íà í³áè ³ çä³éñíåíó ïðèâàòèçàö³þ, â áàãàòüîõ ãîñïîäàðñòâàõ
çåìë³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ââàæàþòüñÿ ó ñï³ëüíîìó (êîëåêòèâíîìó)
êîðèñòóâàíí³ é âèêîðèñòîâóþòüñÿ íåðàö³îíàëüíî. Äîòåïåð ôàêòè÷íî ìàéæå
íå âèçíà÷åíî ì³ñöü ðîçòàøóâàííÿ òà ïëîù çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ð³çíèõ ôîðì
âëàñíîñò³, îñîáëèâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿. Íå ðîçâ’ÿçàíî ïèòàííÿ ïåðåäà÷³ ó
âëàñí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì îðãàí³çàö³ÿì, ñåëÿíñüêèì ³ ôåðìåðñüêèì
ãîñïîäàðñòâàì íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî çíàõîäÿòüñÿ ì³æ ä³ëÿíêà-
ìè ïðîäóêòèâíèõ çåìåëü â ìåæàõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàäàíèõ ¿ì ó âëàñí³ñòü.
Íå âèçíà÷åíî ì³ñöü ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ ìàëîïðèäàòíèõ ³ íåïðèäàòíèõ äëÿ âèêîðèñòàííÿ â ñ³ëüñüêîìó
ãîñïîäàðñòâ³ òà ÿê³ äîö³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè äëÿ ³íøèõ ö³ëåé. Çãàäàí³ ïè-
òàííÿ ðàíî ÷è ï³çíî, àëå äîâåäåòüñÿ ðîçâ’ÿçóâàòè íà îñíîâ³ äåðæàâíîãî çåìëå-
óñòðîþ. Öå äàñòü çìîãó çìåíøèòè ïîäàòêîâå íàâàíòàæåííÿ íà ñ³ëüñüêèõ âèðîá-
íèê³â ³ ðîçøèðèòè ì³ñòîáóä³âí³ ìîæëèâîñò³ ìóí³öèïàëüíèõ óòâîðåíü [2, 4].

Íåîáõ³äí³ çàõîäè (àíàëîã³÷í³ çàñòîñîâóâàíèì íèí³ ó Ðåñïóáë³ö³ Á³ëî-
ðóñü) ³ç ïîâñþäíîãî çáåðåæåííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ â³ä ïîäàëüøîãî íåïðàâîì³ðíîãî òà íåîá´ðóíòîâàíîãî âèëó÷åííÿ ¿õ äëÿ íå-
ïðîô³ëüíèõ ö³ëåé.

Îñîáëèâî âàæëèâî íàãîëîñèòè íà ïîòðåá³ â ïåðøî÷åðãîâîìó ïðîâåäåíí³
êîìïëåêñíèõ ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ñåêòîð³ åêî-
íîì³êè Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, îñê³ëüêè â³í âèçíà÷àº ðîçâèòîê ñ³ëüñüêèõ òåðè-
òîð³é ³ óìîâè æèòòÿ 30% óñüîãî íàñåëåííÿ êðà¿íè òà ¿¿ ïðîäîâîëü÷ó áåçïåêó.

Ââàæàºìî, ùî ïîäàëüøèé ðîçâèòîê çåìåëüíèõ ïåðåòâîðåíü ìàº áóòè
ñïðÿìîâàíèé íà óñóíåííÿ âæå äîïóùåíèõ ïðîðàõóíê³â ³ íåäîë³ê³â, íàâåäåííÿ
ïîðÿäêó ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëü òà ¿õíüî¿ îõîðîíè, êîìïëåêñíå ðåôîðìóâàí-
íÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ç óðàõóâàííÿì áàãàòîö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü
ÿê çàñîáó âèðîáíèöòâà â ñ³ëüñüêîìó ³ ë³ñîâîìó ãîñïîäàðñòâ³ òà ÿê îñíîâè
çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ é ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³íøèõ îá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàí-
íÿ; íà óòâåðäæåííÿ ïð³îðèòåòó îõîðîíè çåìåëü ÿê ñèñòåìîóòâîðþâàëüíî¿
êîìïîíåíòè íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà ïåðåä ãîñïîäàðñüêîþ âèãîäîþ.

Ïðîô³íàíñîâàíà äåðæàâîþ ³íâåíòàðèçàö³ÿ íåâèêîðèñòîâóâàíèõ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê òà îíîâëåíà ïðîôåñ³îíàëàìè ó âñ³õ ìóí³öèïàëüíèõ ðàéîíàõ
êðà¿íè ³íôîðìàö³éíà áàçà ïðî ñòàí ³ ïðîäóêòèâí³ âëàñòèâîñò³ êîæíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè äàäóòü çìîãó ñòâîðèòè ³íôîðìàö³éíî-ëîã³÷íó ìîäåëü ïîäàëüøîãî
ìîæëèâîãî âèêîðèñòàííÿ îäåðæàíèõ äàíèõ ³ ðîçðîáèòè ìåõàí³çì çîíóâàííÿ
òåðèòîð³¿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ç ìåòîþ îá´ðóíòîâà-
íîãî ïåðåðîçïîä³ëó òà âñòàíîâëåííÿ ðåãëàìåíò³â ¿õ âèêîðèñòàííÿ.

Ðåçóëüòàòè æ ñàìîãî çåìëåâïîðÿäíîãî çîíóâàííÿ òåðèòîð³é çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à òàêîæ ç³áðàíà ³íôîðìàö³éíà áàçà éîãî
ïðîâåäåííÿ çàáåçïå÷àòü íàä³éíèé êîíòðîëü çà ñòàíîì ³ âèêîðèñòàííÿì óñ³õ,
à íå ò³ëüêè âèñîêîö³ííèõ çåìåëü. Á³ëüøå òîãî, âêàçàíå çîíóâàííÿ ìîæå áóòè
ðåàëüíîþ ä³éîâîþ ïåðåøêîäîþ íåîá´ðóíòîâàíîãî âèëó÷åííÿ çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ï³ä íåïðîô³ëüíå âèêîðèñòàííÿ, ÿêîþ º
íèí³ ä³þ÷à ïðîöåäóðà “ïåðåâåäåííÿ çåìåëü ç îäí³º¿ êàòåãîð³¿ â ³íøó” ó ðàç³
ñêàñóâàííÿ ïîä³ëó çåìåëüíîãî ôîíäó êðà¿íè íà êàòåãîð³¿.
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Ç óðàõóâàííÿì ìàòåð³àë³â çîíóâàííÿ ïîâèííà ç’ÿâèòèñÿ ïîâñþäè äîêó-
ìåíòàö³ÿ ç îáë³êó çåìåëü, ôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ âèä³ëÿþòüñÿ â
ðàõóíîê çåìåëüíèõ ÷àñòîê, ùî ì³ñòèòü ïðàâîâ³, åêîíîì³÷í³ òà òåõí³÷í³ äîêó-
ìåíòè. (Ðîçðàõóíêè, îïèñ, êðåñëåííÿ ³ ïðîåêòí³ ïëàíè, ó íèõ îá´ðóíòîâóþòü-
ñÿ é â³äòâîðþþòüñÿ â ãðàô³÷í³é ³ òåêñòîâ³é ôîðìàõ ðåêîìåíäàö³¿ òà çàõîäè,
ðåàë³çàö³ÿ ÿêèõ ïåðåäáà÷àºòüñÿ íà òåðèòîð³¿ êîíêðåòíî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêî¿ îðãàí³çàö³¿ ïðè ôîðìóâàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî âèä³ëÿþòüñÿ â ðàõó-
íîê çåìåëüíèõ ÷àñòîê).

Ãîëîâíó ðîëü ó ðîçâ’ÿçàíí³ âñ³õ ñåðéîçíèõ ïðîáëåì íàäàë³ ðåàëüíî ìàº
â³ä³ãðàòè ô³íàíñîâàíèé ðîñ³éñüêîþ äåðæàâîþ çåìëåóñòð³é, ÿêèé º âàæëèâèì
ìåõàí³çìîì ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ³ âèçíà÷àº íàóêîâî îá´ðóíòî-
âàí³ íàïðÿìè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü óñ³õ êàòåãîð³é ó ïåðñïåêòèâ³.

Ïîòð³áíî âæå óñâ³äîìèòè ³ çðîçóì³òè, ùî íà íèí³øíüîìó åòàï³ çä³éñíåí-
íÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè âñ³ ïîäàëüø³ ä³¿ îáîâ’ÿçêîâî ïîâèíí³ âêëþ÷àòè ö³ëå-
ñïðÿìîâàí³ çàõîäè ³ç çåìëåóñòðîþ òåðèòîð³é ïðè îáîâ’ÿçêîâ³é àâàíñîâàí³é
ô³íàíñîâ³é ï³äòðèìö³ äåðæàâè. Íåîáõ³äí³ äåðæàâí³ êîøòè íà öå ïîñòóïîâî
îêóïëÿòüñÿ, à ðåçóëüòàòè îáñòåæåíü ³ ïðîåêòóâàííÿ ñïðèÿòèìóòü ïîâåðíåí-
íþ â îáîðîò çíà÷íèõ ïëîù çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿê³
íå âèêîðèñòîâóþòüñÿ âæå ïðîòÿãîì òðèâàëîãî ÷àñó â óñ³õ ðåã³îíàõ Ðîñ³éñüêî¿
Ôåäåðàö³¿.

Áåçóìîâíî, êîíêðåòí³ çàõîäè ìàþòü áàçóâàòèñÿ íà ðîçðîáêàõ ðåã³îíàëü-
íèõ êîìïëåêñíèõ ïðîãðàì ðîçâèòêó, îáë³êó ïðèðîäíî-ãîñïîäàðñüêîãî òà ðå-
ñóðñíîãî ïîòåíö³àë³â êîæíî¿ òåðèòîð³¿. Áåç öüîãî íåìîæëèâî ïðîôåñ³éíî
âèçíà÷èòè åôåêòèâí³ íàïðÿìè ïåðñïåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, çåìëå-
âîëîä³ííÿ, äàòè îá´ðóíòîâàí³ ðåêîìåíäàö³¿.

Óñóíóòè çãàäàí³ íåäîë³êè ³ ðîçâ’ÿçàòè íàÿâí³ ïðîáëåìè ìîæíà ò³ëüêè
øëÿõîì ö³ëåñïðÿìîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ïîë³òèêè ó ïðîöåñ³ ðåàë³çàö³¿ êîìïëåêñó
çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò, äî ïðîâåäåííÿ ÿêèõ íåùîäàâíî ïî÷àëè àêòèâíî ãîòó-
âàòèñÿ â Ì³í³ñòåðñòâ³ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, ñïè-
ðàþ÷èñü íà ðåêîìåíäàö³¿ ôàõ³âö³â ïðîåêòíèõ çåìëåâïîðÿäíèõ îðãàí³çàö³é ³
â÷åíèõ Äåðæàâíîãî óí³âåðñèòåòó ³ç çåìëåóñòðîþ (Ìîñêâà).

Çã³äíî ç ìåòîäèêîþ, ðîçðîáëåíîþ ôàõ³âöÿìè Äåðæàâíîãî óí³âåðñèòåòó
³ç çåìëåóñòðîþ ï³ä íàóêîâèì êåð³âíèöòâîì àêàäåì³êà Ðîññ³ëüãîñïàêàäåì³¿,
ïðîôåñîðà Ñ.Ì.Âîëêîâà, ïèòàííÿ îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ çåìåëü ïîâèíí³ ðîçâ’ÿçóâàòèñÿ íà îñíîâ³ ³íâåíòàðèçàö³¿ çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìóí³öèïàëüíèõ ðàéîí³â, çåìëåâïîðÿäíîãî
çîíóâàííÿ ñ³ëüñüêèõ òåðèòîð³é. Öå çàáåçïå÷óº æîðñòê³øèé ï³äõ³ä äî âñòàíîâ-
ëåííÿ ðåãëàìåíò³â âèêîðèñòàííÿ êîíêðåòíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ñ³ëüñüêîìó
ãîñïîäàðñòâ³, ìîæëèâîñòåé ¿õ âèêîðèñòàííÿ äëÿ ðîçâèòêó òåðèòîð³é ìóí³öè-
ïàëüíèõ óòâîðåíü òà ³íøèõ êîðèñíèõ ö³ëåé.

Àâòîðè ìåòîäèêè âèõîäèëè ç òîãî, ùî ãîëîâíîþ ìåòîþ äåðæàâè â ñó÷àñ-
íèõ óìîâàõ º ñòâîðåííÿ çáàëàíñîâàíî¿ é ñò³éêî¿ ñèñòåìè çåìëåâîëîä³ííÿ òà
çåìëåêîðèñòóâàííÿ, ñïðÿìîâàíî¿ íà ðåàë³çàö³þ êîíñòèòóö³éíèõ ïðàâ äåðæà-
âè, ìóí³öèïàëüíèõ óòâîðåíü, þðèäè÷íèõ ³ ô³çè÷íèõ îñ³á, íà ôîðìóâàííÿ ³
ôóíêö³îíóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÿê çàñîá³â âèðîáíèöòâà òà ¿õíþ îõîðîíó
ÿê ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â [1, 4, 5].

Êëþ÷îâèì ìîìåíòîì ïðè ðîçâ’ÿçàíí³ òàêèõ çàâäàíü º ïðîâåäåííÿ çåì-
ëåâïîðÿäíîãî çîíóâàííÿ òåðèòîð³¿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ; çä³éñíåííÿ ñèñòåìè çàõîä³â, ÿêà âêëþ÷àº êëàñèô³êàö³þ çåìåëü çà ¿õ-
íüîþ ïðèäàòí³ñòþ äî âèêîðèñòàííÿ â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, òà ï³äãîòîâêà
íàóêîâî îá´ðóíòîâàíèõ ïðîïîçèö³é ùîäî âñòàíîâëåííÿ âèä³â äîçâîëåíîãî
âèêîðèñòàííÿ. Ðîçðîáëåííÿ ïîä³áíîãî çîíóâàííÿ áàçóºòüñÿ íà äåòàëüíîìó
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âèâ÷åíí³, ô³êñàö³¿ é àíàë³ç³ âñ³õ ´ðóíòîâèõ ³ àãðîëàíäøàôòíèõ õàðàêòåðèñòèê,
ùî âèçíà÷àþòü ðåàëüí³ ðåçåðâè, ïðîäóêòèâí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³ ç ïîäàëüøèì
ðîçðàõóíêîì çåðíîâîãî åêâ³âàëåíòà òà áàëà áîí³òåòó äëÿ êîæíî¿ àãðîôàö³¿
(çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè, ç ïðèòàìàííèìè ò³ëüêè ¿é ´ðóíòîâî-åêî-
ëîã³÷íèìè õàðàêòåðèñòèêàìè).

Äî îñíîâíèõ ðîçä³ë³â ðåêîìåíäîâàíî¿ ìåòîäèêè ïðîâåäåííÿ êîìïëåêñ-
íîãî çåìëåóñòðîþ ñ³ëüñüêèõ òåðèòîð³é ó ìóí³öèïàëüíèõ ðàéîíàõ íàëåæàòü:

³íâåíòàðèçàö³ÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìóí³öèïàëü-
íîãî ðàéîíó;

çä³éñíåííÿ ´ðóíòîâèõ, ãåîáîòàí³÷íèõ òà ³íøèõ îáñòåæåíü ³ âèøóêóâàíü;
îö³íêà ÿêîñò³ çåìåëü;
çåìëåâïîðÿäíå çîíóâàííÿ òåðèòîð³¿ ç âèçíà÷åííÿì ðåãëàìåíò³â âèêîðèñ-

òàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (ó ñêëàä³ ñõåì çåìëåóñò-
ðîþ ìóí³öèïàëüíèõ óòâîðåíü àáî ÿê ñàìîñò³éíèé âèä ðîá³ò, ùîá ðîçïîä³ëèòè
çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà ¿õíüîþ ïðèäàòí³ñòþ äî âèêî-
ðèñòàííÿ â ð³çíèõ ãàëóçÿõ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà);

âèçíà÷åííÿ âèä³â ³ ïàðàìåòð³â äîçâîëåíîãî âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðèçíà÷åíèõ äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà;

ïðîïîçèö³¿ ç ïåðåðîçïîä³ëó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ îðãàí³çàö³é ó
ñêëàä³ ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó íà îñíîâ³ ïðàâîâèõ ³ çåìëåâïîðÿäíèõ ðåãëà-
ìåíò³â, óñòàíîâëåíèõ äëÿ ð³çíèõ òåðèòîð³àëüíèõ çîí;

êîíòðîëü (íàãëÿä) çà ïðîâåäåííÿì çåìëåóñòðîþ òà çä³éñíåííÿì ïåðåä-
ïðîåêòíèõ ³ ïðîåêòíèõ ïðîïîçèö³é [1, 2, 4].

Ïåðåðàõîâàí³ âèäè ðîá³ò áóëè óñï³øíî âèêîíàí³ â÷åíèìè Äåðæàâíîãî
óí³âåðñèòåòó ³ç çåìëåóñòðîþ â ïðîöåñ³ àïðîáàö³¿ ìåòîäèêè êîìïëåêñíîãî
çåìëåóñòðîþ íà îñíîâ³ çîíóâàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ ó ï³âäåííèõ ðàéîíàõ Ìîñêîâñüêî¿ îáëàñò³. Öå äàëî çìîãó çðîáèòè âèñ-
íîâêè ùîäî ïîñë³äîâíîñò³ òà çì³ñòó åòàï³â ïðîâåäåííÿ êîìïëåêñíîãî çåìëå-
óñòðîþ.

Íà ïåðøîìó åòàï³ ïðè ï³äãîòîâ÷èõ ðîáîòàõ íåîáõ³äíî çä³éñíþâàòè
³íâåíòàðèçàö³þ çåìåëü, ãîëîâíîþ ìåòîþ ÿêî¿ º: âñòàíîâëåííÿ ôàêòè÷íèõ
ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè îð-
ãàí³çàö³ÿìè çà âèäàìè óã³äü, ðîçì³ðàìè òà ïðàâîâèì ñòàòóñîì; óñòàíîâëåííÿ
ðîçì³ð³â, ìåæ ³ ôàêòè÷íîãî ñòàíó ìåæ óã³äü çåìåëüíèõ ìàñèâ³â, ÿê³ â³äîêðåì-
ëþþòüñÿ â ðàõóíîê çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

²íâåíòàðèçàö³ÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü òà óòî÷íåííÿ ìåæ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ïåðåäáà÷àþòü:

óòî÷íåííÿ ì³ñöü ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ìåæ êîíòóð³â ³ ñêëà-
äó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (êîðèãóâàííÿ ïëàíîâî-êàðòîãðàô³÷íî¿ îñíî-
âè), à òàêîæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çàéíÿòèõ âèðîáíè÷èìè öåíòðàìè;

óòî÷íåííÿ ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïåðåäàíèõ ó âëàñí³ñòü, êîðèñòóâàííÿ
òà îðåíäó þðèäè÷íèì îñîáàì ³ ãðîìàäÿíàì, à òàêîæ âêëþ÷åíèì äî ôîíäó
ïåðåðîçïîä³ëó çåìåëü;

îá÷èñëåííÿ ïëîù çåìåëüíèõ óã³äü;
óòî÷íåííÿ ïðàâîâîãî ñòàòóñó çåìåëü, ùî çíàõîäÿòüñÿ â ôàêòè÷íîìó âè-

êîðèñòàíí³ òà âëàñíîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ îðãàí³çàö³é ³ ãðîìàäÿí;
âèÿâëåííÿ íåâèêîðèñòîâóâàíèõ çåìåëü;
ñêëàäàííÿ àêòà ³íâåíòàðèçàö³¿ çåìåëüíèõ óã³äü.
Âåëèêó óâàãó ïðè çãàäàí³é ³íâåíòàðèçàö³¿ òðåáà ïðèä³ëÿòè âèÿâëåííþ

íåâèêîðèñòîâóâàíèõ çåìåëü ó âñ³õ ï³äïðèºìñòâàõ ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó. Â
êîíêðåòíîìó âèïàäêó âèÿâëåí³ ó ïðîöåñ³ ³íâåíòàðèçàö³¿ íåâèêîðèñòîâóâàí³
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè âèä³ëÿëèñÿ çà îçíàêàìè íåâèêîðèñòàííÿ â³äïîâ³äíî äî
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Ïîñòàíîâè Óðÿäó Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ â³ä 25.04.2012 ðîêó ¹ 369 “Ïðî îçíà-
êè íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç óðàõóâàííÿì îñîáëèâîñòåé âåäåííÿ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà àáî çä³éñíåííÿ ³íøî¿, ïîâ’ÿçàíî¿ ³ç
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì âèðîáíèöòâîì, ä³ÿëüíîñò³ â ñóá’ºêòàõ Ðîñ³éñüêî¿ Ôå-
äåðàö³¿”.

Ïîðÿä ³ç âèçíà÷åííÿì ì³ñöü ðîçòàøóâàííÿ, ïëîù ³ ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê áóëî âèÿâëåíî é õàðàêòåð ¿õ âèêîðèñòàííÿ (íåâèêîðèñòàííÿ, íåðàö³î-
íàëüíå âèêîðèñòàííÿ, âèêîðèñòàííÿ íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òîùî)
òà ³íø³ îñîáëèâîñò³ (ìîæëèâà ïðîäóêòèâí³ñòü, ÿê³ñíèé ñòàí, íàÿâí³ñòü åðî-
ç³éíèõ ïðîöåñ³â é ³íøèõ ïðîöåñ³â äåãðàäàö³¿).

Çì³ñò ³ äåòàëüí³ñòü âèâ÷åííÿ õàðàêòåðèñòèê çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðè
³íâåíòàðèçàö³¿ âèçíà÷àþòüñÿ âèìîãîþ íàñòóïíèõ çà íåþ åòàï³â êîìïëåêñíî-
ãî çåìëåóñòðîþ. Îá’ºìí³ òà äåòàëüí³ îáñòåæåííÿ ó ïðîöåñ³ ³íâåíòàðèçàö³¿
çä³éñíþþòüñÿ ïåðåâàæíî íàçåìíèì ñïîñîáîì, òî÷í³ñòü ÿêîãî äóæå âèñîêà.

Îêðåìî çàçíà÷èìî, ùî õî÷à ³íâåíòàðèçàö³ÿ äóæå äîðîãèé çàõ³ä ³ íå-
øâèäêî âèêîíóºòüñÿ, àëå â³í äàº çìîãó ³ç âåëèêîþ òî÷í³ñòþ ñôîðìóâàòè íå-
îáõ³äíó äîñòîâ³ðíó ³íôîðìàö³éíó áàçó ïðî îá’ºêòè çåìëåóñòðîþ, áóäó÷è òèì
ñàìèì ïåðøèì åòàïîì ïðîâåäåííÿ êîìïëåêñíîãî çåìëåóñòðîþ íà çåìëÿõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â ìóí³öèïàëüíîìó ðàéîí³.

Íà äðóãîìó åòàï³ ïîòð³áíî çä³éñíþâàòè çîíóâàííÿ çåìåëü íà ð³âí³
ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó. Âîíî º íåîáõ³äíèì åëåìåíòîì çàáåçïå÷åííÿ ºäèíî-
ãî ï³äõîäó äî îðãàí³çàö³¿ âèêîðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü ó
Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ (â ðàìêàõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ðåãëàìåíòó).

Ðåçóëüòàòè çîíóâàííÿ çåìåëü ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó äàþòü çìîãó:
âèä³ëèòè îñîáëèâî ö³íí³ òà ö³íí³, à òàêîæ íåïðèäàòí³ àáî ìàëîïðèäàòí³

äëÿ âèðîáíèöòâà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿ çåìë³ ôåäåðàëüíîãî, ðåã³î-
íàëüíîãî òà ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ;

âñòàíîâèòè â³äïîâ³äí³ñòü ôàêòè÷íîãî ñòàíó çåìåëü ¿õíüîìó ö³ëüîâîìó
ïðèçíà÷åííþ;

âèçíà÷èòè ïåðåë³ê îáìåæåíü ³ ðåãëàìåíòóâàòè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ç
óðàõóâàííÿì öèõ îáìåæåíü;

óäîñêîíàëèòè ðîçì³ùåííÿ, ñïåö³àë³çàö³þ é êîíöåíòðàö³þ âèðîáíèöòâà
îñíîâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð;

ðîçðîáèòè çàõîäè ùîäî îõîðîíè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ [2, 4, 5].

Âàæëèâî çàçíà÷èòè, ùî çîíóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü íà
ð³âí³ ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó ïåðåäáà÷àº ïðîâåäåííÿ òàêèõ ðîá³ò:

êëàñèô³êàö³þ çåìåëü çà ¿õíüîþ ïðèäàòí³ñòþ äî âèêîðèñòàííÿ ó ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîìó âèðîáíèöòâ³ é ïîä³ë çåìåëü íà êëàñè ³ ðîçðÿäè çàëåæíî â³ä
âèðîùóâàíèõ êóëüòóð òà ¿õíüî¿ ïîòåíö³éíî¿ ïðîäóêòèâíîñò³;

âèä³ëåííÿ çîí çà ö³íí³ñòþ çåìåëü äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîá-
íèöòâà;

ñòâîðåííÿ êàðòîãðàô³÷íèõ ìàòåð³àë³â ³ç çîíóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ çåìåëü ìóí³öèïàëüíîãî ðàéîíó;

âñòàíîâëåííÿ ìåæ çîí ³ ðåãëàìåíò³â âèêîðèñòàííÿ çåìåëü òà ¿õ çàòâåðä-
æåííÿ êîìïåòåíòíèìè îðãàíàìè.

Îäíèì ³ç ãîëîâíèõ ïèòàíü ïðè àïðîáàö³¿ ìåòîäèêè çä³éñíåííÿ çîíóâàííÿ
ñòàëî âñòàíîâëåííÿ ðåãëàìåíò³â — âèä³â äîçâîëåíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ùî âõîäÿòü ó ð³çí³ çîíè. Çåìëåâïîðÿäíèì (ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèì) ðåãëàìåíòîì âèçíà÷àºòüñÿ ðåæèì äîçâîëåíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ó ñêëàä³ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â ìåæàõ
òåðèòîð³àëüíî¿ çîíè (êëàñó çåìåëü) [1, 4].
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Ðåãëàìåíò (âèäè äîçâîëåíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê) óñòà-
íîâëþºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì:

ñòóïåíÿ ïðèäàòíîñò³ êîíêðåòíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äî ¿õ ïîäàëüøîãî
âèêîðèñòàííÿ ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³;

ìîæëèâîñò³ ïîºäíàííÿ â ìåæàõ îäí³º¿ òåðèòîð³àëüíî¿ çîíè ê³ëüêîõ âèä³â
äîçâîëåíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç âèçíà÷åííÿì äëÿ òåðè-
òîð³àëüíèõ çîí (êëàñ³â çåìåëü) ïèòîìî¿ âàãè äîïóñòèìî¿ (äîçâîëåíî¿) òàì
ïëîù³ çàáóäîâè çåìåëü;

ðåêîìåíäîâàíî¿ çîíàëüíî¿ ñòðóêòóðè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ³ ïî-
ñ³â³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð;

êëàñèô³êàòîðà òåðèòîð³àëüíèõ çîí (ñêëàä êëàñ³â çåìåëü);
âèä³ëåííÿ ö³ííèõ é îñîáëèâî ö³ííèõ çåìåëü;
óñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³í³ìàëüíèõ ³ ìàêñèìàëüíèõ ðîçì³ð³â;
óñòàíîâëåííÿ îáìåæåíü òà îáòÿæåíü ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ

ä³ëÿíîê, ñåðâ³òóò³â.
Ä³ÿ çåìëåâïîðÿäíîãî ðåãëàìåíòó ïîøèðþºòüñÿ îäíàêîâîþ ì³ðîþ íà âñ³

çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ðîçòàøîâàí³ â ìåæàõ òåðèòîð³àëüíî¿ çîíè (êëàñó çåìåëü).
Îäèí ³ç ðîçä³ë³â ðåãëàìåíòó — âèçíà÷åííÿ äëÿ òåðèòîð³àëüíèõ çîí ìàê-

ñèìàëüíî¿ ïèòîìî¿ âàãè äîïóñòèìî¿ (äîçâîëåíî¿) ïëîù³ çàáóäîâàíèõ çåìåëü.
Ïðè âñòàíîâëåíí³ ãðàíè÷íîãî ð³âíÿ çàáóäîâàíèõ çåìåëü ó çîíàõ íåîá-

õ³äíî êåðóâàòèñÿ íàñòóïíèì:
ðåãëàìåíòóºòüñÿ òèï çàáóäîâè: âèðîáíè÷³ ïðèì³ùåííÿ, ùî îáñëóãîâó-

þòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå âèðîáíèöòâî ³ æèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ äëÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïåðñîíàëó;

çà íàÿâíîñò³ â áåçïîñåðåäí³é áëèçüêîñò³ (íà â³äñòàí³ äî 0,5 êì) çåìåëü
³ñíóþ÷îãî àáî ë³êâ³äîâàíîãî íàñåëåíîãî ïóíêòó ïèòîìà âàãà çàáóäîâè çìåí-
øóºòüñÿ ó äâà ðàçè;

áóä³âëÿìè íå ââàæàþòüñÿ îá’ºêòè ìåë³îðàòèâíîãî áóä³âíèöòâà: çðîøó-
âàëüí³ òà îñóøóâàëüí³ ñèñòåìè, ïðîòèåðîç³éí³ ñïîðóäè, òåïëèö³;

îñíîâíèé ïðèíöèï âèçíà÷åííÿ äîïóñòèìî¿ (äîçâîëåíî¿) ïëîù³ çàáóäîâè
çåìåëü — ÷èì âèùà ÿê³ñòü (êëàñ çåìåëü), òèì ìåíøà ïèòîìà âàãà çàáóäîâà-
íèõ ïëîù: â³ä 1 äî 3% ïî íàéêðàùèõ çåìëÿõ, äî 50% ïî ã³ðøèõ ³ íåïðèäàòíèõ
äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ çåìëÿõ [1, 4].

²ç íàáðàííÿì ÷èííîñò³ Ôåäåðàëüíèì Çàêîíîì Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ â³ä
29.12.2010 ðîêó ¹ 435 “Ïðî âíåñåííÿ çì³í â îêðåì³ çàêîíîäàâ÷³ àêòè ÐÔ ó
÷àñòèí³ âäîñêîíàëåííÿ îáîðîòó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ” òà îáîâ’ÿçêîì ó÷àñíèê³â ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ îäåðæàëè ïðè ïðèâàòè-
çàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ ÷àñòêè, âèçíà÷àòè íà
ì³ñöåâîñò³ ìåæ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ, ùî çíàõîäÿòüñÿ â ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³, â³äïîâ³äíî äî âèìîã
çåìëåóñòðîþ íàãàëüíèì çàâäàííÿì â àãðàðíîìó ñåêòîð³ º àêòèâ³çàö³ÿ çåìëå-
âïîðÿäíèõ ðîá³ò, çîêðåìà, ñêëàäàííÿ ïðîåêò³â ïåðåðîçïîä³ëó ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ óã³äü (ïðîåêò³â ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü, ùî âèêîðèñòîâóþòüñÿ íà
ð³çíîìó ïðàâ³), ÿêèìè ìàþòü ïåðåäáà÷àòèñÿ:

âèçíà÷åííÿ ïðàâîâëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, âèêîðèñòîâóâàíèõ íà
ð³çíîìó ïðàâ³, òà ¿õí³õ ïëîù;

óòî÷íåííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè;
óñòàíîâëåííÿ (óòî÷íåííÿ) ìåæ çåìåëü ôîíäó ïåðåðîçïîä³ëó; çåìåëü, ÿê³

º âëàñí³ñòþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ îðãàí³çàö³¿, òà çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó
ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³;

óñòàíîâëåííÿ íà çåìëÿõ, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ â ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³,
ìåæ çåìåëü, ïåðåäàíèõ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê íà ð³çíîìó ïðàâ³
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ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì îðãàí³çàö³ÿì àáî ³íøèì þðèäè÷íèì îñîáàì ³ ãðîìà-
äÿíàì, à òàêîæ ìåæ íåçàòðåáóâàíèõ çåìåëüíèõ ÷àñòîê;

ñêëàäàííÿ ñõåì ðîçïîä³ëó ìàñèâ³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ïåðåäà-
íèõ ó ñï³ëüíó ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü çà âèäàìè ðåàë³çîâàíîãî ïðàâà ãðîìàäÿí
ðîçïîðÿäæàòèñÿ çåìåëüíèìè ÷àñòêàìè.

Äîäàòêîâî â ðàìêàõ âèùåçãàäàíèõ ðîá³ò ìîæóòü òàêîæ ðîçâ’ÿçóâàòèñÿ
ïèòàííÿ ùîäî:

çàêð³ïëåííÿ ïåâíèõ ìàñèâ³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü çà êîíêðåòíè-
ìè âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê;

óñòàíîâëåííÿ ïîñë³äîâíîñò³ íàäàííÿ â ðàõóíîê çåìåëüíèõ ÷àñòîê çàïðî-
åêòîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìàñèâàõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü;

ïåðåäà÷³ ó âëàñí³ñòü þðèäè÷íèõ îñ³á ³ ãðîìàäÿí óã³äü, ÿê³ âèáóëè ç
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ;

ïåðåäà÷³ ó âëàñí³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ï³ä îá’ºêòàìè íåðóõîìîñò³, îäåð-
æàíèìè â ðàõóíîê ìàéíîâèõ ïà¿â.

Íàáóòèé äîñâ³ä ïîêàçóº, ùî ò³ëüêè êîìïëåêñíèé äåðæàâíèé çåìëå-
óñòð³é, ÿêèé ïîòð³áíî ïðîâîäèòè â ñó÷àñíèõ óìîâàõ ïðè îáîâ’ÿçêîâ³é ô³íàí-
ñîâ³é ï³äòðèìö³ äåðæàâè, ìîæå çàáåçïå÷óâàòè ïð³îðèòåò äåðæàâíèõ ³íòåðåñ³â
â îðãàí³çàö³¿ çåìëåêîðèñòóâàííÿ ³ çåìëåâîëîä³ííÿ. Â³í º áàçîâîþ ñêëàäîâîþ
òà óìîâîþ ñèñòåìè çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó áóäü-ÿê³é êðà¿í³, äå çà³íòåðåñîâàí³
â ðîçóìíîìó âèêîðèñòàíí³ íàÿâíèõ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â íà áëàãî âñ³õ ¿¿ ãðîìà-
äÿí. Ñàìå çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ äàº çìîãó ðîçêðèòè ó ïîâíîìó îáñÿç³ çåìåëü-
íî-ðåñóðñíèé ïîòåíö³àë ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà é çåìåëü, âðà-
õóâàòè âèìîãè àãðîåêîëîã³¿ òà ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ ïðè ï³äãîòîâö³ çàõîä³â
ùîäî íàéêðàùî¿ îðãàí³çàö³¿ âèêîðèñòàííÿ âñ³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê [2, 5].

Íåâ³äêëàäíî ñë³ä çàêîíîäàâ÷î âèçíà÷èòè, ùî çåìëåóñòð³é, ÿê ³ êîëèñü,
ñòàâ ãîëîâíèì äåðæàâíèì ìåõàí³çìîì ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó
êðà¿í³, ÿêèé ÷³òêî çàô³êñóâàâ â³äì³ííîñò³ ïîâíîâàæåíü çåìëåóñòðîþ òà äåð-
æàâíîãî êàäàñòðó íåðóõîìîñò³. Äëÿ ïîäàëüøîãî óñï³øíîãî çä³éñíåííÿ çå-
ìåëüíî¿ ðåôîðìè íåîáõ³äíî ðîçâ’ÿçàòè äâà òàêèõ ñòðàòåã³÷íèõ çàâäàííÿ:

ôîðìóâàííÿ îíîâëåíîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ùî âèçíà÷àº, ïåðåä-
óñ³ì, ðîëü ³ ì³ñöå äåðæàâè é êîæíîãî êîíêðåòíîãî ñóá’ºêòà ðåãóëþâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí ó ïðîïîíîâàí³é ñèñòåì³ âèêîðèñòàííÿ çåìë³ — â³ä çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè äî âñüîãî çåìåëüíîãî ôîíäó êðà¿íè;

â³äíîâëåííÿ çà äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè ðàí³øå ³ñíóþ÷î¿ íå îäíå ñòîë³òòÿ
äåðæàâíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ ñëóæáè ÿê ñàìîñò³éíî¿ ñòðóêòóðè âèêîíàâ÷î¿ âëà-
äè íà âñ³õ ¿¿ ð³âíÿõ.

Ðîçâèòîê çåìåëüíèõ ïåðåòâîðåíü âåëèêîþ ì³ðîþ çàëåæàòèìå â³ä óäîñêî-
íàëåííÿ ñïîñîá³â ïðîâåäåííÿ çåìëåóñòðîþ, àäåêâàòíèõ ïîñòàâëåíèì äåðæà-
âîþ çàâäàíü ùîäî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ó êðà¿í³.

Äëÿ ðîçâ’ÿçàííÿ âñüîãî êîëà çãàäàíèõ ïðîáëåì ïîòð³áíî ðîçðîáèòè
ðåã³îíàëüí³ êîìïëåêñí³ ïðîãðàìè ðîçâèòêó òåðèòîð³é, âèçíà÷èòè ïåðñïåêòè-
âè îðãàí³çàö³¿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
âëàñíå ìóí³öèïàëüíèõ ðàéîí³â, íà îñíîâ³ ÿêèõ ìîæóòü áóòè ðîçðîáëåí³ ñõå-
ìè òà ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ùî çàáåçïå÷óþòü îá´ðóíòîâàíèé ïåðåðîçïîä³ë
çåìåëü êîíêðåòíèõ òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü.

Ñòàòò³ íîâèõ ôåäåðàëüíèõ çàêîí³â ìàþòü âèçíà÷àòè òàê³ ïðàâèëà çåìëå-
êîðèñòóâàííÿ, ÿê³ íå äàâàëè á ìîæëèâîñò³ êåð³âíèêàì óñ³õ ñòðóêòóð âèêî-
íàâ÷î¿ âëàäè çä³éñíþâàòè êîðóïö³éí³ ð³øåííÿ. Ñòîñîâíî öüîãî ïîâ÷àëüíèì
º ïîçèòèâíèé äîñâ³ä Ðåñïóáë³êè Á³ëîðóñü.

Â³äêëàäàòè ðîçâ’ÿçàííÿ ïðîáëåìè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ó Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ äàë³ í³êóäè... Ââàæàºìî, ùî
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âæå äî 2018 ðîêó íåîáõ³äíî çà äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè òà ô³íàíñóâàííÿ çàâåð-
øèòè ïåðøî÷åðãîâ³ âèäè ðîá³ò:

ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñó÷àñíî¿ êàðòîãðàô³÷íî¿ îñíîâè äëÿ ö³ëåé çåìëåóñò-
ðîþ, çåìåëüíîãî êàäàñòðó, ðîçðîáëåííÿ ñõåì ³ ïðîåêò³â îðãàí³çàö³¿ é âèêîðèñ-
òàííÿ çåìåëü òà ¿õíüî¿ îõîðîíè;

ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíîãî çîíóâàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ çà ¿õíüîþ ïðèäàòí³ñòþ äî âèêîðèñòàííÿ â ñ³ëüñüêîìó ãîñïî-
äàðñòâ³;

ðîçðîáëåííÿ íà îñíîâ³ çîíóâàííÿ îá´ðóíòîâàíèõ ïðîåêò³â ïåðåðîç-
ïîä³ëó çåìåëü ³ç ìåòîþ ñòâîðåííÿ þðèäè÷íî¿ îñíîâè äëÿ ïîäàëüøîãî ìåæó-
âàííÿ ³ ïîñòàíîâêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà êàäàñòðîâèé îáë³ê ñï³ëüíî ç
ðåºñòðàö³ºþ ïðàâ;

òðàíñôîðìàö³ÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê ó ðåàëüí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, çåìëåâî-
ëîä³ííÿ.

Ðåàë³çàö³ÿ âèùåíàâåäåíèõ ïîëîæåíü äàñòü çìîãó ñôîðìóâàòè ñèñòåìó
äåðæàâíîãî çåìëåâïîðÿäíîãî çàáåçïå÷åííÿ òà ñèñòåìó íàóêîâî îá´ðóíòîâà-
íîãî ïîñò³éíîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ, îðãàí³çóâàòè ðàö³îíàëüíå âèêîðèñòàí-
íÿ çåìåëüíîãî ôîíäó ³ç çàëó÷åííÿì ìàêñèìàëüíîãî îáñÿãó çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñ³â êðà¿íè â ãîñïîäàðñüêèé îáîðîò, âèçíà÷èòè äîëþ íåâèêîðèñòîâóâàíèõ
ïðîòÿãîì áàãàòüîõ ðîê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàéåôåêòèâí³ø³ ðåæèìè çåìëå-
êîðèñòóâàííÿ é çåìëåâîëîä³ííÿ äëÿ ð³çíèõ çà ïðèçíà÷åííÿì ³ ðîçòàøóâàí-
íÿì òåðèòîð³àëüíèõ çîí. Ó ðåçóëüòàò³ ïðîÿâëÿòüñÿ ôàêòè÷íà ä³éîâà äåðæàâíà
ï³äòðèìêà ñ³ëüñüêèõ òîâàðîâèðîáíèê³â ³ ñòèìóëè äî ðàö³îíàëüíîãî òà åôåê-
òèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü.

Óñï³øíà àïðîáàö³ÿ ìåòîäèêè çåìëåâïîðÿäíîãî çîíóâàííÿ çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ é óñòàíîâëåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ ðåãëà-
ìåíò³â âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà êîíêðåòíèõ îá’ºêòàõ Ìîñêîâ-
ñüêî¿ îáëàñò³ äàº ìîæëèâ³ñòü ñòâåðäæóâàòè, ùî ñàìå ïðè òàêîìó ï³äõîä³
ï³äâèùóºòüñÿ îá´ðóíòîâàí³ñòü ïðèéíÿòèõ ïåðåäïðîåêòíèõ ³ ïðîåêòíèõ ð³øåíü
ç îðãàí³çàö³¿ ñ³ëüñüêèõ òåðèòîð³é êîíêðåòíèõ ìóí³öèïàëüíèõ óòâîðåíü [4].

Âèñíîâêè. Ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ ïðîâåäåíèõ åêñïåðèìåíòàëüíèõ ðîá³ò
ïîëÿãàº ó âèêîðèñòàíí³ ðåçóëüòàò³â ìåòîäè÷íî¿ ðîçðîáêè:

îðãàíàìè äåðæàâíîãî òà ì³ñöåâîãî óïðàâë³ííÿ äëÿ ðîçâ’ÿçàííÿ ïðîáëåì
ðîçâèòêó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî çåì-
ëåêîðèñòóâàííÿ òà îõîðîíè ïðîäóêòèâíèõ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â;

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè òîâàðîâèðîáíèêàìè ð³çíèõ îðãàí³çàö³éíî-ïðà-
âîâèõ ôîðì ãîñïîäàðþâàííÿ;

êàäàñòðîâèìè ³íæåíåðàìè, ÿê³ âèêîíóþòü êàäàñòðîâ³ ðîáîòè ç ï³äãîòîâêè
ïðîåêò³â ìåæóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðè âèä³ëåíí³ ¿õ ó ðàõóíîê çåìåëüíèõ
÷àñòîê ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ç çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ;

ñïåö³àë³ñòàìè, ùî çä³éñíþþòü ôóíêö³¿ óïðàâë³ííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, äåðæàâíèé íàãëÿä çà âèêîðèñòàííÿì çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, äåðæàâíèé êàäàñòðîâèé îáë³ê òà äåðæàâíó
ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, à òàêîæ ìîí³òîðèíã çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ;

ôàõ³âöÿìè, ÿê³ âèêîíóþòü ïðîåêòí³ çåìëåâïîðÿäí³ ðîáîòè äëÿ çàáåçïå-
÷åííÿ îðãàí³çàö³¿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ.

Ïðîãíîçîâàíèé åêîíîì³÷íèé åôåêò â³ä ðåàë³çàö³¿ êîìïëåêñíîãî çåìëå-
óñòðîþ òà çîíóâàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ áàãàòîðà-
çîâî îêóïèòü âèòðàòè äåðæàâè.
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Ñïîä³âàºìîñÿ, ùî ïîçèòèâíèé äîñâ³ä ïðîâåäåííÿ êîìïëåêñíîãî çåìëå-
óñòðîþ ñï³âðîá³òíèêàìè Äåðæàâíîãî óí³âåðñèòåòó ³ç çåìëåóñòðîþ íåçàáàðîì
ñòàíå øèðîêî çàòðåáóâàíèé íå ò³ëüêè â Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿, àëå é ó êðà¿íàõ
áëèçüêîãî çàðóá³ææÿ.
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Ðàññìîòðåíû ñîâðåìåííûå ïðîáëåìû è íàïðàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ïðåîáðàçîâàíèé,
îïðåäåëåíû ïåðñïåêòèâû èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íà
îñíîâå çîíèðîâàíèÿ ñåëüñêèõ òåððèòîðèé â ïðîöåññå êîìïëåêñíîãî çåìëåóñòðîéñòâà.

The current problems and directions of land reform, the establishment of prospects for
agricultural land based on the zoning of rural areas in integrated land management.

Çðîáëåíî ÷åðãîâó ñïðîáó ðîçãëÿíóòè ïåâí³ àêòóàëüí³ ïðîáëåìè çåìëåâïîðÿä-
íî¿ íàóêè, ÿê³ ïîòðåáóþòü íåâ³äêëàäíîãî ðîçâ’ÿçàííÿ.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè.Íåâ³ä’ºìíîþ ñêëàäîâîþ çàõîä³â ùîäî çàáåçïå÷åí-
íÿ çðîñòàííÿ ïðîäóêòèâíèõ ñèë ³ çáåðåæåííÿ ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà º ðîç-
âèòîê çåìëåâïîðÿäíî¿ íàóêè. Â³ääàþ÷è íàëåæíå ¿¿ äîñÿãíåííÿì, âàðòî ðàçîì
³ç òèì çàçíà÷èòè, ùî ùå çàëèøàºòüñÿ íåðîçâ’ÿçàíèì ðÿä ïðîáëåì, ÿê³ âåëè-
êîþ ì³ðîþ âïëèâàþòü íà ñòàí òà ïðîäóêòèâí³ñòü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

Ìåòà ñòàòò³ — ùå ðàç ïðèâåðíóòè óâàãó íàóêîâî¿ ãðîìàäñüêîñò³ äî
íåâ³äêëàäíèõ ïèòàíü çåìëåâïîðÿäíî¿ íàóêè, à â³äïîâ³äíî é ïðàêòèêè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Íå ïåðåá³ëüøóþ÷è ³ íå ïðèìåíøóþ÷è çíà-
÷åííÿ êîëèøí³õ íàïðàöþâàíü ó ãàëóç³ çåìëåâïîðÿäíî¿ íàóêè, íåîáõ³äíî
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