
Ïðîàíàë³çîâàíî çì³íè àáñîëþòíîãî ðîçì³ðó ïîêàçíèê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøî-
âî¿ îö³íêè ð³ëë³ ïî ðàéîíàõ Ïîëòàâñüêî¿ îáëàñò³. Ðîçãëÿíóòî ðåçóëüòàòè ââå-
äåííÿ ó ä³þ â³äïîâ³äíî¿ ïîñòàíîâè äëÿ âëàñíèê³â çåìåëüíîãî ïàþ òà ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü, ³íäåêñàö³ÿ, âëàñíèêè çå-
ìåëüíèõ ïà¿â, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Çã³äíî ç ïîëîæåííÿìè Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 18.10.2005
ðîêó ¹ 2982-IV “Ïðî îñíîâí³ çàñàäè äåðæàâíî¿ àãðàðíî¿ ïîë³òèêè íà ïåð³îä
äî 2015 ðîêó” îñíîâíèì ïð³îðèòåòîì äåðæàâíî¿ àãðàðíî¿ ïîë³òèêè º “çàáåç-
ïå÷åííÿ â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó âèðîáíèöòâ³ çà äîïîìîãîþ ñèñòåìè äåð-
æàâíèõ îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâèõ çàõîä³â ïðèáóòêó íà àâàíñîâàíèé êàï³òàë,
âêëþ÷àþ÷è âàðò³ñòü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, íå íèæ÷å ñåðåäíüîãî ð³âíÿ ïî åêî-
íîì³ö³ äåðæàâè”, à îäíèì ³ç øëÿõ³â ðåàë³çàö³¿ âêàçàíîãî âèçíà÷åíî “âðàõó-
âàííÿ âàðòîñò³ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ïðè çáàëàíñó-
âàíí³ ì³æãàëóçåâèõ â³äíîñèí”.

Àíàë³ç îñòàíí³õ íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Ïðîáëåìè îö³íêè çå-
ìåëü º ïðåäìåòîì íàóêîâèõ ïîøóê³â òàêèõ ó÷åíèõ, ÿê Â.ß.Ìåñåëü-Âåñåëÿê,
Ï.Ò.Ñàáëóê, Ì.Ì.Ôåäîðîâ òà ³í. Îäíàê çì³íè, ùî â³äáóâàþòüñÿ â çåìåëüíèõ
â³äíîñèíàõ ó çâ’ÿçêó ç ïåðåõîäîì åêîíîì³êè Óêðà¿íè íà ðèíêîâ³ çàñàäè ðîç-
âèòêó, ïîòðåáóþòü ïðîäîâæåííÿ é ïîãëèáëåííÿ äîñë³äæåíü ó äàíîìó íà-
ïðÿì³.

Ìåòà ñòàòò³ — åêîíîì³÷íî îá´ðóíòóâàòè íàñë³äêè ³íäåêñàö³¿ íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â àáñîëþò-
íîìó ðîçì³ð³, à òàêîæ äëÿ âëàñíèê³â çåìåëüíîãî ïàþ ³ àãðàðíèõ ï³äïðèºìñòâ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ãðîøîâà îö³íêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü
â Óêðà¿í³ ïðîâåäåíà çà ìåòîäèêîþ, çàòâåðäæåíîþ Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 23.03.1995 ðîêó ¹ 213. Öÿ ìåòîäèêà ç óðàõóâàííÿì çà-
êîíîäàâ÷î âíåñåíèõ çì³í ìàº íàçâó “Ìåòîäèêà íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³í-
êè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà íàñåëåíèõ ïóíêò³â”, àëå ¿¿
ñóòí³ñòü çàëèøèëàñÿ áåç çì³í. Ïîêàçíèêè íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çå-
ìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ùîðîêó ñòàíîì íà 1 ñ³÷íÿ óòî÷-
íþþòü íà êîåô³ö³ºíò ³íäåêñàö³¿, ÿêèé ðîçðàõîâóþòü, âèõîäÿ÷è ç ³íäåêñó ñïî-
æèâ÷èõ ö³í çà â³äïîâ³äíèé ð³ê.

Ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ðîêó âñòóïèëà â ä³þ Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè
â³ä 31.10.2011 ðîêó ¹ 1185 “Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Ìåòîäèêè íîðìàòèâíî¿
ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà íàñåëåíèõ
ïóíêò³â”. ¯¿ ïîëîæåííÿìè ïåðåäáà÷åíî, ùî “äëÿ âðàõóâàííÿ çì³í ó ðåíòíîìó
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äîõîä³, ÿêèé ñòâîðþºòüñÿ ïðè âèðîáíèöòâ³ çåðíîâèõ êóëüòóð, äî ïîêàçíèê³â
íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ð³ëë³, ïðîâåäåíî¿ ñòàíîì íà 1 ëèïíÿ 1995 ðîêó
(ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñàö³¿)”, çàñòîñîâóâàòè êîåô³ö³ºíò 1,756.

²ç ìåòîþ åêîíîì³÷íîãî îá´ðóíòóâàííÿ íàñë³äê³â ââåäåííÿ ³íäåêñàö³¿
íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ð³ëë³ é çá³ëüøåííÿ ïëàòè çà çåìëþ, ïðî-
àíàë³çóºìî çì³íè àáñîëþòíîãî ðîçì³ðó ïîêàçíèê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè ð³ëë³ ïî ðàéîíàõ Ïîëòàâñüêî¿ îáëàñò³ (òàáë. 1), à òàêîæ ðîçãëÿíåìî
ðåçóëüòàòè çàïðîâàäæåííÿ â ä³þ âèùåâêàçàíî¿ ïîñòàíîâè äëÿ âëàñíèê³â çå-
ìåëüíîãî ïàþ (òàáë. 2) ³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ (òàáë. 3).

Äàí³ òàáëèö³ 1 ñâ³ä÷àòü, ùî íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà ð³ëë³ ïî Ïîëòàâ-
ñüê³é îáëàñò³ ç óâåäåííÿì ³íäåêñàö³¿ íà êîåô³ö³ºíò 1,756 çðîñëà â³ä 13 187 ãðí/ãà
äî 23 156 ãðí/ãà ð³ëë³. Íàéâèùèé öåé ïîêàçíèê â Îðæèöüêîìó (24 865 ãðí)
òà Øèøàöüêîìó (24 785 ãðí) ðàéîíàõ.
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1. Íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà ð³ëë³ â Ïîëòàâñüê³é îáëàñò³

Ðàéîíè
Íîðìàòèâíà ãðîøîâà
îö³íêà ð³ëë³ ñòàíîì
íà 01.07.1995 ðîêó

Íîðìàòèâíà ãðîøîâà
îö³íêà ð³ëë³ ñòàíîì íà
01.01.2012 ðîêó ç óðàõó-
âàííÿì êîåô³ö³ºíòà
³íäåêñàö³¿ (3,2)

Íîðìàòèâíà ãðîøîâà
îö³íêà ð³ëë³ ñòàíîì íà
01.01.2012 ðîêó ç óðàõó-
âàííÿì êîåô³ö³ºíò³â
³íäåêñàö³¿ 3,2 òà 1,756

Âåëèêîáàãà÷àíñüêèé 4265 13 648 23 966

Ãàäÿöüêèé 4167 13 334 23 414

Ãëîáèíñüêèé 4392 14 054 24 679

Ãðåá³íê³âñüêèé 4343 13 898 24 405

Äèêàíñüêèé 4681 14 979 26 303

Ç³íüê³âñüêèé 4396 14 067 24 702

Êàðë³âñüêèé 4236 13 555 23 803

Êîáåëÿöüêèé 3413 10 922 19 179

Êîçåëüùèíñüêèé 3515 11 248 19 751

Êîòåëåâñüêèé 3589 11 485 20 168

Êðåìåí÷óöüêèé 3479 11 133 19 550

Ëîõâèöüêèé 4125 13 200 23 179

Ëóáåíñüêèé 4146 13 267 23 297

Ìàø³âñüêèé 4375 14 000 24 584

Ìèðãîðîäñüêèé 4220 13 504 23 713

Íîâîñàíæàðñüêèé 4133 13 226 23 225

Îðæèöüêèé 4425 14 160 24 865

Ïèðÿòèíñüêèé 4107 13 142 23 077

Ïîëòàâñüêèé 4070 13 024 22 870

Ðåøåòèë³âñüêèé 3459 11 069 19 437

Ñåìåí³âñüêèé 4118 13 178 23 141

Õîðîëüñüêèé 4337 13 878 24 370

×îðíóõèíñüêèé 4160 13 312 23 376

×óò³âñüêèé 4358 13 946 24 489

Øèøàöüêèé 4411 14 115 24 785

Ïî îáëàñò³ 4121 13 187 23 156
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Ôàêòè÷íèé ð³âåíü îðåíäíî¿ ïëàòè çà 2011 ð³ê (äèâ. òàáë. 2) íàéíèæ÷èé
ó Êîòåëåâñüêîìó ðàéîí³ — 3,0 % ³ íàéâèùèé â Ìàø³âñüêîìó — 8,4%. Ó ñå-
ðåäíüîìó ïî îáëàñò³ öåé ïîêàçíèê ñòàíîâèòü 4,2% íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè ð³ëë³, òîáòî çíà÷íî ïåðåâèùóº ì³í³ìàëüíèé ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, çàëó÷åí³ äî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, — 3%,
ÿê öå ïåðåäáà÷åíî Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè â³ä 19.08.2008 ðîêó ¹ 725
“Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî çàõèñòó âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)”.

Äëÿ âëàñíèê³â çåìåëüíîãî ïàþ ââåäåííÿ ³íäåêñàö³¿ íà êîåô³ö³ºíò 1,756
çàáåçïå÷èòü çðîñòàííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà 1 ãà ð³ëë³ â ñåðåäíüîìó ïî
îáëàñò³ â³ä 603 äî 988 ãðí. Êð³ì òîãî, öå äàñòü çìîãó ï³äâèùèòè âàðò³ñòü çå-
ìåëüíîãî êàï³òàëó âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â ó ñåðåäíüîìó ïî äàíîìó ðåã³îíó
â³ä 49,8 äî 87,5 òèñ. ãðí.

ßê ñâ³ä÷àòü äàí³ òàáëèö³ 3, ñåðåä 10 ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâ îäíîãî ç ðàéî-
í³â îáëàñò³ çà ï³äñóìêàìè ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó 2011 ðîö³ äâà âèÿâèëèñÿ
çáèòêîâèìè. Öå ïîÿñíþºòüñÿ âåäåííÿì òâàðèííèöüêèõ ãàëóçåé, ÿê³ º çáèò-
êîâèìè. Òàê, ïî îäíîìó ç ï³äïðèºìñòâ ð³âåíü ðåíòàáåëüíîñò³ òâàðèííèöòâà
ñòàíîâèòü –26,6%, à ïî äðóãîìó –13,2%.

Çà óìîâè çàïðîâàäæåííÿ ³íäåêñàö³¿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè ð³ëë³
íà êîåô³ö³ºíò 1,756 (âàð³àíò 2) ð³âåíü ðåíòàáåëüíîñò³ çíèæóºòüñÿ ïî âñ³õ
àíàë³çîâàíèõ ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâàõ, ïðè÷îìó ïî íåâåëèêèõ (çà ïëîùåþ
îðåíäîâàíèõ çåìåëü) ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ð³çêå çíèæåííÿ öüîãî ïîêàçíèêà. Íà-
ïðèêëàä, ïî ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâó ¹ 2 — ³ç 20,7 äî 7,5%, à ïî ñ³ëü-
ãîñïï³äïðèºìñòâó ¹ 4 — â³ä 30,4 äî 12,1%. Ïðè öüîìó ê³ëüê³ñòü çáèòêîâèõ
ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâ çá³ëüøèòüñÿ ùå íà äâà ï³äïðèºìñòâà, â îäíîìó ç ÿêèõ
íà ÷àñòêó òâàðèííèöüêî¿ ïðîäóêö³¿ ó ñòðóêòóð³ âèðó÷êè â³ä ðåàë³çàö³¿ ïðî-
äóêö³¿ ïðèïàäàº 17,8%, à ð³âåíü ðåíòàáåëüíîñò³ òâàðèííèöòâà –20,7%, à â
äðóãîìó ö³ ïîêàçíèêè â³äïîâ³äíî ñòàíîâëÿòü 9,5 ³ –87,3%.

Âèñíîâêè. Íàñë³äêàìè ââåäåííÿ ³íäåêñàö³¿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè
ð³ëë³ íà êîåô³ö³ºíò 1,756 º íàñòóïí³.
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3. Åêîíîì³÷í³ ïîêàçíèêè ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ
íà 1 ñ³÷íÿ 2012 ðîêó*

Ðîçì³ð çå-
ìåëüíî¿ ÷à-
ñòêè (ïàþ),

ãà

Ê³ëüê³ñòü
îñ³á, ç ÿêè-
ìè óêëàäåíî
äîãîâîðè
îðåíäè çå-

ìåëü

Ïëîùà
îðåíäîâàíèõ
çåìåëü, ãà

Ðîçì³ð
îðåíäíî¿
ïëàòè, %

Âàð³àíò 1

Íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà, ïðî³íäåêñîâàíà

Íîðìàòèâíà
ãðîøîâà
îö³íêà

Ñóìà îðåíä-
íî¿ ïëàòè,
òèñ. ãðí

Ðåçóëüòàòè

ñîá³âàðò³ñòü,
òèñ. ãðí

âèðó÷êà,
òèñ. ãðí

4,10 428 1317,3 4,0 14 146 0745,4 0 6895,0 0 6093,4
4,46 255 1137,3 3,0 17 233 0572,1 0 3507,6 0 4234,3
5,40 686 3697,5 3,4 12 213 1523,8 15 388,8 20 967,7
5,57 167 0930,2 5,0 14 063 0681,2 0 3140,8 0 4096,7
5,10 491 2521,3 5,0 11 788 1320,1 0 4784,2 0 4953,9
7,80 179 1411,6 5,0 15 364 1048,8 0 4995,0 0 5024,0
5,20 513 2657,3 4,3 11 407 1296,4 21 146,0 31 558,0
3,90 716 2794,3 4,0 15 381 2485,1 31 202,0 42 384,0
4,36 940 3988,3 5,0 15 999 2648,5 44 524,0 42 094,5
2,52 600 1589,0 4,0 12 752 0793,6 0 3789,5 0 7134,4

* Çà ïðîãíîçíèìè äàíèìè ïî ï³äïðèºìñòâàõ îäíîãî ç ðàéîí³â Ïîëòàâñüêî¿ îáëàñò³ (ôîðìà



Äëÿ âëàñíèê³â çåìåëüíîãî ïàþ öå çàáåçïå÷èòü çíà÷íå çðîñòàííÿ ðîçì³ðó
îðåíäíî¿ ïëàòè òà ï³äâèùåííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíîãî êàï³òàëó.

Äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ öå ïðèçâåäå äî çíèæåííÿ ð³âíÿ
ðåíòàáåëüíîñò³, ïðè÷îìó ïî íåâåëèêèõ ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâàõ ñïîñòåð³ãàòè-
ìåòüñÿ ð³çêå çíèæåííÿ öüîãî ïîêàçíèêà. Êð³ì òîãî, çìåíøèòüñÿ ïðèáóò-
êîâ³ñòü ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ âåäóòü òâàðèííèöüê³ ãàëóç³.

Ââàæàºìî, ùî çàïðîâàäæåííÿ ³íäåêñàö³¿ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè
ð³ëë³ íà êîåô³ö³ºíò 1,756 íå äàº çìîãè ïîâíîþ ì³ðîþ ðîçâ’ÿçàòè ïðîáëåìó ¿¿
âäîñêîíàëåííÿ. Íàãàëüíîþ ïðîáëåìîþ äëÿ â³ò÷èçíÿíî¿ íàóêîâî¿ ñï³ëüíîòè º
ïîøóê íîâèõ ï³äõîä³â ùîäî âäîñêîíàëåííÿ ìåòîäèêè ïðîâåäåííÿ íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ.
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ó Ïîëòàâñüê³é îáëàñò³ òà ¿õí³ çì³íè çàëåæíî â³ä ð³âíÿ îðåíäíî¿ ïëàòè ñòàíîì

Âàð³àíò 2

íà êîåô³ö³ºíò 3,2 Íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà ïðî³íäåêñîâàíà íà êîåô³ö³ºíò 3,2 òà 1,756

ðåàë³çàö³¿
Íîðìàòèâíà
ãðîøîâà
îö³íêà

Ñóìà îðåíä-
íî¿ ïëàòè,
òèñ. ãðí

Ðåçóëüòàòè ðåàë³çàö³¿

ïðèáóòîê
(çáèòîê),
òèñ. ãðí

ð³âåíü ðåí-
òàáåëüíîñò³,

%

ñîá³âàðò³ñòü,
òèñ. ãðí

âèðó÷êà,
òèñ. ãðí

ïðèáóòîê
(çáèòîê),
òèñ. ãðí

ð³âåíü ðåí-
òàáåëüíîñò³,

%

–801,6 –11,6 24 840 1324,7 0 7474,3 0 6093,4 –1380,9 –18,5
726,7 –20,7 30 261 1004,6 0 3940,1 0 4234,3 294,2 7,5
5578,9 –36,2 21 446 2575,8 16 440,8 20 967,7 4526,9 27,5
955,9 –30,4 24 695 1196,2 0 3655,8 0 4096,7 440,9 12,1
169,7 –03,5 20 700 2318,1 0 5782,2 0 4953,9 –828,3 –14,3
29,0 –00,6 26 979 1841,7 0 5787,9 0 5024,0 –763,9 –13,2

10 412,0 –49,2 20 031 2276,5 22 126,1 31 558,0 9431,9 42,6
11 182,0 –35,8 27 009 4363,8 33 080,7 42 384,0 9303,3 28,1
–2429,5 0–5,5 28 094 4650,8 46 526,3 42 094,5 –4431,8 –9,5
3344,9 –88,3 22 392 1393,6 0 4389,5 0 7134,4 2744,9 62,5

50-ñã).


