
ПРОДОВЖУЄМО ТЕМУ

Питання міни земельних ді�
лянок детально розгляда�

лося у «Землевпорядному віснику»
№ 6 за цей рік під рубрикою «Від�
крита лекція».

Разом з тим, питання обміну па�
йовими землями має певні особли�
вості, які розглянемо детальніше. 

Нагадаємо, що пайові земельні
ділянки виділялися в натурі (на
місцевості) за заявами їх власникам
з двома цільовими призначеннями
— «для ведення товарного сільсь�
когосподарського виробництва» та
«для ведення особистого селянсь�
кого господарства». Однак, усі зе�
мельні ділянки, які виділялися влас�
никам паїв в натурі, незалежно від
цільового призначення, зазначе�
ного в державних актах на право
власності на земельну ділянку, під�
падають під дію мораторію, вста�
новленого пунктом 15 Перехідних
положень Земельного кодексу Украї�
ни. Цим пунктом заборонено будь�
яке відчуження зазначених земель�
них ділянок, крім передачі їх у
спадщину, обміну земельної ділян�
ки на іншу земельну ділянку відпо�
відно до закону та вилучення (ви�
купу) земельних ділянок для су�
спільних потреб. Отже, підморатор�
ні земельні ділянки дозволено об�
мінювати на інші земельні ділянки.

Є випадки, коли до обміну про�
понуються підмораторні земельні
ділянки однакового або різного
цільового призначення в межах
одного поля, району або в різних
областях. Це може бути пов'язано із:

зміною місця проживання; 
необхідністю об'єднання двох зе�
мельних ділянок у межах одного
поля, коли громадяни — власни�
ки таких ділянок бажають спільно
їх використовувати або перебува�

мельному кадастрі, то спочатку не�
обхідно замовити технічну до�
кументацію зі встановлення меж
земельної ділянки в натурі (на
місцевості), за якою ділянка буде
зареєстрована в цьому кадастрі.
Підтвердженням державної реєст�
рації буде витяг з Державного зе�
мельного кадастру.

Також для укладання договору
міни нотаріусу необхідно надати
нормативну грошову оцінку кож�
ної земельної ділянки. Така оцін�
ка може міститися у витязі з Дер�
жавного земельного кадастру або
бути окремо у вигляді витягу з
технічної документації про нор�
мативну грошову оцінку земель�
ної ділянки. Слід нагадати, що від�
повідно до Закону України «Про
оцінку земель» при міні, даруван�
ні та спадкуванні земельних діля�
нок застосовується їх нормативна
грошова оцінка.

Земельні ділянки можуть мати
неоднакову вартість, а, отже, дого�
вором міни може передбачатися
обмін ділянки з доплатою, що обо�
в'язково відображається у договорі
міни.

Після підписання сторонами
договору міни, нотаріус спочатку
реєструє в Державному реєстрі прав
право власності громадян на зе�
мельні ділянки, що обмінюються,
посвідчує договір та реєструє пра�
во власності на ці ділянки вже за
новими власниками.

УВАГА:

Обмін підмораторними
земельними ділянками 
не звільняє нових їх власників 
від дії мораторію.
ОСГ під мораторієм з 2007 року.

Чи можливо обмінятися зе*
мельною ділянкою (паєм)

для сільськогосподарського
виробництва за взаємною зго*
дою. Який порядок обміну?

Т. ДЯЧЕНКО

ють у сімейних чи родинних відно�
синах, і власник сусідньої ділянки
згоден на обмін; 
іншими обставинами.
Для укладання договору міни сто�

ронам — власникам земельних ді�
лянок необхідно подати нотаріусу
документи, що посвідчують особу
та правовстановлюючі документи на
земельні ділянки. Такими докумен�
тами є:

державний акт на право власності
на земельну ділянку (до 2013 року);
свідоцтво про право власності на
земельну ділянку (з 2013 року);
угода, за якою набуто у власність
земельну ділянку з долученим до
неї державним актом відчужувача
з відмітками про перехід права
власності (до 2013 року) або витя�
гом з Державного реєстру прав (з
2013 року);
свідоцтво про право на спадщину
з долученим до нього державним
актом спадкодавця з відмітками
про перехід права власності (до
2013 року) або витягом з Держав�
ного реєстру прав (з 2013 року).
Земельні ділянки, які є предметом

обміну, на час укладання договору
міни мають бути зареєстровані у
Державному земельному кадастрі.
Підтвердженням їх реєстрації є від�
повідні витяги з земельного кадастру.
Ці витяги також мають бути надані
нотаріусу. Якщо ж земельні ділянки
не зареєстровані в Державному зе�
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