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Щодо об’єднання земельних
ділянок, то згідно з чинним зако�
нодавством України об’єднати
можна земельні ділянки одного
цільового призначення, які ма�
ють спільну межу. Таке об’єднан�
ня здійснюється за технічною до�
кументацією.

Відповідно до статті 56 Закону
України «Про землеустрій», в ре�
дакції чинній на час прийняття
райдержадміністрацією розпоря�
дження, технічна документація із
землеустрою щодо складання до�
кументів, що посвідчують право
власності на земельну ділянку,
право користування земельною
ділянкою, при поділі чи об’єдна�
нні земельних ділянок включала:

– пояснювальну записку;

– технічне завдання на складання
документів, що посвідчують право
на земельну ділянку, затверджене
замовником документації;

– копії документів, що посвідчують
право на земельні ділянки;

– плани земельних ділянок, які об’єд�
нуються в одну земельну ділянку;

– матеріали польових геодезичних
робіт;

– перелік обмежень прав на земель�
ну ділянку і наявні земельні серві�
тути;

– нотаріально посвідчену згоду на
об’єднання земельної ділянки за�
ставодержателів, користувачів зе�
мельної ділянки (у разі знаходже�
ння земельної ділянки в заставі,
користуванні).

Тобто зазначена вище доку�
ментація із землеустрою перед�
бачала виключно об’єднання де�
кількох земельних ділянок в одну
земельну ділянку без зміни ці�
льового призначення (зміни ви�
користання земельних ділянок).

Щодо зміни цільового при�
значення земельних ділянок (зміни
використання земельних ділянок)
слід зазначити таке.

Відповідно до статті 20 Зе�
мельного кодексу України відне�
сення земель до тієї чи іншої
категорії здійснюється на підста�
ві рішень органів державної вла�
ди, Верховної Ради Автономної
Республіки Крим, Ради міністрів
Автономної Республіки Крим та
органів місцевого самоврядуван�
ня відповідно до їх повноважень.

Згідно зі статтею 19 Земельного
кодексу України землі України за
основним цільовим призначен�
ням поділяються на дев’ять кате�
горій, зокрема:

– землі сільськогосподарського при�
значення;

– землі житлової та громадської за�
будови;

– землі природно�заповідного та ін�
шого природоохоронного призна�
чення;

– землі оздоровчого призначення
тощо.

Частиною 2 статті 22 Земель�
ного кодексу України встановле�
но, що до земель сільськогоспо�
дарського призначення належать:

– сільськогосподарські угіддя (ріл�
ля, багаторічні насадження, сіно�
жаті, пасовища та перелоги);

– несільськогосподарські угіддя
(господарські шляхи і прогони,
полезахисні лісові смуги та інші
захисні насадження, крім тих, що
віднесені до земель лісогосподар�
ського призначення, землі під
господарськими будівлями і дво�
рами, землі під інфраструктурою
оптових ринків сільськогосподар�
ської продукції, землі тимчасової
консервації тощо).

ПРИ ОБ’ЄДНАННІ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКИХ ЗЕМЕЛЬ

ТА ЗМІНІ УГІДЬ ЦІЛЬОВЕ ПРИЗНАЧЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ

ДІЛЯНКИ ЗБЕРІГАЄТЬСЯ

У власності юридичної особи за межами населеного пункту  пере4
бувають декілька земельних ділянок для ведення підсобного

сільського господарства (рілля). Ця особа у 2011 році побажала об’єднати
земельні ділянки в одну із збереженням цільового призначення земельних
ділянок — землі сільськогосподарського призначення — для ведення
підсобного сільського господарства. Одночасно Інститутом землеустрою
було проведено обстеження всіх земельних ділянок, що підлягають
об’єднанню. У документації щодо ґрунтових обстежень та визначення при4
датності ґрунтів для використання в орних угіддях земельних ділянок за4
значено, що за переліком основних показників, які характеризують ґрун4
тові властивості, ці земельні ділянки підлягають виведенню із орних
угідь, залуженню багаторічними травами та переведенню в пасовища.

У подальшому, у вересні 2011 року, райдержадміністрація одним
розпорядженням затвердила технічну документацію із землеустрою
щодо складання документів, що посвідчують право власності на зе4
мельну ділянку при об’єднанні земельних ділянок та відповідно до
розробленої Інститутом землеустрою документації перевела сільсько4
господарські угіддя з ріллі у пасовища в межах земель сільськогоспо4
дарського призначення. 

Чи відбувається в даному випадку зміна цільового призначення
(зміна використання) земельної ділянки, в тому числі при виготовленні
документації, об’єднанні земельних ділянок, та чи потрібно відшкодо4
вувати втрати сільськогосподарського виробництва у зв’язку з вилучен4
ням ріллі та переведенням її в пасовища?

Вадим КИРИЛЮК, 
землевпорядник

Дніпропетровська область  
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Відповідно до частини 3 зазна�
ченої статті землі сільськогоспо�
дарського призначення переда�
ються у власність та надаються у
користування несільськогоспо�
дарським підприємства, устано�
вам та організаціям, релігійним
організаціям і об’єднанням гро�
мадян — для ведення підсобного
сільського господарства. 

Тобто земельні ділянки, про
які йдеться, і які свого часу при�
дбала юридична особа для веден�
ня підсобного сільського госпо�
дарства, відносяться до категорії
земель сільськогосподарського
призначення. Відповідно до Кла�
сифікації видів цільового призна�
чення земель (КВЦПЗ), затвер�
дженої наказом Держкомзему від
23.07.2010 № 548, код класифі�
кації такого виду цільового при�
значення земель — 01.04, ведення
підсобного сільського господар�
ства, землі сільськогосподарсько�
го призначення.

Після об’єднання земельних
ділянок в одну цільове призна�
чення для неї збереглося.

Відповідно до частини 5 статті
20 Земельного кодексу України
види використання земельної ді�
лянки в межах певної категорії зе�
мель (крім земель сільськогоспо�
дарського призначення та земель
оборони) визначаються її власни�
ком або користувачем самостійно
в межах вимог, встановлених за�
коном до використання земель
цієї категорії, з урахуванням міс�
тобудівної документації та доку�
ментації із землеустрою.

Земельні ділянки сільськогос�
подарського призначення вико�
ристовуються їх власниками або
користувачами виключно в межах
вимог щодо користування земля�
ми певного виду використання,
встановлених статтями 31, 33�37
цього Кодексу. 

Так, згідно зі статтею 37 Ко�
дексу приватні несільськогоспо�
дарські підприємства, установи
та організації можуть набувати у
власність або оренду землі сіль�

ськогосподарського та іншого
призначення для ведення підсоб�
ного господарства. 

Щодо зміни виду угідь, на�
гадаю, що згідно зі статтею 1 Зако�
ну України «Про охорону земель»
охорона земель — це система
правових, організаційних, еконо�
мічних, технологічних та інших
заходів, спрямованих на раціо�
нальне використання земель, за�
побігання необґрунтованому ви�
лученню земель сільськогос�
подарського призначення для
несільськогосподарських потреб,
захист від шкідливого антропо�
генного впливу, відтворення і під�
вищення родючості ґрунтів, під�
вищення продуктивності земель
лісового фонду, забезпечення
особливого режиму використання
земель природоохоронного, оздо�
ровчого, рекреаційного та істори�
ко�культурного призначення.

Відповідно до статті 163 Земе�
льного кодексу України передба�
чено, що завданнями охорони зе�
мель є забезпечення збереження
та відтворення земельних ресур�
сів, екологічної цінності природ�
них та набутих якостей земель.

Статтею 164 цього ж Кодексу
встановлено, що охорона земель
включає:

– обґрунтування і забезпечення до�
сягнення раціонального землеко�
ристування:

– захист сільськогосподарських угідь,
лісових земель та чагарників від
необґрунтованого їх вилучення
для інших потреб;

– захист земель від ерозії, селів,
підтоплення, заболочування, вто�
ринного засолення, переосушен�
ня, ущілення, забруднення відхо�
дами виробництва, хімічними та
радіоактивними речовинами та
від інших несприятливих природ�
них і техногенних процесів;

– збереження природних водно�бо�
лотних угідь; 

– попередження погіршення есте�
тичного стану та екологічної ролі
антропогенних ландшафтів;

– консервацію деградованих і мало�
продуктивних сільськогосподар�
ських угідь.

Відповідно до статті 171 Зе�
мельного кодексу України до
малопродуктивних земель відно�
сяться сільськогосподарські угід�
дя, ґрунти яких характеризуються
негативними природними влас�
тивостями, низькою родючістю, а
їх господарське використання за
призначенням є економічно не�
ефективним

Переведення сільськогоспо�
дарських угідь з орнопридатних
(рілля) в пасовища повинно
здійснюватися згідно з розроб�
леною та затвердженою земле�
впорядною документацією на
підставі ґрунтових обстежень та
визначення. 

Щодо відшкодування втрат
сільськогосподарського виробни�
цтва при зміні сільськогосподар�
ських угідь з ріллі на пасовища.

Згідно з частиною 2 статті 207
Земельного кодексу України пе�
редбачено, що відшкодуванню
підлягають втрати сільськогоспо�
дарських угідь (ріллі, багаторіч�
них насаджень, перелогів, сіно�
косів, пасовищ), лісових земель та
чагарників як основного засобу
виробництва в сільському і лісо�
вому господарстві внаслідок ви�
лучення (викупу) їх для потреб, не
пов’язаних із сільськогосподар�
ським і лісогосподарським вироб�
ництвом.

Оскільки об’єднана земельна
ділянка залишається з тим же
цільовим призначенням в межах
земель сільськогосподарського
призначення, то не відбувається
вилучення (втрати) сільськогос�
подарських угідь у цілях, не по�
в’язаних із веденням сільськогос�
подарського виробництва, а, отже,
не потрібно відшкодовувати такі
втрати.

Олена ЮРЕЦЬ,
юрист


