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онцепція впровадження
зонінгу та алгоритм його
формування засобами ГІС�
технологій наведені у на�

ших двох попередніх публікаціях
«Землевпорядного вісника» [1, 2].
Далі розглянемо зонування тери�
торій.

➊ ПРОЕКТ ЗОНІНГУ. 
МЕТА ЙОГО СТВОРЕННЯ

Проект зонінгу будь�якого на�
селеного пункту передбачає вирі�
шення таких головних питань:

регулювання планування та за�
будови територій з подальшим
урахуванням державних, гро�
мадських та приватних інте�
ресів;

раціональне використання те�
риторії населеного пункту;

створення сприятливих умов
залучення інвестицій у будів�

ництво шляхом забезпечення
інвестора можливістю вибира�
ти найраціональніший вид ви�
користання земельної ділянки
для містобудівних потреб;

забезпечення вільного доступу
громадян до інформації з роз�
витку населеного пункту, вза�
ємоузгодження державних ін�
тересів, громади та інвесторів;

забезпечення сумісності забу�
дови окремих земельних діля�
нок з оточуючою забудовою та
землекористуванням;

розвиток інженерної та транс�
портної інфраструктури насе�
леного пункту;

вдосконалення мережі соціаль�
но�культурного та торгівельно�
побутового обслуговування на�
селення;

збереження об’єктів культурної
спадщини та об’єктів природно�
заповідного фонду.
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➋ ВИХІДНІ ДАНІ 
ДЛЯ ПРОЕКТУ

Вимоги до проекту зонінгу закла�
дено у відповідних державних зако�
нодавчо�нормативних документах.

Складовими проекту зонінгу на�
селених пунктів найчастіше є:

територіально�планувальна ор�
ганізація сільського поселення;

забудова вільних територій та ре�
конструкція житлових кварталів;

садибна забудова;

сельбищна територія сільських
поселень;

промислова, комунально�склад�
ська та виробнича зони сільських
поселень;

озеленені території, їх норми роз�
планування та забудови;

установи та підприємства обслу�
говування, норми їх розрахунку
та розташування;

зовнішній транспорт, споруди та під�
приємства для зберігання і обслу�
говування транспортних засобів;

мережа вулиць та доріг;

водопостачання, водовідведення,
газо� і енерго� постачання;

вертикальне планування, факто�
ри схилу рельєфу та розміщення
інженерних мереж;

охорона атмосфери, водних об’єк�
тів та ґрунтів від забруднення,
історичного середовища, пам’яток
історії та культури;

протипожежні вимоги.

Технічні вимоги до кожного з цих
пунктів визначені нормативними
документами. Тому переповідати їх
у статті недоцільно.
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➌ АНАЛІЗ РЕЗУЛЬТАТІВ 
ПРОЕКТУВАННЯ ЗОНІНГУ

У процесі переходу з інвента�
ризаційного масиву даних до
зонінгу необхідно сформувати
проміжні набори даних інженер�
них мереж та вулично�дорожньої
мережі, а також кадастрового на�
бору даних (рис. 1)

Для планування вулично�до�
рожньої мережі населеного пунк�
ту доцільно розробити механізм
автоматизованого створення меж
ліній забудови, червоних ліній та
полотна доріг на основі місто�
будівного регламенту та правил,
що класифіковані та визначені
діючими стандартами та ДБНами.

Робочі етапи реорганізації да�
них у кожній інформаційній сис�
темі (за діючим законодавством)
можуть бути автоматизовані, що
надалі зменшить затрати впрова�
дження концепцій зонінгу.

Кожен ключовий клас об’єктів
має бути забезпечений великим
обсягом атрибутивної інформації,
яка задіяна в алгоритмах інстру�
ментів перетворення [2].

Земельно�кадастрова інформа�
ція є невід’ємною частиною роз�
робки зонінгу. Відомості економіко�
планувальних зон, поквартальне
зонування, функціональне та ці�
льове використання призначення
земель, їх склад угідь — всі ці дані
в проекті є основними при поділі
території на підзони.

Важливо, що цілісне та повне
управління земельно�кадастровою
інформацією в подальшому роз�
гортанні зонінгової концепції на�
дасть змогу формувати відомості
щодо купівлі�продажу земель.

За даними, що отримані під
час земельно�кадастрової інвен�
таризації, а також інформації на�
бору просторових даних інженер�
них та вуличних мереж у проекті
автономно формуються межі охо�
ронних зон. Новий класифікатор
угідь [3] показав свою ефективність
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Рис. 1. НАБІР ПРОСТОРОВИХ ДАНИХ ЗЕМЕЛЬНОГО КАДАСТРУ
(РОБОЧИЙ НАБІР CADASTRALZONING ДЛЯ НАСЕЛЕНОГО ПУНКТУ [1])
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на практиці за умов подальшої
необхідності зонування тери�
торії. 

Впровадження зонінгу вияв�
ляє надзвичайно важливі відо�
мості, зокрема:
– території, на яких не за норма�

ми здійснено забудову, пору�
шено правила землекористу�
вання;

– території охоронних зон енер�
гетичних систем, систем водо�
постачання, водовідведення,
тепло� та газо� постачання;

– загальну площу дорожнього
полотна;

– території присадибних діля�
нок з порушеннями забудови
житлових та господарських
будівель.
Остаточна карта зонування та

зонінгу відповідно до «Настанови
про склад та зміст плану зонуван�
ня території» [4] є досить актуаль�
на. На рис. 2 відображені фраг�
менти результату перетворення
даних інвентаризації та правил до
зонінгового представлення.

За результатами дослідження
встановлюються типи територій
з відповідними зонами. Їх подає�
мо на рис. 3.

Рис. 2. ФРАГМЕНТ МОНІТОРИНГУ МІСТОБУДІВНИХ ПРАВИЛ ТА ПЛАНУВАЛЬНИХ МЕЖ НАСЕЛЕНОГО ПУНКТУ

О тже, формулюємо заходи
місцевих органів виконав�

чої влади та місцевого самовряду�
вання по запровадженню принци�
пу зонування, які, в першу чергу,
передбачають:
– встановлення порядку виконан�

ня дозвільних процедур відпо�
відно до змін у законодавстві та
підзаконних нормативних актів;

– роботу з інвесторами (забудов�
никами) з розроблення деталь�
них планів територій;

– громадське обговорення та пого�
дження детальних планів відпо�
відно до нормативних вимог.
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COMPOSITE DRAFT ZONING LOCALITY AND DESIGN
ANALYSIS

Borovoj V., Zaritsky A.
In the article the basic provisions, the objectives

of the project the creation of zoning and output to it.
In the analysis of the results of the design issues of
transition from the inventory data array to the zoning
and spatial data of Land cadastre.

Separately shows the results of converting invenB
tory and town planning rules to zonirovano view. Set
the types of territories with the corresponding zones
in the form of zoning maps the territory of the settleB
ment.

Keywords: project, zoning, inventory, area.
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СОСТАВНЫЕ ПРОЕКТА ЗОНИНГА НАСЕЛЕННОГО
ПУНКТА И АНАЛИЗ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Боровой В., Зарицкий А.
В статье сформулированы основные положения,

цели проекта создания зонинга и выходные данные
к нему. В анализе результатов проектирования расB
смотрены вопросы перехода с инвентаризационB
ного массива данных к зонингу и набора пространB
ственных данных Земельного кадастра.

Отдельно отображены результаты преобразоваB
ния данных инвентаризации и градостроительных
правил к зонинговому представлению. Установлены
типы территорий с соответствующими зонами в виB
де карты зонирования территории населенного
пункта.

Ключевые слова: проект, зонинг, инвентари�
зация, территория. 
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ОСНОВНИМ У ВПРОВАДЖЕННІ ЗОНІНГУ НАСЕЛЕНОГО ПУНКТУ СЛІД
ВВАЖАТИ РОЗРОБЛЕННЯ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ, ПЕРШ
ЗА ВСЕ ГЕНЕРАЛЬНИХ ПЛАНІВ ПОСЕЛЕНЬ, І, ЗОКРЕМА, УТОЧНЕННЯ
ЗАГАЛЬНОГО ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЙ З ВИЗНАЧЕННЯМ ЇХ ВИКО<
РИСТАННЯ ВІДПОВІДНО ДО ДЕРЖАВНИХ СТАНДАРТІВ.

Рис. 3. КАРТА ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ НАСЕЛЕНОГО ПУНКТУ 
(РОБОЧИЙ НАБІР «KOMUNARINVTOZON»)


