
ПОРАДИ — РАДАМ

Редакція запропонувала звернутися з цим питан�
ням на гарячу лінію Держгеокадастру. Державна
служба України з питань геодезії, картографії і
кадастру розглянула його. Нижче подаємо її від�
повідь.

В ідповідно до статті 34 Земельного кодексу
України (далі — Кодекс) органи виконавчої

влади та органи місцевого самоврядування можуть
створювати на землях, що перебувають у власності
держави чи територіальної громади, громадські сіно"
жаті і пасовища.

Статтею 83 Кодексу визначено, що земельні ділян"
ки державної власності, які передбачається викори"
стати для розміщення об’єктів, призначених для
обслуговування потреб територіальної громади (кому"
нальних підприємств, установ, організацій, громад"
ських пасовищ, кладовищ, місць знешкодження та
утилізації відходів, рекреаційних об’єктів тощо), а
також земельні ділянки, які відповідно до затвердже"
ної містобудівної документації передбачається вклю"
чити у межі населених пунктів, за рішеннями органів
виконавчої влади передаються у комунальну власність.

Відповідно до положень цієї статті територіальні
громади набувають землю у комунальну власність,
зокрема у разі передачі їм земель державної власності.

Передача земельних ділянок державної власності у
комунальну власність чи земельних ділянок комуналь"
ної власності у державну власність визначена стат"
тею 117 Кодексу.

Відповідно до положень цієї статті передача зе"
мельних ділянок державної власності у комунальну
власність чи навпаки здійснюється за рішеннями від"
повідних органів виконавчої влади чи органів місцевого
самоврядування, які здійснюють розпорядження зем"
лями державної чи комунальної власності відповідно
до повноважень, визначених цим Кодексом.

У рішенні органів виконавчої влади чи органів місцевого
самоврядування про передачу земельної ділянки у держав"
ну чи комунальну власність зазначаються кадастровий
номер земельної ділянки, її місце розташування, площа,
цільове призначення, відомості про обтяження речових
прав на земельну ділянку, обмеження у її використанні.

На підставі рішення органів виконавчої влади чи
органів місцевого самоврядування про передачу зе"
мельної ділянки у державну чи комунальну власність
складається акт приймання"передачі такої земельної
ділянки.

Рішення органів виконавчої влади чи органів місце"
вого самоврядування про передачу земельної ділянки у
державну чи комунальну власність разом з актом
приймання"передачі такої земельної ділянки є
підставою для державної реєстрації права власності
держави, територіальної громади на неї.

Статтями 98 — 102 Кодексу встановлено зміст,
види права земельного сервітуту, порядок встанов"
лення та припинення його дії.

Держгеокадастром доручено Головному управ"
лінню Держгеокадастру в Одеській області розгляну"
ти звернення Старонекрасівської сільської ради
Одеської області згідно з вимогами законодавства.

Людмила ШЕМЕЛИНЕЦЬ, 
перший заступник Голови 

Держгеокадастру

Крім того, за дорученням Держгеокадастру це
питання розглянуло і Головне управління Держ�
геокадастру у Одеській області. Відповідь, яку
подаємо нижче, чомусь була абсолютно іншою. 

Головне управління Держгеокадастру в Одеській
області за дорученням Державної служби України з
питань геодезії, картографії та кадастру від
17.08.2015 № ДС"22"28"0.13"8196/23"15 розглянуло
питання перегляду наказів щодо передачі земельних
ділянок на території Старонекрасівської сільської
ради Ізмаїльського району Одеської області (за межа"
ми населеного пункту) для подальшого укладання до"
говору земельного сервітуту з Старонекрасївською
сільською радою та повідомляє.

Викладена у листі Державної служби України з пи"
тань геодезії, картографії та кадастру інформація
Головним управлінням Держгеокадастру в Одеській
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шової оцінки земель міста Києва»
нова нормативна грошова оцінка
земель в місті Києві вводиться в
дію з 1 липня 2015 року.

Податковий кодекс передбачає,
що у разі зміни протягом року ба�
зи оподаткування платник плати
за землю подає податкову декла�
рацію протягом 20 календарних
днів місяця, що настає за місяцем,
в якому відбулися такі зміни.

Враховуючи, що нормативна
грошова оцінка земель міста
Києва проведена станом на 1
січня 2013 року, то при поданні
у встановлений термін (не піз�
ніше 20.08.2015 р.) уточнюючої
декларації на 2015 рік з урахуван�
ням нової нормативної грошової
оцінки, до такої оцінки має за�
стосовуватися коефіцієнт індек�
сації за 2014 рік — 1,249.

Такий коефіцієнт має бути
врахований при розрахунку роз�
міру нормативної грошової оцін�
ки земельної ділянки, що, в
обов’язковому порядку, має під�
тверджуватися витягом (довід�
кою), яка видається відповідним
органом земельних ресурсів.

Тобто всі власники землі та
землекористувачі — платники зе�
мельного податку та орендної
плати за земельні ділянки дер�
жавної та комунальної власності,
які мають земельні ділянки в ме�
жах міста Києва, — на підставі
довідок про розмір нової норма�
тивної грошової оцінки окремої
земельної ділянки, мають подати
до відповідних контролюючих
органів уточнюючі декларації, в
яких уточнити податкові зобов’я�
зання із плати за землю на 2015
рік з урахування нової норматив�
ної грошової оцінки.

Зазначу, що при обчисленні
розміру земельного податку на
2015 рік застосовуються ставки
податку, які діяли станом на 31
грудня 2015 року, тобто ті, що
діяли у 2014 році. У наступному
році будуть застосовуватися став�
ки податку, затверджені рішен�
нями відповідних органів місце�
вого самоврядування.

Уважаемые работники редакции журнала «Землевпорядний
вісник»! Мы, коллектив исполнительного комитета Старонекра�
совского сельского совета, являемся постоянными пользовате�
лями вашего журнала, выражаем благодарность за интересные
подборки материалов, освещающих вопросы, которие волнуют
в том числе и жителей наших сел Старая Некрасовка и Дунай�
ское. В вашем журнале доступно и подробно подается инфор�
мация, которая нами используется в процессе решения текущих
проблем.

Так, руководствуясь методическими рекомендациями журна�
ла №3 2014 года, Старонекрасовкий сельский совет неоднократ�
но ходатайствовал перед Главным управлением Госземагентства
в Одесской области о даче разрешения на разработку проекта
землеустройства по отводу земельного участка ориентировоч�
ной площадью (сначала 217,00 га, потом после всех замечаний
Главного управления 175.00 га) в коммунальную собственность
для организации общественных пастбищ за счет земель госу�
дарственной собственности сельскохозяйственного назначения
(угодия пастбище) на территории Старонекрасовского сельско�
го совета Измаильского района Одесской области (за предела�
ми населенных пунктов). 28.04.2015 года Главное управление
издает приказы «О даче разрешения на разработку документа�
ции по землеустройству» на общую площадь 174,81 га для орга�
низации общественных пастбищ для дальнейшего заключения
договора земельного сервитута с Старонекрасовским сельским
советом. Помогите , пожалуйста! Может мы что�то не понимаем,
но громада требует землю в коммунальную собственность.
C уважением,

Старонекрасовский сельский совет
Измаильский район 

Одесская область
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області прийнята до уваги та врахована для подаль"
шої роботи.

Відповідно до статті 34 Земельного кодексу Укра"
їни (далі — Кодекс) органи виконавчої влади та органи
місцевого самоврядування можуть створювати на
землях, що перебувають у власності держави чи тери"
торіальної громади, громадські сіножаті і пасовища.

Статтею 83 Кодексу передбачено, земельні ділянки
державної власності, які передбачається використа"
ти для розміщення об’єктів, призначених для обслуго"
вування потреб територіальної громади (комунальних
підприємств, установ, організацій, громадських пасо"
вищ, кладовищ, місць знешкодження та утилізації
відходів, рекреаційних об’єктів тощо), а також зе"

мельні ділянки, які відповідно до затвердженої місто"
будівної документації передбачається включити у
межі населених пунктів, за рішеннями органів
виконавчої влади передаються у комунальну власність.

Враховуючи викладене, Головне управління Держ"
геокадастру в Одеській області, вважає, що
використання земельних ділянок на підставі договору
земельного сервітуту відповідає вимогам чинного
законодавства, крім того, дозволить їх найбільш
ефективно використовувати Старонекрасівською
сільською радою.

Станіслав ГУБІН, 
начальник Головного управління

Від редакції

На жаль, не тільки сільській громаді, але й нам
не зрозуміла позиція Головного обласного

управління Держгеокадастру в Одеській області. 
З одного боку, цитуючи норми Земельного кодексу
України, зокрема, частини третьої статті 83,
Управління стверджує, що земельні ділянки, які
передбачається використати для розміщення об’єк�
тів, призначених для обслуговування потреб тери�
торіальної громади (… пасовищ, кладовищ, місць
знешкодження та утилізації відходів тощо) за рі�
шенням органів виконавчої влади передаються у
комунальну власність. 

З іншого боку — Головне управління вважає, що
використання земельних ділянок на підставі дого�
вору земельного сервітуту відповідає вимогам чин�
ного законодавства, крім того, дозволить їх най�
більш ефективно використовувати Старонекрасівсь�
кою сільською радою.

Згадаємо, що відповідно до статті 98 Земельного
кодексу України право земельного сервітуту — це
право власника або землекористувача земельної
ділянки на обмежене платне або безоплатне користу�
вання чужою земельною ділянкою (ділянками). Такі
сервітути можуть бути постійними і строковими.

Встановлення земельного сервітуту не веде до
позбавлення власника земельної ділянки, щодо
якої встановлений земельний сервітут, прав воло�
діння, користування та розпорядження нею. 

Статтею 101 цього ж Кодексу встановлено, що
дія земельного сервітуту зберігається у разі перехо�
ду прав на земельну ділянку, щодо якої встановле�
ний земельний сервітут, до іншої особи. Сервітут не
може бути предметом купівлі�продажу, застави та
не може передаватися будь�яким способом особою,
в інтересах якої цей сервітут встановлено, іншим
фізичним та юридичним особам. 

Власник, землекористувач земельної ділянки,
щодо якої встановлений земельний сервітут, має
право вимагати від осіб, в інтересах яких встанов�
лено земельний сервітут, плату за його встановлен�
ня, якщо інше не передбачено законом. 

Так, згідно з вимогами Земельного кодексу
України земельним сервітутом є право обмеженого
користування чужими земельними ділянками,
встановлене для однієї особи або декількох осіб
(приватний земельний сервітут) чи для необмеже�
ного кола осіб (публічний земельний сервітут).

Приватний земельний сервітут встановлюється
за домовленістю між особою, що вимагає його
встановлення, та власником земельної ділянки. 
В разі недосягнення такої згоди, рішення прий�
мається у судовому порядку за позовом особи, що
вимагає встановлення сервітуту.

Публічний земельний сервітут встановлюється
шляхом прийняття відповідного закону, іншого
нормативно�правового акта України чи за рішен�
ням суду.

Враховуючи вищезазначені норми, виникають
запитання:

– Чи можна і як взагалі реалізувати пропозицію
Головного управління Держгеокадастру у Одеській
області щодо передачі земельної ділянки сільській
раді за договором сервітуту для створення громад"
ського пасовища?

– Земельний сервітут у такому випадку буде публіч"
ним чи приватним? 

– Чи доречним буде укладання договору сервітуту
між особами публічного права, чи може достатньо
відповідного рішення Головного управління Держ"
геокадстру в Одеській області?

– Чи зможе в подальшому Головне управління пере"
дати у власність чи користування іншій особі
земельну ділянку, визначену для сервітутного
користування?

Відповідно до частини чет�
вертої статті 116 Земельного ко�
дексу України передача земельних
ділянок безоплатно у власність
громадян у межах норм, визначе�
них цим Кодексом, провадиться
один раз по кожному виду вико�
ристання. 

Частиною дев’ятою статті 126
Земельного кодексу України, в
редакції Закону України від
05.03.2009 № 1066, що діяла до
2013 року, було встановлено, що
державний акт на право влас�
ності та право постійного корис�
тування земельною ділянкою ви�
дається на одну земельну ділянку.

З 2013 року після реєстрації зе�
мельної ділянки (кожної окремо)
реєструється право, яке виникло
відповідно до рішення органів
місцевого самоврядування чи
органів виконавчої влади, циві�
льно�правової угоди або у поряд�
ку спадкування.

Крім того, звертаємо увагу на
те, що Законом України «Про
Державний земельний кадастр»
встановлено, що об’єктами Дер�
жавного земельного кадастру є:
землі в межах державного кордо�
ну України; землі в межах тери�
торії адміністративно�територіа�
льних одиниць; обмеження у
використанні земель; земельна
ділянка (ст. 10 Закону).

Відповідно до статті 15 цього ж
Закону відомостями про земельні
ділянки, які включаються до Дер�
жавного земельного кадастру, є:

– кадастровий номер;

– місце розташування;

– опис меж;

– площа;

– міри ліній по периметру;

– координати поворотних точок
меж;

– дані про прив’язку поворотних
точок меж до пунктів держав�
ної геодезичної мережі;

– дані про якісний стан земель
та про бонітування ґрунтів;

– відомості про інші об’єкти
Державного земельного кадас�
тру, до яких територіально
(повністю або частково) вхо�
дить земельна ділянка;

– цільове призначення (кате�
горія земель, вид використан�
ня земельної ділянки в межах
певної категорії земель);

– склад угідь із зазначенням
контурів будівель і споруд, їх
назв;

– відомості про обмеження у ви�
користанні земельних ділянок;

– відомості про частину земель�
ної ділянки, на яку поши�
рюється дія сервітуту, договору
суборенди земельної ділянки;

– нормативна грошова оцінка;

– інформація про документацію
із землеустрою та оцінки зе�
мель щодо земельної ділянки
та інші документи, на підставі
яких встановлено відомості
про земельну ділянку.

Нагадаємо, що:

– кадастровий номер земельної
ділянки є її ідентифікатором у
Державному земельному када�
стрі — єдиний і неповторний
на всі території України.

– кадастрові номери земельних
ділянок зазначаються у рішен�
нях органів державної влади,
Ради міністрів Автономної
Республіки Крим, органів міс�
цевого самоврядування про
передачу цих ділянок у влас�
ність чи користування, зміну
їх цільового призначення, ви�
значення їх грошової оцінки,
про затвердження докумен�
тації із землеустрою та оцінки
земель щодо конкретних зе�
мельних ділянок.

Земельні ділянки реєструють�
ся на підставі землевпорядної до�
кументації певного виду. Проек�
ти землеустрою щодо відведення
земельної ділянки (якщо вона
формується) або технічна доку�
ментація щодо встановлення
(відновлення) меж земельної
ділянки в натурі (на місцевості)
виготовляються для кожної зе�
мельної ділянки.

Отже, приватизувати можна
лише одну земельну ділянку
одного цільового призначення
незалежно від її розміру, головне
аби вона не перевищувала 2 гек�
тари. 

На іншу земельну ділянку ви�
готовляється інша землевпоряд�
на документація, але її можна
буде взяти у користування на
умовах оренди або емфітевзису.

ПРИВАТИЗУВАТИ МОЖНА ЛИШЕ ОДНУ ЗЕМЕЛЬНУ

ДІЛЯНКУ ОДНОГО ЦІЛЬОВОГО ПРИЗНАЧЕННЯ

Прошу на сторінках вашого видання дати роз’яснення по
такому питанню: чи можливе виготовлення проекту земле�

устрою щодо відведення земельних ділянок для ведення особисто�
го селянського господарства, якщо в межах норми безоплатної при�
ватизації є 2 земельні ділянки. Тобто, якщо виділяється дві земельні
ділянки площею до 2 га, то чи можна їх робити одним проектом зем�
леустрою?

Богдан НИКОЛИН, 
інженер�геодезист 

м. Жидачів
Львівської області 
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