
В ідповідно до п. 286.2 ст. 286
ПКУ платники плати за

землю (крім фізичних осіб) само�
стійно обчислюють суму податку
щороку станом на 1 січня і не
пізніше 20 лютого поточного року
подають відповідному контролю�
ючому органу за місцезнаходжен�
ням земельної ділянки податкову
декларацію на поточний рік з роз�
бивкою річної суми рівними част�
ками за місяцями. Подання такої
декларації звільняє від обов'язку
подання щомісячних декларацій.
При поданні першої декларації
(фактичного початку діяльності
як платника плати за землю) ра�
зом з нею подається довідка (ви�
тяг) про розмір нормативної гро�
шової оцінки земельної ділянки, а
надалі така довідка подається у
разі затвердження нової норма�
тивної грошової оцінки землі. 

Нарахування фізичним особам
сум податку проводиться контро�
люючими органами, які видають
платникові до 1 липня поточного
року податкове повідомлення�

рішення про внесення податку за
встановленою формою. 

Згідно зі ст. 206 Земельного ко�
дексу України (далі — ЗКУ) вико�
ристання землі в Україні є плат�
ним.

Громадяни та юридичні особи
набувають права власності та пра�
ва користування земельними ді�
лянками із земель державної або
комунальної власності за рішен�
ням органів виконавчої влади або
органів місцевого самоврядування
в межах їх повноважень, визначе�
них Земельним кодексом, або за
результатами аукціону (ст. 116 ЗКУ). 

Право власності на земельну
ділянку, а також право постійного
користування та право оренди зе�
мельної ділянки виникають з мо�
менту державної реєстрації цих
прав (ст. 125 ЗКУ). Таке право
оформлюється відповідно до Зако�
ну України «Про державну реєст�
рацію речових прав на нерухоме
майно та їх обтяжень» (ст. 126 ЗКУ).

Разом з тим, у період дії Указу
Президента України від 19 січня

1999 року № 32/99 «Про продаж
земельних ділянок несільськогос�
подарського призначення» (далі —
Указ) з 19 січня 1999 року по 20
липня 2007 року покупцями зе�
мельних ділянок несільськогоспо�
дарського призначення були гро�
мадяни України — суб'єкти під�
приємницької діяльності.

Відповідно до п. 1 ст. 19 Зако�
ну України від 1 липня 2004 року
№ 1952�IV «Про державну реєст�
рацію речових прав на нерухоме
майно та їх обтяжень» (далі — За�
кон № 1952) державна реєстрація
прав проводиться на підставі:

1) договорів, укладених у порядку,
встановленому законом, та ак�
тів прийому�передачі активів
та/або зобов'язань неплатос�
проможного банку приймаючому
або перехідному банку, крім ви�
падків, визначених законом;

2) свідоцтв про право власності на
нерухоме майно, виданих відпо�
відно до вимог Закону № 1952;

3) свідоцтв про право власності,
виданих органами приватизації
наймачам житлових приміщень
у державному та комунальному
житловому фонді;

4) державних актів на право влас�
ності або постійного користу�
вання на земельну ділянку у ви�
падках, встановлених законом;

5) рішень судів, що набрали закон�
ної сили;

6) інших документів, що підтвер�
джують виникнення, перехід,
припинення прав на нерухоме
майно, поданих органу держав�
ної реєстрації прав разом із за�
явою.

Статтею 1 Закону України від
6 жовтня 1998 року № 161�XIV
«Про оренду землі» визначено,
що оренда землі — це засноване
на договорі строкове платне воло�
діння і користування земельною
ділянкою, необхідною орендареві
для проведення підприємницької
та інших видів діяльності.
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Податковий кодекс передбачає щорічне подання
податкової звітності з плати за землю всіма її
платниками, крім фізичних осіб. У яких випадках
мають подавати податкову декларацію з плати 
за землю фізичні особи5підприємці?

1.



Підставою для нарахування
орендної плати за земельні ділян�
ки державної та комунальної влас�
ності є договір оренди такої зе�
мельної ділянки, оформлений та
зареєстрований відповідно до за�
конодавства. 

Як встановлено п. 288.7 ст. 288
ПКУ, податковий період, порядок
обчислення орендної плати, стро�
ки сплати та порядок її зараху�
вання до бюджетів застосовується
відповідно до вимог ст. 285�287
ПКУ, тобто у тому ж порядку, як
для земельного податку. 

Отже, фізична особа�підприє�
мець буде подавати до контролю�
ючого органу за місцезнаходжен�
ням земельної ділянки податкову
декларацію з плати за землю у разі,
якщо земельна ділянка викорис�
товується для провадження госпо�
дарської діяльності (магазин, СТО
тощо) на підставі документів, ви�
значених у підпунктах 1, 4 пункту 1
статті 19 Закону № 1952 (догово�
рів, укладених у порядку, встанов�
леному законом, та державних
актів на право власності або по�
стійного користування на земель�
ну ділянку у випадках, встановле�
них законом) та оформлених саме
на фізичну особу�підприємця.

У випадку, якщо документи,
визначені у підпунктах 1, 4 пункту
1 статті 19 Закону № 1952, оформ�
лені просто на фізичну особу, то
нарахування плати за землю (зе�
мельного податку або орендної
плати за земельну ділянку) здійс�
нює контролюючий орган, який
видає платникові до 1 липня по�
точного року податкове повідом�
лення�рішення про внесення
плати за землю за встановленою
формою, у тому числі якщо така
особа використовує вказані зе�
мельні ділянки для провадження
господарської діяльності.

Слід звернути увагу, що згідно
з п. 286.1 ст. 286 ПКУ підставою
для нарахування земельного по�
датку є дані державного земель�
ного кадастру.
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Земельна ділянка надана фізичній особі 
для здійснення господарської діяльності, 
право власності оформлено на фізичну особу 
і така земельна ділянка використовується 
за призначенням (відповідно до умов надання)
цією фізичною особою, яка як підприємець 
є платником єдиного податку. Чи буде у такому
випадку сплачуватися земельний податок? 

2.

Плата за землю є обов'язко�
вим платежем у складі по�

датку на майно, що справляється
у формі земельного податку та
орендної плати за земельні ділян�
ки державної і комунальної влас�
ності (п.п. 14.1.147 п. 14.1 ст. 14 ПКУ).

Відповідно до ст.ст. 269, 270
ПКУ платниками податку є влас�
ники земельних ділянок, земель�
них часток (паїв) та землекористу�
вачі, а об'єктом оподаткування —
земельні ділянки, які перебувають
у власності або користуванні, та
земельні частки (паї), які перебу�
вають у власності.

Разом з тим:

за земельну ділянку, на якій роз�
ташована будівля, що перебуває
у спільній власності кількох юри�
дичних або фізичних осіб, пода�
ток нараховується з урахуванням
прибудинкової території кожно�
му з таких осіб (п. 286.6 ст. 286
ПКУ);

при переході права власності на
будівлю, споруду (їх частину) по�
даток за земельні ділянки, на яких
розташовані такі будівлі, спо�
руди (їх частини), з урахуванням
прибудинкової території спла�
чується на загальних підставах
з дати державної реєстрації пра�
ва власності на таку земельну
ділянку (п. 287.6 ст. 287 ПКУ);

власник нежилого приміщення (йо�
го частини) у багатоквартирно�
му житловому будинку сплачує до
бюджету податок за площі під
такими приміщеннями (їх части�
нами) з урахуванням пропорційної
частки прибудинкової території

з дати державної реєстрації пра�
ва власності на нерухоме майно
(п. 287.8 ст. 287 ПКУ).

При цьому, як встановлено
п. 286.1 ст. 286 ПКУ, підставою для
нарахування земельного податку
є дані державного земельного ка�
дастру. 

Фізичні особи�підприємці —
платники єдиного податку звіль�
няються від обов'язку нарахуван�
ня, сплати та подання податкової
звітності, зокрема, з податку на
майно (в частині земельного по�
датку), крім земельного податку за
земельні ділянки, що не викорис�
товуються платниками єдиного
податку першої�третьої груп для
провадження господарської діяль�
ності (п.п. 4 п.п. 297.1.4 п. 297.1
ст. 297 ПКУ).

Підпунктом 291.5.3 пункту 291.5
статті 291 ПКУ встановлено, що
не можуть бути платниками єди�
ного податку, зокрема, фізичні
особи�підприємці, які надають в
оренду земельні ділянки, загальна
площа яких перевищує 0,2 гектара,
житлові приміщення, загальна пло�
ща яких перевищує 100 квадрат�
них метрів, нежитлові приміщен�
ня (споруди, будівлі) та/або їх
частини, загальна площа яких пе�
ревищує 300 квадратних метрів.

Згідно із статтею 796 Цивіль�
ного кодексу України від 16 січня
2003 року № 435�IV зі змінами та
доповненнями (далі — ЦКУ) одно�
часно з правом найму будівлі або
іншої капітальної споруди (їх окре�
мої частини) наймачеві надається
право користування земельною ді�
лянкою, на якій вони знаходяться,



а також яка прилягає до будівлі або
споруди, у розмірі, необхідному
для досягнення мети найму.

У договорі найму сторони мо�
жуть визначити розмір земельної
ділянки, яка передається найма�
чеві. Якщо розмір земельної ді�
лянки у договорі не визначений,
наймачеві надається право корис�
тування усією земельною ділян�
кою, якою володів наймодавець.

Крім того, відповідно до ст. 797
ЦКУ плата, яка справляється з
наймача будівлі або іншої капіталь�
ної споруди (їх окремої частини),
складається з плати за користуван�
ня нею і плати за користування
земельною ділянкою.

Таким чином, якщо право влас�
ності на земельну ділянку оформ�
лено на фізичну особу, яка за�
реєстрована фізичною особою�
підприємцем — платником єдино�
го податку, і земельна ділянка ви�
користовується нею для прова�
дження господарської діяльності
(магазин, СТО тощо), то така фі�
зична особа�підприємець — плат�
ник єдиного податку звільняється
від обов'язку нарахування, сплати
та подання податкової звітності із
земельного податку (з урахуванням
п.п. 291.5.3 п. 291.5 ст. 291 ПКУ).

У випадку, якщо земельна ділян�
ка, на якій розташовані будівлі
(споруди), їх частини або нежилі
приміщення у багатоквартирних
житлових будинках, що знаходять�
ся у власності фізичної особи (фі�
зичної особи�підприємця) та ви�
користовуються для провадження
господарської діяльності, надава�
лась їй в установленому чинним за�
конодавством порядку, то за таку
земельну ділянку фізична особа�
підприємець — платник єдиного
податку також звільняється від
обов'язку нарахування, сплати та
подання податкової звітності із зе�
мельного податку у разі надання
в оренду будівлі, споруди (їх час�
тини), нежилого приміщення (йо�
го частини) у багатоквартирному
житловому будинку.
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Платник єдиного податку третьої групи є власником
земельної ділянки і передає її в користування
іншому суб'єкту господарювання (за договором
оренди, суперфіцію, сервітуту або емфітевзису). 
Чи має у такому випадку юридична особа сплачувати
до місцевого бюджету земельний податок?  

3.

Відповідно до підпункту 4
пункту 297.1 статті 297 ПКУ

платники єдиного податку звіль�
няються від обов'язку нарахуван�
ня, сплати та подання податкової
звітності із податку на майно (в
частині земельного податку), крім
земельного податку за земельні
ділянки, що не використовують�
ся платниками єдиного податку,
зокрема, третьої групи для прова�
дження господарської діяльності. 

Господарська діяльність — діяль�
ність особи, що пов'язана з вироб�
ництвом (виготовленням) та/або
реалізацією товарів, виконанням
робіт, наданням послуг, спрямова�
на на отримання доходу і проводи�
ться такою особою самостійно та/
або через свої відокремлені підроз�
діли, а також через будь�яку іншу
особу, що діє на користь першої осо�
би, зокрема, за договорами комісії,
доручення та агентськими догово�
рами (пп. 14.1.36 п. 14.1 ст. 14 ПКУ).

Згідно зі ст. 102 Земельного ко�
дексу України (далі — ЗКУ) право
користування чужою земельною
ділянкою для сільськогосподар�
ських потреб (емфітевзис) і право
користування чужою земельною
ділянкою для забудови (суперфі�
цій) виникають на підставі догово�
ру між власником земельної ділян�
ки та особою, яка виявила бажання
користуватися цією земельною ді�
лянкою для таких потреб, відповід�
но до Цивільного кодексу України
(далі — ЦКУ).

Права та обов'язки власника зе�
мельної ділянки, наданої у корис�
тування для сільськогосподарсь�
ких потреб, визначені статтею 409
ЦКУ. Зокрема, власник земельної
ділянки має право на одержання

плати за користування нею. Розмір
плати, її форма, умови, порядок та
строки її виплати встановлюються
договором.

Права та обов'язки власника зе�
мельної ділянки, наданої для забу�
дови, визначені ст. 414 ЦКУ, згідно
з якими власник земельної ділян�
ки, наданої для забудови, має пра�
во на одержання плати за користу�
вання нею.

Право земельного сервітуту —
це право власника або землеко�
ристувача земельної ділянки на
обмежене платне або безоплатне
користування чужою земельною
ділянкою (ділянками) (ст. 98 ЗКУ).

Як визначає стаття 100 ЗКУ,
сервітут може бути встановлений
договором, законом, заповітом або
рішенням суду. Сервітут може на�
лежати власникові (володільцеві)
сусідньої земельної ділянки, а та�
кож іншій конкретно визначеній
особі (особистий сервітут).

Отже, юридична особа — влас�
ник земельної ділянки, що є плат�
ником єдиного податку третьої
групи, у разі передачі в оренду цієї
земельної ділянки іншому суб'єкту
господарювання не є платником
земельного податку. У такому ви�
падку земельна ділянка викорис�
товується платником єдиного по�
датку в господарській діяльності з
метою отримання доходу.

Власник земельної ділянки —
платник єдиного податку третьої гру�
пи у разі передачі її за договором
емфітевзису, сервітуту, суперфіцію
отримує дохід у вигляді плати за ко�
ристування такою земельною ді�
лянкою, що встановлена договором.
У такому випадку він не є платни�
ком земельного податку до бюджету. 
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Держгеокадастр — про земельні
ділянки, зокрема, їх кадастро�
вий номер, дату реєстрації у
Державному земельному кадаст�
рі, дату державної реєстрації
земельної ділянки, площу, цільове
призначення та місце розта�
шування земельної ділянки, дату
та значення нормативної гро�
шової оцінки, частку кожного
із співвласників (якщо земельна
ділянка перебуває у спільній
частковій власності), а також
про землевласників або земле�
користувачів, зокрема наймену�
вання та місцезнаходження або
прізвище, ім'я, по�батькові та
місце проживання землевласни�
ка або землекористувача;

Мін’юст — про землевласників
або землекористувачів, зокрема,
найменування та місцезнахо�
дження або прізвище, ім'я, по
батькові та місце проживання
(у разі наявності такої інфор�
мації в Державному реєстрі ре�
чових прав на нерухоме майно),
назву, номер та дату право�
встановлюючого документа, ка�
дастровий номер земельної ді�
лянки, площу відповідно до ві�
домостей Державного реєстру
речових прав на нерухоме май�
но, дату державної реєстрації
речового права, цільове призна�
чення, місцезнаходження земель�
ної ділянки (у разі наявності та�
кої інформації в Державному
реєстрі речових прав на нерухо�
ме майно), розмір частки у праві
спільної власності на земельну
ділянку (у разі коли майно на�
лежить на праві спільної част�
кової власності), а також про
об'єкти незавершеного будівни�
цтва.

Інформація з Державного
реєстру речових прав на нерухоме
майно на запит Державної фіс�
кальної служби та її територіаль�
них органів надається відповідно
до Порядку доступу посадових
осіб органів державної влади,
органів місцевого самовряду�
вання, судів, органів внутрішніх
справ, органів прокуратури, орга�
нів Служби безпеки, нотаріусів,
адвокатів до Державного реєстру
речових прав на нерухоме майно,
затвердженого постановою Ка�
бінету Міністрів України від 24
грудня 2014 року № 722.

Отже, контролюючі органи над�
силають податкове повідомлен�
ня�рішення про сплату земель�
ного податку і орендної плати за
земельні ділянки державної або
комунальної власності на подат�
кові адреси (адреси проживання)
фізичних осіб на підставі інфор�
мації, необхідної для обчислення
і справляння плати за землю, зок�
рема, місця проживання земле�
власника або землекористувача,
яка надається Держгеокадастром
та Мін'юстом.

Катерина ГРИВНАК, 
державний радник 

податкової служби ІІІ рангу

Відповідно до п. 45.1 ст. 45
Податкового кодексу Украї�

ни (далі — ПКУ) податковою адре�
сою платника податків — фізичної
особи визнається місце її прожи�
вання, за яким вона береться на
облік як платник податків у конт�
ролюючому органі.

Платник податків — фізична
особа може мати одночасно не
більше однієї податкової адреси.

Нарахування фізичним особам
сум земельного податку проводи�
ться контролюючими органами,
які видають платникові до 1 липня
поточного року податкове пові�
домлення�рішення про внесення
податку. Підставою для нараху�
вання земельного податку є дані
державного земельного кадастру
(п. 286.1 ст. 286 ПКУ). 

Як визначено статтею 286 ПКУ,
центральні органи виконавчої вла�
ди, що реалізують державну полі�
тику у сфері земельних відносин та
у сфері державної реєстрації речо�
вих прав на нерухоме майно у сфе�
рі будівництва, щомісяця, але не
пізніше 10 числа наступного міся�
ця, а також за запитом відповідно�
го контролюючого органу за міс�
цезнаходженням земельної ділян�
ки подають інформацію, необхідну
для обчислення і справляння плати
за землю, у порядку, встановлено�
му Кабінетом Міністрів України.

Відповідно до п. 4 Порядку по�
дання інформації про платників
податків, об'єкти оподаткування та
об'єкти, пов'язані з оподаткуван�
ням, для забезпечення ведення їх
обліку, а також обчислення та
справляння податків і зборів, за�
твердженого постановою Кабінету
Міністрів України від 21 грудня
2011 року № 1386 зі змінами, Держ�
геокадастр та Мін'юст подають
щомісяця до 10 числа, а також на
запит територіального органу ДФС
за місцезнаходженням земельної
ділянки або ДФС інформацію, не�
обхідну для обчислення і справлян�
ня плати за землю та єдиного по�
датку. Так,: 

На яку адресу надсилаються контролюючими
органами податкові повідомлення5рішення 
про сплату земельного податку та орендної плати
за земельні ділянки державної 
або комунальної власності фізичним особам?

4.


