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ÓÄÊ 346.7:624 

Î. Î. Êâàñí³öüêà 

ÑÒÀÄ²¯ ÁÓÄ²ÂÅËÜÍÎÃÎ ÏÐÎÖÅÑÓ ßÊ ÎÁ’ªÊÒ ÃÎÑÏÎÄÀÐÑÜÊÎ-
ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍß 

Áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü º ï³äïðèºìíèöüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ, ÿêà ïîðÿä ç³ çíà÷íèì 
âïëèâîì äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ, ìíîæèíí³ñòþ ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíîãî ïðî-
öåñó, õàðàêòåðèçóºòüñÿ êîìïëåêñîì ïîâ’ÿçàíèõ ñòàä³é, ÿê³ ïîñòóïîâî çì³íþþòü 
îäíà îäíó ³ çà ðåçóëüòàòîì ÿêî¿ çàáóäîâíèê îòðèìóº ïðîäóêò áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëü-
íîñò³ — îá’ºêò áóä³âíèöòâà. 

Â³äïîâ³äíî äî Êëàñèô³êàö³¿ âèä³â åêîíîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ÄÊ 009:2010, çà-
òâåðäæåíî¿ Íàêàçîì Äåðæñïîæèâñòàíäàðòó Óêðà¿íè â³ä 11.10.2010 ð. ¹ 457 
[1], äî ïîíÿòòÿ «áóä³âíèöòâî» â³äíîñÿòü âñ³ âèäè ä³ÿëüíîñò³, ÿê³ âèçíà÷åí³ â 
ñåêö³¿ F «áóä³âíèöòâî» ðîçä³ëó 41–43, ùî âêëþ÷àº çàãàëüíå òà ñïåö³àë³çîâàíå 
áóä³âíèöòâî ³ ïðè öüîìó ñóïðîâîäæóºòüñÿ ïåâíèì ïðîöåñîì. 

Äîñë³äæåííÿì ïèòàíü ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó â ñôåð³ êàï³òàëüíîãî áó-
ä³âíèöòâà çàéìàëèñÿ Áðàóäå ². Ë., Õëàìîâà ². Ò., Øîìåòîâà Ê. Ô. Îäíàê, âðà-
õîâóþ÷è ðîêè òàêèõ ïóáë³êàö³é òà ðåôîðìóâàííÿ áóä³âåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, 
ÿêå â³äáóëîñÿ çà îñòàíí³é ÷àñ â Óêðà¿í³, äàí³ äîñë³äæåííÿ âòðàòèëè ñâîº çíà-
÷åííÿ. 

Íà ñüîãîäí³ ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ñòàä³ÿì áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó äîñòàòíüî¿ 
óâàãè íå ïðèä³ëÿºòüñÿ, áàãàòî àñïåêò³â çàëèøàºòüñÿ íå ðîçðîáëåíèìè. Ì³æ òèì 
ïèòàííÿ âèçíà÷åíèõ ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó º âàæëèâèì ç ïîçèö³¿ ïðà-
âîâèõ òà òåõí³÷íèõ çàñàä áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ñóòíîñò³ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî 
âèíèêàþòü â çâ’ÿçêó ç ¿¿ ïðîâàäæåííÿì, â³äïîâ³äàëüí³ñòþ â ðàç³ ïîðóøåíü çà-
êîíîäàâñòâà â ñôåð³ áóä³âíèöòâà, ùî äîçâîëèòü â ïîâí³é ì³ð³ âèçíà÷èòèñÿ ç 
ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ¿¿ îñîáëèâîñòÿìè ó ïîð³âíÿíí³ ç 
³íøèìè ãàëóçÿìè åêîíîì³êè. 

Ìåòîþ ñòàòò³ º àíàë³ç ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó â êîíòåêñò³ îíîâëåíîãî 
áóä³âåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ïðîâåäåííÿ ¿õ êëàñèô³êàö³¿ òà ç’ÿñóâàííÿ çì³ñòó. 

Âðàõîâóþ÷è ñóòí³ñòü áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ñë³ä êîíñòàòóâàòè, ùî â ¿¿ 
îñíîâ³ ëåæèòü áóä³âåëüíèé ïðîöåñ, ÿêèé ÿâëÿº ñîáîþ ñóêóïí³ñòü ä³é, ÿê³ çä³é-
ñíþþòü ñóá’ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ, îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè ³ îðãàíè ì³ñöåâîãî 
ñàìîâðÿäóâàííÿ, íàä³ëåí³ ãîñïîäàðñüêîþ êîìïåòåíö³ºþ, òà º îá’ºêòîì ãîñïî-
äàðñüêèõ ïðàâîâ³äíîñèí (ñåðåä ÿêèõ ïåðåâàæàþòü îðãàí³çàö³éíî-ãîñïîäàðñüê³ 
òà ãîñïîäàðñüêî-âèðîáíè÷³ â³äíîñèíè). Ä³ÿ, ïîâåä³íêà ñóá’ºêò³â áóä³âåëüíî¿ ä³-
ÿëüíîñò³, ÷åðåç ÿê³ ðîçãëÿäàºòüñÿ áóä³âåëüíèé ïðîöåñ, â³äáóâàþòüñÿ â óñòàíîâ-
ëåíîìó ïîðÿäêó, ùî ïðèâîäèòü äî çâåäåííÿ îá’ºêòó áóä³âíèöòâà, çàáåçïå÷óºòü-
ñÿ åôåêòèâí³ñòü âèðîáíèöòâà ïðîäóêö³¿, ùî âïëèâàº íå ò³ëüêè íà åêîíîì³÷íèé 
ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³, à íà ðîçâèòîê íàö³îíàëüíî¿ åêîíîì³êè â ö³ëîìó. 

Ïðîöåñ öå ðîçâèòîê ÿêîãî-íåáóäü ÿâèùà, õ³ä, ïîñë³äîâíà çì³íà ñòàíó ó ðîç-
âèòêó. Îòæå, áóä³âåëüíèé ïðîöåñ, ÿêèé õàðàêòåðèçóº ñóòí³ñòü áóä³âåëüíî¿ ä³-
ÿëüíîñò³, ìàº âèçíà÷åíó ïîñë³äîâí³ñòü ä³é, ÿê³ ñêëàäàþòüñÿ ç â³äïîâ³äíèõ ñòàä³é 

© Î. Î. Êâàñí³öüêà, 2012
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(åòàï³â, ïåð³îä³â). Òàê³ ä³¿ º îá’ºêòîì ãîñïîäàðñüêèõ ïðàâîâ³äíîñèí, âèíèêàþòü 
ç ïðèâîäó çä³éñíåííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, óðåãóëüîâàí³ íîðìàìè ãîñïîäàð-
ñüêîãî òà ì³ñòîáóä³âíîãî çàêîíîäàâñòâà. Ïîðÿä ç öèì ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â³ä-
íîñèíè, ÿê³ âèíèêàþòü â ïðîöåñ³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ìàþòü ãîñïîäàðñüêî-
ïðàâîâèé õàðàêòåð, îñê³ëüêè ñàìå ðèíîê º ñôåðîþ ¿õ âèíèêíåííÿ, âèíèêàþòü 
âîíè â çâ’ÿçêó ç áàæàííÿì òà ïîòðåáîþ ñóá’ºêòà ãîñïîäàðþâàííÿ çä³éñíþâàòè 
ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü. 

Â ë³òåðàòóð³ äî ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó âêëþ÷àþòü: 1) ï³äãîòîâêó äî 
áóä³âíèöòâà (âèá³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ìàéáóòíüî¿ áóä³âë³, âèä³ëåííÿ ¿¿ â 
íàòóð³, ïîãîäæåííÿ òà îòðèìàííÿ äîçâîë³â íà ïî÷àòîê áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, âè-
ð³øåííÿ ô³íàíñîâèõ ïèòàíü òîùî); 2) áóä³âíèöòâî (â³ä ïî÷àòêó ðîá³ò íà ä³ëÿíö³ 
äî ìîìåíòó çäà÷³ â åêñïëóàòàö³þ): 3) åêñïëóàòàö³ÿ áóä³âë³ (â³ä ìîìåíòó ïðè-
éíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ äåðæàâíîþ êîì³ñ³ºþ òà çàìîâíèêîì ïî çàâåðøåíí³ áó-
ä³âåëüíèõ, ðåìîíòíèõ, ðåêîíñòðóêö³éíèõ, ðåñòàâðàö³éíèõ òà ³íøèõ áóä³âåëü-
íèõ ðîá³ò) [2]. Çàïðîïîíîâàíèé ïåðåë³ê ñòàä³é íå â³äîáðàæàº âñ³õ ñêëàäîâèõ 
áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, â³äñóòíÿ ñòàä³ÿ ïðîåêòóâàííÿ, óçãîäæåííÿ, åêñïåðòèçè, 
à ô³íàíñóâàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà åêñïëóàòàö³ÿ îá’ºêòà áóä³âíèöòâà âçà-
ãàë³ íå ìîæóòü ðîçãëÿäàòèñÿ ÿê ñòàä³¿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó. Àäæå ô³íàíñóâàí-
íÿ º îäíèì ³ç ïðèíöèï³â êîìåðö³éíîãî ðîçðàõóíêó, îïåðàö³ºþ ïî çàëó÷åííþ 
ãðîøîâèõ êîøò³â ÷åðåç ð³çí³ ñèñòåìè ô³íàíñîâî-êðåäèòíèõ ìåõàí³çì³â, êðå-
äèòóâàííÿ, òîùî. Åêñïëóàòàö³ÿ îá’ºêòó áóä³âíèöòâà öå ïèòàííÿ óïðàâë³ííÿ, 
âèêîðèñòàííÿ îá’ºêòó çà ïðèçíà÷åííÿì ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ çàê³í÷åíîãî áóä³âíè-
öòâîì îá’ºêòó â åêñïëóàòàö³þ, ÿêà ³ º çàêëþ÷íîþ ñòàä³ºþ áóä³âåëüíîãî ïðîöå-
ñó. Òàêèì ÷èíîì, åêñïëóàòàö³ÿ áóä³âë³ (â³ä ìîìåíòó ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ 
äåðæàâíîþ êîì³ñ³ºþ òà çàìîâíèêîì ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âåëüíèõ, ðåìîíòíèõ, 
ðåêîíñòðóêö³éíèõ, ðåñòàâðàö³éíèõ òà ³íøèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò) º åëåìåíòîì 
ïðàâîâèõ ðåæèì³â, íà ï³äñòàâ³ ÿêèõ çàáóäîâíèê âîëîä³º, êîðèñòóºòüñÿ, ðîçïî-
ðÿäæàºòüñÿ îá’ºêòîì áóä³âíèöòâà. 

Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³» â³ä 17.02.2011 ð. 
âèçíà÷àº ïåðåë³ê ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, êîæíà ç ÿêèõ ñòàº îá’ºêòîì 
ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òà êîíòðîëþ, âèõîäÿ÷è ³ç ñóá’ºêòíîãî 
ñêëàäó ïðàâîâ³äíîñèí, ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ¿õ ó÷àñíèê³â, ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ 
òà ìåòè. Äî ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó çàêîíîäàâåöü â³äí³ñ: îòðèìàííÿ çà-
ìîâíèêîì àáî ïðîåêòóâàëüíèêîì âèõ³äíèõ äàíèõ; ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòíî¿ äî-
êóìåíòàö³¿ òà ïðîâåäåííÿ ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ñòàòòåþ 31 Çàêîíó «Ïðî 
ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³», ¿¿ åêñïåðòèçè; çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòíî¿ 
äîêóìåíòàö³¿; âèêîíàííÿ ï³äãîòîâ÷èõ òà áóä³âåëüíèõ ðîá³ò; ïðèéíÿòòÿ â åêñ-
ïëóàòàö³þ çàê³í÷åíèõ áóä³âíèöòâîì îá’ºêò³â; ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
îá’ºêò ì³ñòîáóäóâàííÿ [3]. 

Îäíàê ñòàòòÿ 26 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñ-
ò³» íå â³äîáðàçèëà òàêó âàæëèâó ñòàä³þ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, ÿê ïðèäáàííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ (àáî ³íøèé ïðàâîâèé ðåæèì) íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ï³ä çàáóäîâó. 
Ïðè öüîìó ïåðåäóìîâîþ îòðèìàííÿ âèõ³äíèõ äàíèõ äëÿ ïðîåêòóâàííÿ îá’ºêòà 
áóä³âíèöòâà, ÿê çàçíà÷åíî ó ñò. 29 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáó-
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ä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³», º íàÿâí³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñíîñò³ àáî êîðèñòóâàíí³ 
çàáóäîâíèêà. 

Îòæå, çàêîíîäàâåöü íå âðàõóâàâ, ùî ïåðøîþ ñòàä³ºþ, ÿêà ëåæèòü â îñíîâ³ 
áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, º ä³¿, íàïðàâëåí³ íà ïðèäáàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ àáî ³íøî-
ãî ïðàâîâîãî ðåæèìó íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 

Ïîðÿä ç öèì â³äíåñåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêò áó-
ä³âíèöòâà äî çàêëþ÷íî¿ ñòàä³¿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó ìàº ñï³ðíó ïîçèö³þ. Äåð-
æàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî — îô³ö³éíå âèçíàííÿ ³ ï³ä-
òâåðäæåííÿ äåðæàâîþ ôàêò³â âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî, îáòÿæåííÿ òàêèõ ïðàâ øëÿõîì âíåñåííÿ â³äïîâ³äíîãî çàïèñó 
äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî [4]. Îòæå, äåðæàâíà 
ðåºñòðàö³ÿ íå ìîæå ââàæàòèñÿ ñòàä³ºþ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, ðåçóëüòàòîì ÿêî-
ãî º îòðèìàííÿ áóä³âåëüíî¿ ïðîäóêö³¿, â ¿¿ îñíîâ³ çíàõîäèòüñÿ ìåõàí³çì çàõèñòó 
ó÷àñíèê³â ïðàâîâ³äíîñèí ÷åðåç òåõí³÷íó ô³êñàö³þ ïðàâà íà îá’ºêò áóä³âíèöòâà, 
ï³äòâåðäæåííÿ ó îñîáè ôàêòó âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà 
îá’ºêò áóä³âíèöòâà. 

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî êîæíà ñòàä³ÿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó ìàº ñâî¿ çàâäàííÿ, 
â³äïîâ³äíå íîðìàòèâíî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ, ð³çíèé ïîðÿäîê ïðîõîäæåííÿ, 
çì³íí³ñòü ñóá’ºêò³â ïðàâîâ³äíîñèí (îêð³ì çàáóäîâíèêà) â çàëåæíîñò³ â³ä ¿õ âèä³â 
(îðãàí³çàö³éíî-ãîñïîäàðñüê³, ãîñïîäàðñüêî-âèðîáíè÷³) ³ ò. ä. Îäíàê, íåçâàæàþ-
÷è íà â³äì³íí³ îçíàêè êîæíî¿ ³ç ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, ñë³ä çàçíà÷èòè, 
ùî âñ³ âîíè º âçàºìîïîâ’ÿçàí³ îäíà ç îäíîþ òà çàâåðøåííÿ îäí³º¿ ñòàä³¿ ãàðìî-
í³éíî ïåðåõîäèòü äî íàñòóïíî¿, îñê³ëüêè óñ³ âîíè îá’ºäíàí³ îäí³ºþ ìåòîþ — 
çâåäåííÿ îá’ºêòà áóä³âíèöòâà. 

Àíàë³çóþ÷è ïðèïèñè Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³-
ÿëüíîñò³», ñòàä³¿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, â çàëåæíîñò³ â³ä îáîâ’ÿçêîâîñò³ ¿õ ïðî-
õîäæåííÿ, ìîæíà êëàñèô³êóâàòè íà îáîâ’ÿçêîâ³ òà äîäàòêîâ³ (ôàêóëüòàòèâí³). 
Äî îáîâ’ÿçêîâèõ íàëåæàòü: îòðèìàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ÷è ïðàâà êîðèñòóâàííÿ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó; îòðèìàííÿ âèõ³äíèõ äàíèõ íà ïðîåêòóâàííÿ; ðîçðîáëåí-
íÿ, çàòâåðäæåííÿ òà åêñïåðòèçà ïðîåêòó áóä³âíèöòâà; âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ 
ðîá³ò; ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ çàê³í÷åíîãî áóä³âíèöòâîì îá’ºêòó. 

Äî ôàêóëüòàòèâíèõ (íåîáîâ’ÿçêîâèõ) â³äíîñèòüñÿ — åêñïåðòèçà îá’ºêò³â I–
III êàòåãîð³é ñêëàäíîñò³; âèêîíàííÿ ï³äãîòîâ÷èõ ðîá³ò, îòðèìàííÿ äîçâîëó íà 
âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ùîäî îá’ºêò³â I–III êàòåãîð³é ñêëàäíîñò³. 

Âðàõîâóþ÷è, ùî ïî÷àòêîâîþ ³ îáîâ’ÿçêîâîþ ñòàä³ºþ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó 
ïðè çä³éñíåíí³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ º îòðèìàííÿ ó âëàñí³ñòü àáî ó êîðèñòó-
âàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çàáóäîâíèê, ùîá âèÿâèòè íàì³ð çä³éñíèòè çàáóäîâó ³ 
îòðèìàòè äîçâ³ëüí³ äîêóìåíòè íà áóä³âíèöòâî, ïîâèíåí ìàòè ïðàâà íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó. Ðåãëàìåíòàö³ÿ â³äíîñèí íà äàí³é ñòàä³¿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó çíàõî-
äèòüñÿ â ïëîùèí³ Çåìåëüíîãî, Ãîñïîäàðñüêîãî, Öèâ³ëüíîãî êîäåêñ³â, Çàêîí³â 
Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³», «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâðÿäóâàííÿ â Óêðà¿í³», «Ïðî 
äîçâ³ëüíó ñèñòåìó ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³». Äàíà ñòàä³ÿ º âàãîìîþ, 
îñê³ëüêè îòðèìóþ÷è ïðàâî âëàñíîñò³, àáî ³íø³ ïðàâîâ³ òèòóëè â³äíîñíî çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, çàáóäîâíèê îòðèìóº ìîæëèâ³ñòü çä³éñíþâàòè áóä³âåëüíó ä³ÿëü-
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í³ñòü, â ³íøîìó âèïàäêó ñïîðóäæåíèé îá’ºêò áóä³âíèöòâà íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ 
âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñàìîâ³ëüíå áóä³âíèöòâî. Ñóïðîâîäæóºòüñÿ äàíà ñòàä³ÿ íèçêîþ 
ð³øåíü îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ (ÿêùî 
ìîâà éòèìå ïðî íàäàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³), ÿê³ â³äíîñÿòüñÿ äî äîêóìåíò³â äîçâ³ëüíîãî õàðàêòåðó â³äïîâ³äíî äî Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî äîçâ³ëüíó ñèñòåìó ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³» (ìîâà éäå 
ïðî ð³øåííÿ ïðî íàäàííÿ äîçâîëó íà ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî 
â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ð³øåííÿ ïðî ïðîäàæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ò. ä.). 

Ñòàä³ÿ îäåðæàííÿ âèõ³äíèõ äàíèõ äëÿ ïðîåêòóâàííÿ îá’ºêòà áóä³âíèöòâà 
ðåãóëþºòüñÿ ñò. 29 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñ-
ò³» òà âêëþ÷àº â ñåáå äâ³ ñêëàäîâ³: — ì³ñòîáóä³âí³ óìîâè òà îáìåæåííÿ; — çà-
âäàííÿ íà ïðîåêòóâàííÿ, ùî âèçíà÷àþòü îá´ðóíòîâàí³ âèìîãè çàáóäîâíèêà äî 
ïëàíóâàëüíèõ, àðõ³òåêòóðíèõ, ³íæåíåðíèõ ³ òåõíîëîã³÷íèõ ð³øåíü òà âëàñòè-
âîñòåé îá’ºêòà ì³ñòîáóäóâàííÿ, éîãî îñíîâíèõ ïàðàìåòð³â, âàðòîñò³ òà îðãàí³-
çàö³¿ éîãî áóä³âíèöòâà ³ ñêëàäàþòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ì³ñòîáóä³âíèõ óìîâ òà 
îáìåæåíü, òåõí³÷íèõ óìîâ. Ïðè öüîìó ³ñíóþòü îá’ºêòè áóä³âíèöòâà, äëÿ ïðî-
åêòóâàííÿ ÿêèõ ì³ñòîáóä³âí³ óìîâè òà îáìåæåííÿ íå íàäàþòüñÿ, òàêèé ïåðåë³ê 
çàòâåðäæåíèé Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà 
æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè 07.07.2011 ¹ 109 [5]. 

Íà â³äì³íó â³ä ïåðøî¿ ñòàä³¿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, ñòàä³ÿ îäåðæàííÿ âè-
õ³äíèõ äàíèõ çä³éñíþºòüñÿ ó 10-äåííèé òåðì³í, òà íåçâàæàþ÷è íà ïîä³áí³ñòü 
ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó, âèõ³äí³ äàí³ íå íàëåæàòü äî äîêóìåíò³â äîçâ³ëüíîãî õà-
ðàêòåðó, ïðî ùî çàçíà÷åíî ó ðîç’ÿñíåíí³ Ì³í³ñòåðñòâà åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó ³ 
òîðã³âë³ Óêðà¿íè â³ä 06.04.2012 ð. «Ùîäî â³äíåñåííÿ äî äîêóìåíò³â äîçâ³ëüíîãî 
õàðàêòåðó äîçâîëó íà ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ òà âèõ³äíèõ äàíèõ» [6]. 

Ðîçðîáëåííÿ, åêñïåðòèçà òà çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ º íàñòóï-
íîþ ñòàä³ºþ, ÿêà ïðîâîäèòüñÿ â³äïîâ³äíî äî «Ïîðÿäêó ðîçðîáëåííÿ äîêóìåíòà-
ö³¿ íà áóä³âíèöòâî îá’ºêò³â», çàòâåðäæåíîãî Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíî-
ãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè â³ä 
16.05.2011 ð. ¹ 45 òà «Ïîðÿäêó çàòâåðäæåííÿ ïðîåêò³â áóä³âíèöòâà ³ ïðîâå-
äåííÿ ¿õ åêñïåðòèçè òà âèçíàííÿ òàêèìè, ùî âòðàòèëè ÷èíí³ñòü, äåÿêèõ ïî-
ñòàíîâ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè», çàòâåðäæåíîãî Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³-
ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 11.05.2011 ð. ¹ 560. 

Ãîëîâíîþ óìîâîþ ï³äãîòîâêè ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ º çàâäàííÿ çàáóäîâ-
íèêà òà âèõ³äí³ äàí³. Âèêîíàííÿ ïðîåêòíèõ ðîá³ò çä³éñíþºòüñÿ íà äîãîâ³ðíèõ 
çàñàäàõ â³äïîâ³äíî äî Çàãàëüíèõ óìîâ óêëàäåííÿ òà âèêîíàííÿ äîãîâîð³â ï³ä-
ðÿäó â êàï³òàëüíîìó áóä³âíèöòâ³, çàòâåðäæåíèõ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â 
Óêðà¿íè â³ä 1 ñåðïíÿ 2005 ðîêó ¹ 668. 

Ïîðÿäîê çàòâåðäæåííÿ ïðîåêò³â áóä³âíèöòâà çàëåæèòü â³ä ñòàä³éíîñò³ ñàìî-
ãî ïðîåêòóâàííÿ, ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà òà ïðîâîäèòüñÿ ï³ñëÿ åêñïåðòèçè 
òàêèõ ïðîåêò³â, ìåòîþ ÿêî¿ º âèçíà÷åííÿ ÿêîñò³ ïðîåêòíèõ ð³øåíü. Îòæå, çà-
âäàííÿ åêñïåðòèçè ïîëÿãàº ó ïåðåâ³ðö³ äîòðèìàííÿ íîðìàòèâ³â, íàÿâíîñò³ âñ³õ 
íåîáõ³äíèõ óçãîäæåíü, òà çà óìîâè ïîçèòèâíîãî âèñíîâêó çä³éñíþºòüñÿ çàòâåð-
äæåííÿ ïðîåêòó. 
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Äàíó ñòàä³þ õàðàêòåðèçóº íàÿâí³ñòü ñàìîñò³éíîãî îá’ºêòó ïðîåêòíî¿ äîêó-
ìåíòàö³¿ íà áóä³âíèöòâî, ñóá’ºêòíèé ñêëàä — äî ÿêîãî ââ³éøëè îêð³ì çàáóäîâ-
íèêà, ïðîåêòóâàëüíèêè, åêñïåðòí³ îðãàí³çàö³¿ íåçàëåæíî â³ä ôîðìè âëàñíîñò³, 
ÿê³ â³äïîâ³äàþòü êðèòåð³ÿì, çàòâåðäæåíèì íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíî-
ãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè â³ä 
23.05.2011 ¹ 53 «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Êðèòåð³¿â, ÿêèì ïîâèíí³ â³äïîâ³äàòè åêñ-
ïåðòí³ îðãàí³çàö³¿, ùî çä³éñíþþòü åêñïåðòèçó ïðîåêò³â áóä³âíèöòâà». Ïåðåë³ê 
åêñïåðòíèõ îðãàí³çàö³é (äàë³ — Ïåðåë³ê) ôîðìóºòüñÿ Ì³í³ñòåðñòâîì íà ï³äñòà-
â³ çâåðíåíü òàêèõ îðãàí³çàö³é ïðî ñïðîìîæí³ñòü çàáåçïå÷èòè ïðîâåäåííÿ åêñ-
ïåðòèçè çà â³äïîâ³äíîñò³ ¿¿ êðèòåð³ÿì òà îïðèëþäíþºòüñÿ íà îô³ö³éíîìó ñàéò³ 
Ì³íðåã³îíó (www.minregionbud.gov.ua) ó ðóáðèö³ «Áóä³âíèöòâî» (ðîçä³ë «Ö³-
íîóòâîðåííÿ, åêñïåðòèçà òà êîíòðîëü âàðòîñò³ ó áóä³âíèöòâ³», ï³äðîçä³ë «Åêñ-
ïåðòèçà») [7]. 

Ñòðîê ñòàä³¿ ðîçðîáëåííÿ, åêñïåðòèçè (â ðàç³ ¿¿ íåîáõ³äíîñò³) òà çàòâåðäæåí-
íÿ ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ çàëåæèòü â³ä ñêëàäíîñò³ îá’ºêòó áóä³âíèöòâà: 30 
êàëåíäàðíèõ äí³â — ó çàëåæíîñò³ â³ä òåõí³÷íî¿ òà òåõíîëîã³÷íî¿ ñêëàäíîñò³ 
îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà; 90 êàëåíäàðíèõ äí³â — äëÿ îá’ºêò³â, ùî ñòàíîâëÿòü ï³ä-
âèùåíó ÿäåðíó òà ðàä³àö³éíó íåáåçïåêó ³ òàêèõ, ùî ï³äëÿãàþòü îö³íö³ âïëè-
âó íà íàâêîëèøíº ïðèðîäíå ñåðåäîâèùå; 15 êàëåíäàðíèõ äí³â — äëÿ îá’ºêò³â 
²–²²² êàòåãîð³é ñêëàäíîñò³, ùî ñïîðóäæóþòüñÿ íà òåðèòîð³ÿõ ³ç ñêëàäíèìè 
³íæåíåðíî-ãåîëîã³÷íèìè òà òåõíîãåííèìè óìîâàìè; 15 êàëåíäàðíèõ äí³â — 
åêñïåðòèçà êîøòîðèñíî¿ ÷àñòèíè ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ îá’ºêò³â ²–²²² êàòåãî-
ð³é ñêëàäíîñò³ [3]. 

Âðàõîâóþ÷è, ùî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü åêñïåðòèçè ïðîåêòó áóä³âíèöòâà çàëåæèòü 
â³ä ñêëàäíîñò³ îá’ºêòó áóä³âíèöòâà, äàíà ñêëàäîâà ñòàä³¿ «ðîçðîáëåííÿ, åêñ-
ïåðòèçè òà çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòó áóä³âíèöòâà» â ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì 
âèïàäêàõ º ôàêóëüòàòèâíîþ. 

Íàñòóïíà ñòàä³ÿ áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó — çä³éñíåííÿ áóä³âíèöòâà — õàðàêòå-
ðèçóºòüñÿ îòðèìàííÿì äîêóìåíò³â äîçâ³ëüíîãî õàðàêòåðó òà çâåäåííÿì îá’ºêòó 
áóä³âíèöòâà. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 34 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáó-
ä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³» òà âèùåçàçíà÷åíî¿ ïîñòàíîâè äî äîçâ³ëüíèõ äîêóìåíò³â íà 
âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò â³äíîñÿòü: 

– ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïî÷àòîê âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, ÿêå âèäàºòü-
ñÿ (íàäñèëàºòüñÿ) çàìîâíèêîì ó Äåðæàðõáóä³íñïåêö³¿ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì 
îá’ºêòà áóä³âíèöòâà — ùîäî îá’ºêò³â, áóä³âíèöòâî ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ íà ï³ä-
ñòàâ³ áóä³âåëüíîãî ïàñïîðòà; 

– äåêëàðàö³ÿ, ÿêà ðåºñòðóºòüñÿ â³äïîâ³äíîþ ²íñïåêö³ºþ, — ùîäî îá’ºêò³â 
áóä³âíèöòâà, ùî â³äíîñÿòüñÿ äî I–III êàòåãîð³¿ ñêëàäíîñò³; 

– äîçâ³ë íà âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, ùî âèäàºòüñÿ çàìîâíèêó Äåðæàðõ-
áóä³íñïåêö³ºþ, — ùîäî îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà, ÿê³ â³äíîñÿòüñÿ äî IV ³ V êàòåãî-
ð³¿ ñêëàäíîñò³. 

Ïðè öüîìó îòðèìàííÿ äîêóìåíòó íà âèêîíàííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, ïî ñóò³, 
º çàêëþ÷íèì äîçâ³ëüíèì äîêóìåíòîì âñüîãî ïðîöåñó óçãîäæåííÿ òà ºäèíîþ 
ëåãàëüíîþ ï³äñòàâîþ äëÿ çä³éñíåííÿ áóä³âíèöòâà, ÿêèé âíîñèòüñÿ äî ºäèíîãî 
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ðåºñòðó íà ï³äñòàâ³ Íàêàçó Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà 
òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè â³ä 24.06.2011 ð. «Ïðî çàòâåð-
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ñòàä³ÿ âñüîãî áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó, ïîðÿäîê òà ñòðîêè ÿêî¿ ðåãëàìåíòîâàí³, 
ïîðÿä ³ç ñò. 39 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³», 
Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 13.04.2011 ð. «Ïèòàííÿ ïðèéíÿòòÿ 
â åêñïëóàòàö³þ çàê³í÷åíèõ áóä³âíèöòâîì îá’ºêò³â». Ñàìå ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóà-
òàö³þ çàê³í÷åíèõ áóä³âíèöòâîì îá’ºêò³â çàñâ³ä÷óº ôàêò âèêîíàííÿ áóä³âíèöòâà 
îá’ºêòó â ïîâíîìó îá’ºì³ â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿, à äàòîþ ïðè-
éíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ îá’ºêòà º äàòà ðåºñòðàö³¿ äåêëàðàö³¿ àáî âèäà÷³ ñåðòèô³-
êàòà. Çàçíà÷åí³ äîêóìåíòè äîçâ³ëüíîãî õàðàêòåðó º ï³äñòàâîþ äëÿ îôîðìëåííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêò áóä³âíèöòâà, à â ïîäàëüøîìó éîãî ðåºñòðàö³¿. 

Òàêèì ÷èíîì, áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü ñóá’ºêòà ãîñïîäàðþâàííÿ âêëþ÷àº â 
ñåáå íèçêó ïîñë³äîâíèõ òà âçàºìîïîâ’ÿçàíèõ ì³æ ñîáîþ ñòàä³é, ÿê³ õàðàêòåðè-
çóþòüñÿ ïðîõîäæåííÿì äîçâ³ëüíèõ ïðîöåäóð, îòðèìàííÿì óçãîäæåíü òà âèñíî-
âê³â, óêëàäåííÿì ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâèõ äîãîâîð³â, íàïðàâëåíèõ íà çâåäåííÿ 
îá’ºêòà áóä³âíèöòâà. Äëÿ êîìïëåêñíîãî â³äîáðàæåííÿ ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðî-
öåñó, õàðàêòåðíèõ äëÿ ïðîâàäæåííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ïðîïîíóºòüñÿ äî 
ñòàä³é áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó â³äíåñòè: 1) ïðèäáàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ àáî ³íøîãî 
ðå÷îâîãî ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó; 2) îòðèìàííÿ âèõ³äíèõ äàíèõ; 3) ðîç-
ðîáëåííÿ, ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè òà çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿; 
4) çä³éñíåííÿ áóä³âíèöòâà; 5) ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ çàê³í÷åíèõ áóä³âíè-
öòâîì îá’ºêò³â. 
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