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УДК 347.22
А. Ю. ЗАЙ ЦЕВ

АК ТУ АЛЬНІ ПРО БЛЕ МИ ЗА ХИ С ТУ ПРА ВА ВЛАС НОСТІ 
ТА ІНШИХ РЕ ЧО ВИХ ПРАВ НА ЖИТ ЛО

Стат тя при свя че на про бле мам, що існу ють на сьо годні в дер жаві та не зна хо дять
пря мої відповіді у чин но му за ко но давстві, що до прав влас ників жит ла та їх за хи с ту від
осіб, що про жи ва ють в та ко му житлі при відсут ності між ни ми сімей них відно син.
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Ав то ром аналізується діюче за ко но дав ст во, яке ре гу лює вка зані пра вовідно си ни.
Досліджується вив чен ня да ної про бле ма ти ки інши ми на уков ця ми. Ав то ром за про по но -
вані певні до пов нен ня до Цивільно го ко дек су Ук раїни з ме тою виз на чен ня ста ту су осіб,
які про жи ва ють у житлі та при пи ни ли сімейні відно си ни з йо го влас ни ком, а та кож
наслідки зміни влас ни ка та ко го жит ла для про жи ва ю чих у ньо му осіб. 

Клю чові сло ва: пра во влас ності, ре чо ве пра во, жит ло, пра во про жи ван ня,
сервітут, за хист пра ва на жит ло. 

Зай цев А.Ю. Ак ту аль ные про бле мы за щи ты пра ва соб ст вен но с ти и дру гих
иму ще ст вен ных прав на жи лье 

Ста тья по свя ще на про бле мам, ко то рые су ще ст ву ют се го дня в го су дар ст ве и не
на хо дят пря мо го от ве та в дей ст ву ю щем за ко но да тель ст ве, в от но ше нии прав вла -
дель цев жи лья и их за щи ты от лиц, про жи ва ю щих в та ком жи лье при от сут ст вии
меж ду ни ми се мей ных от но ше ний. Ав то ром ана ли зи ру ет ся дей ст ву ю щее за ко но да -
тель ст во, ре гу ли ру ю щее ука зан ные пра во от но ше ния. Ис сле ду ет ся изу че ние дан ной
про бле ма ти ки дру ги ми уче ны ми. Ав то ром пред ло же ны оп ре де лен ные до пол не ния в
Граж дан ский ко декс Ук ра и ны с це лью оп ре де ле ния ста ту са лиц, про жи ва ю щих в жи -
лье и пре кра тив ших се мей ные от но ше ния с его вла дель цем, а так же по след ст вия из -
ме не ния вла дель ца та ко го жи лья для про жи ва ю щих в нем лиц. 

Клю че вые сло ва: пра во соб ст вен но с ти, иму ще ст вен ное пра во, жи лье, пра во про -
жи ван ня, сер ви тут, за щи та пра ва на жи лье. 

Zaitsev Andrey. Current problems of protection of ownership and other proprietary
rights to housing

The article deals with the problems that exist today in the state and are not a direct
response to the current legislation, tenants' rights and protect them from the people living in
this house with no family relationships between them. The author analyzes the existing legis-
lation governing the specified relationship. We study the study of this problem by other scien-
tists. The author suggested some amendments to the Civil Code of Ukraine in order to deter-
mine the status of people living in the house and stopped family relationship with his owner,
and the effects of changes in ownership of such housing for persons living in it.

Key words: ownership, property right, housing, the right of residence, easement,
protecting the right to housing.

Вра хо ву ю чи соціаль ну та ма теріаль ну зна чимість жит ла для суб'єктів пра ва
влас ності, вкрай ак ту аль ним є досліджен ня да ної про бле ма ти ки з ме тою по даль -
шо го вдо с ко на лен ня чин но го за ко но дав ст ва, що ре гу лює пи тан ня пов’язані із
жит лом, прав на ньо го, за хи с ту цих прав, у то му числі і пра ва влас ності.

Суспільні відно си ни з при во ду во лодіння, ко ри с ту ван ня та роз по ря д жен ня
жит лом, прав на ньо го ре гу лю ють ся ба га ть ма нор ма тив ни ми ак та ми Ук раїни.
Перш за все це Кон сти туція Ук раїни1, яка закріплює ос новні за са ди прав на жит -
ло лю ди ни, пра во влас ності та га рантії йо го за хи с ту. Цивільний ко декс Ук раїни2,
який є без по се реднім за ко но дав чим ак том, що роз кри ває ос новні за са ди пра ва
влас ності. Зо к ре ма в главі 28 ЦК Ук раїни виз на че но по нят тя жит ла, йо го ви ди та
ос новні пра ва влас ни ка жит ла. Прак тич не зна чен ня ма ють відповідні по ста но ви
Вер хов но го Су ду Ук раїни та Ви що го спеціалізо ва но го су ду Ук раїни з роз гля ду
цивільних і криміна ль них справ, що до вирішен ня су да ми тих чи інших справ
пов'яза них з пра вом влас ності на жит ло.

Про те, важ ли ве те о ре тич не та прак тич не зна чен ня має вив чен ня та удо с ко на -
лен ня про бле ми за хи с ту пра ва влас ності на жит ло, в то му числі су до во го. За хист
пра ва влас ності га ран тується Кон сти туцією Ук раїни, ЦК Ук раїни, інши ми нор ма -
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тив но-пра во ви ми ак та ми, втім, на да но му етапі роз вит ку суспільних відно син, це
пи тан ня по тре бує до с ко на ло го досліджен ня з ог ля ду на йо го вре гу ль о ваність в за -
ко но давстві та прак ти ку йо го за сто су ван ня.

За хист пра ва влас ності на жит ло не обхідно роз гля да ти як пе ред ба чені за ко но -
дав ст вом за хо ди, що здійсню ють ся дер жав ни ми ор га на ми, з виз нан ня по ру шен ня
та по нов лен ня цих прав і за кон них інте ресів влас ників жит ла. За хист та кож вклю -
чає за хо ди, спря мо вані на при пи нен ня пра во по ру шень, за сто су ван ня до пра во по -
руш ників пе ред ба че них за ко ном за ходів відповідаль ності.

По ши ре ни ми є пи тан ня за хи с ту прав влас ни ка жит ла у спо рах з осо ба ми, що
про жи ва ють в ньо му.

Од ним із спо собів та ко го за хи с ту є звер нен ня влас ни ка з по зо вом про виз нан -
ня осо би та кою, що втра ти ла пра во ко ри с ту ван ня жит ло вим приміщен ням, або
ви се лен ня.

В да но му ви пад ку слід розрізня ти пра вовідно си ни, які ви ни ка ють між влас ни -
ком та ко лишнім влас ни ком жит ла, пра вовідно си ни, які ви ни ка ють між влас ни -
ком жит ла та чле на ми йо го сім’ї, ко лишніми чле на ми йо го сім’ї, а та кож чле на ми
сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка жит ла. 

У пер шо му ви пад ку влас ник жит ла має пра во ви ма га ти виз нан ня ко лиш нь о го
влас ни ка та ким, що втра тив пра во ко ри с ту ван ня, ви се лен ня та знят тя йо го з
реєстрації. При цьо му втра та пра ва ко ри с ту ван ня жит ло вим приміщен ням є
наслідком при пи нен ня пра ва влас ності на жит ло ве приміщен ня у ко лиш нь о го
влас ни ка жит ла. 

В іншо му ви пад ку чле ни сім’ї влас ни ка жит ла, які про жи ва ють ра зом з ним,
ма ють пра во ко ри с ту ван ня цим жит лом відповідно до за ко ну (осо би с тий сервітут,
ча с ти на пер ша статті 405 ЦК Ук раїни). Та ким за ко ном не мо же бу ти Жит ло вий
ко декс Ук раїнської PCP, а за сто су ван ню підля га ють нор ми, пе ред ба чені гла вою 32
ЦК Ук раїни. 

З ура ху ван ням цьо го слід дійти вис нов ку, що сто сов но пра ва членів сім’ї влас -
ни ка жит ло во го приміщен ня на ко ри с ту ван ня ним підля га ють за сто су ван ню по -
ло жен ня статті 405 ЦК Ук раїни. Оскільки інше не вста нов ле но за ко ном, до го во -
ром чи за повітом, на підставі яких вста нов ле но сервітут, то відсутність чле на
сім’ї по над один рік без по важ них при чин є юри дич ним фак том, що тяг не втра ту
чле ном сім’ї пра ва ко ри с ту ван ня жит лом. 

Ко лишні чле ни сім’ї влас ни ка жит ла та кож наділені відповідно до за ко ну жит -
ло вим сервіту том, оскільки ч. 4 ст. 156 ЖК УРСР3 пе ред ба чає збе ре жен ня пра ва
ко ри с ту ван ня жит лом для членів сім’ї, які при пи ни ли сімейні відно си ни з влас ни -
ком бу дин ку (квар ти ри), при умові збе ре жен ня пра ва влас ності на бу ди нок (квар -
ти ру) цьо го ж влас ни ка, тоб то при незмінності влас ни ка май на. 

В іншо му ста но вищі пе ре бу ва ють ко лишні чле ни сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка
жит ла у спорі про за хист прав влас ності на жит ло з йо го діючим влас ни ком. 

Так, ст. 41 Кон сти туції Ук раїни, ст. 1 Пер шо го про то ко лу до Кон венції про за -
хист прав лю ди ни і ос но во по лож них сво бод 1950 ро ку, про то ко ла ми № 2, 4, 7 та
11 до Кон венції закріпле но прин цип не по руш ності пра ва при ват ної влас ності,
який оз на чає пра во осо би на без пе реш код не ко ри с ту ван ня своїм май ном та
закріплює пра во влас ни ка во лодіти ко ри с ту ва ти ся і роз по ря д жа ти ся на леж ним
йо му май ном, на влас ний роз суд учи ня ти що до сво го май на будь-які уго ди,
відповідно до за ко ну за своєю во лею, не за леж но від волі інших осіб (ст.ст. 316,
317, 319, 321 ЦК Ук раїни).
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Га ран ту ю чи за хист пра ва влас ни ка, за кон на дає влас ни ку пра во ви ма га ти усу -
нен ня будь-яких по ру шень йо го пра ва, хоч би ці по ру шен ня і не бу ли поєднані з
поз бав лен ням во лодіння. Спо со би за хи с ту пра ва влас ності пе ред ба чені нор ма ми
ст.ст. 16, 386, 391 ЦК Ук раїни.

Об’єктом влас ності осо би мо же бу ти, зо к ре ма, жит ло – жит ло вий бу ди нок, са -
ди ба, квар ти ра (ст. 379,382 ЦК Ук раїни).

Пра ва влас ни ка жит ла виз на чені ст. 383 ЦК Ук раїни та ст. 150 ЖК УРСР, які
пе ред ба ча ють пра во влас ни ка ви ко ри с то ву ва ти жит ло для влас но го про жи ван ня,
про жи ван ня членів сім’ї, інших осіб і роз по ря д жа ти ся своїм жит лом на влас ний
роз суд.

Об ме жен ня чи втру чан ня в пра во влас ни ка мож ли ве ли ше з підстав, пе ред ба -
че них за ко ном.

Відповідно до ч. 1 ст. 156 ЖК УРСР з ура ху ван ням по ло жень ч. 1 ст. 405 ЦК
Ук раїни, чле ни сім’ї влас ни ка жит ла, які про жи ва ють ра зом з ним у бу дин ку
(квар тирі), що йо му на ле жить, ко ри с ту ють ся жи лим приміщен ням в об сязі, виз -
на че но му відповідно до уго ди з влас ни ком.

Аналіз змісту вка за них пра во вих норм свідчить про те, що пра во чле на сім’ї
влас ни ка бу дин ку (квар ти ри) ко ри с ту ва ти ся цим жит лом існує ли ше за на яв ності
у влас ни ка пра ва при ват ної влас ності на це май но.

Із за зна че но го слід дійти вис нов ку, що ви ник нен ня пра ва членів сім’ї влас ни -
ка бу дин ку (квар ти ри) на ко ри с ту ван ня ним та об сяг цих прав за ле жить від ви ник -
нен ня у влас ни ка жит ла пра ва влас ності на це жит ло, а відтак – при пи нен ня пра -
ва влас ності осо би на жит ло при пи няє пра во членів йо го сім’ї на ко ри с ту ван ня
цим жит лом.

Пе ред ба ча ю чи пра во влас ни ка жит ло во го бу дин ку (квар ти ри) на відчу жен ня
цих об’єктів, за кон не пе ред ба чив при цьо му пе рехід прав і обов’язків по пе ред нь -
о го влас ни ка до но во го влас ни ка в ча с тині збе ре жен ня пра ва ко ри с ту ван ня жит -
лом (жит ло во го сервіту ту) членів сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка у ви пад ку зміни
влас ни ка бу дин ку (квар ти ри) на відміну від до го во ру най му орен ди жит ла –
ст. 810, 814 ЦК Ук раїни. 

За зна чені вис нов ки не су пе ре чать нор мам ст. 47 Кон сти туції Ук раїни, ст. 9 ЖК
УРСР, ст. 311 ЦК Ук раїни, вра хо ву ю чи, що пра во на жит ло (ко ри с ту ван ня ним,
усу нен ня пе ре шкод у ко ри с ту ванні ним) підля гає за хи с ту ли ше у ви пад ку по ру -
шен ня прав осо би. 

Більшість прав ників при три му ють ся вка за ної по зиції що до прав на жит ло
членів сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка жит ла, їх пра вовідно син з но вим влас ни ком
цьо го жит ла4 та про по ну ють вре гу лю ва ти пи тан ня втра ти пра ва на жит ло ко -
лишніх членів сімґї влас ни ка жит ла на за ко но дав чо му рівні. 

Так, для усу нен ня колізії між влас ни ком та чле на ми йо го сімґї Л.В. Кра сиць -
ка про по нує вста но ви ти та ку нор му: «У ви пад ку при пи нен ня сімей них пра -
вовідно син з влас ни ком жи ло го приміщен ня пра во ко ри с ту ван ня цим жит ло вим
приміщен ням за ко лишнім чле ном сімґї влас ни ка цьо го жит ло во го приміщен ня не
зберігається»5. 

На сьо годні, та ка про по зиція не відповідає по ло жен ням діючо го за ко но дав ст -
ва, зо к ре ма ч. 4 ст. 156 ЖК УРСР, яка зберігає пра во ко лишніх членів сімґї влас -
ни ка жит ла на про жи ван ня у ньо му, а та кож не вирішує іншої про бле ми, яка не
вре гу ль о ва на в за ко но давстві – пра ва на про жи ван ня, чи втра ту та ко го пра ва ко -
лишніми чле на ми ко лиш нь о го влас ни ка жит ла при зміні ос тан нь о го. 
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Існує і інша дум ка, що чле ни сім’ї влас ни ка жит ла не мо жуть втра ти ти прав
на про жи ван ня у цьо му житлі при при пи ненні сімей них відно син з влас ни ком і
навіть при зміні влас ни ка жит ла6. 

На сьо годні, при пи нен ня сімей них відно син влас ни ка жи ло го приміщен ня з
чле на ми йо го сімґї, на при клад у звґяз ку з розірван ням шлю бу, не при пи няє пра ва
ко ри с ту ван ня ко лиш нь о го чле на сімґї вка за ним жит лом і такі йо го пра ва за хи щені
пря мою нор мою за ко ну. Су до ва прак ти ка за часів СРСР ко лишніх членів сімґї
влас ни ка бу дин ку в своїх пра вах на ко ри с ту ван ня жи лою пло щею прирівню ва ла
до най мачів жи лих приміщень7. 

Де які на уковці вва жа ють, що чин не цивільне за ко но дав ст во містить по ло жен -
ня за яки ми пра во на про жи ван ня зберігається за ко лишніми чле на ми сімґї влас -
ни ка жит ла і при зміні ос тан нь о го. 

Так, І.П. Іва шо ва за зна чає, що з ог ля ду на ст. 405 ЦК Ук раїни пра во ко ри с ту -
ван ня жит ло вим приміщен ням зберігається не тільки за чле на ми сім’ї (в то му
числі ко лишніми) влас ни ка жи ло го приміщен ня, а й за чле ном йо го сім ї, у разі
зміни са мо го влас ни ка. При цьо му при пи нен ня цьо го пра ва мож ли ве ли ше у ви -
пад ках, пе ред ба че них ст. 406 ЦК Ук раїни. Та ким чи ном, бе зу мов не ви се лен ня та -
ких осіб тільки внаслідок то го, що пра во влас ності на жит ло ве приміщен ня пе -
рей ш ло до іншої осо би, є не пра вомірним та не відповідає при роді спірних пра -
вовідно син, оскільки за зна чені осо би ма ють пра во ко ри с ту ван ня жит лом на
підставі осо би с то го сервіту ту, для яко го ха рак тер ним є прин цип сліду ван ня за
річчю8.

Сам по собі факт зміни влас ни ка жит ла не мо же бу ти підста вою для поз бав -
лен ня осіб пра ва ко ри с ту ван ня цим жит лом яке во ни от ри ма ли раніше, оскільки
пря мої вказівки про це чин не за ко но дав ст во не містить, а ре чо ве пра во про жи ван -
ня (сервітут) за хи щається і від влас ни ка жит ла. 

Відповідно до ч. 6 ст. 403 ЦК Ук раїни сервітут зберігає чинність у разі пе ре -
хо ду до інших осіб пра ва влас ності на май но, що до яко го він вста нов ле ний. Це
дає змо гу дійти вис нов ку про збе ре жен ня за чле на ми сімґї ко лиш нь о го влас ни ка
жи ло го приміщен ня пра ва ко ри с ту ван ня цим жит лом. Влас ник вправі ви ма га ти
усу нен ня будь-яких пе ре шкод у здійсненні сво го пра ва. За чле ном сімґї ко лиш нь -
о го влас ни ка жи ло го приміщен ня зберігається пра во ко ри с ту ван ня цим
приміщен ням у разі зміни влас ни ка і не мож ливість ви се лен ня тільки внаслідок
то го, що пра во влас ності на жи ле приміщен ня пе рей ш ло до іншої осо би. 

Л.Г. Лічман про по нує закріпи ти на за ко но дав чо му рівні збе ре жен ня пра ва ко -
ри с ту ван ня жи лою пло щею за ко лишніми чле на ми сім'ї влас ни ка при пе ре ході
пра ва влас ності (як що при все ленні не бу ло пе ред ба че но іншо го) до іншої осо би,
шля хом по пе ред нь о го ук ла дан ня з ни ми до го ворів най му стро ком не менш трьох
років, а у відно шенні не по внолітніх із чис ла ко лишніх членів сім'ї влас ни ка – до
до сяг нен ня ни ми по вноліття9.

Пра во ва по зиція на за хист прав ко лишніх членів ко лиш нь о го влас ни ка жит ла
на сам пе ред ґрун тується на по ло жен нях ст. 47 Кон сти туції Ук раїни, згідно якої
ніхто не мо же бу ти при му со во поз бав ле ний жит ла інак ше як на підставі за ко ну за
рішен ням су ду. 

Як пра ви ло, чле ни сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка жит ла бу ли все лені у це жит ло
у вста нов ле но му по ряд ку та про жи ва ли в ньо му на за кон них підста вах, от ри мав -
ши пра во ко ри с ту ван ня жит лом, яке та кож охо ро няється за ко ном. 

На за хист та кої дум ки свідчать по ло жен ня ст. 319 ЦК Ук раїни, яка виз на чає,
що власність зо бов’язує. При здійсненні своїх прав та ви ко нанні обов’язків влас -
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ник зо бов’яза ний до дер жу ва тись мо раль них за сад суспільства. Влас ник не мо же
ви ко ри с то ву ва ти пра во влас ності на шко ду пра вам, сво бо дам та гідності гро ма -
дян, інте ре сам суспільства.

Май бутній влас ник жит ла завжди має пра во ви бо ру, або відмо ви тись від от -
ри ман ня у власність жит ла, в яко му на за кон них підста вах про жи ва ють інші осо -
би, або по го ди тись на от ри ман ня у власність та ко го жит ла, по кла да ю чи на се бе
всі не зруч ності пов’язані з про жи ван ням в житлі інших сто ронніх йо му осіб. 

На бу ва ю чи пра во влас ності на жит ло за цивільно-пра во ви ми уго да ми, на при -
клад купівлі-про да жу, но вий влас ник має бу ти по пе ре д же ний про пра ва третіх
осіб на це жит ло, в то му числі пра во ко ри с ту ван ня ним про жи ва ю чих в цьо му
житлі осіб (сервітут). В та ко му ви пад ку осо ба має пра во відмо ви тись від ук ла ден -
ня та кої цивільно-пра во вої уго ди та на бут тя прав влас ності на жит ло об тя же не
сервіту том, а в разі не ви ко нан ня цієї ви мо ги про дав цем, по ку пець має пра во ви -
ма га ти розірван ня та ко го до го во ру (ст. 659 ЦК Ук раїни).

Обов’язок повідо ми ти об да ро ва но го про вла с ти вості речі по кла де ний і на да -
ру валь ни ка май на (ст. 721 ЦК Ук раїни), а пра во об да ро ва но го не прий ма ти да ру -
нок рег ла мен то ва но ст. 722 ЦК Ук раїни. 

Не поз бав ле ний пра ва відмо ви тись від об тя же но го про жи ва ю чи ми осо ба ми
жит ла спад коємець по мер ло го влас ни ка жит ла, відмо вив шись від прий нят тя
спад щи ни (ст. 1273 ЦК Ук раїни).

На відміну від вітчиз ня но го за ко но дав ст ва, російське за ко но дав ст во в
новітній історії по терпіло змін в ча с тині пра во во го ста ту су ко лишніх членів сімґї
влас ни ка жит ла, а та кож осіб, які за ли ши лись про жи ва ти у житлі, пра во влас ності
на яке пе рей ш ло до іншої осо би.

Так, ст. 292 Цивільно го ко дек су РФ пе ред ба ча ла збе ре жен ня пра ва про жи ван -
ня ко лишніх членів сімґї влас ни ка жит ла навіть у ви пад ку, ко ли влас ник відчу жує
жи ле приміщен ня. 

З вне сен ням змін до ст. 292 Цивільно го ко дек су РФ10 та прий нят тям Жит ло -
во го ко дек су РФ11, бу ло вре гу ль о ва но пи тан ня при пи нен ня пра ва ко ри с ту ван ня
жит лом чле на ми сім’ї ко лиш нь о го влас ни ка жит ла при пе ре ході пра ва влас ності
на це жит ло до іншої осо би, а та кож пи тан ня пра во во го ста ту су членів сімґї влас -
ни ка жит ла при при пи ненні сімей них відно син. 

Зо к ре ма, ч. 2 ст. 292 ЦК РФ рег ла мен то ва но, що пе рехід пра ва влас ності на
жит ло вий бу ди нок або квар ти ру до іншої осо би є підста вою для при пи нен ня пра -
ва ко ри с ту ван ня жит лом чле на ми сімґї ко лиш нь о го влас ни ка, як що інше не вста -
нов ле но за ко ном. 

Ана логічним чи ном виріше но пи тан ня пра во во го ста ту су членів сімґї влас ни -
ка жит ла при при пи ненні сімей них відно син з ним в ч. 4 ст.32 ЖК РФ, згідно якої
в разі при пи нен ня сімей них відно син з влас ни ком жит ла пра во ко ри с ту ван ня да -
ним жит лом за ко лишніми чле на ми сімґї влас ни ка цьо го жит ла не зберігається,
як що інше не вста нов ле но уго дою між влас ни ком та ко лишнім чле ном йо го сімґї.

В той же час, вка за на нор ма ЖК РФ до пов не на умо ва ми та по ряд ком за яки -
ми ко лишнім чле нам сімґї влас ни ка жит ла мож ли во за ли ши ти пра во на ко ри с ту -
ван ня цим жит лом про тя гом пев но го ча су. 

Зо к ре ма, ч.4 ст. 32 ЖК РФ до пов не на та ки ми по ло жен ня ми, що як що у ко лиш -
нь о го чле на сімґї влас ни ка жит ла відсутні підста ви на бут тя або здійснен ня пра ва
ко ри с ту ван ня іншим жит лом, а та кож як що май но вий стан ко лиш нь о го чле на
сімґї влас ни ка жит ла і інші об ста ви ни, що за слу го ву ють на ува гу, не доз во ля ють
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йо му за без пе чи ти се бе іншим жит лом, пра во ко ри с ту ван ня жит лом на леж ним
вка за но му влас ни ку мо же бу ти збе ре же но за ко лишнім чле ном сімґї на пев ний
строк на підставі рішен ня су ду. 

Та ким чи ном, російський за ко но да вець на дав су ду пра во виз на ча ти строк про -
жи ван ня ко лишнім чле нам сімґї влас ни ка жит ла за на яв ності в них пев них підстав
виз на че них за ко ном, що та кож має бу ти вста нов ле но су дом при роз гляді та кої
спра ви. 

По іншо му виріше но пра во вий ста тус ко лишніх членів сімґї влас ни ка жит ла в
Ре с публіці Ка зах стан. Статті 21–22 За ко ну Ре с публіки Ка зах стан «Про жит лові
відно си ни» від 16.04.1997 р. пе ред ба ча ють, що у ви пад ку при пи нен ня сімей них
відно син з влас ни ком, ко лишні чле ни сім’ї мо жуть ко ри с ту ва ти ся жит лом на пра -
вах ко ри с ту ва ча без вказівки стро ку най му, як що інше не пе ред ба че но пись мо вою
уго дою з влас ни ком жит ла.

В Німеч чині пра во вий ста тус та інші пи тан ня про жи ван ня ко лишніх членів
сімґї влас ни ка жит ла вре гу ль о ва но Роз по ря д жен ням «Про ви ко ри с тан ня жит ло во -
го приміщен ня по друж жям і ре ча ми до маш нь о го вжит ку» від 21.10.1944 ро ку
(Verordnung uber die Behandiung der Ehewohnung und des Hausrats,
Hausratsverordnung). Вка за ним Роз по ря д жен ням на да но су ду пра во вирішен ня пи -
тан ня ко ри с ту ван ня жит лом ко лишніми чле на ми сімґї влас ни ка жит ла. В ньо му
та кож відсутнє пра ви ло про збе ре жен ня пра ва ко лиш нь о го з по друж жя на ко ри с -
ту ван ня жит лом при йо го відчу женні. Про те, як що суд вста но вив відно си ни най -
му між ко лишнім по друж жям, пе рехід пра ва влас ності на жит ло до іншої осо би
не при пи няє до говір най му, тоб то пра во ко лиш нь о го з по друж жя як (най ма ча) на
ко ри с ту ван ня да ним жит лом в да но му ви пад ку зберігається. 

Висвітлені по зиції, як на за хист влас ни ка жит ла так і на за хист про жи ва ю чих
у цьо му житлі осіб, є дис кусійни ми та по тре бу ють за ко но дав чо го закріплен ня. 

З ме тою чітко го виз на чен ня пра во во го ста ту су осіб, які при пи ни ли сімейні
відно си ни з влас ни ком жит ла, стат тю 405 ЦК Ук раїни про по нується до пов ни ти
ча с ти ною тре ть ою відповідно го змісту, якою вка за ти про при пи нен ня пра ва на
про жи ван ня членів сімґї влас ни ка жит ла після при пи нен ня з ним сімей них відно -
син, при цьо му до пов ни ти вка за ну ча с ти ну статті і по ло жен ням, яким на да ти пра -
во су ду, при на яв ності об ста вин, що за слу го ву ють на ува гу (стан здо ров’я, по хи -
лий вік, май но вий стан, відсутність іншо го жит ла то що), на да ва ти пра во ко -
лишнім чле нам сімґї влас ни ка жит ла на про жи ван ня у цьо му житлі із виз на чен -
ням стро ку та ко го про жи ван ня та умов за яки ми во ни бу дуть про жи ва ти у да но му
житлі. 

Крім то го, не обхідно вре гу лю ва ти в за ко но давстві і пи тан ня пра во во го ста ту -
су ко лишніх членів сімґї влас ни ка жит ла при йо го зміні, що та кож слід ре алізу ва -
ти шля хом до пов нен ня статті 405 ЦК Ук раїни ча с ти ною чет вер тою, якою вста но -
ви ти, що при зміні влас ни ка жит ла, чле ни сімґї ко лиш нь о го влас ни ка жит ла, а та -
кож всі про жи ва ючі з ним осо би, втра ча ють пра во на про жи ван ня у цьо му житлі. 

В да но му ви пад ку, з ме тою не до пу щен ня по ру шен ня прав соціаль но не за хи -
ще них осіб, та кож про по нується на да ти пра во су ду, за об ста вин, що ма ють
суттєве зна чен ня (хво ро ба, каліцтво, відсутність іншо го місця про жи ван ня то що),
на да ва ти пра во про жи ван ня та ким осо бам, але не більше ніж на про тязі трьох
років з мо мен ту зміни влас ни ка жит ла.

Та ка нор ма спри я ти ме за ли шен ню пев но го ба лан су на де я кий час між пра ва -
ми влас ни ка жит ла та пра вом на про жи ван ня чле на сімґї ко лиш нь о го влас ни ка
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жит ла, од нак ли ше у ви ключ них ви пад ках за на яв ності об ста вин, що ма ють
суттєве зна чен ня. 
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УДК 349.442 
Є. Г. КО МАР

НА УКОВІ ЗА СА ДИ ВИЗ НА ЧЕН НЯ ПО НЯТ ТЯ «КАПІТАЛЬ НЕ
БУДІВНИЦТВО» У ГОС ПО ДАРСЬ КО МУ ЗА КО НО ДАВСТВІ УК РАЇНИ

Про аналізо ва но ос новні на укові підхо ди до ро зуміння терміна «капіталь не
будівництво», з’ясо ва но йо го сутнісні ха рак те ри с ти ки, сфор му ль о ва но ав торсь ке виз -
на чен ня цьо го по нят тя. Зроб ле но вис но вок про доцільність збе ре жен ня терміна
«капіталь не будівництво» у гос по дарсь ко му за ко но давстві Ук раїни.

Клю чові сло ва: Гос по дарсь ке за ко но дав ст во, на укові за са ди, будівництво,
капіталь не будівництво.

Ко мар Е.Г. На уч ные ос но вы оп ре де ле ния по ня тия «ка пи таль ное стро и тель ст -
во» в хо зяй ст вен ном за ко но да тель ст ве Ук ра и ны

Про ана ли зи ро ва но ос нов ные на уч ные под хо ды к по ни ма нию тер ми на «ка пи таль ное
стро и тель ст во», оп ре де ле ны его су ще ст вен ные ха рак те ри с ти ки, cфор му ли ро ва но ав -
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номіки юри дич но го фа куль те ту ДВНЗ «Київський національ ний еко номічний універ си -
тет імені Ва ди ма Ге ть ма на»


