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Планувально-ефективне використання територій  
як метрика гармонійної трансформації  

міського ландшафту

Проблематика обґрунтування функціонального використання тери-
торій давно й активно обговорюється у професійних колах, однак ще 
не має свого достатнього вирішення, незважаючи на наявність корпусу 
діючих правових норм містобудівного, земельного і природоохоронного 
законодавства. Причиною є (якщо не брати до уваги наявну ситуацію 
правового нігілізму) не тільки складність цієї проблематики, а й тради-
ційне редукування до її змісту більш складної, багатоаспектної пробле-
ми планувального використання території: часто-густо у фокусі уваги 
буває власне один (як основний) аспект – функціональний із ансамблю 
базових аспектів проблеми використання – просторовий, функціональ-
ний, субстанційний, семіотичний [1, 2]. Відповідно до чотириаспектної 
ресурсної бази формовтілення цільове (ідентифікаційне) використання 
території ареалів розселення (міських ландшафтів) має психо-соціаль-
ний, економічний, екологічний і планувальний виміри.

Концептуальне визначення поняття «використання» у рамках креа-
тивно-рекурсивної концепції розселення [3] має такий зміст – це дина-
мічна варіативна адекватність мір гармонізації (відповідно: просторової 
сумісності та розповсюдженості, часової вартості та тривалості, субстан-
ційної вибірковості та досяжності, мовної стійкості та варіативності), ти-
пів ефектів і діапазонів енерго-інформаційних фрактальних параметрів 
взаємодіючих експлікаційних процесів здійснення культурних форм (ло-
госів) дійсності, що розгортаються, – матеріально-духовної розмірності 
(семантико-інтроформаційних рекурентних параметрів) гармонійного 
витрачання трансцендентних ресурсів втілення (уречевлення й означен-
ня), що визначають середовище (умови просування та метрику) цих про-
цесів (відповідно: формування, функціонування, розвитку, відтворення). 

Планувально-ефективне використання території («вживання з ко-
ристю») характеризує її як дестинацію на шляху до досконалого (пе
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редустановленого) стану на конкретній стадії свого існування. Поняття 
дестинації нами трактується як цілісний процесо-середовищний фраг-
мент ареалу (чи сам ареал) розселення, що має визначений цезурний 
(з’єднання-роз’єднання) каркас його консолідації і ціннісно-цільове 
призначення, здійснення якого забезпечує системний (композиційний) 
механізм формовтілення. Загальнотеоретичним змістом поняття розсе-
лення є його розуміння як цивілізаційного ландшафтного феномену си-
нергетичного здійснення, становлення, синкретичного існування та вза-
ємодії поріднених природних, техногенних і соціумальних активностей 
(сфер буття), що утворюють світ дійсності – інтегральне гетерогенне се-
редовище просування її базових експлікаційних (рекурсивних) процесів 
(природно-техно-соціумальний ландшафтний континуум, що фрагмен-
тується у вигляді динамічно-цілісних ареалів розселення – поселення, 
міста, метрополіси, мегалополіси, регіони, ойкумена). Таке трактуван-
ня розселення сумісно з теоретичними положеннями концепції міст, що 
розвивають людину [4].

Дестинації (та їхня консолідуюча мережа-каркас – цезури) як цілісні 
фрагменти процесо-середовищного ареалу розселення (міського ланд-
шафту) мають територіальні і понадтериторіальні виміри (фактори). 
До перших можуть бути віднесені просторова характеристика – фактор 
ритмічності упорядкування ситуації цілого (евритмія), часова харак-
теристика – фактор періодичності наявного існування цілого (синхро-
нія), субстанційна характеристика – фактор фазовості самоузгодженої 
відповідності цілого («бутстреп» за Джеффрі Чу); до других – семіо-
тичні характеристики-фактори циклічності смислозначевої єдності цілі 
ландшафтного цілого (синтагми). Згадані фактори визначають зміст 
планувальної метрики як сукупності правил формації та трансформації 
феноменів дійсності розселення, забезпечення прийняття гармонічних 
містобудівних рішень щодо створення середовища ефективних процесів 
на основі композиційно вивіреного вичленування та зчленування плану-
вальних складових ландшафтного цілого – дестинацій і цезур. 

Теоретичною базою аналітичного етапу вивчення проблематики 
функціонального використання міських ландшафтів може бути апробо-
вана на практиці генерального планування Києва логічна схема функці-
ональної композиції сфер життєдіяльності процесу розселення (рис. 1). 
Міський ландшафт у його територіальних і понадтериторіальних ви-
мірах є продуктом екзогенної дії трансцендентного механізму формо
втілення, спрямованого на досягнення передустановленого гармонічно-
го стану дійсності (за законами гармонії, логіки, граматики розселення). 
Тому актуальним є здійснення адекватної управлінської містобудівної 
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діяльності (та відмова від волюнтаризму у політиці) як ендогенного (але 
суголосного) регулювання режимів формації та трансформації ланд-
шафтних ареалів розселення, у т.ч. режимів використання територій у 
контексті планувально-ефективної гармонізації міського ландшафту 
(рис. 2). Прийняття відповідних рішень має базуватися на аналізі метри-
ки і моделі (для конкретних ареалів міських ландшафтів) виникнення 
видів (транс)формаційних ефектів, що продукуються процесо-ресурс-
ними взаємодіями в дестинаціях і цезурах ландшафтного цілого (рис. 3).

Без сумніву, адекватне вирішення завдань функціонального вико-
ристання може бути знайдено лише у рамках консолідованого пошуку 
інтегрального планувально-ефективного (гармонічного) вирішення ці-
лісного ландшафтного феномену (міста) на базі системного урахування 
чотирьох аспектів процесо-середовища розселення та зкоординованого 
розгляду палітри ейдос-феноменологічних (формотворення і формовті-
лення) принципів, факторів та характеристик здійснення міського ланд-
шафту (процесо-середовищного феномену розселення). Можлива версія 
такого семантичного артикульованого розгляду наведена в табл. 1. Оче-
видно, що питання тільки функціонального використання територій, яке 
(як будь-яке «використання») відображає симбіоз процесів у «спайки» з 
їхнім середовищем, пов’язано з необхідністю вивчення та комплексно-
го урахування цілого ряду феноменологічних проявів та характеристик 
складного міського феномену (рядок Б табл. 1). Тим більше, коли має 
бути вирішено завдання планувально-ефективного використання тери-

Рис. 1. Логічна схема функціональної композиції сфер життєдіяльності  
процесу розселення
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Рис. 2. Зміст (рівні та об’єм) проектно-створюючих робіт щодо гармонізації: 
формації (утворення) та трансформації (перетворення)

торій з урахуванням усіх аспектів досягнення збалансованого гармоніч-
ного містобудівного рішення (рядки А, Б, В, Г табл. 1). Крім того, про-
блематика використання територій має динамічний вимір, пов’язаний із 
закономірностями (та регулюванням) витрат ресурсів топоформ ланд-
шафтного цілого, що має бути основою містобудівного нормування 
щодо довготривалого раціонального та ефективного використання те-
риторій (міського ландшафту). Динамічні характеристики когерентно-
го взаємовпливу принципів просування рекурсивних процесів міського 
ландшафту і доцільного витрачання топоформних ресурсів їх здійснен-
ня наведено у табл. 2.

Як приклад того, як і якою мірою враховуються теоретичні уявлен-
ня та наукові знання у практиці містобудівного планування (не кажучи 
вже про додержання державних будівельних норм і діючих правових 
норм законодавства), можна використати стан та характер існуючого, а 
також передбаченого владою м. Києва функціонального використання 
територій лісопаркового поясу і водно-зеленого діаметра міста.

Поліфункціональна багатопрофільна група дестинацій – лісопар-
ковий пояс м. Києва як озеленена лісопаркова мережа рекреаційних 	
(у т.ч. таких, що мають природно-заповідний статус) територій масового 
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Рис. 3. Логічна схема утворення і категоризації цілісного фрагмен-
ту міського середовища (при сполученні двох самодостатніх складових)  

(модифікація моделі О. Ретеюма)
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Таблиця 3
Перелік місць розташування нової житлової, житлово-громадської  
і комунальної забудови, що пов’язано з порушенням правових норм діючого 
законодавства

Місця розміщення ділянок, 
неправомірно вилучених 

(передбачених) для нецільового 
використання та забудови

Назва, статус та розташування ділянок 
обґрунтованого цільового призначення, що 
потребують збереження функціонального 

використання
1 2

вул. Лисогірська (садибна) ур. Лиса гора, об’єкт природно-заповідного фонду 
(ПЗФ), територія рекреаційного призначення (парк 
ім. 1500-ліття Києва)

вул. Ягідна (багатоквартирна, 
малоповерхова)

ур. Самбурки, ІІ черга Національного природно-
го парку (НПП) «Голосіївський», охоронна зона 
об’єктів ПЗФ 

вул. Ягідна (багатоквартирна, 
малоповерхова)

ур. Китаїв, ІІ черга НПП «Голосіївський», охорон-
на зона об’єктів ПЗФ 

вул. Любомирська, пров. Залуж-
ний (садибна)

Екологічний коридор ландшафтний заказник 	
ур. Лісники – ур. Володарка, об’єкти ПЗФ, ІІ черга 
НПП «Голосіївський»

вул. Обухівська, біля Святошин-
ських озер (багатоквартирна, се-
редньо- та малоповерхова)

кв. 76 Святошинського лісництва Святошинського 
ЛПГ (територія рекреаційного призначення у ме
жах лісопаркового поясу міста)

Таблиця 2
Динамічні характеристики когерентного взаємовпливу принципів 
ландшафтоутворення та ресурсовикористання

Принципи 
витрачання 
ресурсів

Принципи просування процесів
циклоритмізації 
формування

циклоперіодизації 
функціонування

циклофазисів 
розвитку

циклоепітаксії 
відтворення

Ритми про-
стору

Централізація –	
децентралізація

Такт (рівномір-
ність)

Пульс (кванту-
вання)

Градієнт (орієн-
тація)

Періоди 
часу

Такт (рівномір-
ність)

Підсилення (під-
несення) – посла-
блення (депресія)

Темп (градую-
вання швид-
кості)

Зміна (рекурен-
ція)

Фази суб-
станції

Пульс (кванту-
вання)

Темп (градуюван-
ня швидкості)

Пришвидшен-
ня – уповіль-
нення (гомео
стаз)

Метаморфоз 
(зростання)

Цикли 
мови (смис-
лозначень)

Градієнт (орієн-
тація)

Зміна (рекуренція) Метаморфоз 
(зростання)

Концентрація 
(агломерація) – 
деконцентрація 
(дисипація)
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Продовження табл. 3
1 2

Житлова забудова у складі інно-
парку «Біонік Хілл» по вул. По-
номарьова (багатоквартирна, се-
редньоповерхова) 

Лісова ділянка рекреаційного призначення у скла-
ді лісопаркового поясу міста на базі Святошин-
ського ЛПГ (Святошинська рекреаційна зона)

Біля селища Троєщина (садиб-
на)

Територія проектованого парку культури та відпо-
чинку «Троєщина» зонального значення, частина 
Центральної рекреаційної зони міста (головна лан-
ка екомережі міста і регіону, водно-зеленого діаме-
тра Києва)

Біля селища Биківня, вул. Ра-
дистів та вул. Биківнянська (ба-
гатоквартирна, середньоповер-
хова) 

Лісопарк Дарницької рекреаційної зони у складі 
лісопаркового поясу міста (розташування об’єктів 
рекреаційного призначення)

Біля селища Биківня, вул. Ра-
дистів (садибна)

Територія лісовідновлення у межах Дарницької ре-
креаційної зони у складі лісопаркового поясу міста 
на базі Дарницького ЛПГ (розташування об’єктів 
рекреаційного призначення)

Житлова забудова в складі БДК 
«Київ-Сіті» біля ст. метро «Сла-
вутич» (багатоповерхова)

Частина проектованого парку відпочинку «Прибе-
режний» (озеленена територія загального користу-
вання)

1-й і 2-й мікрорайони житлово-
го масиву Осокорки Централь-
ні (багатоквартирна, багатопо-
верхова)

Частина проектованого парку відпочинку біля 	
оз. Небреж (озеленена територія загального корис-
тування)

Житлова забудова (садово-дач-
на)

Ділянка оздоровчого призначення і рекреаційної 
забудови в ур. Мушанка (вул. Лісозахисна, 17)

вул. Лісова та 6-та Лінія (садо-
во-дачна забудова)

Загальнокурортна зона масового відпочинку, Пу-
ща-Водицький лісопарк (кв. 45 Пуща-Водицько-
го лісництва), об’єкт природно-заповідного фонду 
(територія курорту «Пуща-Водиця») 

На траверзі вул. Лісної та вул. 
Міської (садово-дачна забудова) 

Загальнокурортна зона масового відпочинку, Пу-
ща-Водицький лісопарк (об’єкт природно-заповід-
ного фонду, територія курорту «Пуща-Водиця»)

Біля р. Котурка та вул. Курортна 
(садово-дачна забудова)

Загальнокурортна зона масового відпочинку, ланд-
шафтний заказник «Пуща-Водиця» (об’єкт ПЗФ, 
територія курорту «Пуща-Водиця»)

Святошинське лісництво, кв. 67, 
73 (садово-дачна забудова)

Святошинська рекреаційна зона, зона масового 
відпочинку у складі лісопаркового поясу міста

Святошинське лісництво, кв. 64, 
65 (садово-дачна забудова)

Святошинська рекреаційна зона, зона масового 
відпочинку у складі лісопаркового поясу міста на 
базі Святошинського ЛПГ

Біля сел. Катеринівка, на пів-
день та схід від вул. М. Чалого 
(садибна забудова)

Святошинська рекреаційна зона, зона масового 
відпочинку у складі лісопаркового поясу міста на 
базі Святошинського ЛПГ
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Продовження табл. 3
1 2

Лісопарк «Феофанія» (південна 
частина), пров. Хотівський (са-
дибна забудова)

Парк-пам’ятка садово-паркового мистецтва у скла-
ді НПП «Голосіївський» (об’єкт ПЗФ)

Жуків острів, біля заток Галер-
на і Старик (ділянки садово-
дачної забудови)

Територія ландшафтного заказника у складі ІІ чер-
ги НПП «Голосіївський» та Конча-Заспівської ре-
креаційної зони

Столичне шосе на траверзі 	
сел. Конча-Заспа (садово-дачна 
забудова)

Територія оздоровчого призначення у складі ку-
рорту «Конча-Заспа» (біля санаторію «Конча-За-
спа»)

Столичне шосе на південь від 
санаторію «Жовтень» (садибна 
забудова)

Територія оздоровчого призначення у складі ку-
рорту «Конча-Заспа»

х. Мриги, вул. Старообухівська, 
Конча-Заспівське лісництво, 	
кв. 32 (садибна забудова)

Лісопаркова територія ЛПГ «Конча-Заспа» у скла-
ді НПП «Голосіївський» (об’єкт ПЗФ) та лісопар-
кового поясу міста

вул. Лісова (Бортничі), Дар-
ницьке лісництво (садибна за-
будова)

Дарницька рекреаційна зона, зона спеціалізовано-
го відпочинку у складі лісопаркового поясу міста

ДВРЗ, вул. Марганецька та вул. 
Літинська (садибна забудова) 

Дарницька рекреаційна зона на базі Дарницько-
го ЛПГ

Святошинське лісництво, кв. 91, 
виділ 1 (садибна забудова) 

Святошинська рекреаційна зона, зона спеціалізо-
ваного відпочинку у складі лісопаркового поясу 
міста

Лисогірський пров., біля оз. Лу-
крець (садибна забудова)

Парк відпочинку (озеленена територія загального 
користування біля оз. Лукрець)

Парк «Дружби народів» (об’єкт 
водного транспорту – база від-
починку)

ПКіВ «Дружби народів» загальноміського значен-
ня (озеленена територія загального користування, 
основна ланка екомережі Києва)

вул. Кіото, пр-т Броварський 
(торговельна) 

Буферний парк «Здоров’я» на базі лісів Дарниць-
кого ЛПГ у межах лісопаркового поясу міста

ур. Горбачиха, північна части-
на (багатоповерхова житлова та 
торговельна) 

ПКіВ «Горбачиха» у складі водно-зеленого діаме-
тра, Центральної рекреаційної зони, загальномісь-
кої зони масового відпочинку «Дніпровська перли-
на», головної ланки екомережі Києва

Дніпровська набережна на пів-
ніч від затоки Берковщина (ба-
гатоповерхова)

Частина проектованого парку відпочинку «Прибе-
режний» (озеленена територія загального користу-
вання) 

вул. Академіка Заболотного (не-
парний бік) біля Музею НАП 
(комунально-торговельна)

Лісопаркова територія, зона охоронюваного ланд-
шафту, охоронна зона Музею народної архітекту-
ри та побуту

ур. Володарка, вул. Любомир-
ська, північно-західна частина 
(комунально-виробнича)

Лісопаркова територія, буферний парк «Урочи-
ще Володарське» у складі ІІ черги НПП «Голосіїв-
ський»
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Продовження табл. 3
1 2

Столичне шосе, вул. Любомир-
ська, Конча-Заспівське лісни-
цтво, кв. 35 (комунальна забу-
дова)

Лісопаркова територія ЛПГ «Конча-Заспа» у скла-
ді НПП «Голосіївський» та лісопаркового поясу 	
м. Києва (об’єкт ПЗФ)

Столичне шосе, Конча-Заспів-
ське лісництво, кв. 34 (громад-
ська) 

Лісопаркова територія ЛПГ «Конча-Заспа» (об’єкт 
ПЗФ) у складі НПП «Голосіївський» та лісопарко-
вого поясу м. Києва

Святошинське лісництво, 	
кв. 113, на межі Києва з селом 
Петропавлівська Борщагівка 
(комунальна)

Лісопаркова територія Святошинського ЛПГ у 
складі лісопаркового поясу міста

вул. Малинська, Київське лісни-
цтво, кв. 120, 122 (депо метро-
політену)

Лісопаркова територія, Святошинська рекреацій-
на зона на базі Святошинського ЛПГ у складі лісо-
паркового поясу міста, зона масового відпочинку

та спеціалізованого відпочинку загальноміського значення, курортних 
територій загальнодержавного значення, високоатрактивна мережа дес-
тинацій – парків і гідропарків долини р. Дніпро як місць масового від-
починку та спорту загальноміського значення (у т.ч. таких, що мають 
природно-заповідний статус) у складі єдиної планувальної мережі озе-
ленених територій загального користування рекреаційного призначення 
є ресурсо-екзистенційною основою та умовою соціальної справедливос-
ті, економічної раціональності, екологічної стабільності і планувальної 
життєздатності існування та благополуччя Київського ландшафтного 
ареалу розселення.

На превеликий жаль, при розробці так званого Генерального плану 
Києва на період до 2015 року (про проблеми та обставини цієї розроб-
ки див. [5]), що був покликаний легалізувати численні порушення зе-
мельного, містобудівного і природоохоронного законодавства, найбільш 
масштабні рішення щодо нецільового використання територій було 
здійснено (передбачено) за рахунок земель рекреаційного призначення 
та природно-заповідного фонду у межах лісопаркового поясу і водно-
земельного діаметра (табл. 3).

Розглянуті теоретичні питання змісту метрики планувального вико-
ристання територій (та його ресурсно орієнтованих складових) можуть 
служити основою для розробки критеріїв і методів гармонізації міського 
ландшафту, удосконалення нормативно-методичного забезпечення міс-
тобудівних рішень на основі логос-системних моделей синтезу феноме-
нологічних параметрів ландшафтного (процесо-середовищного) цілого. 



Вказані розробки повинні базуватися також на основі відповідної 
морфотипологізації міського ландшафту, що має такі ключові типоство-
рюючі феноменологічні характеристики: несуча здатність середовища 
формування, дієздатність середовища функціонування, вміщаюча здат-
ність середовища розвитку, інтегральна життєздатність середовища 
відтворення. Таким чином, має бути визначена зрілість (кондиційність 
морфотипів) середовища ефективних процесів як мета цільового вико-
ристання територій.
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