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Àíîòàö³ÿ. Â³äîáðàæåí³ øëÿõè ïîäàëü-
øîãî ðîçâèòêó ³íñòèòóòó îðåíäíîãî âèêî-
ðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ òà ñòàíîâëåííÿ ïðàâà îðåí-
äè çåìåëü ÿê íåìàòåð³àëüíîãî àêòèâó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ. Âèç-
íà÷åíî îñíîâè çàñòàâè ïðàâà îðåíäè çå-
ìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ. Çàïðîïîíîâàíî ìåõàí³çì âèêîðèñòàí-
íÿ çàñòàâè ïðàâà îðåíäè çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â ä³ÿëüíîñò³
äåðæàâíèõ ³ êîìåðö³éíèõ áàíê³â.

 Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî îðåíäè çåìåëü,
íåìàòåð³àëüíèé àêòèâ, îö³íêà ïðàâà îðåí-
äè çåìë³, çàñòàâà ïðàâà îðåíäè çåìë³.

Àííîòàöèÿ. Îòðàæåíû ïóòè äàëüíåé-
øåãî ðàçâèòèÿ èíñòèòóòà àðåíäíîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííî-
ãî íàçíà÷åíèÿ è ñòàíîâëåíèÿ ïðàâà àðåí-
äû çåìåëü êàê íåìàòåðèàëüíîãî àêòèâà
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé. Îï-
ðåäåëåíû îñíîâû çàëîãà ïðàâà àðåíäû
çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷å-
íèÿ. Ïðåäëîæåí ìåõàíèçì èñïîëüçîâàíèÿ
çàëîãà ïðàâà àðåíäû çåìåëü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ â äåÿòåëüíîñòè
ãîñóäàðñòâåííûõ è êîììåð÷åñêèõ áàíêîâ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðàâî àðåíäû çåìåëü,
íåìàòåðèàëüíûé àêòèâ , îöåíêà ïðàâà
àðåíäû çåìëè , çàëîã ïðàâà àðåíäû çåì-
ëè.

Abstract: Displaying ways of further
development inst i tut ional rental
agricultural land use and the establishment
of the land lease right as an intangible asset

farms. Defined grounds of collateral the
agricultural land lease right. Proposed the
mechanism of collateral the agricultural
land lease right on in the activities of the
government and commercial banks.
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Ó ïðîöåñ³ ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíèõ
â³äíîñèí Óêðà¿íè àêòóàëüíîþ º ïðîáëå-
ìà âêëþ÷åííÿ çåìë³ â ºäèíèé ðèíêîâèé
êîìïëåêñ. Çàëó÷åííÿ äîäàòêîâèõ ðåñóðñ³â
ó ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî Óêðà¿íè ìîæå
áóòè çä³éñíåíî íå ëèøå ó âèïàäêó çíÿò-
òÿ ìîðàòîð³þ íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à é
øëÿõîì ðîçøèðåííÿ òà ïîãëèáëåííÿ ä³¿
³íñòèòóòó îðåíäíîãî âèêîðèñòàííÿ, çîê-
ðåìà ÷åðåç çàëó÷åííÿ ïðàâà îðåíäè çåìë³
äî åêîíîì³÷íîãî îá³ãó, ùî ïåðåäáà÷àòè-
ìå ìîæëèâ³ñòü éîãî çàñòàâè òà ïðîäàæó.
Çàïðîïîíîâàíî ìåõàí³çì âèêîðèñòàííÿ
çàñòàâè ïðàâà îðåíäè çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ â ä³ÿëüíîñò³
äåðæàâíèõ òà êîìåðö³éíèõ áàíê³â. Åêî-
íîì³÷íèì ï³ä´ðóíòÿì º ïðîâåäåíèé ðîç-
ðàõóíîê âàðòîñò³ ïðàâà îðåíäè çåìë³ ³ç
çàñòîñóâàííÿì ìåòîäó êàï³òàë³çàö³¿ äî-
äàòêîâîãî äîõîäó îäåðæàíîãî îðåíäàðåì
çåìë³. Âèçíà÷åííÿ òà îáë³ê ïðàâà îðåíäè
çåìë³, ÿê àêòèâó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ï³äïðèºìñòâ, ñïðèÿòèìå ïîêðàùåííþ ³íâå-
ñòèö³éíîãî êë³ìàòó ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàð-
ñòâà Óêðà¿íè â ö³ëîìó. Ïðè öüîìó âèíèê-
íå ìîæëèâ³ñòü çì³íþâàòè êîðèñòóâà÷à
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(îðåíäàðÿ) çåìë³ íà á³ëüø åôåêòèâíîãî áåç
ðåàë³çàö³¿ (çì³íè) ïðàâà âëàñíîñò³ íà áåç-
ïîñåðåäí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Äëÿ çàáåçïå÷åí-
íÿ ñòàëîãî ðîçâèòêó àãðàðíîãî ñåêòîðó
åêîíîì³êè â ö³ëîìó òà, çîêðåìà, ï³äòðèì-
êè äð³áíîòîâàðíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
âèðîáíèê³â ,  íåîáõ³äíîþ º àêòèâíà
ä³ÿëüí³ñòü áàíê³âñüêèõ óñòàíîâ øëÿõîì
íàäàííÿ êðåäèò³â ï³ä íåâèñîê³ â³äñîòêîâ³
ñòàâêè. Íà äàíèé ÷àñ ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü
íåðóõîìîãî òà ðóõîìîãî ìàéíà (ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêî¿ òåõí³êè) âæå ïåðåáóâàº â
³ïîòåö³ òà çàñòàâ³ áàíê³âñüêèõ óñòàíîâ.
Âîäíî÷àñ â àãðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè
º àêòèâ, ÿêèé íàðàç³ íå âèêîðèñòîâóºòüñÿ
â ðèíêîâîìó îá³ãó – ïðàâî îðåíäè çåìë³,
ùî º íåìàòåð³àëüíèì àêòèâîì ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ àãðîôîðìóâàíü-îðåíäàð³â
çåìë³.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü òà ïóáë³-
êàö³é. Ôîðìóâàííÿ ìåòîäîëîã³÷íèõ ³ ïðàê-
òè÷íèõ çàñàä îðåíäíîãî çåìëåêîðèñòóâàí-
íÿ, çîêðåìà, çàñòàâè ïðàâà îðåíäè çåìë³
çä³éñíþâàëè ðÿä â÷åíèõ, ñåðåä ÿêèõ Þ.
Ñ. Áåçäóøíà, Ë. Ì. Áðàò÷óê, Ô. Ô. Áóòè-
íåöü, Ì. Ì. Ãåºíêî,  À. ª. Äàíêåâè÷, Ä. Ñ.
Äîáðÿê,    Â. Ì. Æóê, Ã. Ã. Ê³ðåéöåâ, Þ. À.
Ëóçàí, Î. Â. Íàçàðåíêî, Ë. ß. Íîâàêîâñü-
êèé, Î. Î. Îë³éíèê, Ï. Ò. Ñàáëóê, À. Ì.Òðå-
òÿê, Ì. Ì. Ôåäîðîâ, Î. Ô. ßðìîëþê òà ³í.

Ìåòà äîñë³äæåííÿ. Âèçíà÷èòè ïåðåäó-
ìîâè é îñîáëèâîñò³ çàñòàâè ïðàâà îðåíäè
çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ òà ìîæëèâó ó÷àñòü áàíê³â Óêðà¿íè â
âèêîðèñòàíí³ ìåõàí³çìó çàñòàâè ïðàâà
îðåíäè çåìåëü ïðè êðåäèòóâàíí³ àãðàð-
íîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïîäàëü-
øèé ðîçâèòîê àãðîïðîìèñëîâîãî êîìïëåê-
ñó Óêðà¿íè íåìîæëèâèé áåç äîäàòêîâîãî
çàëó÷åííÿ ³íâåñòèö³éíèõ ðåñóðñ³â â äàíó
âàæëèâó ãàëóçü åêîíîì³êè Óêðà¿íè, îñîá-
ëèâî â òåïåð³øí³é êðèçîâèé ÷àñ äëÿ ³íøèõ
ãàëóçåé åêîíîì³êè Óêðà¿íè. Ðîëü äåðæà-
âè ïîâèííà áóòè íå ëèøå îðãàí³çàö³éíî-
óïðàâë³íñüêîþ òà äîòàö³éíî-çàîõî÷óâàëü-
íîþ, àëå é ìàòè ³íø³ âàæåë³, çîêðåìà,
øëÿõîì åôåêòèâíîãî ôóíêö³îíóâàííÿ àã-
ðàðíîãî êðåäèòóâàííÿ. Ó çâ’ÿçêó ç öèì
ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ó 2012 ðîö³ â Óêðà¿í³
áóëî ñòâîðåíî Äåðæàâíèé çåìåëüíèé áàíê
(äàë³ – ÄÇÁ) [1] ³ çàòâåðäæåíî éîãî ñòà-
òóò [2]. Çàñíîâíèêîì ÄÇÁ áóëà äåðæàâà â
îñîá³ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Ìåòîþ
ä³ÿëüíîñò³ áóëî ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèõ
óìîâ äëÿ ðîçâèòêó åêîíîì³êè òà ñ³ëüñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà, ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çå-
ìåëü, ï³äòðèìêè â³ò÷èçíÿíîãî ñ³ëüñüêîãîñ-

ïîäàðñüêîãî òîâàðîâèðîáíèêà, ïåðåâàæíî
ìàëîãî òà ñåðåäíüîãî ôåðìåðñüêîãî ãîñ-
ïîäàðñòâà, çì³öíåííÿ òà ðåàë³çàö³ÿ âèðîá-
íè÷îãî ³ òîðãîâîãî ïîòåíö³àëó, ðîçâèòîê
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. Îä-
íàê çã³äíî ç ð³øåííÿì Âåðõîâíî¿ Ðàäè
Óêðà¿íè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè âêà-
çàíî âæèòè çàõîä³â ùîäî ë³êâ³äàö³¿  óò-
âîðåíîãî íèì ïóáë³÷íîãî àêö³îíåðíîãî òî-
âàðèñòâà “Äåðæàâíèé çåìåëüíèé áàíê”.
10 âåðåñíÿ 2014 ðîêó Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â
Óêðà¿íè ïðèéíÿòî ïîñòàíîâó ¹418 “Ïðî
ë³êâ³äàö³þ ïóáë³÷íîãî àêö³îíåðíîãî òîâà-
ðèñòâà “Äåðæàâíèé çåìåëüíèé áàíê” [3].

Äëÿ ³íòåíñèô³êàö³¿ àãðàðíîãî êðåäèòó-
âàííÿ ôåðìåð³â òà íåâåëèêèõ ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ïîòð³áí³ 2 ñêëà-
äîâ³ – ô³íàíñîâ³ ðåñóðñè áàíê³â òà íà-
ÿâí³ñòü çàñòàâíîãî ìàéíà ïîçè÷àëüíèê³â.
Çàñòóïíèê ì³í³ñòðà àãðàðíî¿ ïîë³òèêè òà
ïðîäîâîëüñòâà Àíäð³é Äèêóí 07.10.2014
ðîêó ï³ä ÷àñ àãðîïðîìèñëîâîãî ôîðóìó
«Agri Invest Forum» çàóâàæèâ, ùî «…àã-
ðàðíèé á³çíåñ íàâ³òü ó öüîìó ðîö³ ïðîäå-
ìîíñòðóâàâ ñòàá³ëüí³ñòü. Îäíàê, íåçâàæà-
þ÷è íà öå, ìè íå ìîæåìî äîñòàâèòè éîìó
äîñòàòíüî ãðîøåé. Íàä âèð³øåííÿì ö³º¿
ïðîáëåìè ìè çàðàç ïðàöþºìî. Ç îäíîãî
áîêó º äîñòóïí³ ³íâåñòèö³éí³ ðåñóðñè, ç
³íøîãî — âèðîáíèêè, ÿê³ ¿õ ïîòðåáóþòü.
Íåîáõ³äí³ ìåõàí³çìè. ² ìè ¿õ çàïðîïîíóº-
ìî, â ïåðøó ÷åðãó äð³áíèì òà ñåðåäí³ì
âèðîáíèêàì» [4]. Îñíîâíèì ðèíêîâèì ìå-
õàí³çìîì âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ¿õ îðåíäà. Íà
íàøó äóìêó, ñàìå â öüîìó ñë³ä øóêàòè
äîäàòêîâ³ ìîæëèâîñò³ äëÿ çíàõîäæåííÿ
çàñòàâíîãî ìàéíà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ï³äïðèºìñòâ.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ùå ç 14 æîâòíÿ 2008
ð. â ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ïåðåä-
áà÷åíî, îêð³ì ïðàâîâ³äíîñèí îðåíäè (ñóáî-
ðåíäè) çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ, ìîæëèâ³ñòü çä³éñíþâàòè ïðèä-
áàííÿ òà âíåñåííÿ ó ñòàòóòíèé ôîíä ïðàâà
îðåíäè çåìåëü. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 93 Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ïðàâî îðåíäè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå â³ä÷óæóâàòèñÿ, ó
òîìó ÷èñë³ ïðîäàâàòèñÿ íà çåìåëüíèõ òîð-
ãàõ, à òàêîæ ïåðåäàâàòèñÿ ó çàñòàâó, ñïàä-
ùèíó, âíîñèòèñÿ äî ñòàòóòíîãî êàï³òàëó
âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè – íà ñòðîê
äî 50 ðîê³â, êð³ì âèïàäê³â, âèçíà÷åíèõ çà-
êîíîì [5]. Äî òîãî æ ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî îðåíäó çåìë³» ïåðåäáà÷åíî ç ê³íöÿ
2008 ðîêó ³ñòîòíó óìîâó äîãîâîðó îðåíäè
çåìë³, à ñàìå: óìîâè ïåðåäà÷³ ó çàñòàâó òà
âíåñåííÿ äî ñòàòóòíîãî ôîíäó ïðàâà îðåí-
äè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [6].
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Îá’ºêòîì çàñòàâè ìîæå áóòè ïðàâî îðåí-
äè, ÿêå íàëåæèòü îðåíäàðåâ³ çã³äíî ç äî-
ãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïðè
öüîìó çàñòàâîäàâöåì âèñòóïàº þðèäè÷íà
îñîáà, ÿê³é íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó îðåíäè
íàëåæèòü ïðàâî âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàí-
íÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, à çàñòàâîóòðè-
ìóâà÷àìè – êðåäèòí³ óñòàíîâè, þðèäè÷í³
àáî ô³çè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìîæóòü áóòè îðåí-
äàðÿìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

 Ïðàâî îðåíäè – öå ìàéíîâå (ðå÷îâå)
ïðàâî, à â³äïîâ³äíî äî Ï(Ñ)ÁÎ 8 «Íåìàòå-
ð³àëüí³ àêòèâè» [7] ìàéíîâ³ ïðàâà â³äíî-
ñÿòü äî îäí³º¿ ç ãðóï íåìàòåð³àëüíèõ àê-
òèâ³â. Çã³äíî ç Ï(Ñ)ÁÎ 8 «Íåìàòåð³àëüí³
àêòèâè» íåìàòåð³àëüíèé àêòèâ – öå íå-
ìîíåòàðíèé àêòèâ, ÿêèé íå ìàº ìàòåð³-
àëüíî¿ ôîðìè, ìîæå áóòè ³äåíòèô³êîâà-
íèé òà óòðèìóºòüñÿ ï³äïðèºìñòâîì ³ç ìå-
òîþ âèêîðèñòàííÿ ïðîòÿãîì á³ëüøå îäíî-
ãî ðîêó (àáî îäíîãî îïåðàö³éíîãî öèêëó,
ÿêùî â³í ïåðåâèùóº îäèí ð³ê) äëÿ âèðîá-
íèöòâà, òîðã³âë³, â àäì³í³ñòðàòèâíèõ ö³ëÿõ
÷è íàäàííÿ â îðåíäó ³íøèì îñîáàì.

 Â³äíåñåííÿ ìàéíîâèõ ïðàâ äî íåìàòåð-
³àëüíèõ àêòèâ³â ïðÿìî çàêð³ïëåíî ³ Ïî-
äàòêîâèì êîäåêñîì Óêðà¿íè [8], ÿêèì ïå-
ðåäáà÷åíî, ùî íåìàòåð³àëüí³ àêòèâè – öå
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ðåçóëüòàòè ³íòåëåê-
òóàëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ó òîìó ÷èñë³ ïðîìèñ-
ëîâî¿ âëàñíîñò³, à òàêîæ ³íø³ àíàëîã³÷í³
ïðàâà (³íòåëåêòóàëüíî¿ âëàñíîñò³), ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ³ ìàéíîâèìè ïðà-
âàìè ïëàòíèêà ïîäàòêó â óñòàíîâëåíîìó
çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó, ó òîìó ÷èñë³
íàáóò³ â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì
ïîðÿäêó ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ïðèðîäíè-
ìè ðåñóðñàìè, ìàéíîì ³ ìàéíîâèìè ïðà-
âàìè.

Äëÿ âèêîíàííÿ îïåðàö³é ³ç ïðàâîì îðåí-
äè çåìë³ éîãî ïîòð³áíî, íàñàìïåðåä, îö³-
íèòè. Â³äïîâ³äíî äî ïîñòàíîâè Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî åêñïåðòíó ãðî-
øîâó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê» âèçíà-
÷åíî ìåòîäîëîã³÷í³ òà ïðàêòè÷í³ ï³äõîäè
ùîäî îö ³íêè ïðàâà îðåíäè çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ.
Ìåòîäèêà åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïåðåäáà÷àº âèçíà÷åí-
íÿ îö³íêè ïðàâ îðåíäîäàâöÿ (âëàñíèêà)
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè é îö³íêè ïðàâà îðåí-
äè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ îðåíäàðÿ. Äëÿ
îðåíäîäàâöÿ (âëàñíèêà) âîíà âèçíà÷àºòü-
ñÿ ÿê ñóìà ÷èñòîãî îïåðàö³éíîãî äîõîäó
â³ä íàäõîäæåííÿ ïëàòè, âñòàíîâëåíî¿ äî-
ãîâîðîì îðåíäè àáî äîãîâîðîì êîðèñòó-
âàííÿ íà óìîâàõ  åìô³òåâçèñó ÷è ñóïåð-
ô³ö³þ äëÿ ïåâíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà
ïîòî÷íîþ âàðò³ñòþ ðåâåðñ³¿.

Îö³íêà ïðàâà îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ îðåíäàðÿ âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ïîòî÷íà
âàðò³ñòü äîäàòêîâîãî äîõîäó, ðîçì³ð ÿêî-
ãî º ð³çíèöåþ ì³æ ðèíêîâèì ð³âíåì ÷èñ-
òîãî îïåðàö³éíîãî àáî ðåíòíîãî äîõîäó òà
âèòðàòàìè íà ñïëàòó îðåíäíî¿ ïëàòè
â³äïîâ³äíî äî äîãîâîðó. Òàêèì ÷èíîì, ìå-
òîäè÷í³ ï³äõîäè âèçíà÷åííÿ ãðîøîâî¿ îö-
³íêè ïðàâà îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ
îðåíäîäàâöÿ (âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè)
é îðåíäàðÿ ð³çí³. Çà ìåòîäîëîã³÷íèì ï³äõî-
äîì, ùî áàçóºòüñÿ íà êàï³òàë³çàö³¿ äîõî-
äó, âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè çåìë³ îðåíäàðÿ
âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ïîòî÷íà âåëè÷èíà ìàéáóò-
íüîãî äîäàòêîâîãî äîõîäó äëÿ îðåíäàðÿ:

 ,  (1)

äå Öïê – âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíà øëÿõîì íåïðÿìî¿
êàï³òàë³çàö³¿ ÷èñòîãî äîõîäó (ó ãðèâíÿõ);

 – ñóìà; t – ïåð³îä îðåíäè, ó ðîêàõ; Äî³
– äîäàòêîâèé äîõ³ä îðåíäàðÿ çà 1-é ð³ê
(ó ãðèâíÿõ); Ñê – ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿ [9].

Çà íàâåäåíîþ ôîðìóëîþ ðîçðàõóºìî
âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè çåìë³ ç îðåíäíèì
ñòðîêîì âèêîðèñòàííÿ 10 ðîê³â. Âðàõîâó-
þ÷è äàí³ Äåðæàâíî¿ ñëóæáè ñòàòèñòèêè
Óêðà¿íè çà 2012 ð³ê [10] äîõ³ä ³ç 1 ãà
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ó ñåðåäíüî-
ìó ñòàíîâèòü 642,85 ãðí. Çàñòîñóºìî ñòàâ-
êó êàï³òàë³çàö³¿ â 3%, ùî â³äïîâ³äàº òåð-
ì³íó êàï³òàë³çàö³¿ â 33 ðîêè. Ï³äñòàâèâ-
øè äàí³ ó âèùåíàâåäåíó ôîðìóëó, îòðè-
ìàºìî âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè 1 ãà çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî
äîð³âíþº 4781,68 ãðí. àáî âàðò³ñòü ïðàâà
îðåíäè ñåðåäíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (4 ãà)
â ðîçì³ð³ 19126,72 ãðí., ùî ïåðåäàíà â
îðåíäó íà ñòðîê 10 ðîê³â.

Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî íàâåäåí³ ðîç-
ðàõóíêè áàçóþòüñÿ íà äàíèõ îô³ö³éíî¿
äåðæàâíî¿ ñòàòèñòè÷íî¿ çâ³òíîñò³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ çà
2012 ð³ê ³ º çàãàëüíèìè. Ùîäî êîíêðåò-
íèõ ï³äïðèºìñòâ ç â³äïîâ³äíèìè ô³íàíñî-
âèìè ïîêàçíèêàìè áóäóòü ³íø³ äàí³ ùîäî
âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ ïðàâà îðåíäè çåìë³.
Òàê, çã³äíî ç äàíèìè «²íâåñòãàçåòè» ïðî
÷èñòèé ïðèáóòîê àãðàðíèõ õîëäèíã³â â
2012 ðîö³ [11] áóëî ïðîàíàë³çîâàíî é ïðî-
âåäåíî ï³äðàõóíîê ïðèáóòêîâîñò³ íà 1 ãà
ïåâíèõ àãðàðíèõ õîëäèíã³â ç ðîçì³ðîì çå-
ìåëüíîãî áàíêó â³ä 20 òèñ. ãà äî 120 òèñ.
ãà.  Â ðåçóëüòàò³ âðàõóâàííÿ äàíèõ ïðî
ê³ëüê³ñòü îáðîáëåíî¿ çåìë³ â 2012 ðîö³
ïðèáóòêîâ³ñòü àãðàðíèõ õîëäèíã³â íà 1 ãà
ñòàíîâèëà 1408 ãðí., ùî çíà÷íî á³ëüøå, í³æ
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äàí³ ïðî ïðèáóòêîâ³ñòü àãðàðíèõ
ï³äïðèºìñòâ çàãàëîì ïî Óêðà¿í³.

Äëÿ âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ ïðàâà îðåíäè
çåìë³ çà ê³ëüê³ñòþ óêëàäåíèõ äîãîâîð³â òà
¿õ òåðì³íàìè ïðîâåäåìî ðîçðàõóíîê åêñ-
ïåðòíèì øëÿõîì (òàáë. 1) ç óðàõóâàííÿì
äàíèõ äåðæàâíî¿ ñòàòèñòè÷íî¿ çâ³òíîñò³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ çà
2012 ð³ê.

Òàáëèöÿ 1
Îð³ºíòîâíà âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè

çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ Óêðà¿íè

Äæåðåëî: çãðóïîâàíî àâòîðîì íà
ï³äñòàâ³ [12]

Äàí³ òàáëèö³ ñâ³ä÷àòü, ùî ïðè çàëó÷åíí³
â ðèíêîâèé îá³ã ïðàâà îðåíäè çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ àê-
òèâè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ àãðîôîðìó-
âàíü ïðîãíîçîâàíî çá³ëüøàòüñÿ íà á³ëüø
í³æ 70 ìëðä. ãðí. Ó ðàç³ çá³ëüøåííÿ äîõ-
³äíîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü òà
çá³ëüøåííÿ ñòðîêó îðåíäíîãî âèêîðèñòàí-
íÿ çã³äíî äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ çàãàëü-
íà âàðò³ñòü ïðàâà îðåíäè çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ Óêðà¿íè òà-
êîæ ³ñòîòíî çðîñòå.

Ïîãîäæóºìîñü ç Î. Îë³éíèê [13], ùî
ðîçâèòîê êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó çå-
ìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ íå áóäå íàðîùóâàòèñÿ øâèäêèìè òåì-
ïàìè, íàâ³òü ïðè çíÿòò³ ìîðàòîð³þ. Öå
îáóìîâëåíî ³ñíóþ÷èì ïðîòèð³÷÷ÿì ì³æ
äð³áíèì çåìëåâîëîä³ííÿì ³ âåëèêèì çåì-
ëåêîðèñòóâàííÿì â Óêðà¿í³. Á³ëüø³ñòü
âëàñíèê³â óã³äü íà ñüîãîäí³ ïåðåäàþòü
ñâî¿ çåìë³ â îðåíäó, à ïîòðåáó â êðåäè-
òàõ ìàþòü â îñíîâíîìó òîâàðîâèðîáíè-
êè, ÿê³ âèñòóïàþòü ÿê îðåíäàð³ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, à îòæå, íå ìîæóòü âèêîðè-

ñòîâóâàòè ¿õ ÿê çàñòàâó. Òîìó çàñòàâà
ïðàâà îðåíäè çåìë³ ìàº âåëèêå çíà÷åí-
íÿ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òîâàðîâè-
ðîáíèê³â ïðè îòðèìàíí³ êðåäèò³â â³ä áàí-
ê³âñüêèõ óñòàíîâ.

 Ñàáëóê Ï. Ò. òàêîæ çàçíà÷àº, ùî îäèí
³ç íàïðÿìê³â ðîçâèòêó îðåíäíèõ â³äíîñèí
íà ïåðñïåêòèâó – çàïðîâàäæåííÿ ïðàâà
çàñòàâè îðåíäîâàíèõ çåìåëü. Çà óìîâ ðåí-
òàáåëüíîãî âåäåííÿ ãîñïîäàðñòâà îðåíäà-
ðåì öå äàñòü çìîãó çàëó÷èòè çíà÷í³ êîø-
òè äëÿ ðîçâèòêó ñâîãî âèðîáíèöòâà [14, ñ.
314].

Çàóâàæèìî, ùî íàâ³òü ³ç çàïðîâàäæåí-
íÿì ðèíêó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî-
ãî ïðèçíà÷åííÿ îïåðàö³¿ ç îðåíäíîãî âè-
êîðèñòàííÿ çåìåëü áóäóòü íàéá³ëüø ìà-
ñîâèìè. Ó áàãàòüîõ äåðæàâàõ ñâ³òó, äå
çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ âèñòóïàþòü îá’ºêòàìè êóï³âë³-ïðîäà-
æó, îðåíäíå ñòðîêîâå çåìëåêîðèñòóâàí-
íÿ íàáóëî íàéá³ëüøîãî ðîçïîâñþäæåííÿ.

Òàêîæ ñë³ä çâåðíóòè óâàãó, ùî ïðîáëåì-
íèì ïèòàííÿì ïðè çàñòàâ³ ïðàâà îðåíäè º
çä³éñíåííÿ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà îá’ºêò
çàñòàâè (ïðàâî îðåíäè çåìë³) òà ðîçïîðÿä-
æåííÿ íèì øëÿõîì âèçíà÷åííÿ íîâîãî êî-
ðèñòóâà÷à îðåíäîâàíèìè çåìëÿìè, ñòðîêà-
ìè âïðîâàäæåííÿ äàíèõ ä³é ó çâ’ÿçêó ç
æîðñòêîþ öèêë³÷í³ñòþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî âèðîáíèöòâà, îòðèìàííÿ äîõîä³â ³ ïî-
íåñåííÿ âèòðàò, óðåãóëþâàííÿ äîãîâ³ðíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí ³ç îðåíäè ì³æ çåìëåâëàñ-
íèêîì, ïîïåðåäí³ì ³ ìàéáóòí³ì îðåíäàðåì.

Âèñíîâêè. Ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî Óêðà¿-
íè ïîòðåáóº ³íòåíñèâíîãî êàï³òàëîâêëàäåí-
íÿ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñòðàòåã³÷íèõ ö³ëåé
ðîçâèòêó äàíîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè. Äîäàò-
êîâ³ êðåäèòí³ ðåñóðñè, ÿê³ íàäõîäÿòü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºìñòâàì òà
ôåðìåðàì ïîâèíí³ áóòè çàáåçïå÷åí³ â³äïî-
â³äíèìè àêòèâàìè. Âîäíî÷àñ ïðàâî îðåíäè
çåìë³ º íåìàòåð³àëüíèì àêòèâîì àãðîôîð-
ìóâàíü, âèêîðèñòàííÿ ÿêîãî äîçâîëåíî çà-
êîíîäàâñòâîì, òà îá’ºêòèâíî íåîáõ³äíå äëÿ
äîäàòêîâîãî ñòèìóëþâàííÿ àãðàðíîãî ñåê-
òîðó åêîíîì³êè. Ä³ÿëüí³ñòü áàíê³âñüêèõ óñ-
òàíîâ, îñîáëèâî äåðæàâíèõ, ç àêòèâíîãî
âèêîðèñòàííÿ ³íñòèòóòó çàñòàâè ïðàâà
îðåíäè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ äîçâîëèòü ñòâîðèòè ìåòîäîëîã³÷í³
çàñàäè ðîáîòè ç äàíèì îá’ºêòîì çàñòàâè.
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