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ÎÑÎÁËÈÂÎÑÒÈ ÎÁË²ÊÓ ²ÍÂÅÑÒÈÖ²ÉÍÎ¯
ÍÅÐÓÕÎÌÎÑÒ² Â ÁÀÍÊ²ÂÑÜÊÈÕ ÓÑÒÀÍÎÂÀÕ

Êîðí³þê Ã.Â.
ñòàðøèé âèêëàäà÷ êàôåäðè áóõãàëòåðñüêîãî
îáë³êó òà àóäèòó Êè¿âñüêîãî ³íñòèòóòó
áàíê³âñüêî¿ ñïðàâè;
ñòàæ ðîáîòè â ñèñòåì³ Ïðîì³íâåñòáàíêó  32,5 ðîê³â,
ç ÿêèõ 8 ðîê³â - íà ïîñàä³ äèðåêòîðà äåïàðòàìåíòó
áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó - ãîëîâíîãî áóõãàëòåðà
Ïðîì³íâåñòáàíêó (ì. Êè¿â)
Ðåöåíçåíò: Êàëþãà ª.Â.
äîêòîð åêîíîì³÷íèõ íàóê, ïðîôåñîð Íàö³îíàëüíîãî
óí³âåðñèòåòó á³îðåñóðñ³â
³ ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ Óêðà¿íè

ÎÁË²Ê ² ÀÓÄ²Ò

ÓÄÊ 657.9

Àíîòàö³ÿ. Â ñòàòò³ íàâåäåíî äîñë³äæåííÿ
îñíîâíèõ ìåòîäîëîã³÷íèõ àñïåêò³â  îáë³êó
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, çîêðåìà, âèçíàí-
íÿ òà îö³íêè. Â ñòàòò³ ðîçãëÿíóò³  ï³äõîäè
äî  âèçíà÷åííÿ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³;
ðîçãëÿíóòî, ÿê ïðàâèëüíî îáë³êîâóâàòè òàê³
àêòèâè òà ¿õ âïëèâ íà ô³íàíñîâî-ãîñïî-
äàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü  óñòàíîâè áàíêó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà:  ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü,
àìîðòèçàö³ÿ, çìåíøåííÿ êîðèñíîñò³, ë³çèíã,
îðåíäà, ñïðàâåäëèâà âàðò³ñòü, ïåðâ³ñíà
âàðò³ñòü.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Îñòàíí³ìè ðîêà-
ìè íîðìàòèâí³ äîêóìåíòè ç ïèòàíü áóõãàë-
òåðñüêîãî îáë³êó â áàíê³âñüê³é ñôåð³ ïîñò-
³éíî âäîñêîíàëþþòüñÿ. Îñíîâíîþ ïðè÷èíîþ
öüîãî º ïðàãíåííÿ Íàö³îíàëüíîãî áàíêó
Óêðà¿íè íàáëèçèòè îáë³ê ó áàíêàõ  äî âè-
ìîã ì³æíàðîäíèõ ñòàíäàðò³â ô³íàíñîâî¿
çâ³òíîñò³. Ç ö³ºþ ìåòîþ,  ïîñòàíîâîþ ÍÁÓ
â³ä 25.06.2007 ðîêó ¹ 236” Ïðî çàòâåðä-
æåííÿ çì³í äî ³íñòðóêö³¿  ç áóõãàëòåðñüêî-
ãî îáë³êó îñíîâíèõ çàñîá³â òà íåìàòåð³àëü-
íèõ àêòèâ³â áàíê³â Óêðà¿íè”, ïåðåäáà÷åíî
âèîêðåìëåííÿ â áàëàíñàõ áàíêó îêðåìî¿
ñòàòò³ “ ²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü”. Ïîòðå-
áà â îïåðàòèâí³é òà äîñòîâ³ðí³é ³íôîðìàö³¿
ïðî ñòàí ãîñïîäàðñüêèõ çàñîá³â âèêëèêàº
íåîáõ³äí³ñòü ïîñèëåííÿ êîíòðîëüíî¿ ôóíêö³¿
áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó , çîêðåìà, øëÿõîì
óäîñêîíàëåííÿ îáë³êó îñíîâíèõ çàñîá³â.
Âàæëèâèì îá’ºêòîì îáë³êó îñíîâíèõ çàñîá³â
º ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü. Äî îñíîâíèõ
ïðîöåäóð îáë³êó ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³
â³äíåñåíî: âèçíà÷åííÿ êðèòåð³¿â â³äíåñåí-
íÿ îá’ºêò³â  îñíîâíèõ çàñîá³â äî ñêëàäó
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³; ïåðåâ³ðêà ïðà-
âèëüíîñò³  ìåòîäèêè îáë³êó ;âèçíà÷åííÿ áà-
ëàíñîâî¿  âàðòîñò³ ;   â³äîáðàæåííÿ äàíèõ

ïðî ³íâåñòèö³éíó  íåðóõîì³ñòü  ó ô³íàí-
ñîâ³é çâ³òíîñò³. Âèêîíàííÿ çàçíà÷åíèõ ïðî-
öåäóð  ïåðåâ³ðêè çàáåçïå÷èòü  ïîâíå ³ äîñ-
òîâ³ðíå âèñâ³òëåííÿ  ³íôîðìàö³¿ ïðî ³íâåñ-
òèö³éíó  íåðóõîì³ñòü; ñïðèÿòèìå  äîñòîâ³-
ðíîñò³ îáë³êîâèõ äàíèõ òà ïîêàçíèê³â
çâ³òíîñò³.

Àíàë³ç äæåðåë ³ ïóáë³êàö³é. Ïèòàííÿì
äîñë³äæåííÿ  îáë³êó ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõî-
ìîñò³ îñòàíí³ìè ðîêàìè â÷åí³  ïðèä³ëÿëè
ñóòòºâó óâàãó. Äîñë³äæåííÿì â äàíîìó íà-
ïðÿìêó  ïðèñâÿ÷åí³ íàóêîâ³ ïðàö³ íàñòóï-
íèõ ó÷åíèõ - åêîíîì³ñò³â : À.Ì. Ãåðàñèìî-
âè÷à, Ô.Ô. Áóòèíöÿ,  Ë.Ì. Ê³íäðàöüêî¿ , Ì.À.
Êóçüì³íñüêîãî , Í.Á. Ëèòâèí ,Â.Ã. Øâåöÿ  òà
³íø³.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó.
Âèçíà÷åííÿ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.
Îáë³ê    îñíîâíèõ    çàñîá³â â  óñòàíîâàõ

áàíêó çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî âèìîã
“²íñòðóêö³¿  ç áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó îñ-
íîâíèõ çàñîá³â òà íåìàòåð³àëüíèõ àêòèâ³â
áàíê³â  Óêðà¿íè“, çàòâåðäæåíî¿ ïîñòàíîâîþ
Ïðàâë³ííÿ ÍÁÓ  ¹ 480 â³ä 20.12.2005ð.(ç³
çì³íàìè òà äîïîâíåííÿìè ). Ç  01 ñ³÷íÿ 2008
ðîêó  íàáóëè  ÷èííîñò³  çì³íè äî âèùåçàç-
íà÷åíî¿  ³íñòðóêö³¿  (ïîñòàíîâà Ïðàâë³ííÿ
ÍÁÓ ¹ 236 â³ä  25.06.2007 ð.).

Îáë³êîâèé ï³äõ³ä äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðó-
õîìîñò³ òà ïîâ’ÿçàí³ ç íèì âèìîãè äî ðîçê-
ðèòòÿ ³íôîðìàö³¿ â³äîáðàæàº ÌÑÁÎ 40, ùî
ìàº â³äïîâ³äíî íàçâó «²íâåñòèö³éíà íåðó-
õîì³ñòü».

Â³äïîâ³äíî äî ÌÑÁÎ  40 “²íâåñòèö³éíà íå-
ðóõîì³ñòü” - öå (çåìëÿ ÷è áóä³âëÿ, àáî ÷àñ-
òèíà áóä³âë³, àáî ¿õ ïîºäíàííÿ), óòðèìóâà-
íà (âëàñíèêîì àáî îðåíäàðåì çã³äíî ç óãî-
äîþ ïðî ô³íàíñîâó îðåíäó) ç ìåòîþ îòðè-
ìàííÿ îðåíäíèõ ïëàòåæ³â àáî çá³ëüøåííÿ
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ÊÎÐÍ²ÞÊ Ã.Â.

âàðòîñò³ êàï³òàëó ÷è äëÿ äîñÿãíåííÿ îáîõ
ö³ëåé, à íå äëÿ:

à) âèêîðèñòàííÿ ó âèðîáíèöòâ³ ÷è ïðè ïî-
ñòà÷àíí³ òîâàð³â, ïðè íàäàíí³ ïîñëóã ÷è äëÿ
àäì³í³ñòðàòèâíèõ ö³ëåé, àáî

á) ïðîäàæó â çâè÷àéíîìó õîä³ ä³ÿëüíîñò³.
Äëÿ â³äîêðåìëåííÿ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõî-

ìîñò³ â³ä îñíîâíèõ çàñîá³â  ÌÑÁÎ 40  ââî-
äèòü òàêå ïîíÿòòÿ , ÿê “ íåðóõîì³ñòü çàé-
íÿòà âëàñíèêîì “ -  öå  “ íåðóõîì³ñòü, óò-
ðèìóâàíà (âëàñíèêîì àáî îðåíäàðåì çã³äíî
ç óãîäîþ ïðî ô³íàíñîâó îðåíäó) äëÿ âèêî-
ðèñòàííÿ ó âèðîáíèöòâ³ àáî ïîñòà÷àíí³ òî-
âàð³â ÷è íàäàíí³ ïîñëóã àáî äëÿ àäì³í³ñò-
ðàòèâíèé ö³ëåé”.

Êðèòåð³ÿìè äëÿ âèçíà÷åííÿ ô³ë³ÿìè áàí-
êó îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ÿê³ áóäóòü â³äîáðà-
æàòèñÿ â îáë³êó ÿê ³íâåñòèö³éíà íåðóõîìîñò³
º:

à) çåìëÿ, óòðèìóâàíà äëÿ äîâãîñòðîêîâî-
ãî çá³ëüøåííÿ êàï³òàëó, à íå äëÿ êîðîòêîñ-
òðîêîâîãî ïðîäàæó ï³ä ÷àñ çâè÷àéíî¿ ä³ÿëü-
íîñò³;

á) çåìëÿ, óòðèìóâàíà äëÿ ìàéáóòíüîãî,
àëå ùå íå âèçíà÷åíîãî âèêîðèñòàííÿ. (ßêùî
ñóá’ºêò ãîñïîäàðþâàííÿ ùå íå âèçíà÷èâ, ÷è
áóäå â³í âèêîðèñòîâóâàòè çåìëþ ÿê íåðó-
õîì³ñòü, çàéíÿòó âëàñíèêîì, ÷è äëÿ êîðîò-
êîñòðîêîâîãî ïðîäàæó ï³ä ÷àñ çâè÷àéíî¿
ä³ÿëüíîñò³, òîä³ çåìëÿ ââàæàºòüñÿ óòðèìà-
íîþ äëÿ çá³ëüøåííÿ êàï³òàëó);

â) áóä³âëÿ, ÿêà º âëàñí³ñòþ ñóá’ºêòà ãîñ-
ïîäàðþâàííÿ (àáî óòðèìóºòüñÿ ñóá’ºêòîì
ãîñïîäàðþâàííÿ çã³äíî ç óãîäîþ ïðî ô³íàí-
ñîâó îðåíäó) òà íàäàíà â îðåíäó çã³äíî ç
îäí³ºþ ÷è ê³ëüêîìà óãîäàìè ïðî îïåðàö³é-
íó îðåíäó;

 ã) áóä³âëÿ, ÿêà íå çàéíÿòà, àëå óòðè-
ìóºòüñÿ äëÿ íàäàííÿ â îðåíäó çã³äíî ç îä-
í³ºþ ÷è ê³ëüêîìà óãîäàìè ïðî îïåðàö³éíó
îðåíäó.

´) íåðóõîì³ñòü, ÿêà áóäóºòüñÿ àáî ïîë-
³ïøóºòüñÿ äëÿ ìàéáóòíüîãî âèêîðèñòàííÿ
â ÿêîñò³ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

 Öåé Ñòàíäàðò íå çàñòîñîâóºòüñÿ äî:
à) á³îëîã³÷íèõ àêòèâ³â, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ , ïåðåä-
áà÷åíî ÌÑÁÎ 41 «Ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî»;

á) ïðàâ íà êîðèñí³ êîïàëèíè òà ðîäîâèùà
êîðèñíèõ êîïàëèí, òàêèõ ÿê íàôòà, ïðè-
ðîäíèé ãàç òà ïîä³áí³ íåâ³äíîâëþâàí³ ðå-
ñóðñè.

 Îäèíèöåþ îáë³êó ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõî-
ìîñò³ º çåìëÿ ÷è áóä³âëÿ àáî ÷àñòèíà
áóä³âë³, àáî çåìëÿ ³ áóä³âëÿ, ùî ïåðåáóâà-
þòü ó ðîçïîðÿäæåíí³ âëàñíèêà àáî ë³çèí-
ãîîäåðæóâà÷à çà äîãîâîðîì ïðî ô³íàíñîâèé
ë³çèíã (îðåíäó) ç ìåòîþ îòðèìàííÿ îðåíä-
íèõ ïëàòåæ³â, äîõîä³â â³ä çðîñòàííÿ êàï³-

òàëó àáî òîãî ÷è ³íøîãî, à íå äëÿ íàäàííÿ
ïîñëóã àáî àäì³í³ñòðàòèâíèõ ö³ëåé.

 ×àñòêà íåðóõîìîñò³, ùî ¿¿ óòðèìóº îðåí-
äàð íà óìîâàõ îïåðàö³éíî¿ îðåíäè, ìîæå
áóòè êëàñèô³êîâàíà ³ â³äîáðàæåíà â îáë³êó
ÿê ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü òîä³ ³ ò³ëüêè
òîä³, êîëè öÿ íåðóõîì³ñòü â³äïîâ³äàëà á âèç-
íà÷åííþ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, òà îðåí-
äàð âèêîðèñòîâóº ìîäåëü ñïðàâåäëèâî¿ âàð-
òîñò³. Öåé àëüòåðíàòèâíèé ï³äõ³ä äî êëà-
ñèô³êàö³¿ ìîæíà çàñòîñîâóâàòè äî êîæíî¿
îêðåìî¿ íåðóõîìîñò³ íà ³íäèâ³äóàëüí³é îñ-
íîâ³. Îäíàê, ÿêùî öåé ï³äõ³ä îáðàíî äëÿ
îäí³º¿ ÷àñòêè òàêî¿ íåðóõîìîñò³, ùî óòðè-
ìóºòüñÿ íà óìîâàõ îïåðàö³éíî¿ îðåíäè, òî
âñÿ íåðóõîì³ñòü, êëàñèô³êîâàíà ÿê ³íâåñ-
òèö³éíà íåðóõîì³ñòü, ìàº â³äîáðàæàòèñÿ â
îáë³êó çã³äíî ç ìîäåëëþ ñïðàâåäëèâî¿ âàð-
òîñò³. .

²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü óòðèìóºòüñÿ ç
ìåòîþ îòðèìàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè àáî
çá³ëüøåííÿ êàï³òàëó, àáî â ¿õ ïîºäíàíí³.
Îòæå, ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü ãåíåðóº
ãðîøîâ³ ïîòîêè â çíà÷í³é ì³ð³ íåçàëåæíî
â³ä ³íøèõ àêòèâ³â, óòðèìóâàíèõ ñóá’ºêòîì
ãîñïîäàðþâàííÿ. Öå â³äð³çíÿº ³íâåñòèö³éíó
íåðóõîì³ñòü â³ä íåðóõîìîñò³, çàéíÿòî¿ âëàñ-
íèêîì. Âèðîáíèöòâî àáî ïîñòà÷àííÿ òîâàð³â
òà íàäàííÿ ïîñëóã (àáî âèêîðèñòàííÿ íå-
ðóõîìîñò³ äëÿ àäì³í³ñòðàòèâíèõ ö³ëåé) ãå-
íåðóº ãðîøîâ³ ïîòîêè, ÿê³ ìàþòü â³äíîøåííÿ
íå ò³ëüêè äî íåðóõîìîñò³, à é äî ³íøèõ àê-
òèâ³â, ùî âèêîðèñòîâóþòüñÿ ó ïðîöåñ³ âè-
ðîáíèöòâà àáî ïîñòà÷àííÿ. Äî íåðóõîìîñò³,
çàéíÿòî¿ âëàñíèêîì, çàñòîñîâóºòüñÿ ÌÑÁÎ
16 «Îñíîâí³ çàñîáè».

Ó áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó òàê³ ÷àñòèíè
îá’ºêòà íåðóõîìîñò³ â³äîáðàæàþòüñÿ îêðå-
ìî, ÿêùî âîíè ìîæóòü áóòè ïðîäàí³ îêðå-
ìî. ßêùî ö³ ÷àñòèíè íå ìîæóòü áóòè ïðî-
äàí³ îêðåìî, òî òàêèé îá’ºêò âèçíàºòüñÿ
³íâåñòèö³éíîþ íåðóõîì³ñòþ çà óìîâè, ùî
ëèøå íåçíà÷íà ÷àñòèíà îá’ºêòà óòðèìóºòüñÿ
äëÿ âèêîðèñòàííÿ â ïðîöåñ³ ä³ÿëüíîñò³ áàí-
êó àáî äëÿ àäì³í³ñòðàòèâíèõ ö³ëåé.

Äëÿ îáë³êó àêòèâ³â ãðóïè “²íâåñòèö³éíà
íåðóõîì³ñòü” âèêîðèñòîâóþòüñÿ áàëàíñîâ³
ðàõóíêè:

¹ 4410 “²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü”. Êà-
ï³òàëüí³ ³íâåñòèö³¿ íà ðåêîíñòðóêö³þ îá’ºêòà
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, ÿêèé â äîâãîñò-
ðîêîâ³é ïåðñïåêòèâ³ âèêîðèñòîâóâàòèìåòüñÿ
ÿê ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü îáë³êîâóþòü-
ñÿ çà îêðåìèì àíàë³òè÷íèì ðàõóíêîì 4410
«²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü.

Ïðèíöèïè âèçíàííÿ ³íâåñòèö³éíî¿
íåðóõîìîñò³.

Ï³ä ÷àñ ïåðâ³ñíîãî âèçíàííÿ ³íâåñòèö³é-
íî¿ íåðóõîìîñò³ áàíê îö³íþº òà â³äîáðàæàº
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¿¿ â áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó çà ïåðâ³ñíîþ
âàðò³ñòþ, ÿêà âêëþ÷àº ö³íó ïðèäáàííÿ ö³º¿
íåðóõîìîñò³ òà âñ³ âèòðàòè, ùî áåçïîñåðåä-
íüî ïîâ’ÿçàí³ ç ¿¿ ïðèäáàííÿì. Ïðèäáàííÿ
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ â³äîáðàæàºòüñÿ
â áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó òàêèìè ïðîâîä-
êàìè:

à) ïåðåäîïëàòà:
Äåáåò ðàõóíêó ¹ 3510; Êðåäèò ðàõóíê³â

¹¹ 1001, 1200, 2600, 2620, 2650;
á) âèçíàííÿ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ â

áàëàíñ³ áàíêó:
Äåáåò ðàõóíêó ¹ 4410; Êðåäèò ðàõóíêó

¹ 3510.
Áàíê âèçíà÷àº ïåðâ³ñíó âàðò³ñòü îá’ºêòà

íåðóõîìîñò³, ÿêèé óòðèìóºòüñÿ íà óìîâàõ
îïåðàòèâíîãî ë³çèíãó (îðåíäè) ³ êëàñèô³-
êîâàíèé ÿê ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü, çã³äíî
ç âèìîãàìè äëÿ ô³íàíñîâîãî ë³çèíãó (îðåí-
äè) çà ìåíøîþ ç äâîõ îö³íîê: çà ñïðàâåä-
ëèâîþ âàðò³ñòþ íåðóõîìîñò³ àáî äèñêîíòî-
âàíîþ âàðò³ñòþ ì³í³ìàëüíèõ ë³çèíãîâèõ
(îðåíäíèõ) ïëàòåæ³â ³ â³äîáðàæàº â áóõãàë-
òåðñüêîìó îáë³êó òàêîþ ïðîâîäêîþ: Äåáåò
ðàõóíêó ¹ 4410; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 3615.

Áàíê âèçíàº ³íâåñòèö³éíó íåðóõîì³ñòü, ùî
ïðèäáàíà íà óìîâàõ â³äñòðî÷åííÿ ïëàòåæó,
çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ ö³íè îá’ºêòà. Ð³çíè-
öÿ ì³æ ö³ºþ ñóìîþ òà çàãàëüíîþ ñóìîþ ïëà-
òåæ³â âèçíàºòüñÿ ïðîöåíòíèìè âèòðàòàìè
çà ïåð³îä íàäàííÿ êðåäèòó.

Ï³ñëÿ ïåðâ³ñíîãî âèçíàííÿ îá’ºêòà ³íâåñ-
òèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ ïîäàëüøó éîãî îö³í-
êó áàíê çä³éñíþº çà îäíèì ç òàêèõ ìåòîä³â:

 à) çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ ç âèçíàí-
íÿì çì³í ñïðàâåäëèâî¿ âàðòîñò³ â ïðèáóòêó
àáî çáèòêó; àìîðòèçàö³ÿ òà çìåíøåííÿ êî-
ðèñíîñò³ íå âèçíàþòüñÿ;

 á) çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ (ñîá³âàðò³ñòþ)
ç óðàõóâàííÿì íàêîïè÷åíî¿ àìîðòèçàö³¿ òà
âòðàò â³ä çìåíøåííÿ êîðèñíîñò³.

Áàíê çä³éñíþº îö³íêó ³íâåñòèö³éíî¿ íå-
ðóõîìîñò³ íà êîæíó íàñòóïíó ï³ñëÿ ïåðâ³ñ-
íîãî âèçíàííÿ äàòó áàëàíñó. Çì³íè ñïðà-
âåäëèâî¿ âàðòîñò³ îá’ºêòà ³íâåñòèö³éíî¿ íå-
ðóõîìîñò³, ùî îö³íþºòüñÿ çà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ, â³äîáðàæàþòüñÿ â áóõãàëòåðñü-
êîìó îáë³êó òàêèìè ïðîâîäêàìè:

à) ó ðàç³ çá³ëüøåííÿ âàðòîñò³: Äåáåò ðà-
õóíêó  ¹ 4410; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 6394;

á) ó ðàç³ çìåíøåííÿ âàðòîñò³: Äåáåò ðà-
õóíêó ¹ 7394; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 4410.

ßêùî îá’ºêò ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ îö-
³íþºòüñÿ çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ (ñîá³âàðò³-
ñòþ), òî â áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó çä³éñíþ-
þòüñÿ òàê³ ïðîâîäêè:

 à) íàðàõóâàííÿ àìîðòèçàö³¿: Äåáåò ðà-
õóíêó  ¹ 7423; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 4419;

á) çìåíøåííÿ êîðèñíîñò³: Äåáåò ðàõóíêó

¹ 7499; Êðåäèò ðàõóíêó  ¹ 4419.
ßêùî áàíê íå ìîæå äîñòîâ³ðíî âèçíà÷è-

òè ñïðàâåäëèâó âàðò³ñòü îá’ºêòà ³íâåñòèö-
³éíî¿ íåðóõîìîñò³ (îïåðàö³¿ ç àíàëîã³÷íèìè
îá’ºêòàìè íåðóõîìîñò³ íà ðèíêó çä³éñíþ-
þòüñÿ ð³äêî, àëüòåðíàòèâíî¿ îö³íêè ñïðà-
âåäëèâî¿ âàðòîñò³ íåìàº), òî â³í çä³éñíþº
éîãî îö³íêó çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ. Ë³êâ³äà-
ö³éíà âàðò³ñòü òàêîãî îá’ºêòà íåðóõîìîñò³
ìàº äîð³âíþâàòè íóëþ, ïåðâ³ñíà âàðò³ñòü
àìîðòèçóºòüñÿ ïðîòÿãîì ñòðîêó éîãî êîðèñ-
íîãî âèêîðèñòàííÿ.

ßêùî áàíê îáðàâ ìåòîä îö³íêè îá’ºêòà
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ çà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ, òî â³í ìàº ïîñë³äîâíî çàñòîñîâó-
âàòè öåé ìåòîä äî ÷àñó éîãî âèáóòòÿ àáî
ðåêëàñèô³êàö³¿.

Ó ðàç³ çä³éñíåííÿ áàíêîì îö³íêè îá’ºêòà
íåðóõîìîñò³ çà ìåòîäîì ñïðàâåäëèâî¿ âàð-
òîñò³ ³íæåíåðíå îáëàäíàííÿ (ë³ôòè, êîíäè-
ö³îíåðè òîùî), ùî º íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ
áóä³âë³, íå âèçíàºòüñÿ â îáë³êó îêðåìî ÿê
îñíîâíèé çàñ³á, à âêëþ÷àºòüñÿ äî ñïðàâåä-
ëèâî¿ âàðòîñò³ ºäèíîãî îá’ºêòà ³íâåñòèö³é-
íî¿ íåðóõîìîñò³.

ßêùî áóõãàëòåðñüêèé îáë³ê áóä³âë³ ÿê îá-
’ºêòà ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ áàíê
çä³éñíþº çà ìåòîäîì ïåðâ³ñíî¿ âàðòîñò³, òî
îáëàäíàííÿ, ùî º íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ ö³º¿
áóä³âë³, îáë³êîâóºòüñÿ îêðåìî.

Ïåðåâåäåííÿ îá’ºêò³â îñíîâíèõ  çàñîá³â
äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³

Ïåðåâåäåííÿ äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³
(àáî ç ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³) ñë³ä
çä³éñíþâàòè òîä³ ³ ò³ëüêè òîä³, êîëè â³äáó-
âàºòüñÿ çì³íà ó âèêîðèñòàíí³, ùî çàñâ³ä-
÷óºòüñÿ:

à) ïî÷àòêîì çàéíÿòòÿ âëàñíèêîì - ó ðàç³
ïåðåâåäåííÿ ç ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ äî
íåðóõîìîñò³, çàéíÿòî¿ âëàñíèêîì;

á) ïî÷àòêîì ïîë³ïøåííÿ ç ìåòîþ ïðîäà-
æó - ó ðàç³ ïåðåâåäåííÿ ç ³íâåñòèö³éíî¿ íå-
ðóõîìîñò³ äî çàïàñ³â;

â) çàê³í÷åííÿì çàéíÿòòÿ âëàñíèêîì - ó
ðàç³ ïåðåâåäåííÿ ç íåðóõîìîñò³, çàéíÿòî¿
âëàñíèêîì, äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³
àáî;

ã) ïî÷àòêîì îïåðàö³éíî¿ îðåíäè ³íøîþ
ñòîðîíîþ - ó ðàç³ ïåðåâåäåííÿ ³ç çàïàñ³â
äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

ßêùî áàíê, ïåðåäàâ ó îïåðàòèâíèé ë³çèíã
÷àñòèíó áóä³âë³, ùî íå âèêîðèñòîâóâàëàñü
áàíêîì äëÿ ïðîâåäåííÿ éîãî âèðîáíè÷î¿
ä³ÿëüíîñò³, òî òàêà áóä³âëÿ äëÿ ö³ëåé áóõ-
ãàëòåðñüêîãî îáë³êó ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê îá’ºêò
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

ßêùî áàíê, â îñîá³ ô³ë³¿ áàíêó, ïåðåäàº â
îïåðàòèâíèé ë³çèíã (îðåíäó) ò³ëüêè ÷àñòè-
íó ïðèì³ùåííÿ, ùî âèêîðèñòîâóâàëàñü íèì
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äëÿ çä³éñíåííÿ éîãî ä³ÿëüíîñò³, òî òàêà ÷à-
ñòèíà äëÿ ö³ëåé áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó íå
â³äíîñèòüñÿ äî îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ íåðó-
õîìîñò³.

 Ïðè öüîìó, äîêóìåíòàìè, íà ï³äñòàâ³
ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ ïåðåâåäåííÿ â îáë³êó
âàðòîñò³ íåðóõîìîñò³ ç êàòåãîð³¿ «íåðó-
õîì³ñòü çàéíÿòà âëàñíèêîì» äî êàòåãîð³¿
«³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü» º:

- ð³øåííÿ Ïðàâë³ííÿ áàíêó ùîäî çàêðèò-
òÿ ô³ë³¿/â³ää³ëåííÿ áàíêó;

- ïîâ³äîìëåííÿ òåðèòîð³àëüíîãî óïðàâë³-
ííÿ Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè ïðî âèê-
ëþ÷åííÿ ô³ë³¿/ â³ää³ëåííÿ ç Äåðæàâíîãî
ðåºñòðó áàíê³â;

 - íàêàç (ðîçïîðÿäæåííÿ) êåð³âíèêà ô³ë³¿
áàíêó ïðî íàì³ðè ïåðåäà÷³ íåðóõîìîãî ìàé-
íà ïî çàêðèòîìó â³ää³ëåííþ / ô³ë³¿ â îïå-
ðàòèâíèé ë³çèíã (îðåíäó);

- çàêëþ÷åííÿ Ãîñïîäàðñüêîãî äåïàðòàìåí-
òó ïî ðåçóëüòàòàì ïðîâåäåíî¿ îö³íêè íå-
ðóõîìîãî ìàéíà;

- ïîãîäæåííÿ Ô³íàíñîâîãî äåïàðòàìåíòó
òà Äåïàðòàìåíòó áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó.

Ïåðåâåäåííÿ îñíîâíèõ çàñîá³â äî êàòåãîð³¿
«³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü» ¿õ â³äîáðàæåí-
íÿ â îáë³êó çä³éñíþºòüñÿ çà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ.

Ïðè çàñòîñóâàíí³ áàíêîì ìåòîäó îö³íêè
îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ çà ñïðà-
âåäëèâîþ âàðò³ñòþ, ³íæåíåðíå îáëàäíàííÿ
(ë³ôòè, êîíäèö³îíåðè òîùî), ùî º íå-
â³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ áóä³âë³, âêëþ÷àºòüñÿ äî
ñïðàâåäëèâî¿ âàðòîñò³ ºäèíîãî îá’ºêòà ³íâå-
ñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³. Ô³ë³ÿ áàíêó çä³éñíþº
îö³íêó ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ ñòàíîì íà
1 ëèñòîïàäà êîæíîãî ðîêó. Àíàë³ç ðèíêó
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ ïðîâîäèòüñÿ
Â³ää³ëîì ç óïðàâë³ííÿ íåðóõîì³ñòþ áàíêó.
Çà ðåçóëüòàòàìè ïðîâåäåíîãî àíàë³çó ô³ë³ÿì
áàíêó íàäñèëàþòüñÿ äàí³ ïðî ðèíîê ö³í íà
íåðóõîì³ñòü ïî îáëàñò³, â ÿêèé ðîçòàøîâàíà
ô³ë³ÿ áàíêó ç ìåòîþ ïðîâåäåííÿ íåçàëåæ-
íî¿ îö³íêè ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

Ó ðàç³ êîëè ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèöò-
âà àáî ðåêîíñòðóêö³¿ áàíê ïåðåäàº îá’ºêò
³íø³é îñîá³ â îïåðàòèâíèé ë³çèíã(îðåíäó),
òî òàêèé îá’ºêò ïåðåâîäèòüñÿ äî êàòåãîð³¿
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³. Ïðè öüîìó ð³çíè-
öÿ ì³æ ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ îá’ºêòà òà
¿¿ ïîïåðåäíüîþ áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ íà äàòó
ïåðåâåäåííÿ âèçíàºòüñÿ ÿê ³íø³ âèòðàòè àáî
³íøèé äîõ³ä çâ³òíîãî ïåð³îäó.

 Ë³çèíãîîäåðæóâà÷ çà äîãîâîðîì ïðî îïå-
ðàòèâíèé ë³çèíã (îðåíäó) ìîæå êëàñèô³êó-
âàòè ³ îáë³êîâóâàòè íåðóõîì³ñòü ÿê ³íâåñ-
òèö³éíó íåðóõîì³ñòü çà óìîâè, ùî âîíà
â³äïîâ³äàº âèçíà÷åííþ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðó-
õîìîñò³ ³ îö³íþºòüñÿ çà ìåòîäîì ñïðàâåä-

ëèâî¿ âàðòîñò³. ßêùî ë³çèíãîîäåðæóâà÷ çà
äîãîâîðîì ïðî îïåðàòèâíèé ë³çèíã (îðåí-
äó) ïåðåäàº ïðàâî íà íåðóõîì³ñòü ó ñóáî-
ðåíäó òà çä³éñíþº îáë³ê çà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ, òî â³í ìîæå êëàñèô³êóâàòè òàêó
íåðóõîì³ñòü ÿê ³íâåñòèö³éíó íåðóõîì³ñòü.
Ó öüîìó ðàç³ â áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó îïå-
ðàòèâíèé ë³çèíã (îðåíäà) â³äîáðàæàºòüñÿ ÿê
ô³íàíñîâèé ë³çèíã (îðåíäà), à âñ³ îá’ºêòè
íåðóõîìîñò³, ïðèéíÿò³ â îïåðàòèâíèé ë³çèíã,
îáë³êîâóþòüñÿ ÿê ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü
çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ.

 Îö³íêà òà áóõãàëòåðñüêèé îáë³ê
îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³

ßêùî   áàíê çàñòîñîâóº ìåòîä îö³íêè çà
ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ, òî ïåðåâåäåííÿ îá’ºêòà
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ äî êàòåãîð³¿ íå-
ðóõîìîñò³, çàéíÿòî¿ âëàñíèêîì, òà íàâïà-
êè, íå âïëèâàº íà éîãî áàëàíñîâó âàðò³ñòü.
Ïåðåâåäåííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà áàëàíñîâîþ
âàðò³ñòþ ïåðåäàíî¿ íåðóõîìîñò³, ³ âàðò³ñòü
öèõ îá’ºêò³â íå çì³íþºòüñÿ.

Ñîá³âàðò³ñòü - ñóìà ñïëà÷åíèõ ãðîøîâèõ
êîøò³â ÷è ¿õ åêâ³âàëåíò³â àáî ñïðàâåäëèâà
âàðò³ñòü ³íøî¿ ôîðìè êîìïåíñàö³¿, íàäàíî¿
äëÿ îòðèìàííÿ àêòèâó íà ÷àñ éîãî ïðèä-
áàííÿ àáî ñòâîðåííÿ .

Ñïðàâåäëèâà âàðò³ñòü - ñóìà, çà ÿêîþ
ìîæíà îáì³íÿòè àêòèâ â îïåðàö³¿ ì³æ îá-
³çíàíèìè, çàö³êàâëåíèìè òà íåçàëåæíèìè
ñòîðîíàìè.

ßêùî áàíê çàñòîñîâóº ìåòîä îö³íêè íå-
ðóõîìîñò³ çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ, òî ï³ä
÷àñ ïåðåâåäåííÿ îá’ºêòà ³íâåñòèö³éíî¿ íå-
ðóõîìîñò³ äî êàòåãîð³¿ íåðóõîìîñò³, çàéíÿ-
òî¿ âëàñíèêîì, áàíê çä³éñíþº òàê³ ïðîâîä-
êè: Äåáåò ðàõóíêó ¹ 4400; Êðåäèò ðàõóí-
êó ¹ 4410 - çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ íà
äàòó ïåðåâåäåííÿ.

Ð³çíèöÿ ì³æ áàëàíñîâîþ òà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ íåðóõîìîñò³, ùî âèíèêàº íà äàòó
ïåðåâåäåííÿ îá’ºêò³â ç êàòåãîð³¿ íåðóõî-
ìîñò³, çàéíÿòî¿ âëàñíèêîì, äî ³íâåñòèö³é-
íî¿ íåðóõîìîñò³, âèçíàºòüñÿ áàíêîì ÿê ïå-
ðåîö³íêà îñíîâíèõ çàñîá³â:

à) ó ðàç³ ïåðåâèùåííÿ ñïðàâåäëèâî¿ âàð-
òîñò³ îá’ºêòà ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ íàä
éîãî áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ: Äåáåò ðàõóíê³â
¹¹  4410; 4409; Êðåäèò ðàõóíê³â  ¹¹
4400; 5100;

á) ó ðàç³ ïåðåâèùåííÿ áàëàíñîâî¿ âàðòîñò³
íàä ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ îá’ºêòà ³íâåñòèö-
³éíî¿ íåðóõîìîñò³: Äåáåò ðàõóíê³â ¹ ¹ 4410;
4409; 5100, 7499; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 4400.

ßêùî áàíê âèçíà÷àº, ùî ñïðàâåäëèâà
âàðò³ñòü ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, ùî áó-
äóºòüñÿ, íå ï³ääàºòüñÿ äîñòîâ³ðí³é îö³íö³,
àëå â³í î÷³êóº, ùî ñïðàâåäëèâó âàðò³ñòü ö³º¿
íåðóõîìîñò³ ìîæíà áóäå äîñòîâ³ðíî âèçíà-
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÷èòè ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèöòâà, òî â³í
ìàº çä³éñíþâàòè îö³íêó òàêî¿ ³íâåñòèö³é-
íî¿ íåðóõîìîñò³, ùî áóäóºòüñÿ, çà ñîá³âàð-
ò³ñòþ äî òîãî ÷àñó, êîëè ¿¿ ìîæíà áóäå âèç-
íà÷èòè äîñòîâ³ðíî àáî êîëè áóä³âíèöòâî
áóäå çàâåðøåíî (çàëåæíî â³ä òîãî, ùî â³äáó-
äåòüñÿ ðàí³øå). ßê ò³ëüêè áàíê îòðèìóº
çìîãó äîñòîâ³ðíî îö³íþâàòè ñïðàâåäëèâó
âàðò³ñòü ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, ùî áó-
äóºòüñÿ ³ ðàí³øå îö³íþâàëàñÿ çà ñîá³âàðò³-
ñòþ, â³í ïîâèíåí çä³éñíþâàòè îö³íêó òàêî¿
íåðóõîìîñò³ çà ¿¿ ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ.
Çà ïðèïóùåííÿì ñïðàâåäëèâà âàðò³ñòü íå-
ðóõîìîñò³ ï³ääàºòüñÿ äîñòîâ³ðí³é îö³íö³
â³äðàçó ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ ¿¿ áóä³âíèöòâà.
Ïðèïóùåííÿ ùîäî ìîæëèâîñò³ äîñòîâ³ðíî¿
îö³íêè ñïðàâåäëèâî¿ âàðòîñò³ ³íâåñòèö³éíî¿
íåðóõîìîñò³, ùî áóäóºòüñÿ, ìîæíà ñïðîñ-
òóâàòè ò³ëüêè ï³ñëÿ ïåðâ³ñíîãî âèçíàííÿ ö³º¿
íåðóõîìîñò³. Áóäü-ÿêà ð³çíèöÿ ì³æ ñïðà-
âåäëèâîþ âàðò³ñòþ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõî-
ìîñò³, ÿêà áóäóºòüñÿ àáî áóä³âíèöòâî ÿêî¿
çàâåðøóºòüñÿ, àáî ïîë³ïøóºòüñÿ áàíêîì
ñàìîñò³éíî òà áóäå îáë³êîâóâàòèñÿ â ïîäàëü-
øîìó çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ, ³ ¿¿ ïîïå-
ðåäíüîþ áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ íà äàòó îö³-
íêè âèçíàºòüñÿ áàíêîì ÿê ³íø³ âèòðàòè (ðà-
õóíîê 7499) àáî ³íøèé äîõ³ä (ðàõóíîê 6499)
çâ³òíîãî ïåð³îäó.

ßêùî áàíê âèçíà÷àº, ùî ñïðàâåäëèâà
âàðò³ñòü ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ (³íøî¿,
í³æ ³íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü, ùî áóäóºòü-
ñÿ) íå ï³ääàºòüñÿ äîñòîâ³ðí³é îö³íö³ íà
ïîñò³éí³é îñíîâ³, òî â³í ìàº îö³íþâàòè òàêó
³íâåñòèö³éíó íåðóõîì³ñòü, çàñòîñîâóþ÷è
ìîäåëü ñîá³âàðòîñò³ äî äàòè âèáóòòÿ ³íâåñ-
òèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

Áàíê, ÿêèé âèçíà÷èâ îö³íêó ³íâåñòèö³é-
íî¿ íåðóõîìîñò³, ùî áóäóºòüñÿ, çà ñïðàâåä-
ëèâîþ âàðò³ñòþ, çîáîâ’ÿçàíèé îáë³êîâóâà-
òè öþ ³íâåñòèö³éíó íåðóõîì³ñòü ó ðàç³ çà-
âåðøåííÿ ¿¿ áóä³âíèöòâà çà ñïðàâåäëèâîþ
âàðò³ñòþ.

Áàíê ïðèïèíÿº âèçíàâàòè â áàëàíñ³
îá’ºêò ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ ï³ä ÷àñ
éîãî âèáóòòÿ âíàñë³äîê ïðîäàæó àáî ïå-
ðåäàâàííÿ ó ô³íàíñîâèé ë³çèíã (îðåíäó),
àáî ÿêùî á³ëüøå íå î÷³êóºòüñÿ îòðèìàí-
íÿ áóäü-ÿêèõ åêîíîì³÷íèõ âèã³ä â³ä éîãî
âèêîðèñòàííÿ.Ô³ë³ÿ áàíêó ïðèïèíÿº âèç-
íàâàòè â áàëàíñ³ îá’ºêò ³íâåñòèö³éíî¿ íå-
ðóõîìîñò³ ó çâ³òíîìó ïåð³îä³ íà ï³äñòàâ³
ð³øåííÿ Ïðàâë³ííÿ áàíêó ïðî ïåðåâå-
äåííÿ ¿¿ äî êàòåãîð³¿ «Íåîáîðîòíèõ àê-
òèâ³â, óòðèìóâàíèõ äëÿ ïðîäàæó àáî
êàòåãîð³¿ «Íåðóõîìîñò³, çàéíÿòî¿ âëàñ-
íèêîì» .

Ô³íàíñîâèé ðåçóëüòàò â³ä âèáóòòÿ îá’ºêòà
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ áàíê âèçíà÷àº ÿê
ð³çíèöþ ì³æ íàäõîäæåííÿìè êîøò³â â³ä âè-
áóòòÿ îá’ºêòà òà éîãî áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ
³ âèçíàº ¿õ ó çâ³òíîìó ïåð³îä³, ó ÿêîìó â³äáó-
ëîñÿ âèáóòòÿ ÷è ë³êâ³äàö³ÿ. Ó öüîìó ðàç³ â
áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó çä³éñíþþòüñÿ òàê³
ïðîâîäêè:

à) ó ðàç³ ïåðåâèùåííÿ ñóìè áàëàíñîâî¿
âàðòîñò³ îá’ºêòà ïîð³âíÿíî ³ç ñóìîþ âèðó÷-
êè â³ä éîãî ðåàë³çàö³¿: Äåáåò ðàõóíê³â
¹¹1200, 2600, 2620, 2650; 7499; Êðåäèò ðà-
õóíêó  ¹ 4410;

á) ó ðàç³ ïåðåâèùåííÿ ñóìè âèðó÷êè: Äå-
áåò ðàõóíê³â   ¹¹1200, 2600, 2620, 2650;
Êðåäèò ðàõóíê³â ¹ ¹ 4410; 6499.

Çìåíøåííÿ òà â³äíîâëåííÿ êîðèñíîñò³ îá-
’ºêòà ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³, ùî îö³-
íþºòüñÿ çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ (ñîá³âàðò³-
ñòþ), áàíê âèçíàº àíàëîã³÷íî äî ïîðÿäêó
âèçíàííÿ çìåíøåííÿ êîðèñíîñò³ îñíîâíèõ
çàñîá³â ³ â³äîáðàæàº â áóõãàëòåðñüêîìó îá-
ë³êó òàêèìè ïðîâîäêàìè:

à) çìåíøåííÿ êîðèñíîñò³ îá’ºêòà ³íâåñòè-
ö³éíî¿ íåðóõîìîñò³: Äåáåò ðàõóíêó ¹ 7499;
Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 4419;

á) â³äíîâëåííÿ êîðèñíîñò³ îá’ºêòà ³íâåñ-
òèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³: Äåáåò ðàõóíêó ¹
4419; Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 6499.

Ñõåìà 1. Îö³íêà ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.
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Â³äøêîäóâàííÿ, îòðèìàíå â³ä òðåò³õ
ñòîð³í ÿê êîìïåíñàö³ÿ çà ³íâåñòèö³éíó íå-
ðóõîì³ñòü, êîðèñí³ñòü ÿêî¿ çìåíøèëàñÿ,
áàíê âèçíàº äîõîäîì ³ â³äîáðàæàº â áóõ-
ãàëòåðñüêîìó îáë³êó íà äàòó íàäõîäæåííÿ
ãðîøîâèõ êîøò³â òàêèìè ïðîâîäêàìè: Äå-
áåò ðàõóíê³â ¹¹ 1200, 2600, 2620, 2650 ;
Êðåäèò ðàõóíêó ¹ 6499.

Äëÿ îñíîâíèõ çàñîá³â áàíê ìîæå îáðàòè
ð³çí³ ìåòîäè îö³íêè  ñòîñîâíî ð³çíèõ ãðóï.
Òàê, çåìëÿ ìîæå îö³íþâàòèñÿ çà ñîá³âàðò-
³ñòþ, à  áóä³âë³ — çà ïåðåîö³íåíîþ âàðò³-
ñòþ.

Îñîáëèâîñò³   ïåðåâåäåííÿ äëÿ  ð³çíèõ
âàð³àíò³â îö³íêè ñòàòåé.

Âàð³àíò 1. Îñíîâí³ çàñîáè îö³íþþòüñÿ
çà ñîá³âàðò³ñòþ, ³íâåñòèö³éíà íåðó-
õîì³ñòü — çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ. Öå –
íàéïðîñò³øèé âàð³àíò. Îáë³ê ìàéæå íå
çì³íþºòüñÿ – ³íøèìè áóäóòü ëèøå íîìåðè
ðàõóíê³â: ïåðâ³ñíà âàðò³ñòü îáë³êîâóºòüñÿ
çà ðàõóíêîì 4410 “²íâåñòèö³éíà íåðó-
õîì³ñòü”, à íàêîïè÷åíèé çíîñ – íà ðàõóíêó
4419 “Çíîñ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³”.

Âàð³àíò 2. Îñíîâí³ çàñîáè îö³íþþòüñÿ
çà ñîá³âàðò³ñòþ, ³íâåñòèö³éíà íåðó-
õîì³ñòü — çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ. Ó
ðàç³ ïåðåâåäåííÿ íåðóõîìîñò³ ç îñíîâíèõ
çàñîá³â äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ îá’ºêò
áåçïîñåðåäíüî ïåðåä ïåðåâåäåííÿì ñë³ä ïå-
ðåîö³íèòè äî ñïðàâåäëèâî¿ âàðòîñò³ é â³äîá-
ðàçèòè ðåçóëüòàò ïåðåîö³íêè íà ðàõóíêó
5100 “Ðåçóëüòàò ïåðåîö³íêè îñíîâíèõ çà-
ñîá³â”. Ïåðåîö³íêà ìàº â³äáóâàòèñÿ çà âñ³ìà
ïðàâèëàìè, âñòàíîâëåíèìè äëÿ ïåðåîö³íêè
îñíîâíèõ çàñîá³â (³ç çàëó÷åííÿì íåçàëåæ-
íîãî îö³íþâà÷à). Àëå â äàíîìó âèïàäêó ïå-
ðåîö³íþºòüñÿ ò³ëüêè îäèí îá’ºêò íåðóõî-
ìîñò³ – òîé, ùî ïåðåâîäèòüñÿ. Âñ³ ³íø³ îá-
’ºêòè ïðîäîâæóþòü îö³íþâàòè çà ñîá³âàðò-
³ñòþ. Ñóìà ïåðåîö³íêè ïðè ïåðåâåäåíí³ îá-
ë³êîâóâàòèìåòüñÿ íà ðàõóíêó 5100 àáî äî
÷àñó âèáóòòÿ öüîãî îá’ºêòà, àáî ïîñòóïîâî
ïåðåíîñèòèñü íà ðàõóíîê 5030 “Íåðîçïîä³-
ëåí³ ïðèáóòêè ìèíóëèõ ðîê³â” ïðîòÿãîì ïå-
ð³îäó åêñïëóàòàö³¿ äàíîãî îá’ºêòà (çàëåæ-
íî â³ä îáë³êîâî¿ ïîë³òèêè áàíêó).Ó ïîäàëü-
øîìó áàíê îáë³êîâóº öåé îá’ºêò íà ðàõóí-
êó 4410 “²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü”, ïåðå-
îö³íþþ÷è éîãî ùîêâàðòàëüíî äî ñïðàâåä-
ëèâî¿ âàðòîñò³ ç â³äíåñåííÿì ðåçóëüòàòó ïå-
ðåîö³íêè íà ðàõóíêè 6394 “Äîõîäè â³ä ïå-
ðåîö³íêè îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõî-
ìîñò³” àáî 7394 “Âèòðàòè â³ä ïåðåîö³íêè
îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³”. ßêùî
áàíê çãîäîì çíîâó ïåðåâîäèòü öåé îá’ºêò
äî îñíîâíèõ çàñîá³â, â³í çä³éñíþº éîãî ïå-
ðåâåäåííÿ ç ðàõóíêó 4410 “²íâåñòèö³éíà íå-
ðóõîì³ñòü” íà ðàõóíîê 4400 “Îñíîâí³ çàñî-
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áè” çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ íà äàòó ïå-
ðåâåäåííÿ. Öÿ âàðò³ñòü ââàæàòèìåòüñÿ íî-
âîþ ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ (ñîá³âàðò³ñòþ) íå-
ðóõîìîñò³ íà äàòó ¿¿ ïîâåðíåííÿ íà ðàõó-
íîê 4400 “Îñíîâí³ çàñîáè”. Ùîäî ðåçóëü-
òàò³â ïåðåîö³íêè, ÿê³ çàëèøèëèñÿ íà ðàõóí-
êó 6394 “Äîõîäè â³ä ïåðåîö³íêè îá’ºêò³â
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³” àáî 7394 “Âèò-
ðàòè â³ä ïåðåîö³íêè îá’ºêò³â ³íâåñòèö³éíî¿
íåðóõîìîñò³”, òî âîíè òàì çàëèøàòèìóòü-
ñÿ äî ê³íöÿ ðîêó, ï³ñëÿ ÷îãî áóäóòü ñïèñàí³
íà ðàõóíêè íåðîçïîä³ëåíîãî ïðèáóòêó.

Âàð³àíò 3. Îñíîâí³ çàñîáè îö³íþþòüñÿ
çà ïåðåîö³íåíîþ âàðò³ñòþ, ³íâåñòèö³éíà
íåðóõîì³ñòü — çà ïåðâ³ñíîþ âàðò³ñòþ. Ïå-
ðåâåäåííÿ íåðóõîìîñò³ ç îñíîâíèõ çàñîá³â
äî ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ çä³éñíþºòüñÿ
çà áàëàíñîâîþ âàðò³ñòþ îá’ºêòà íà äàòó ïå-
ðåâåäåííÿ: çàëèøîê çà ðàõóíêîì 4400 “Îñ-
íîâí³ çàñîáè” ïåðåíîñèòüñÿ íà ðàõóíîê 4410
“²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü”, à çàëèøîê çà
ðàõóíêîì 4409 “Çíîñ îñíîâíèõ çàñîá³â” –
íà ðàõóíîê 4419 “Çíîñ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðó-
õîìîñò³”. Ïåðåîö³íêà, ùî çàëèøèëàñÿ çà
öèì îá’ºêòîì íà ðàõóíêó 5100 “Ðåçóëüòàò
ïåðåîö³íêè îñíîâíèõ çàñîá³â”, îáë³êîâóºòüñÿ
òàê ñàìî, ÿê ³ â äðóãîìó âàð³àíò³. Ïðè çâî-
ðîòíîìó ïåðåâåäåíí³ çàëèøêè ç ðàõóíê³â
4410 “²íâåñòèö³éíà íåðóõîì³ñòü” òà 4419
“Çíîñ ³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³” ïåðåíî-
ñÿòüñÿ íà ðàõóíêè 4400 “Îñíîâí³ çàñîáè”
òà 4409 “Çíîñ îñíîâíèõ çàñîá³â”.

Âàð³àíò 4. Îñíîâí³ çàñîáè îö³íþþòüñÿ
çà ïåðåîö³íåíîþ âàðò³ñòþ, ³íâåñòèö³éíà
íåðóõîì³ñòü – çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ.
Ó ðàç³ ïåðåâåäåííÿ îá’ºêòà äî ñêëàäó ³íâå-
ñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ îá’ºêò áåçïîñåðåäíüî
ïåðåä öèì ïåðåîö³íþºòüñÿ ç â³äíåñåííÿì
ðåçóëüòàòó íà ðàõóíîê 5100 “Ðåçóëüòàò ïå-
ðåîö³íêè îñíîâíèõ çàñîá³â”. Ïîò³ì âèêî-
íóºòüñÿ áóõãàëòåðñüêèé çàïèñ íà ñóìó íà-
êîïè÷åíîãî çíîñó: Äò 4409 “Çíîñ îñíîâíèõ
çàñîá³â” – Êò 4400 “Îñíîâí³ çàñîáè” («çãîð-
òàííÿ çíîñó»), ³ çàëèøîê íà ðàõóíêó 4400
ïåðåíîñèòüñÿ íà ðàõóíîê 4410 “²íâåñòèö-
³éíà íåðóõîì³ñòü”. Ðåçóëüòàò ïåðåîö³íêè,
ùî çàëèøèâñÿ íàðàõóíêó 5100 “Ðåçóëüòàò
ïåðåîö³íêè îñíîâíèõ çàñîá³â”, îáë³êîâóºòüñÿ
çàïðàâèëàìè, îïèñàíèìè âèùå.

×è  ìîæå áàíê çì³íþâàòè  ìåòîä îö³íêè
³íâåñòèö³éíî¿ íåðóõîìîñò³?  Òàêà çì³íà ââà-
æàòèìåòüñÿ çì³íîþ îáë³êîâî¿ ïîë³òèêè. Òàê
ÌÑÁÎ 8 «Îáë³êîâ³ ïîë³òèêè, çì³íè â îáë³êî-
âèõ îö³íêàõ òà ïîìèëêè» ïåðåäáà÷àº, ùî
äîâ³ëüíà çì³íà îáë³êîâî¿ ïîë³òèêè ìîæå
çä³éñíþâàòèñÿ ò³ëüêè, ÿêùî ðåçóëüòàòîì
òàêî¿ çì³íè º äîñòîâ³ðíà ³ á³ëüø â³äïîâ³äíà
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