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Ó ñòàò ò³ äîñ ë³ äæó ºòü ñÿ ñó ÷à ñíèé ñòàí îïî äàò êó âàí íÿ
ìàé íà â Óê ðà ¿ í³. Ðîç ãëÿ íó òî ì³æ íà ðîä íèé äîñ â³ä âè êî ðè -
ñòàí íÿ ð³ç íèõ ìå òî ä³â îïî äàò êó âàí íÿ ìàé íà. Ïðåä ñòà -
âëå í³ åêî íî ì³÷ íî îá´ðóí òî âà í³ àâ òîð ñü ê³ ïðî ïî çè ö³¿ ùî -
äî óäîñ êî íà ëåí íÿ îïî äàò êó âàí íÿ íå ðó õî ìî ñò³ ç ìå òîþ
ïî ïîâ íåí íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè êîí ñî ë³ äî âà íî ãî áþ äæå òó
òà çìåí øåí íÿ ñî ö³àëü íî¿ íå ð³â íî ñò³ â Óê ðà ¿ í³.

Êëþ ÷î â³ ñëî âà: îïî äàò êó âàí íÿ ìàé íà, æèò ëî âà íå -
ðó õî ì³ñòü, åë³ò íà íå ðó õî ì³ñòü, ðå ôîð ìó âàí íÿ.

Â ñòàòüå èñ ñëå äó åò ñÿ ñî âðå ìåí íîå ñî ñòîÿ íèå íà ëî ãî -
îá ëî æå íèÿ èìó ùå ñòâà â Óê ðà è íå. Ðàñ ñìî òðåí ìåæ äó íà -
ðîä íûé îïûò èñ ïîëü çî âà íèÿ ðàç íûõ ìå òî äîâ íà ëî ãî îá -
ëî æå íèÿ èìó ùå ñòâà. Ïðåä ñòà âëå íû ýêî íî ìè ÷å ñêè îáîñ -
íî âàí íûå àâ òîð ñêèå ïðåä ëî æå íèÿ ïî óñ îâåð øåí ñòâî âà -
íèþ íà ëî ãî îá ëî æå íèÿ íå äâè æè ìî ñòè ñ öå ëüþ ïî ïîë íå -
íèÿ äî õîä íîé ÷à ñòè êîí ñî ëè äè ðî âàí íî ãî áþ äæå òà è óìå -
íü øå íèÿ ñî öèàëü íî ãî íå ðà âåí ñòâà â Óê ðà è íå.

Êëþ ÷å âûå ñëî âà: íà ëî ãî îá ëî æå íèå èìó ùå ñòâà, æè -
ëàÿ íå äâè æè ìîñòü, ýëèò íàÿ íå äâè æè ìîñòü, ðå ôîð ìè ðî -
âà íèÿ.

The ar tic le res earches the mo dern sta ge of the pro per -
ty ta xa tion in Uk ra i ne. In ter na tio nal ex pe ri en ce of the usa -
ge of dif fe rent methods of pro per ty ta xa tion is re ve a led.
The author's eco no mi cal ly sound sug ges tion to im pro ve of
the re al es ta te ta xa tion for the pur po se of inc re ase of re -
ve nu es of the con so li da ted bud get and re duc tion of the so -
cial inequa li ty in Uk ra i ne is pres en ted.

Ke ywords: pro per ty ta xa tion, es ta te, eli te es ta te, re -
for ming.

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Ô³ íàí ñî âà êðè çà 2007–2010

ðî ê³â óñòà íî âè ëà ÷³ò ê³ îá'ºê òèâ í³ îá ìå æåí íÿ íà çà ëó ÷åí íÿ

çîâ í³ø í³õ çà ïî çè ÷åíü íà ö³î íàëü íè ìè åêî íî ì³ êà ìè ïå ðè ôå -

ð³¿, äî ÿêèõ íà ëå æèòü Óê ðà ¿ íà. Ñó êó ïíå áîð ãî âå íà âàí òà æåí -

íÿ âæå ñüî ãîä í³ àê òó à ë³ çóº ïè òàí íÿ ïî øó êó ìî æëè âî ñòåé

äëÿ ïî ïîâ íåí íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè êîí ñî ë³ äî âà íî ãî áþ äæå òó

ç ìå òîþ ñòè ìó ëþ âàí íÿ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íî ãî ðî çâèò êó.

Çâà æàþ ÷è íà òå, ùî ïî òåí ö³àë ïðè âà òè çà ö³¿ ó ÿêî ñò³ äæå ðå -

ëà ô³ íàí ñó âàí íÿ äåð æàâ íèõ âè äàò ê³â â Óê ðà ¿ í³ ïðàê òè÷ íî

âè ÷åð ïà íî (³ âè òðà ÷å íî ïå ðå âàæ íî íà ïî òî÷ íå ñïî æè âàí íÿ),
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ºäè íîþ àëü òåð íà òè âîþ çà ëè øà ºòü ñÿ ïî ñè ëåí íÿ îïî äàò êó -

âàí íÿ.

Ó äà íî ìó êîí òåê ñò³ îñî áëè âó óâà ãó ïðèâåðòàº ìàé íî ô³ -

çè÷ íèõ ³ þðè äè÷ íèõ îñ ³á, ÿêå íà â³ä ì³ íó â³ä äî õî ä³â ³ âè äàò ê³â

äî ñòàò íüî ñêëàä íî ïðè õî âà òè â³ä êîí òðî ëþþ ÷èõ îð ãà í³â. Ó

ñâ³ òî â³é ïðàê òè ö³ îñ íîâ íèì âè äîì îïî äàò êó âàí íÿ ìàé íà º

ïî äà òîê íà íå ðó õî ì³ñòü, ÿêèé ñòÿ ãó ºòü ñÿ ìàé æå â 130 äåð -

æà âàõ. Ó êðà ¿ íàõ ªÑ ñòàâ êà ïî äàò êó íà íå ðó õî ì³ñòü ñòà íî -

âèòü â ñå ðåäíüî ìó 1–2% â³ä ¿¿ âàð òî ñò³ [7, c. 1]. Îïî äàò êó -

âàí íÿ ìàé íà â Óê ðà ¿ í³ ôàê òè÷ íî çà ëè øà ºòü ñÿ íà ïðè ì³ òèâ -

íî ìó ð³â í³, ñâ³ä ÷åí íÿì ÷î ãî º íåç íà÷ í³ íàä õî äæåí íÿ äî êîí -

ñî ë³ äî âà íî ãî áþ äæå òó, ùî îá óìî âëþº íåîáõ³ä í³ñòü çä³é -

ñíåí íÿ ³í ñòè òó ö³é íèõ çì³í ó äà í³é öà ðè í³.

Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Íà

äóì êó äîñ ë³ä íè ê³â ². Ìà çóð òà Í. Ãà áåëü ÷óê, íå ðó õî ì³ñòü º

óí³ êàëü íèì îá'ºê òîì, çäàò íèì çà áåç ïå ÷è òè ñòà á³ëü íèé òà

ïðîã íî çî âà íèé äî õ³ä. Óí³ êàëü í³ñòü çóìî âëå íà íèç êîþ ¿¿ îñî -

áëè âî ñòåé, òà êèõ ÿê: íà î÷ í³ñòü (íà ÿâ í³ñòü áëà ãà, î÷å âèä í³ñòü

ð³â íÿ äî õî äó, äîá ðî áó òó), ïî ñò³é í³ñòü ðîç òà øó âàí íÿ, òðè âà -

ë³ñòü ³ñ íó âàí íÿ, îáîâ'ÿç êî â³ñòü äåð æàâ íî¿ ðå º ñòðà ö³¿ (ÿê

îá'ºê òà âëàñ íî ñò³ é çà ñòà âè) [10, c. 62]. Ñõî æî¿ äóì êè äîò ðè -

ìó ºòü ñÿ Ñ. Ìè òÿé, ÿêèé ñòâåð äæóº, ùî íà á³ð õà ðàê òå ðè ñòèê

íå ðó õî ìî ñò³ äî çâî ëÿº ëåã êî âèç íà ÷è òè ¿¿ âëàñ íè êà, â³ çóà ë³ -

çó âà òè òà âñòà íî âè òè áà çó îïî äàò êó âàí íÿ [11, c. 111].

Íà äóì êó Ñ. Ëº êà ðÿ, îñ íîâ íè ìè åëå ìåí òà ìè ìî äå ë³ ïî -

äàò êó íà íå ðó õî ì³ñòü º [8, c. 16–17]:

1) ðå ãó ëþ âàí íÿ êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ íå ðó õî ìî ñò³ (çìåí øåí íÿ ìî -

òè â³â äî ñïå êó ëÿ ö³¿);

2) îá ìå æåí íÿ ñïî æè âàí íÿ (ñïå êó ëÿ òèâ íèé ïî ïèò);

3) ñïðà âåä ëè âå îïî äàò êó âàí íÿ: Óê ðà ¿ íà º îä íèì ³ç ñâ³ òî -

âèõ ë³ äå ð³â çà ð³â íåì äè ôå ðåí ö³ àö³¿ äî õî ä³â ³ ñòàò ê³â íà ñå -

ëåí íÿ; äëÿ íå¿ õà ðàê òåð íà çíà÷ íà ìà òå ð³àëü íà íå ð³â í³ñòü ì³æ

ãðî ìà äÿ íà ìè;

4) çìåí øåí íÿ ðîç ðè âó ì³æ áà ãà òè ìè òà á³ä íè ìè;

5) çðî ñòàí íÿ ô³ íàí ñî âî¿ îñ íî âè ì³ñ öå âî ãî ñàì îâ ðÿ äó -

âàí íÿ.

Ñòî ñîâ íî íå ðó õî ìî ñò³ ô³ çè÷ íèõ îñ ³á äà íèé àâ òîð îá´ðóí -

òî âóº ñòàâ êó íà ð³â í³ 1% â³ä áà çè îïî äàò êó âàí íÿ [8, c. 20],

ïðî òå â óìî âàõ äå ô³ öèò íî ñò³ æèò ëà òà ì³ í³ ì³ çî âà íî¿ îïëà òè

ïðà ö³ íà â³òü äà íà ñòàâ êà ìî æå áó òè îá òÿ æëè âî¿ äëÿ á³ëü øî -

ñò³ íà ñå ëåí íÿ Óê ðà ¿ íè ÷å ðåç íàä ì³ð íó êà ï³ òà ë³ çà ö³þ íå ðó õî -

ìî ñò³ (âè ñî ê³ ðèí êî â³ ö³ íè, ÿê³ íå îá´ðóí òî âà í³ åêî íî ì³÷ íè ìè

÷èí íè êà ìè).

Áà çóþ ÷èñü íà äîñ ë³ äæåí í³ ñâ³ òî âî¿ ïðàê òè êè, Â. Ïàâ ëîâ

íà ïî ëÿ ãàº íà òî ìó, ùî âå ëè ÷è íà ïî äàò êó íà íå ðó õî ì³ñòü íå

ïî âèí íà ïå ðå âè ùó âà òè 3,5–4,5% â³ä çà ãàëü íî¿ ñó ìè îñî áè -

ñòèõ äî õî ä³â ãðî ìà äÿí [13, c. 6], ïðî òå â óìî âàõ ò³ í³ çà ö³¿ ñî -

ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íî¿ ä³ÿëü íî ñò³ â Óê ðà ¿ í³ âàæ êî âñòà íî âè òè

ðå àëü í³ äî õî äè ð³ç íèõ âåðñòâ íà ñå ëåí íÿ.

À. Ëó öèê òà Â. Äìè òð³â óêà çó þòü íà ïðî áëå ìó âèç íà ÷åí íÿ

óïîâ íî âà æå íî ãî îð ãà íó ç îö³í êè íå ðó õî ìî ñò³ ç ìå òîþ îïî -

äàò êó âàí íÿ â Óê ðà ¿ í³, íà çè âàþ ÷è ñå ðåä ïðå òåí äåí ò³â Áþ ðî

òåõ í³÷ íî¿ ³í âåí òà ðè çà ö³¿, Ì³ í³ ñòåð ñòâî ô³ íàí ñ³â, Ôîíä äåð -

æàâ íî ãî ìàé íà, Ì³ í³ ñòåð ñòâî þñòè ö³¿, îð ãà íè ì³ñ öå âî ãî

ñàì îâ ðÿ äó âàí íÿ, ÿê³, âðàõî âóþ ÷è ïî òåí ö³é í³ çíà÷ í³ ô³ íàí ñî -

â³ íàä õî äæåí íÿ, ìî ãëè îò ðè ìà òè ñóò òº âèé ïî ë³ òè êî–åêî íî -

ì³÷ íèé âïëèâ [9, c. 133].

Íåç âà æàþ ÷è íà çíà÷ íó ê³ëü ê³ñòü íàó êî âèõ ïó áë³ êà ö³é, ÿê³

àíà ë³ çó þòü ïðî áëå ìó îïî äàò êó âàí íþ ìàé íà â Óê ðà ¿ í³, ³ñ íóº

äå ô³ öèò äîñ ë³ äæåíü ïî òåí ö³é íèõ øëÿ õ³â ðîç øè ðåí íÿ ïî äàò -

êî âî¿ áà çè ç óðàõ óâàí íÿì óê ðà ¿íñü êî¿ ñïå öè ô³ êè ñî ö³àëü -

íî–åêî íî ì³÷ íî ãî ðîç øà ðó âàí íÿ íà ñå ëåí íÿ.

Ìå òîþ ñòàò ò³ º îá´ðóí òó âàí íÿ ìå òî äè êè îïî äàò êó âàí íÿ

ìàé íà â óñ³é ñó êóï íî ñò³ ôîðì ³ âè ä³â ó êîí òåê ñò³ âè ð³ øåí íÿ

ïðî áëå ìè íà ïîâ íåí íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè êîí ñî ë³ äî âà íî ãî

áþ äæå òó Óê ðà ¿ íè òà çìåí øåí íÿ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íî ãî

ðîç øà ðó âàí íÿ íà ñå ëåí íÿ.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Ìàé íî â³ ïî äàò êè, ïî ðÿä

³ç ìè òîì, º íàé äàâ í³ øîþ ôîð ìîþ ïî äàò êî âèõ âçà º ìî â³ä íî -

ñèí ì³æ äåð æà âîþ òà ¿¿ ãðî ìà äÿ íà ìè. Ó Ñòà ðî äàâ í³é Ãðå ö³¿

³ñ íó âà ëà åé ñôîð ìà – òèì ÷à ñî âèé, íàä çâè ÷àé íèé âíå ñîê

íåîáõ³ä íèé äëÿ ô³ íàí ñó âàí íÿ ó ôîðñ–ìà æîð íèõ îá ñòà âè íàõ

(âå äåí íÿ âîºí, áó ä³â íèö òâî ôëî òó). Ó Äàâ íüî ìó Ðè ì³ çà àíà -

ëî ã³÷ íèõ îá ñòà âèí ñïðà âëÿâ ñÿ íàä çâè ÷àé íèé ïî äà òîê, â³ äî -

ìèé ï³ä íà çâîþ tri bu tum. Âå ëè ÷è íà ÿêî ãî çàë åæà ëà â³ä çå -

ìåëü íî¿ âëàñ íî ñò³ ðèì ñü êî ãî ãðî ìà äÿ íè íà, òî ìó ðè ìëÿ íè

ðîç ðî áè ëè ñè ñòå ìó ¿¿ îáë³ êó, ÿêà îò ðè ìà ëà íàç âó öåí çó. Íå

ìåíø â³ äî ìèì îáîâ'ÿç êî âèì ïëà òå æåì Ñå ðåäíüî â³÷ íî¿

ªâðî ïè, ùî ðîç ðàõî âó âàâ ñÿ çàë åæ íî â³ä ìàé íî âî ãî ñòà íó

ïëàò íè êà, áó ëà Ñàë àä³íñü êà äå ñÿ òè íà, çà ðà õó íîê ÿêî¿ ô³ íàí -

ñó âà ëè ñÿ Õðå ñòî â³ ïî õî äè [14, c. 347].

Åëå ìåí òè ìàé íî âî ãî îïî äàò êó âàí íÿ ìîæ íà â³ä íàé òè ³ ó

äàâ íüî ñëîâ'ÿíñü ê³é äå ñÿ òè í³. Çàë åæ íî â³ä ìàé íî âî ãî ñòà íó

ïëàò íè ê³â â åïî õó Âå ëè êî ãî êíÿ ç³â ñòâà Ëè òî âñüêî ãî òà Ðå ÷³

Ïî ñïî ëè òî¿, ñïðà âëÿ ëè ñÿ îáîâ'ÿç êî â³ ïëà òå æ³, â³ äî ì³ ï³ä

íàç âà ìè ñå ðåá ùèç íà, ëà íî âå, øîñ, ïî äèì íå. Ï³ ñëÿ âõî äó

Óê ðà ¿ íè äî ñêëà äó Ìî ñêî â³¿ ãî ëîâ íè ìè ìàé íî âè ìè ïî äàò êà -

ìè, ùî ñòÿ ãó âà ëè ñÿ ó íàä çâè ÷àé íèõ âè ïàä êàõ ñòà ëè «äå ñÿ òà

äå íü ãà» àáî «ï'ÿòà äå íü ãà» [14, c. 347]. Íà ñó ÷à ñíî ìó åòà ï³

åëå ìåí òè ìàé íî âî ãî îïî äàò êó âàí íÿ â Óê ðà ¿ í³ ïðåä ñòà âëå í³

àê öèç íèì ïî äàò êîì, çáî ðîì çà ïåð øó ðå º ñòðà ö³¿ òðàíñ ïîðò -

íî ãî çà ñî áó, ïëà òîþ çà çåì ëþ òà ïî äàò êîì íà íå ðó õî ìå

ìàé íî, â³ä ì³í íå â³ä çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè. Â³ä ïî â³ä íî äî ñò. 9

Ïî äàò êî âî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè (äà ë³ – ÏÊÓ) [1] àê öèç íèé ïî -

äà òîê, çá³ð çà ïåð øó ðå º ñòðà ö³þ òðàíñ ïîðò íî ãî çà ñî áó òà

ïëà òà çà çåì ëþ íà ëå æàòü äî çà ãàëü íî äåð æàâ íèõ ïî äàò ê³â ³

çáî ð³â. Çã³ äíî ç³ ñò. 10 ÏÊÓ äî ì³ñ öå âèõ ïî äàò ê³â íà ëå æèòü

ïî äà òîê íà íå ðó õî ìå ìàé íî, â³ä ì³í íå â³ä çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè.

Ó ñò. 265 ÏÊÓ çàç íà ÷å íî, ùî ïëàò íè êà ìè ïî äàò êó íà íå -

ðó õî ìå ìàé íî, â³ä ì³í íå â³ä çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè âè ñòó ïà þòü

ô³ çè÷ í³ òà þðè äè÷ í³ îñî áè, â òî ìó ÷è ñë³ íå ðå çè äåí òè, ÿê³ º

âëàñ íè êà ìè îá'ºê ò³â æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³. Òà êèì ÷è íîì,

çà êî íî äàâ åöü ïî çà óâà ãîþ çà ëè øèâ ñóò òº â³ ñåã ìåí òè, òà ê³

ÿê âè ðîá íè ÷à òà êî ìåð ö³é íà íå ðó õî ì³ñòü. Ïóíêò 265.4.1

ÏÊÓ çàç íà ÷àº, ùî áà çà îïî äàò êó âàí íÿ îá'ºê òà æèò ëî âî¿ íå -

ðó õî ìî ñò³, ùî ïå ðå áó âàº ó âëàñ íî ñò³ ô³ çè÷ íî¿ îñî áè ïëàò íè -
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êà ïî äàò êó, çìåí øó ºòü ñÿ: à) äëÿ êâàð òè ðè íà 120 êâ. ì; á)

äëÿ æèò ëî âî ãî áó äèí êó íà 250 êâ. ì. Òîá òî ïî íàä 90% æèò -

ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³ âçà ãà ë³ íå ï³ä ïà äàº ï³ä îïî äàò êó âàí íÿ, à

ðåø òà çíà÷ íî â îá ìå æå íî ìó âè ãëÿ ä³.

Ïóíêò 265.5.1 ÏÊÓ âçà ãà ë³ í³ âå ëþº ñåíñ çà ïðî âà äæåí íÿ

ìàé íî âî ãî ïî äàò êó â òà êî ìó âè ãëÿ ä³. Çà 1 êâ. ì: äëÿ êâàð òèð,

æèò ëî âà ïëî ùà ÿêèõ íå ïå ðå âè ùóº 240 êâ. ì, òà æèò ëî âèõ

áó äèí ê³â, æèò ëî âà ïëî ùà ÿêèõ íå ïå ðå âè ùóº 500 êâ. ì,

ñòàâ êè ïî äàò êó íå ìî æóòü ïå ðå âè ùó âà òè 1% ðîç ì³ ðó ì³ í³ -

ìàëü íî¿ çà ðî á³ò íî¿ ïëà òè, âñòà íî âëå íî¿ çàêî íîì íà 1 ñ³÷ íÿ

çâ³ò íî ãî (ïî äàò êî âî ãî) ðî êó; äëÿ êâàð òèð, æèò ëî âà ïëî ùà

ÿêèõ ïå ðå âè ùóº 240 êâ. ì, òà æèò ëî âèõ áó äèí ê³â, æèò ëî âà

ïëî ùà ÿêèõ ïå ðå âè ùóº 500 êâ. ì, ñòàâ êà ïî äàò êó ñòà íî âèòü

2,7% ðîç ì³ ðó ì³ í³ ìàëü íî¿ çà ðî á³ò íî¿ ïëà òè, âñòà íî âëå íî¿

çàêî íîì íà 1 ñ³÷ íÿ çâ³ò íî ãî (ïî äàò êî âî ãî) ðî êó.

Â³ä ïî â³ä íî äî ñò. 190 Öè â³ëü íî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè (äà ë³ –

ÖÊÓ) ìàé íîì ÿê îñî áëè âèì îá'ºê òîì ââà æà þòü ñÿ îêðå ìà

ð³÷, ñó êóï í³ñòü ðå ÷åé, à òà êîæ ìàé íî â³ ïðà âà òà îáîâ'ÿç êè.

Ìàé íî â³ ïðà âà º íåñ ïî æè âíîþ ð³÷ ÷þ [2]. Ìàé íî â³ ïðà âà

âèç íà þòü ñÿ ðå ÷î âè ìè ïðà âà ìè. Ó ñâîþ ÷åð ãó, çã³ äíî ç³ ñò.

179 ÖÊÓ ð³÷ – öå ïðåä ìåò ìà òå ð³àëü íî ãî ñâ³ òó, ùî ÿêî ãî

ìî æóòü âè íè êà òè öè â³ëü í³ ïðà âà òà îáîâ'ÿç êè. Óðàõî âóþ ÷è

øè ðî êó ð³ç íî ìà í³ò í³ñòü ôîðì ³ âè ä³â ìàé íà ó ñâ³ òî â³é ïðàê -

òè ö³ ³ñ íóº çíà÷ íà ê³ëü ê³ñòü ãðóï ìàé íî âèõ ïî äàò ê³â (äèâ. ðèñ.),

ÿê³ â³ ä³ ãðà þòü ñóò òº âó ðîëü ó ôîð ìó âàí íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè

ì³ñ öå âèõ ³ íà ö³î íàëü íèõ áþ äæå ò³â ð³ç íèõ êðà ¿í.

Ðîç ãëÿ íå ìî äîñ â³ä çà ñòîñ óâàí íÿ ìàé íî âèõ ïî äàò ê³â ó äå -

ÿ êèõ êðà ¿ íàõ ñâ³ òó. Ãî ëîâ íèì äæå ðå ëîì íà ïîâ íåí íÿ ì³ñ öå -

âèõ áþ äæå ò³â Âå ëè êî áðè òà í³¿ º ïî äà òîê íà ìàé íî. Â³í ñïðà -

âëÿºòü ñÿ ÿê ç âëàñ íè ê³â òàê ³ ç îðåí äà ð³â íå ðó õî ìî ñò³ – çå -

ìë³, æèò ëî âèõ áó äèí ê³â, ìà ãà çè í³â, çà âî ä³â, ôàá ðèê. Áà çîþ

äëÿ îïî äàò êó âàí íÿ º ð³÷ íà ÷è ñòà âàð ò³ñòü ìàé íà. Ïå ðå ðà õó -

íîê ¿¿ âàð òî ñò³ ïðî âî äèòü ñÿ ðàç ó 10 ðî ê³â. Ñòàâ êà ïî äàò êó

âñòà íî âëþ ºòü ñÿ ì³ñ öå âè ìè ìó í³ öè ïà ë³ òå òà ìè, âè õî äÿ ÷è ³ç

ïî òðåá ì³ñ öå âî ãî áþ äæå òó. Ïî äà òîê ìî æå ñïëà ÷ó âà òè ñÿ ðàç

ó ð³ê, ùî êâàð òàëü íî, àáî 10 ðà ç³â íà ð³ê ð³â íè ìè ÷àñò êà ìè.

Íå ï³ä ëÿ ãàº îïî äàò êó âàí íþ çå ìëÿ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî

ïðèç íà ÷åí íÿ, áó ä³â ë³, ùî çíà õî äÿòü ñÿ íà í³é, öåð êâè, ìàé íî

áëà ãî ä³é íèöü êèõ îð ãà í³ çà ö³é. Âå ëè ÷è íà ìó í³ öè ïàëü íî ãî ïî -

äàò êó çàë åæèòü â³ä âàð òî ñò³ âëàñ íî ñò³ ïëàò íè êà. Ìàé íî

êëàñ èô³ êó ºòü ñÿ ïî îä í³é ³ç âîñü ìè îö³ íî÷ íèõ êà òå ãî ð³é òà

îïî äàò êî âó ºòü ñÿ çà ñòàâ êîþ, âñòà íî âëå íîþ ì³ñ öå âîþ âëà -

äîþ. ßê ùî ó áó äèí êó ÷è êâàð òè ð³ ïðî æè âàº ëè øå îäèí ìåø -

êà íåöü, òî òà êî ìó ïëàò íè êó ìó í³ öè ïàëü íî ãî ïî äàò êó íà äà -

ºòü ñÿ ïî äàò êî âà ï³ëü ãà â ðîç ì³ ð³ 25% â³ä ñó ìè ðîç ðà õî âà -

íî ãî ïî äàò êó [14, c. 350].

Ó ÑØÀ ìàé íî âèé ïî äà òîê íà ëå æèòü äî ì³ñ öå âèõ ïî äàò ê³â.

Îá'ºê òà ìè îïî äàò êó âàí íÿ ïðè ñòÿ ãíåí í³ ìàé íî âî ãî ïî äàò êó º

çå ìëÿ, áó ä³â ë³, ñïî ðó äè, ìà òå ð³àëü í³ àê òè âè, àê ö³¿ òà ³í ø³ ö³í í³

ïà ïå ðè. Ñïëà ÷ó ºòü ñÿ ìàé íî âèé ïî äà òîê ÿê ô³ çè÷ íè ìè, òàê ³

þðè äè÷ íè ìè îñî áà ìè â ðîç ì³ ð³ 0,33–6,75% â³ä âàð òî ñò³ ìàé -

íà [12, c. 3]. Ïî äà òîê íà íå ðó õî ì³ñòü õà ðàê òå ðè çó ºòü ñÿ çíà÷ -

íîþ âà ð³à ö³ºþ ñòà âîê, íà ïðè êëàä ó Íüþ–Éîð êó ðîç ì³ð ïî äàò êó

ñòà íî âèòü 11,6%, à â Ëîñ–Àí äæå ëå ñ³ – 1,08% [15, c. 150].

Íàé âà æëè â³ øèì ñå ðåä ïî äàò ê³â Í³ ìå÷ ÷è íè, ÿê³ âõî äÿòü äî

áþ äæå ò³â çå ìåëü, âè ñòó ïàº ìàé íî âèé ïî äà òîê, îá'ºê òîì

îïî äàò êó âàí íÿ ÿêèì º âëàñ í³ñòü ïëàò íè êà. Áà çîþ îïî äàò êó -

âàí íÿ ÿâ ëÿºòü ñÿ ñó êó ïíå ìàé íî ïëàò íè êà íà ïî ÷à òîê êà ëåí -

äàð íî ãî ðî êó, çìåí øå íå íà ñó ìó íåî ïî äàò êî âó âà íî ãî ì³ í³ -

ìó ìó. Ñòàâ êà ïî äàò êó äè ôå ðåí ö³ éî âà íà äëÿ ïëàò íè ê³â: ô³ -

çè÷ íèõ îñ ³á – 0,5%; äëÿ þðè äè÷ íèõ îñ ³á – 0,6% [14, c. 350].

Ï³ä ìàé íî âå îïî äàò êó âàí íÿ ó Ôðàí ö³¿ ï³ä ïà äà þòü â îñ íîâ íî -

ìó þðè äè÷ í³ îñî áè. Ïî äà òîê íà ìàé íî ãîñ ïî äà ðþ þ ÷èõ ñóá'ºê -

ò³â íå ïî âè íåí ïå ðå âè ùó âà òè 1,5% éî ãî âàð òî ñò³. Ñòàâ êà ïî -

äàò êó íà àâ òî òðàíñ ïîðò í³ çà ñî áè ï³ä ïðè ºìñòâ òà êîì ïà í³é êî -

ëè âàºòü ñÿ â çàë åæ íî ñò³ â³ä ê³ëü êî ñò³ àâ òî ìî á³ ë³â òà ïî òóæ íî ñò³

äâè ãó íà. Îñî áëè â³ ñòþ ïî äàò êî âî¿ ñè ñòå ìè äåð æà âè º òå, ùî ñó -

ìà ïî äàò ê³â ç ïðè áóò êó òà ìàé íî âèõ ïî äàò ê³â íå ïî âèí íà ïå ðå -

âè ùó âà òè 85% óñüî ãî äî õî äó ïëàò íè êà [14, c. 350].

Ìàé íî âå îïî äàò êó âàí íÿ â Øâå ö³¿ ïðåä ñòà âëå íî ïî äàò êîì

íà íå ðó õî ì³ñòü òà ïî äàò êîì íà ñïà äîê ³ ïî äà ðóí êè. Îá'ºê òîì

îïî äàò êó âàí íÿ ïåð øèì ç íèõ âè ñòó ïàº íå ðó õî ì³ñòü, ùî ïå -

ðå áó âàº ó ïðè âàò í³é âëàñ íî ñò³. Ó Øâå ö³¿ äåð æàâ íèé ïî äà òîê

íà íå ðó õî ì³ñòü íà êëà äà ºòü ñÿ íà âñ³ âè äè íå ðó õî ìî ñò³, ÿêà
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Êðà ¿ íà Ñòàâ êà ïî äàò êó
Àçåð áàé äæàí 1
Á³ ëî ðóñü 0,1–1
Áîë ãà ð³ÿ 0,15
Âå ëè êî áðè òà í³ÿ 1,5
Ãðó ç³ÿ 0,05–0,8
²ñ ïà í³ÿ 0,3–1,1
Êà çàõ ñòàí 0,05–0,5
Êà íà äà 1–1,2
Ê³ïð 3,5
Ìîë äî âà 0,02–0,5
Íîð âå ã³ÿ 2,5
Ðî ñ³ÿ 0,1–2
ÑØÀ 1
Òó ðå÷ ÷è íà 0,3–0,4
Óç áå êè ñòàí 4
Ôðàí ö³ÿ 3,1
×îð íî ãî ð³ÿ 0,08–0,8

ÌÀÊÐÎÅÊÎÍÎÌ²×Í² ÀÑÏÅÊÒÈ ÑÓ×ÀÑÍÎ¯ ÅÊÎÍÎÌ²ÊÈ

ìî æå áó òè âè êî ðè ñòà íà äëÿ ïðî æè âàí íÿ, â êî ìåð ö³é íèõ ³ âè -

ðîá íè ÷èõ ö³ëÿõ [15, c. 150]. Ïî äàò êî âà áà çà âèç íà ÷à ºòü ñÿ,

âè õî äÿ ÷è ³ç êà äàñ òðî âî¿ âàð òî ñò³ îá'ºê òà îïî äàò êó âàí íÿ.

Ñòàâ êà ïî äàò êó ñòà íî âèòü 1,7% äëÿ ïðè âàò íèõ áó äèí ê³â òà

2,55 – äëÿ êâàð òèð [14, c. 350].

Â ßïî í³¿ ³ þðè äè÷ í³ îñî áè, ³ ô³ çè÷ í³ ïëà òÿòü ïî äà òîê íà íå -

ðó õî ì³ñòü çà ºäè íîþ ô³ê ñî âà íîþ ñòàâ êîþ – 1,4% âàð òî ñò³

ìàé íà. Ïå ðåî ö³í êà éî ãî ïðî âî äèòü ñÿ îäèí ðàç íà òðè ðî êè, â

îïî äàò êî âó âà íó áà çó âõî äèòü ÿê çå ìëÿ, òàê ³ âñå íå ðó õî ìå

ìàé íî íà í³é, à çâ³ëü íåí íÿ â³ä ñïëà òè ïî äàò ê³â íà äà ºòü ñÿ ïî

íî âî áó äî âàõ ïðî òÿ ãîì ê³ëü êîõ ðî ê³â [15, c. 150].

Ìàé íî âèì ïî äàò êîì ó ÊÍÐ º ïî äà òîê ç âëàñ íè ê³â áó ä³ -

âåëü. Éî ãî ïëàò íè êà ìè º ô³ çè÷ í³ òà þðè äè÷ í³ îñî áè – âëàñ -

íè êè æèò ëî âî¿ òà êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³, îðåí äà ð³ òà êî ðè -

ñòó âà ÷³ æèò ëî âî ãî ôîí äó (çà âè êëþ ÷åí íÿì ³íî çåì ö³â). Ïðè

îïî äàò êó âàí í³ çà ñòî ñî âó ºòü ñÿ äâà ï³ä õî äè: îïî äàò êî âó ºòü ñÿ

çà ëèø êî âà âàð ò³ñòü æèò ëà çà ñòàâ êîþ ó 1%; ïðè çäà ÷³ íå ðó -

õî ìî ñò³ â îðåí äó îïî äàò êî âó ºòü ñÿ äî õ³ä â³ä òà êî¿ îïå ðà ö³¿ çà

ñòàâ êîþ 12%.

Äî ãðó ïè ì³ñ öå âèõ ïî äàò ê³â â³ä íå ñå íî ïî äà òîê íà ìàé íî â

Ãðó ç³¿. Éî ãî ñïëà ÷ó þòü îñî áè, â ÿêèõ íà òå ðè òî ð³¿ äåð æà âè º

ìàé íî, ùî ï³ä ëÿ ãàº îïî äàò êó âàí íÿ, àáî â êî ðè ñòó âàí í³ ÷è âî -

ëî ä³í í³ ïå ðå áó âà þòü çå ìåëü í³ ä³ ëÿí êè. Äëÿ þðè äè÷ íèõ îñ ³á,

îêð³ì çå ìåëü, îá'ºê òîì îïî äàò êó âàí íÿ âè ñòó ïà þòü îñ íîâ í³

çà ñî áè, ùî çíà õî äÿòü ñÿ íà áà ëàí ñ³, íå çìîí òî âà í³ ïðè ñòðî¿,

íå çà âåð øå í³ êà ï³ òàëü í³ âêëà äåí íÿ ³ íå ìà òå ð³àëü í³ àê òè âè. Äëÿ

ô³ çè÷ íèõ îñ ³á, îêð³ì çå ìë³, îá'ºê òà ìè îïî äàò êó âàí íÿ º íå ðó õî -

ìå ìàé íî, ëåã êî â³ àâ òî ìî á³ ë³, ÿõ òè, êà òå ðè, ë³ òà êè, ãâèí òî êðè -

ëè. Ñòàâ êà ïî äàò êó íå ìî æå ïå ðå âè ùó âà òè 1% â³ä áà ëàí ñî âî¿

çà ëèø êî âî¿ âàð òî ñò³ – äëÿ þðè äè÷ íèõ îñ ³á, àáî 1% âàð òî ñò³

ìàé íà – äëÿ ô³ çè÷ íèõ îñ ³á. Îêð³ì òî ãî, ñòàâ êà ïî äàò êó íà íå -

ðó õî ìå ìàé íî äëÿ ô³ çè÷ íèõ îñ ³á äè ôå ðåí ö³ þ ºòü ñÿ â çàë åæ íî -

ñò³ â³ä âå ëè ÷è íè äî õî ä³â îò ðè ìà íèõ ïëàò íè êîì ó ä³ àïà çî í³ â³ä

0,05 äî 0,8% ðèí êî âî¿ âàð òî ñò³ ìàé íà.

Ì³ñ öå âèì ïî äàò êîì â Åñòî í³¿ º ïî äà òîê íà íå ðó õî ì³ñòü

(çåì ëþ òà ñïî ðó äè). Ñòàâ êà ïî äàò êó ñòà íî âèòü 1,5% â³ä êà -

äàñ òðî âî¿ îö³í êè çå ìë³, ïðè ÷î ìó ì³ñ öå âà âëà äà ìî æå íà äà -

âà òè çíà÷ í³ ïî äàò êî â³ ñêèä êè – äî 90% â³ä íà ðà õî âà íî¿ ñó ìè

ïî äàò êó. Íå ï³ä ëÿ ãàº îïî äàò êó âàí íÿ òå ðè òî ð³ÿ äå íå ïðî âî -

äèòü ñÿ åêî íî ì³÷ íà ä³ÿëü í³ñòü, ñïîð òèâ í³ ñïî ðó äè, íà ö³î íàëü -

íî–êóëü òóð í³ ïàì'ÿò íè êè.

Ìàé íî âå îïî äàò êó âàí íÿ â Ëè òâ³ ïðåä ñòà âëå íå ïî äàò êîì íà

íå ðó õî ìå ìàé íî. Ìàé íî îïî äàò êî âó ºòü ñÿ çà ñòàâ êîþ 1% â³ä

ïî äàò êî âî¿ ðîç ðà õóí êî âî¿ âàð òî ñò³ ç âðàõ óâàí íÿì ì³ñ öå âèõ

êî å ô³ ö³ ºí ò³â. Ðîç ðà õó íîê ïî äàò êó íåîáõ³ä íî íà äà òè ïî äàò êî -

âî ìó îð ãà íó äî 1 áå ðåç íÿ ïî òî÷ íî ãî ðî êó. Ñïëà òà ïðî âî äèòü -

ñÿ ÷î òèð ìà ð³â íè ìè ÷àñò êà ìè äî 25 ÷è ñëà, ï³ ñëÿ çà ê³í ÷åí íÿ

êâàð òà ëó. Çâ³ëü íÿ þòü ñÿ â³ä ñïëà òè ïî äàò êó íàó êî â³, áëà ãî ä³é -

íèöü ê³, êóëü òóð í³ òà ãðî ìàäñü ê³ îð ãà í³ çà ö³¿ [14, c. 350].

Á³ëü ø³ñòü êðà ¿í ïðè âèç íà ÷åí í³ áà çè îïî äàò êó âàí íÿ âè êî -

ðè ñòî âó þòü ïå ðå âàæ íî ðèí êî âó âàð ò³ñòü îïî äàò êî âó âà íèõ

îá'ºê ò³â (òàáë. 1). Ïî äà òîê íà íå ðó õî ì³ñòü ìî æå ñïðà âëÿ òè ñÿ

ÿê ó äåð æàâ íèé, òàê ³ â ì³ñ öå âèé áþ äæåò. Ó á³ëü øî ñò³ êðà ¿í

öåé ïî äà òîê º ì³ñ öå âèì ³ ñïðà âëÿºòü ñÿ â ì³ñ öå âèé áþ äæåò

[9, c. 133]. Ñòàâ êè ïî äàò êó íà íå ðó õî ìå ìàé íî, ÿê çà ñâ³ä ÷óº

ñâ³ òî âà ïðàê òè êà, òðå áà âñòà íî âëþ âà òè íà ð³â í³ â³ä 1 äî 3%

â³ä áà çè îïî äàò êó âàí íÿ. Áà çà îïî äàò êó âàí íÿ ìàº áó òè ñêî -

ðè ãî âà íîþ ç óðàõ óâàí íÿì øëÿ õ³â âè êî ðè ñòàí íÿ íå ðó õî ìî ãî

ìàé íà òà ì³ñ öÿ éî ãî ðîç òà øó âàí íÿ [9, c. 135].

Ó ñâ³ òî â³é ïðàê òè ö³ ïå ðåä áà ÷à ºòü ñÿ, ÿê ïðà âè ëî, íà äàí íÿ

ï³ëüã îá'ºê òàì (òè ï³â íå ðó õî ìî ñò³), à íå ïëàò íè êàì ïî äàò ê³â,

â³ä ïî â³ä íî äî ïðèí öè ïó: ïî äàò êîì áåç ïî ñå ðåäíüî îá êëà äà -

ºòü ñÿ ñà ìà íå ðó õî ì³ñòü, à íå ¿¿ âëàñ íèê [5, c. 11]. Â³ä îïî äàò -

êó âàí íÿ çâ³ëü íÿ þòü ñÿ ïåâ í³ âè äè ìàé íà, ÿê³ ï³ä ëÿ ãà þòü îïî -

äàò êó âàí íþ ñïå ö³àëü íèì ïî äàò êîì. Ó Ôðàí ö³¿ â³ä îïî äàò êó -

âàí íÿ çâ³ëü íÿºòü ñÿ ìàé íî, ÿêå âè êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ äëÿ ïðî -

ôå ñ³é íî¿ ä³ÿëü íî ñò³, òâî ðè ìè ñòåö òâà, ïåâ í³ âè äè ïðè âàò íèõ

êî ëåê ö³é (êíèã, ìà ðîê). Ó Ðî ñ³éñü ê³é Ôå äå ðà ö³¿ äî îá'ºê ò³â

îïî äàò êó âàí íÿ íå íà ëå æàòü îá'ºê òè æèò ëî âî–êî ìó íàëü íî¿

âëàñ íî ñò³, îá'ºê òè îõî ðî íè íàâ êî ëèø íüî ãî ñå ðå äî âè ùà,

óòè ë³ çà ö³¿ â³ä õî ä³â, ïî æåæ íî¿ áåç ïå êè, öè â³ëü íî¿ îáî ðî íè,

áþ äæåò í³ óñòà íî âè, ðå ë³ ã³é í³ é êóëü òî â³ ñïî ðó äè, íàó êî -
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âî–äîñ ë³ä í³ óñòà íî âè, ÿê³ íå ïðî âà äÿòü êî ìåð ö³é íî¿ ä³ÿëü íî -

ñò³, íå çà âåð øå íå âè ðîá íèö òâî [4, c. 124].

Óðàõî âóþ ÷è âè ùå íà âå äå íèé ì³æ íà ðîä íèé äîñ â³ä, íåîáõ³ä -

íî çàç íà ÷è òè, ùî â óìî âàõ íàä ì³ð íî ãî ðîç øà ðó âàí íÿ íà ñå -

ëåí íÿ Óê ðà ¿ íè çà ðîç ì³ ðîì äî õî ä³â îïî äàò êó âàí íÿ ìàé íà âè -

ñòó ïàº åôåê òèâ íèì ìå òî äîì âè ëó ÷åí íÿ ÷à ñòè íè äî õî ä³â, ÿê³

áó ëè ñôîð ìî âà í³ çà ðà õó íîê ò³íüî âèõ ñõåì. Íà ïåð øî ìó åòà -

ï³ ïðî ïî íóº ìî çà ñòîñ óâà òè ïðî ãðå ñèâ íó øêà ëó îïî äàò êó âàí -

íÿ ùî äî òà êî ãî ìàé íà, ÿê íå ðó õî ì³ñòü (çå ìåëü í³ ä³ ëÿí êè òà

ñïî ðó äè) òà òðàíñ ïîðò í³ çà ñî áè. Ñòàâ êà äà íî ãî ïî äàò êó ïðî -

ïî íó ºòü ñÿ íà ð³â í³ 0,15% â³ä ðèí êî âî¿ âàð òî ñò³ îá'ºê òà (çíà -

õî äèòü ñÿ íà îä íî ìó ç íàé íèæ ÷èõ ð³â í³â ó ñâ³ òî â³é ïðàê òè ö³)

äëÿ á³ëü øî ñò³ âè ïàä ê³â òà 0,5% äî ìàé íà, ÿêå íà ëå æèòü äî

òàê çâà íî¿ åë³ò íî¿ ãðó ïè: åë³ò í³ æèò ëî, àâ òî ìî á³ ë³, ë³ òà êè, ÿõ òè

òî ùî. Êðè òå ð³é åë³ò íî ñò³ áó äå âñòà íî âëþ âà òè ñÿ ó çàë åæ íî ñò³

â³ä ðèí êî âî¿ ö³ íè îá'ºê òà, ÿêèé îïî äàò êî âó ºòü ñÿ.

Íà íà øó äóì êó, ïëàò íè êà ìè ïî äàò êó ìà þòü âè ñòó ïà òè ô³ -

çè÷ í³ òà þðè äè÷ í³ îñî áè. Ó âè ïàä êó ðå çè äåí ò³â ï³ä îïî äàò êó -

âàí íÿ ïî âèí íî ïî òðà ïëÿ òè íà ëåæ íå ¿ì ìàé íî íå çàë åæ íî â³ä

ì³ñ öÿ éî ãî ðîç òà øó âàí íÿ àáî ðå º ñòðà ö³¿, òîá òî â òî ìó ÷è ñë³

íå ðó õî ìå ìàé íî, ÿêå íà ëå æèòü ¿ì íà ïðà âàõ âëàñ íî ñò³ â ³í -

øèõ êðà ¿ íàõ, òðàíñ ïîðò í³ çà ñî áè, ÿê³ íà ëå æàòü ¿ì íà ïðà âàõ

âëàñ íî ñò³ òà çà ðå ºñ òðî âà í³ â ³í øèõ êðà ¿ íàõ. Íå ðå çè äåí òè

ìà þòü ñïëà ÷ó âà òè ìàé íî âèé ïî äà òîê ëè øå ç òî ãî ìàé íà, ÿêå

íà ëå æèòü ¿ì íà ïðà âàõ âëàñ íî ñò³ òà çíà õî äèòü ñÿ, çà ðå ºñ -

òðî âà íî àáî âè êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ íà òå ðè òî ð³¿ Óê ðà ¿ íè.

Äî ö³ëü íî ïå ðå âå ñòè àá ñòðàê òó þðè äè÷ íó ìî âó íà êîí -

êðåò í³ ïðè êëà äè çðî çó ì³ ë³ áóäü–êî ìó. Óÿ â³ ìî ñè òóà ö³þ, ùî

çà ì³ñü êèé áó äè íîê óê ðà ¿íñü êî ãî ï³ä ïðè ºì öÿ çàé ìàº ïëî ùó

1500 êâ. ì. ßê çàç íà ÷à ëî ñÿ âè ùå, ñå ðåä íÿ ö³ íà çà 1 êâ. ì

åë³ò íî ãî æèò ëà ñòà íî âèòü $5 òèñ., òà êèì ÷è íîì ðèí êî âà

âàð ò³ñòü áó äèí êó ñòà íî âèòü ïðè áëèç íî $7,5 ìëí., àáî 60

ìëí. ãðí. (çà êóð ñó 8 ãðí./$). Çà ñòîñ óº ìî äî öüî ãî áó äèí êó

íîð ìè óê ðà ¿íñü êî ãî ïî äàò êî âî ãî çà êî íî äàâ ñòâà.

Ç ìå òîþ îïî äàò êó âàí íÿ çà ãàëü íà æèò ëî âà ïëî ùà çìåí -

øó ºòü ñÿ íà 250 êâ. ì, òîá òî ïå ðå âè ùåí íÿ ñòà íî âèòü 1500

– 250 = 1250 êâ. ì. Â³ä ïî â³ä íî äî Çà êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî

Äåð æàâ íèé áþ äæåò Óê ðà ¿ íè íà 2011 ð³ê» [3] íà 01.01.2011

ð. ì³ í³ ìàëü íà çà ðî á³ò íà ïëà òà âñòà íî âëå íà íà ð³â í³ 941 ãðí.

Òîá òî ìàê ñè ìàëü íèé ãðî øî âèé åê â³ âà ëåíò ïî äàò êó áó äå

ñòà íî âèòü 25,41 ãðí. / êâ. ì (2,7% â³ä 941 ãðí.), òà êèì ÷è -

íîì ñó ìà ïî äàò êó äî ñïëà òè ñòà íî âè òè ìå 31 762,5 ãðí., ùî

ñòà íî âè òè ìå åôåê òèâ íó ñòàâ êó â ðîç ì³ ð³ 0,053%. Ïî ð³â íÿº -

ìî ³ç çà ïðî ïî íî âà íîþ íà ìè ìå òî äè êîþ: 60 ìëí. ãðí. õ 0,5%

= 300 òèñ. ãðí.

Çíà÷ íèì ïî äàò êî âèì ïî òåí ö³à ëîì õà ðàê òå ðè çó ºòü ñÿ æèò -

ëî âà íå ðó õî ì³ñòü. Ïðî òÿ ãîì 2010 ðî êó íî òà ð³ ó ñà ìè Óê ðà ¿ íè

áó ëî ïî ñâ³ä ÷å íî ïî íàä 245,1 òèñ. äî ãî âî ð³â êó ï³â ë³–ïðî äà -

æó æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³. Óêà çà íà ê³ëü ê³ñòü îïå ðà ö³é êó ï³â -

ë³–ïðî äà æó íå ðó õî ìî ãî ìàé íà ëè øå íà 0,5% (áëèçü êî 1,5

òè ñÿ ÷³ óãîä) íèæ ÷à çà ïî êàç íè êè 2009 ðî êó [17]. Íà äóì êó

åêñ ïåð ò³â, ö³ íà 1 êâ. ì åë³ò íî ãî æèò ëà äî ð³â íþº $3–10 òèñ.,

ó ñå ðåäíüî ìó $5 òèñ. Ì³ í³ ìàëü íà ö³ íà êâàð òè ðè (ïðè âàò íî ãî

áó äèí êó) åë³ò íî ãî ö³ íî âî ãî ñåã ìåí òó ñòà íî âèòü $0,5 ìëí. [6].

Òà êèì ÷è íîì, ó âè ïàä êó æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³ øêà ëà îïî -

äàò êó âàí íÿ ìî æå ìà òè â ïåð øî ìó íà áëè æåí í³ òà êèé âè ãëÿä:

ðèí êî âà ö³ íà îá'ºê òà äî $0,5 ìëí. (4 ìëí. ãðí.) – 0,15% â³ä

ðèí êî âî¿ âàð òî ñò³; â³ä $0,5 ìëí. (â³ä 4 ìëí. ãðí.) – 0,5% â³ä

ðèí êî âî¿ âàð òî ñò³ îá'ºê òà.

Äëÿ òî ãî ùîá îö³ íè òè ïî äàò êî âó áà çó ëè øå æèò ëî âî ãî

ôîí äó Óê ðà ¿ íè, äî ñòàò íüî ïîì íî æè òè çà ãàëü íó ïëî ùó æèò -

ëî âî ãî ôîí äó â 2010 ðî ö³ (1079,54 ìëí. êâ. ì) (òàáë. 2) íà

ì³ í³ ìàëü íó âêà çà íó óðÿ äîì ñî á³ âàð ò³ñòü æèò ëà ó 8000 ãðí. /

êâ. ì, îò ðè ìóº ìî:

Ïî äàò êî âà áà çà = 1079,54 ìëí. êâ. ì õ 8 000 ãðí./êâ. ì =

8,636 òðëí. ãðí. ($1,08 òðëí.).

Ïî òåí ö³é íèé ïî äà òîê = 0,0015 õ 8,636 òðëí. ãðí. =

12,954 ìëðä. ãðí. ($1,619 ìëðä.).

Òà êèì ÷è íîì, íåîáõ³ä íî çàç íà ÷è òè, ùî îïî äàò êó âàí íÿ

ìàé íà â Óê ðà ¿ í³ ìàº ñóò òº â³ ïåðñ ïåê òè âè â êîí òåê ñò³ íà ïîâ -

íåí íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè êîí ñî ë³ äî âà íî ãî áþ äæå òó Óê ðà ¿ íè.

Çà óìî âè âïðî âà äæåí íÿ ïðî ãðå ñèâ íî¿ øêà ëè îïî äàò êó âàí íÿ

0,15–0,5% â³ä ðèí êî âî¿ âàð òî ñò³ ìàé íà ëè øå æèò ëî âà íå -

ðó õî ì³ñòü çäàò íà ïî ïîâ íè òè êîí ñî ë³ äî âà íèé áþ äæåò ùî ð³÷ -

íî ì³ í³ ìóì íà $1,619 ìëðä., àáî 12,954 ìëðä. ãðí. (çà êóð -

ñîì 8 ãðí./ $).

Âèñ íîâ êè

Óðàõî âóþ ÷è âè ùå íà âå äå íå, íåîáõ³ä íî àäàï òó âà òè åôåê -

òèâ íèé ì³æ íà ðîä íèé äîñ â³ä îïî äàò êó âàí íÿ ìàé íà ô³ çè÷ íèõ ³

þðè äè÷ íèõ îñ ³á â óê ðà ¿íñü êèõ óìî âàõ ç ìå òîþ: 1) ïî ïîâ íåí -

íÿ äî õ³ä íî¿ ÷à ñòè íè êîí ñî ë³ äî âà íî ãî áþ äæå òó; 2) çìåí øåí -

íÿ ðîç ðè âó ì³æ áà ãà òè ìè ïðî øàð êà ìè òà ðåø òîþ íà ñå ëåí -

íÿ; 3) ïå ðå íå ñåí íÿ ïî äàò êî âî ãî íà âàí òà æåí íÿ ç ïðà ö³ íà

êà ï³ òàë; 4) ïðî òè ä³¿ ñïå êó ëÿ òèâ íî ìó ñïî æè âàí íþ òà ñïðÿ ìó -

âàí íþ êîø ò³â íà âè ðîá íè ÷³ ö³ ë³ â ðå àëü íèé ñåê òîð åêî íî ì³ -

êè; 5) çà ïî á³ ãàí íÿ ìî íî ïî ë³ çà ö³¿ íà ðèí êó íå ðó õî ìî ñò³, çî -

êðå ìà æèò ëî âî¿ òà êî ìåð ö³é íî¿.

Ïî òåí ö³é í³ äî äàò êî â³ íàä õî äæåí íÿ â³ä îïî äàò êó âàí íÿ ëè -

øå æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³ ñêëà äà þòü ì³ í³ ìóì 12,954 ìëðä.

ãðí. ($1,619 ìëðä.) ùî ð³÷ íî. Ó çâ'ÿç êó ç öèì íåîáõ³ä íî çä³é -

ñíè òè òà ê³ ³í ñòè òó ö³é í³ çì³ íè:

1) ïðèé íÿ òè çì³ íè äî Ïî äàò êî âî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè, ÿê³ ïå -

ðåä áà ÷à þòü çà ïðî âà äæåí íÿ ìàé íî âî ãî ïî äàò êó ç ô³ çè÷ íèõ ³

þðè äè÷ íèõ îñ ³á çà ñòàâ êà ìè 0,15–0,5% â³ä ðèí êî âî¿ âàð òî -

ñò³ îá'ºê òà îïî äàò êó âàí íÿ;

Ðî êè 2006 2007 2008 2009 2010
Çà ãàëü íà ïëî ùà, ìëí. êâ. ì 1049,24 1057,64 1066,64 1072,24 1079,54
Ó ñå ðåäíüî ìó íà îä íî ãî æè òå ëÿ, êâ. ì 22,2 22,5 22,8 23,0 23,3
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2) ïå ðåä áà ÷è òè, ùî ðå çè äåí òè ïî âèí í³ ñïëà ÷ó âà òè ìàé íî -

âèé ïî äà òîê ç óñüî ãî ìàé íà, ÿêå íà ëå æèòü ¿ì íà ïðà âàõ

âëàñ íî ñò³ íå çàë åæ íî â³ä ì³ñ öÿ ðîç òà øó âàí íÿ òà ðå º ñòðà ö³¿,

à íå ðå çè äåí òè – ëè øå ç ìàé íà, ÿêå çà ðå ºñ òðî âà íî àáî âè -

êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ íà òå ðè òî ð³¿ Óê ðà ¿ íè;

3) ó âè ïàä êó íå ñâîº ÷à ñíî¿ îïëà òè ìàé íî âî ãî ïî äàò êó ïå -

ðåä áà ÷è òè ïðî öå äó ðó ïðî äà æó îá'ºê òà îïî äàò êó âàí íÿ ç ìå -

òîþ ïî ãà øåí íÿ ïî äàò êî âèõ çî áîâ'ÿçàíü.

Ïåðñ ïåê òèâ íè ìè äëÿ ïî äàëü øî ãî äîñ ë³ äæåí íÿ âè ñòó ïà þòü

âèÿ âëåí íÿ ïî äàò êî âî ãî ïî òåí ö³à ëó êî ìåð ö³é íî¿ òà âè ðîá íè ÷î¿

íå ðó õî ìî ñò³, ó òî ìó ÷è ñë³ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê; äîñ ë³ äæåí íÿ òà

óòî÷ íåí íÿ ïî äàò êî âî ãî ïî òåí ö³à ëó òðàíñ ïîðò íèõ çà ñî á³â, ó òî -

ìó ÷è ñë³ ïî â³ òðÿ íèõ ³ âîä íèõ; ðîç ðîá êà àë ãî ðèò ìó îïî äàò êó -

âàí íÿ ìàé íà äî ìî ãîñ ïî äàðñòâ çà òè ïà ìè òà ð³â íåì äî õî ä³â.
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