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– êîì ïëåêñ í³ñòü, òîá òî ºäè íà ñòðóê òó ðà ñè ñòå ìè óïðà -

âë³í íÿ äëÿ âñ³õ âè ä³â ðè çè êó;

– äè ôå ðåí ö³ éî âà í³ñòü, òîá òî ñïå öè ô³ êà çì³ ñòó îêðå ìèõ

åëå ìåí ò³â ñè ñòå ìè ùî äî òè ï³â áàí ê³â ñüêèõ ðè çè ê³â;

– ºä í³ñòü ³í ôîð ìà ö³é íî¿ áà çè;

– êî îð äè íà ö³ÿ óïðà âë³í íÿ ð³ç íè ìè âè äà ìè ðè çè ê³â.

Äëÿ ïî áó äî âè åôåê òèâ íî¿ ñè ñòå ìè óïðà âë³í íÿ áàí ê³â ñüêè -

ìè ðè çè êà ìè íåîáõ³ä íî:

1) ñôîð ìó ëþ âà òè ó âíó òð³ø íüî áàí ê³â ñüêèõ äî êó ìåí òàõ

ñòðà òå ã³þ é çàâ äàí íÿ óïðà âë³í íÿ;

2) âñòà íî âè òè ïðèí öè ïè âèç íà ÷åí íÿ, îö³í êè é ä³ àã íî ñòè êè

ðè çè êó ÿê îñ íî âè ïðè ïî ñòà íîâ ö³ ïð³ î ðè òåò íèõ ñòðà òå ã³é ³

çàâ äàíü ³ çà áåç ïå ÷è òè çáà ëàí ñî âà íèé çà õèñò ³í òå ðå ñ³â óñ ³õ

îñ ³á, ÿê³ ìà þòü â³ä íî øåí íÿ äî áàí êó;

3) âè êî ðè ñòî âó âà òè äà í³ ïðèí öè ïè ÿê áà çó äëÿ ñòâî ðåí íÿ

íàé âà æëè â³ øèõ ïðî öå äóð óïðà âë³íñü êî ãî êîí òðî ëþ, ó òî ìó

÷è ñë³ ïðè ñòâî ðåí í³ ñõå ìè îð ãà í³ çà ö³é íî¿ ñòðóê òó ðè, ï³ä ãî -

òîâ ö³ äî êó ìåí ò³â ïðî äå ëå ãó âàí íÿ ïîâ íî âà æåíü, à òà êîæ

òåõ í³÷ íèõ çàâ äàíü;

4) âèç íà ÷è òè ïðî öå äó ðè çà áåç ïå ÷åí íÿ â³ä ïî â³ äàëü íî ñò³,

ñàì îîö³í êè é îö³í êè ðå çóëü òà ò³â ä³ÿëü íî ñò³ â³ä ïî â³ä íî äî

ïðèí öè ï³â óïðà âë³í íÿ ðè çè êîì ³ ñè ñòå ìè êîí òðî ëþ, âè êî ðè -

ñòî âó âà òè äà í³ ïðî öå äó ðè ÿê ôàê òî ðè óäîñ êî íà ëþ âàí íÿ

ïðî öå ñó óïðà âë³í íÿ;

5) îð³ ºí òóþ ÷èñü íà âè ùåç ãà äà í³ ïðèí öè ïè é ïðî öå äó ðè,

ñë³ä ðîç ðî áè òè ìå õà í³çì ìî í³ òî ðèí ãó é çâî ðîò í³é çâ'ÿçîê ç

ìå òîþ çà áåç ïå ÷åí íÿ âè ñî êî¿ ÿêî ñò³ ïðî öå äóð, îö³í êè é ïå -

ðå â³ð êè ¿õ äîò ðè ìàí íÿ.

Âèñ íîâ êè

Ñó ÷à ñíà ñè òóà ö³ÿ óïðà âë³í íÿ áàí ê³â ñüêè ìè ðè çè êà ìè

õà ðàê òå ðè çó ºòü ñÿ çà ñòîñ óâàí íÿì îêðå ìî¿ ñè ñòå ìè óïðà -

âë³í íÿ. Àëå æ äëÿ ïî áó äî âè åôåê òèâ íî¿ ñè ñòå ìè óïðà âë³í -

íÿ áàí ê³â ñüêè ìè ðè çè êà ìè íåîáõ³ä íî ñôîð ìó ëþ âà òè

ñòðà òå ã³þ é çàâ äàí íÿ óïðà âë³í íÿ, âñòà íî âè òè ïðèí öè ïè

âèç íà ÷åí íÿ îö³í êè é ä³ àã íî ñòè êè ðè çè êó, ñòâî ðè òè ïðî öå -

äó ðè óïðà âë³íñü êî ãî êîí òðî ëþ, âèç íà ÷è òè ïðî öå äó ðè

îö³í êè ðå çóëü òà ò³â ä³ÿëü íî ñò³ â³ä ïî â³ä íî äî ïðèí öè ï³â

óïðà âë³í íÿ ðè çè êîì ³ ñè ñòå ìè êîí òðî ëþ, à òà êîæ ðîç ðî -

áè òè ìå õà í³çì ìî í³ òî ðèí ãó é çâî ðîò í³é çâ'ÿçîê ç ìå òîþ

çà áåç ïå ÷åí íÿ âè ñî êî¿ ÿêî ñò³ ïðî öå äóð, îö³í êè é ïå ðå â³ð êè

¿õ äîò ðè ìàí íÿ.
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Ó ñòàò ò³ ðîç êðè òî îñ íîâ í³ òåî ðå òè÷ í³ àñ ïåê òè ôîð ìó -
âàí íÿ ðåíò íèõ â³ä íî ñèí ç òî÷ êè çî ðó ³í ñòè òó ö³é íî ãî ï³ä -
õî äó. Äîñ ë³ äæå íî òåî ðå òè÷ í³ ïè òàí íÿ åêî íî ì³÷ íî ãî ðî -
çâèò êó çà óìîâ åôåê òèâ íî ñò³ ôóíê ö³î íó âàí íÿ ³í ñòè òó ö³é -
íî ãî ñå ðå äî âè ùà.

Â ñòàòüå ðà ñêðû òû îñ íîâ íûå òåî ðå òè ÷å ñêèå àñ ïåê òû
ôîð ìè ðî âà íèÿ ðåíò íûõ îò íî øå íèé ñ òî÷ êè çðå íèÿ èí ñòè -
òó öèî íàëü íî ãî ïîä õî äà. Èñ ñëå äî âà íû òåî ðå òè ÷å ñêèå âî -
ïðî ñû ýêî íî ìè ÷å ñêî ãî ðà çâè òèÿ ïðè óñëî âèÿõ ýô ôåê òèâ -
íî ñòè ôóíê öè î íè ðî âà íèÿ èí ñòè òó öèî íàëü íîé ñðå äû.

The ar tic le re ve a led maj or the o ret ical aspects of for ming
rent nih re la tions in terms of in sti tu tio nal ap pro ach. In ves -

ti ga ted the the o ret ical qu es tions of eco no mic de ve lop ment
in con dit ions of ef fi ci en cy of fun ctio ning of the in sti tu tio nal
en vi ron ment.

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Ôóíê ö³î íó âàí íÿ áóäü–ÿêî¿ åêî -

íî ì³÷ íî¿ ñè ñòå ìè íåì îæëè âî áåç ñòâî ðåí íÿ ³ ðî çâèò êó

óïî ðÿä êî âà íî¿ ³í ñòè òó ö³é íî¿ áà çè. Òî ìó ³í ñòè òó ö³é íèé ï³ä õ³ä

äî àíà ë³ çó åêî íî ì³÷ íèõ ïðî öå ñ³â íà ñó ÷à ñíî ìó åòà ï³ ðî -

çâèò êó åêî íî ì³ êè Óê ðà ¿ íè º ïåðñ ïåê òèâ íèì ³ àê òó àëü íèì.

Çî êðå ìà, íà ñüî ãîä í³ âñå á³ëü øî¿ àê òó àëü íî ñò³ íà áó âà þòü

ïè òàí íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî àñ ïåê òó ôîð ìó âàí íÿ ðåíò íèõ â³ä -

íî ñèí â Óê ðà ¿ í³, ¿õ çíà ÷åí íÿ òà âïëèâ íà ñî ö³àëü íî–åêî íî -

ì³÷ í³ â³ä íî ñè íè.

Í.Ê. ÁÎËÃÀÐÎÂÀ,
ê.å.í., ÍÓÁ³Ï Óêðà¿íè

²íñòèòóö³éí³ àñïåêòè ôîðìóâàííÿ
ðåíòíèõ â³äíîñèí
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Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Òåî ð³ÿ

çå ìåëü íî¿ ðåí òè ìàº âà ãî ìó ìå òî äî ëî ã³÷ íó áà çó, ÿêà ïðåä -

ñòà âëå íà â ïðàö ÿõ ïðåä ñòàâ íè ê³â êëà ñè÷ íî¿ (Ô. Êå íå, Ó. Ïåò -

ò³, Ä. Ð³ êàð äî, À. Ñì³ò òà ³í.), ìàðê ñèñò ñü êî¿ (Ê. Ìàðêñ òà ³í.) ³

íåî êëà ñè÷ íî¿ (Äæ. Á. Êëàðê, À. Ìàð øàëë òà ³í.) øê³ë ïî ë³ òè÷ -

íî¿ åêî íî ì³¿. Ïåâ íèé âíå ñîê ó òåî ð³þ çå ìåëü íî¿ ðåí òè âíå ñëè

òà ê³ åêî íî ì³ ñò³ ÿê, Ë.². Àáàë ê³í, ².Ì. Áóç äà ëîâ, Â.À. Ìå ùå ð³â,

À.Å. Ñà ãàé äàê òà ³í. Ó ðàì êàõ ³í ñòè òó ö³é íî ãî íà ïðÿ ìó åêî íî -

ì³÷ íî¿ äóì êè ìå òî äî ëî ã³÷ í³ îñ íî âè äîñ ë³ äæåí íÿ ïðè ðî äè ³í -

ñòè òó ö³î íàëü íî¿ ìå õà í³ç ìó ïðåä ñòà âëå í³ â ïðàö ÿõ òà êèõ çà -

ðó á³æ íèõ åêî íî ì³ ñò³â, ÿê À. Àë ÷³àí, Äæ. Á'þêå íåí, Ð. Êîóç,

Äæ. Ãåë áðåéò, Ê. Ìå íàð, Ä. Íîðò, Äæ. Ñò³ ãë³ö.

Ìå òà ñòàò ò³ – ðîç êðè òè îñ íîâ í³ òåî ðå òè÷ í³ àñ ïåê òè ôîð ìó -

âàí íÿ ðåíò íèõ â³ä íî ñèí ç òî÷ êè çî ðó ³í ñòè òó ö³é íî ãî ï³ä õî äó.

Äîñ ë³ äè òè òåî ðå òè÷ í³ ïè òàí íÿ åêî íî ì³÷ íî ãî ðî çâèò êó çà óìîâ

åôåê òèâ íî ñò³ ôóíê ö³î íó âàí íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî ñå ðå äî âè ùà.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìë³ òà âè -

íè êàþ ÷èõ íà ö³é îñ íî â³ ðåíò íèõ äî õî ä³â – âà æëè âå äæå ðå ëî

íà ö³î íàëü íî ãî áà ãàò ñòâà Óê ðà ¿ íè. Ðî çâè òîê áà ãà òîó êëàä íî¿

åêî íî ì³ êè â ñ³ëüñü êî ìó ãîñ ïî äàð ñòâ³ ñïðèÿº ðîç øè ðåí íþ

ñôå ðè çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí. Â îñ íî â³ ðèí êî âî¿ ñè ñòå ìè åêî íî -

ì³÷ íèõ â³ä íî ñèí çå ìëå âî ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ ëå -

æàòü ðåíò í³ â³ä íî ñè íè ÿê³ ïå ðåä áà ÷à þòü îò ðè ìàí íÿ, ïðèâ ëàñ -

íåí íÿ ³ âè êî ðè ñòàí íÿ äî õî äó ÿê ôîð ìè åêî íî ì³÷ íî¿ ðå à ë³ çà ö³¿

âëàñ íî ñò³ íà çåì ëþ. Ó çâ'ÿç êó ç öèì îñî áëè âî ãî çíà ÷åí íÿ íà -

áó âàº ñè ñòåì íà ðîç ðîá êà òåî ð³¿ ³í ñòè òó ö³î íàëü íî ãî ìå õà í³ç ìó

çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Çà áåç ïå ÷åí íÿ â³ä òâî ðåí íÿ ³ñ íóþ ÷èõ ³ âïðî -

âà äæåí íÿ íî âèõ íîðì ³ ïðà âèë ³í ñòè òó òó çå ìåëü íî¿ ðåí òè, âè -

ñòó ïàº ñïî ñî áîì óïî ðÿä êó âàí íÿ ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ä³ÿëü íî ñò³ çå -

ìëå êî ðè ñòó âà ÷³â, çå ìåëü íèõ âëàñ íè ê³â ³ äåð æà âè.

Âà æëè âå çíà ÷åí íÿ ó âèç íà ÷åí í³ êîí öåï ö³¿ ðåíò íèõ â³ä íî -

ñèí ìàº âèç íà ÷åí íÿ ñóò íî ñò³ ñà ìî ãî ïî íÿò òÿ çå ìåëü íî¿ ðåí -

òè. Ñüî ãîä í³ â åêî íî ì³÷ í³é òåî ð³¿ ³ñ íóº äâà òåî ðå òè÷ í³ ï³ä õî äè

äî âèç íà ÷åí íÿ ñóò íî ñò³ çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Ç îä íî ãî áî êó, âî -

íà ðîç ãëÿ äà ºòü ñÿ ÿê äî äàò êî âèé äî õ³ä, ÿê³é îò ðè ìóº îðåí äà -

òîð â ïðî öå ñ³ âè ðîá íèö òâà ïðî äóê ö³¿. Ïðè òà êî ìó ï³ä õî ä³

ðîç ðà õó íîê âå ëè ÷è íè çå ìåëü íî¿ ðåí òè, îðåíä íà ïëà òà,

âðàõî âó ºòü ñÿ â äî äàò êî âèé äî õ³ä. Ç ³í øî ãî áî êó, ðåí òà ðîç -

ãëÿ äà ºòü ñÿ ÿê êà òå ãî ð³ÿ ðèí êî âî¿ åêî íî ì³ êè, ÿê ö³ íà ðå ñóð ñó,

ùî ôîð ìó ºòü ñÿ â ïðî öå ñ³ ðî çâèò êó îðåíä íèõ â³ä íî ñèí [5].

Â îñ íî â³ ðîç ãëÿ íó òèõ òåî ðå òè÷ íèõ ï³ä õî ä³â ëå æàòü êëà ñè÷ íà

³ íåî êëà ñè÷ íà òðàê òîâ êè ñóò íî ñò³ çå ìåëü íî¿ ðåí òè.

Óçà ãàëü íþþ ÷è ìîæ íà ñêà çà òè, ùî çå ìåëü íà ðåí òà – öå

äî õ³ä, îò ðè ìà íèé çå ìëå âëàñ íè êà ìè òà çå ìëå êî ðè ñòó âà ÷à ìè

ïðè ñà ìî ñò³é íî ìó âè êî ðè ñòàí í³ àáî çà íà äàí íÿ â êî ðè ñòó -

âàí íÿ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ìó òî âà ðî âè ðîá íè êó (íà ïðà âàõ

îðåí äè àáî â ³í ø³é ôîð ì³) ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ çå ìåëü.

Çå ìåëü íà ðåí òà âè íè êëà ç ïî ÿâîþ âëàñ íî ñò³ íà çåì ëþ.

Ç ðî çâèò êîì òî âàð íî–ãðî øî âèõ â³ä íî ñèí, à òà êîæ ôîðì çå -

ìëå âî ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ âî íà ïðîé øëà òðè âà -

ëèé ³ñ òî ðè÷ íèé øëÿõ ðî çâèò êó ³ â äà íèé ÷àñ ÿâ ëÿº ñî áîþ

ñêëàä íó ñè ñòå ìó îð ãà í³ çà ö³é íî–åêî íî ì³÷ íèõ â³ä íî ñèí.

²í ñòè òó ö³é íèé àñ ïåêò ðåíò íèõ â³ä íî ñèí ïðî ÿâëÿºòü ñÿ ó âè -

ãëÿ ä³ ð³ç íî ìà í³ò íèõ ïðà âèë âèç íà ÷åí íÿ âå ëè ÷è íè çå ìåëü íî¿

ðåí òè ³ âè êî ðè ñòàí íÿ ðå ñóð ñ³â â ñè ñòå ì³ çå ìåëü íèõ â³ä íî -

ñèí, ÿê³ ñêëà äó þòü ñÿ ï³ä âïëè âîì ð³ç íèõ ôîðì ïî âå ä³í êè çå -

ìåëü íèõ âëàñ íè ê³â ³ çå ìëå êî ðè ñòó âà ÷³â. ²í ñòè òó ö³é íèé àíà ë³ç

ðåíò íèõ â³ä íî ñèí ³ àíà ë³ç ³ñ íóþ ÷èõ âèç íà ÷åíü ïî íÿò òÿ «³í -

ñòè òóò» ïî çâî ëÿòü óòî÷ íè òè ïî íÿò òÿ «ðåíò íèé ³í ñòè òóò».

²í ñòè òó òè º ôóí äà ìåí òîì ôóíê ö³î íó âàí íÿ áóäü–ÿêî ãî îð -

ãà í³ çî âà íî ãî ñóñ ï³ëü ñòâà çà ÷à ñ³â ³ñ íó âàí íÿ ëþäñü êî¿ öè â³ ë³ -

çà ö³¿. Âî íè â³ äîá ðà æà þòü ïî òåí ö³àëü í³ ðå ñóðñ í³ ìî æëè âî ñò³

òèõ, õòî ¿õ çà ïðî âà äæóº, âïëè âà þòü íà ðîç ïî ä³ë âëà äè, óðå -

ãó ëüî âó þòü êîí ôë³ê òè òà ï³ä òðè ìó þòü ñòà á³ëü í³ñòü ó ñóñ ï³ëü -

ñòâ³. Íå çà äî â³ëü íà ³í ñòè òó ö³é íà áà çà ïðèç âî äèòü äî åêî íî -

ì³÷ íî ãî õà î ñó, áåç ëà äó ó âèç íà ÷åí í³ ïî äàëü øî ãî ñî ö³àëü -

íî–åêî íî ì³÷ íî ãî ðî çâèò êó òà îð³ ºí òà ö³¿ åêî íî ì³÷ íèõ àãåí ò³â

íà îäåð æàí íÿ ðåí òè (íà ïðî òè âà ãó åôåê òèâ íî ìó ãîñ ïî äà -

ðþ âàí íþ). Òà êèì ÷è íîì, ôóíê ö³î íó âàí íÿ áóäü–ÿêî¿ åêî íî -

ì³÷ íî¿ ñè ñòå ìè º íåì îæëè âèì áåç ñòâî ðåí íÿ ³ ðî çâèò êó óïî -

ðÿä êî âà íî¿ ³í ñòè òó ö³é íî¿ áà çè.

Ôóí äà ìåí òîì ³ êëþ ÷î âîþ êîí öåï ö³ ºþ ³í ñòè òó ö³î íàëü íî¿

òåî ð³¿ âè ñòó ïà þòü ³í ñòè òó òè. Íè í³ ³ñ íóº áà ãà òî âèç íà ÷åíü

öüî ãî ïî íÿò òÿ. Îäèí ³ç çà ñíîâ íè ê³â ³í ñòè òó ö³î íà ë³ç ìó Ò. Âå -

áëåí ââà æàâ, ùî ³í ñòè òó òà ìè º ñò³é ê³ çâè ÷à¿. Â. Í³ë âè ñëî -

âëþº ñòðóê òó ðó ïî íÿò òÿ «³í ñòè òóò» ó âè ãëÿ ä³ ñó êóï íî ñò³ òðüîõ

âçàº ìî äî ïîâ íþþ ÷èõ îäèí îä íî ãî åëå ìåí ò³â (ðèñ. 1) [4]:

1) ïðà âèë; 2) ñòàí äàð ò³â ïî âå ä³í êè; 3) ñòå ðåî òè ï³â ìè -

ñëåí íÿ.

Îäèí ³ç íàé á³ëüø âèç íà íèõ äîñ ë³ä íè ê³â, ÿêèé çàé ìà âñÿ

ïðî áëå ìà ìè ³í ñòè òó ö³î íàëü íî¿ òåî ð³¿, Ä. Íîðò âèç íà ÷àº ïî -

íÿò òÿ «³í ñòè òóò» ÿê ñòâî ðåí íÿ ëþ äè íîþ îá ìå æåíü, ÿê³ ñòðóê -

òó ðó þòü ïî ë³ òè÷ íèé, åêî íî ì³÷ íèé ³ ñî ö³àëü íà âçàº ìî ä³ÿ [3].

Ë. Áàëü öå ðî âè÷ ââà æàº, ùî ³í ñòè òó òè «çà äà þòü» êîæ í³é ëþ -

äè í³ âèç íà ÷å íó ðîëü, ó ìå æàõ ÿêî¿ âî íà ìàº ä³ÿ òè òà ïðèé ìà -

òè ð³ øåí íÿ. Äî öèõ ð³ øåíü ëþ äè íà äî äàº âëàñ í³ âíó òð³ø í³

ïå ðå âà ãè, ùî íå çàë åæàòü â³ä ³í ñòè òó ò³â. Îò æå, åêî íî ì³÷ íà

ïî âå ä³í êà ³í äè â³ ä³â çóìî âëþ ºòü ñÿ íå ò³ëü êè ³í ñòè òó ö³é íèì

ñå ðå äî âè ùåì, à é ñâ³ òî ãëÿ äîì [4]. Òà êèì ÷è íîì, ³í ñòè òóò –

öå ñó êóï í³ñòü, ÿêà ñêëà äà ºòü ñÿ ç ïðà âè ëà (ôîð ìàëü íî ãî ÷è
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íå ôîð ìàëü íî ãî) àáî äå ê³ëü êîõ ïðà âèë ³ ñòè ìó ëþþ ÷èõ ôàê -

òî ð³â, ùî âèç íà ÷à þòü îñî áëè âî ñò³ ïðèé íÿò òÿ ð³ øåíü ³ ïî -

äàëü øî¿ ïî âå ä³í êè ³í äè â³ ä³â äëÿ éî ãî âè êî íàí íÿ. Âèç íà ÷è ìî

îñ íîâ í³ ñêëà äî â³ çì³ ñòó ïî íÿò òÿ «³í ñòè òóò» (ðèñ. 2) [4].

Â³ò ÷èç íÿ í³ â÷å í³ Ñ. Àð õ³ º ðå ºâ òà ß. Ç³í ÷åí êî ââà æà þòü, ùî

êëþ ÷î âèì àñ ïåê òîì àíà ë³ çó ðèí êî âî¿ òðàí ñôîð ìà ö³¿ º âèî -

êðå ìëåí íÿ ðå àëü íî¿ òà ôîð ìàëü íî¿ ³í ñòè òó ö³î íà ë³ çà ö³¿ [1].

ßê ùî â ðàì êàõ ïåð øî¿ çà ðî äæó þòü ñÿ, ôîð ìó þòü ñÿ òà

óòâåð äæó þòü ñÿ ôîð ìàëü í³ àáî íå ôîð ìàëü í³ ³í ñòè òó ö³é í³ ðî -

ë³ ñóá'ºê ò³â, ôóíê ö³î íàëü í³ ðî ë³ îá'ºê ò³â ³ ñåã ìåí ò³â ðèí êó, òî

ôîð ìàëü íà ³í ñòè òó ö³î íà ë³ çà ö³ÿ áà çó ºòü ñÿ íà ïðèé íÿò ò³ çà -

êî í³â ³ íîð ìà òèâ íèõ àê ò³â. Öå çà áåç ïå ÷óº ïå ðå òâî ðåí íÿ åêî -

íî ì³÷ íî¿ ïî âå ä³í êè íà ñòà á³ëü íó ³ ïðîã íî çî âà íó â ìå æàõ òà -

êî ãî ³í ñòè òó ö³é íî ãî ñå ðå äî âè ùà.

Ó êîí öåï ö³¿ ôîð ìó âàí íÿ åêî íî ì³÷ íî ãî ìå õà í³ç ìó ðå ãó ëþ -

âàí íÿ çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí ó ñ³ëüñü êî ìó ãîñ ïî äàð ñòâ³ íàé -

á³ëüø ñóò òº âèì º ðîç ðîá êà àäå êâàò íî ãî äî ðå ã³î íàëü íèõ

óìîâ ñ³ëüñü êî ãî ãîñ ïî äàð ñòâà äåð æàâ íî ãî ðå ãó ëþ âàí íÿ.

Çà îñòàí í³ ðî êè â óìî âàõ ðèí êî âî¿ òðàí ñôîð ìà ö³¿, ðî çâè -

òîê ðåíò íèõ â³ä íî ñèí íà áóâ çíà÷ íî ãî ñïà äó. Ïðè ÷è íà ìè òà -

êî ãî ñòà íî âè ùà º:

– âè ïåð åäæàëü íå ðóé íó âàí íÿ ³ñ íóþ ÷èõ ôîðì ³í ñòè òó ò³â

çå ìëå âî ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ â ïî ð³â íÿí í³ ç³ ñòâî -

ðåí íÿì ¿õ àíà ëî ã³â;

– äå ãðà äà ö³ÿ ñòà íó ìà òå ð³àëüíî–òåõ í³÷ íî¿ áà çè ñ³ëüñü êî -

ãîñ ïî äàð ñü êèõ òî âà ðî âè ðîá íè ê³â;

– çíè æåí íÿ ³í âå ñòè ö³é íî¿ àê òèâ íî ñò³;

– ³í ôëÿ ö³é íå ïà ä³í íÿ äî õî ä³â òî âà ðî âè ðîá íè ê³â, ùî ñêî -

ðî òè ëî ìî æëè â³ñòü ï³ä òðèì êè ÿêî ñò³ â³ä òâî ðþ âàëü íèõ ïðî -

öå ñ³â.

Á³ëü ø³ñòü àâ òî ð³â, ùî äîñ ë³ äæó âà ëè àã ðàð í³ ôîð ìó âàí íÿ

çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí (ñå ðåä íèõ ².Ì. Áóç äà ëîâ, Í.Â., Êî ìîâ,
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À.Å. Ñà ãàé äàê), âèç íà þòü, ùî äåð æà âà ìàº çáå ðåã òè çà ñî -

áîþ êîí òðîëü ôîð ìó âàí íÿ òà ðî çâèò êó ³í ñòè òó ò³â çå ìëå âî -

ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ. Ö³ ëÿ ìè òà êî ãî âòðó ÷àí íÿ

ôóíê ö³î íó âàí íÿ ðèí êî âèõ ìå õà í³ç ì³â ç áî êó äåð æà âè º:

1) çà áåç ïå ÷åí íÿ â³ä ïî â³ä íî ãî ð³â íÿ âè êî ðè ñòàí íÿ ñ³ëüñü -

êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ óã³äü;

2) çà áåç ïå ÷åí íÿ åêî ëî ã³÷ íèõ âè ìîã;

3) çä³é ñíåí íÿ ñî ö³àëü íî ñïðà âåä ëè âî ãî ïå ðå ðîç ïî ä³ ëó

çå ìë³ òà ðåíò íèõ äî õî ä³â.

Îñî áëè â³ñòü ñ³ëüñü êî ãî ãîñ ïî äàð ñòâà ïî ëÿ ãàº â òî ìó, ùî

³í ñòè òó ö³î íàëü íèé àñ ïåêò ôîð ìó âàí íÿ çå ìåëü íî¿ ðåí òè ìàº

îïî ñå ðåä êî âó âà òè ñÿ ä³ÿ ìè äåð æàâ íî ãî ðå ãó ëþ âàí íÿ. Çî -

êðå ìà, äåð æà âà ìàº ôîð ìó âà òè â³ä ïî â³ä íèé äî ðèí êî âèõ

óìîâ ³í ñòè òó ö³î íàëü íèé ìå õà í³çì, ÿê³é áó äå ñïðèÿ òè åôåê -

òèâ íî ìó ôóíê ö³î íó âàí íþ çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí, çî êðå ìà, ³í -

ñòè òó òó çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Ãî ëîâ íèì íà ïðÿ ìîì äåð æàâ íî¿ ïî -

ë³ òè êè ñå ðåä ³í øèõ, íà ñó ÷à ñíî ìó åòà ï³ ðî çâèò êó ñ³ëüñü êî ãî

ãîñ ïî äàð ñòâà º âäîñ êî íà ëåí íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå -

ìåëü íî¿ ðåí òè (ðèñ. 3) [2].

Ïî íÿò òÿ ³í ñòè òó òó çå ìëå âî ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ

ÿê îä íî ãî ç îñ íîâ íèõ åëå ìåí ò³â ìå õà í³ç ìó ôóíê ö³î íó âàí íÿ

ðèí êó ÿâ ëÿº ñî áîþ ñó êóï í³ñòü çà êî í³â, ïðà âèë ãðè, òè ï³â

ôîð ìàëü íèõ ³ íå ôîð ìàëü íèõ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íèõ â³ä íî -

ñèí ³ çâ'ÿç ê³â. Ðîç ð³ç íÿ þòü «ôîð ìàëü í³ ³í ñòè òó òè», òîá òî

ðîç ðî áëå í³ ëþäü ìè çà êî íè, ³í ñòðóê ö³¿ ³ ïðà âè ëà, ³ «íå ôîð -

ìàëü í³», òîá òî ñôîð ìî âà í³ ³ ïðèé íÿ ò³ ñóñ ï³ëü ñòâîì êî äåê ñè

ïî âå ä³í êè, óãî äè ³ äî ãî âî ðè, ÿê³ º ÷èí íè êà ìè, ùî ñòðóê òó ðó -

þòü âçàº ìî ä³¿ ³ ëå ã³ò èì³ çó þòü ä³¿ ôîð ìàëü íèõ ³í ñòè òó ò³â.

Ðîç ãëÿ äàþ ÷è ïðî áëå ìè ôîð ìó âàí íÿ ðèí êî âèõ ³í ñòè òó ò³â

çå ìëå âî ëî ä³í íÿ òà çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ, á³ëü ø³ñòü àâ òî ð³â

îñ íîâ íèé àê öåíò ðî áëÿòü íà ôîð ìó âàí í³ òà âäîñ êî íà ëåí í³

ïðà âî âèõ, äè ðåê òèâ íèõ ³ îð ãà í³ çà ö³é íèõ ìå òî ä³â, ³í ñòðó ìåí -

ò³â ³ ñõåì ³í ñòè òó ö³é íèõ ïå ðå òâî ðåíü.

Òà êèì ÷è íîì, ð³ øåí íÿ ïðî áëå ìè ³í ñòè òó ö³é íèõ çì³í â àã -

ðàð íî ìó ñåê òî ð³ ïå ðåä áà ÷àº íåîáõ³ä í³ñòü ñòâî ðåí íÿ áà ãà òî -

ð³â íå âî¿ ñòðóê òó ðè òà ³í ôðà ñòðóê òó ðè àã ðàð íî ãî ðèí êó, à òà êîæ

ñòâî ðåí íÿ «ðèí êî âî ìè ñëÿ ÷î ãî ñóñ ï³ëü ñòâà», ùî äî çâî ëèòü

ñôîð ìó âà òè åôåê òèâ íî ãî âëàñ íè êà ³ çàâ äÿ êè öüî ìó íàé á³ëüø

ïîâ íî ðå à ë³ çó âà òè ä³¿ ðèí êî âèõ ìå õà í³ç ì³â òà ³í ñòè òó ò³â.

²í ñòè òó ö³é íèé ìå õà í³çì çà áåç ïå ÷óº â³ä òâî ðåí íÿ àäå êâàò íèõ

ïðî ÿâ³â çîâ í³ø íüî ãî ñå ðå äî âè ùà ñòðóê òóð íèõ ³ íîð ìà òèâ íèõ

ôîðì ó ãîñ ïî äàð ñü êî ìó ìå õà í³ç ì³ ³ òèì ñà ìèì âè ñòó ïàº ÿê

ñòà á³ ë³ çóþ ÷à ñòðóê òó ðà, ÿêà äî ïî ìà ãàº âïî ðà òè ñÿ ç â³ä õè ëåí -

íÿ ìè â³ä íåîáõ³ä íèõ íîðì ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ïî âå ä³í êè. Åêî íî ì³÷ -

íèé ìå õà í³çì âèç íà ÷àº ö³ ë³, õà ðàê òåð ðî çâèò êó ³í ñòè òó ö³é íî ãî

ìå õà í³ç ìó. Â ñâîþ ÷åð ãó, ³í ñòè òó ö³î íàëü íèé ìå õà í³çì çà äàº

ðàì êè ôóíê ö³î íó âàí íÿ åêî íî ì³÷ íî ãî ìå õà í³ç ìó, ñòâî ðþº

ïðèí öè ïè åêî íî ì³÷ íî¿ ïî âå ä³í êè, âèç íà ÷àº îá ìå æåí íÿ äëÿ

ãîñ ïî äà ðþ þ ÷èõ ñóá'ºê ò³â çà äî ïî ìî ãîþ íîðì ³ ïðà âèë ÿê îñî -

áëè âèõ ³í ñòðó ìåí ò³â ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó.

Òà êèì ÷è íîì, ³í ñòè òó ö³é íèé ìå õà í³çì çå ìåëü íî¿ ðåí òè

ìîæ íà ðîç ãëÿ äà òè ÿê ôóíê ö³î íàëü íó ï³ä ñè ñòå ìó ãîñ ïî äàð -

ñü êî ãî ìå õà í³ç ìó, ³ â òîé æå ÷àñ ÿê ñà ìî ñò³é íèé ìå õà í³çì,

ÿêèé çà áåç ïå ÷óº ³º ðàð õ³÷ íó âïî ðÿä êî âà í³ñòü âçàº ìî ä³é ³

âçàº ìîçâ'ÿç ê³â ñóá'ºê ò³â â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Ñî ö³àëü -

íî–åêî íî ì³÷ íèé çì³ñò ³í ñòè òó ö³î íàëü íî ãî ìå õà í³ç ìó çå -

ìåëü íî¿ ðåí òè ïðî ÿâëÿºòü ñÿ â éî ãî ôóíê ö³ÿõ:

– âèç íà ÷åí íÿ ðî ë³ îñ íîâ íèõ ñóá'ºê ò³â â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿

ðåí òè ó ¿õ âçàº ìî ä³¿;

– çà êî íî äàâ ÷å çàê ð³ ïëåí íÿ â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè;

– óç ãî äæåí íÿ ³ ñó áîð äè íà ö³ÿ ³í òå ðå ñ³â ñóá'ºê ò³â â³ä íî ñèí

çå ìåëü í³ ðåí òè;

– îá ìå æåí íÿ ä³é ñóá'ºê ò³â â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè;

– êîí òðîëü çà â³ä ïî â³ä í³ ñòþ íîð ìàì ³í ñòè òó òó çå ìåëü íî¿

ðåí òè. Ãîñ ïî äàð ñü êà âçàº ìî ä³ÿ ñóá'ºê ò³â â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿

ðåí òè çä³é ñíþ ºòü ñÿ çà äî ïî ìî ãîþ çà ñòîñ óâàí íÿ íîðì ³ ïðà âèë

ÿê îñî áëè âèõ ³í ñòðó ìåí ò³â ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå ìåëü íî¿

ðåí òè [2]. Çàë åæ íî â³ä ñôå ðè ôîð ìó âàí íÿ äà íèõ íîðì ³ ïðà âèë,

ìîæ íà âè ä³ ëè òè ÷î òè ðè áëî êè ³í ñòðó ìåí ò³â (ðèñ. 4).

Ïðà âî â³ ³í ñòðó ìåí òè ôîð ìó þòü íîð ìà òèâ íî–ïðà âî âó

ñòî ðî íó â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè: ðå ãëà ìåí òó þòü ïðà âà

âëàñ íî ñò³ íà çå ìë³ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ,

çà êî íî äàâ ÷î çàê ð³ ïëþ þòü ïî ðÿ äîê ðîç ðà õóí êó òà ñòÿ ãíåí íÿ

çå ìåëü íèõ ðåíò íèõ ïëà òå æ³â. Åêî íî ì³÷ í³ ³í ñòðó ìåí òè âïî -

ðÿä êî âó þòü â³ä íî ñè íè ôîð ìó âàí íÿ, âè ëó ÷åí íÿ òà ðîç ïî ä³ ëó

çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Îð ãà í³ çà ö³é í³ ³í ñòðó ìåí òè âè êî ðè ñòî âó -

þòü ñÿ ç ìå òîþ îð ãà í³ çà ö³¿ ³ ðå ãó ëþ âàí íÿ ³ñ íóþ ÷èõ ³ âè íè -

êàþ ÷èõ âçà º ìèí ì³æ ñóá'ºê òà ìè â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè.

Ìåí òàëü í³ ³í ñòðó ìåí òè âè ñòó ïà þòü ÿê íå ôîð ìàëü í³ ðå ãó ëÿ -

òî ðè ³ îá ìå æó âà ÷³ â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Âî íè â³ äîá ðà -

æà þòü ñî ö³àëü íèé ñòà òóñ, ³í äè â³ äó àëü í³ çä³á íî ñò³ ëþ äè íè äî

ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ íà çå ìë³, òðà äè ö³¿ çå ìëå ðîá ñòâà ³ íîð ìè

âçàº ìî ä³¿ ì³æ ñóá'ºê òà ìè â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Â ðå -

çóëü òà ò³ àíà ë³ çó ³í ñòðó ìåí ò³â ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå -

ìåëü íî¿ ðåí òè â ñ³ëüñü êî ìó ãîñ ïî äàð ñòâ³ Óê ðà ¿ íè ìîæ íà

âèÿ âè òè íà ñòóï í³ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ í³ ïðî áëå ìè éî ãî

ôóíê ö³î íó âàí íÿ: ñó ïå ðå÷ ëè â³ñòü ³ íå äî ñòàò íüî îïðàöüî âà íà

ïðà âî âà áà çà, ÿêà ïðî ÿâëÿºòü ñÿ ó â³ä ñóò íî ñò³ çà êî íî äàâ ÷î -
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ãî ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñó ôîð ìó âàí íÿ ðåí òè, îðåí äè çå ìåëü

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ; íå å ôåê òèâ í³ñòü åêî -

íî ì³÷ íèõ ³í ñòðó ìåí ò³â, ùî çóìî âëå íî â³ä ñóò í³ ñòþ çà õè ñòó

ïðàâ âëàñ íî ñò³ íà çå ìë³ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà -

÷åí íÿ; ³ñ íóþ ÷î¿ ñè ñòå ìè îïî äàò êó âàí íÿ; ä³ þ ÷î¿ ñè ñòå ìè çå -

ìåëü íèõ ðåíò íèõ ïëà òå æ³â.

Âèñ íîâ êè

Ïðî âå äå íèé àíà ë³ç ðî çâèò êó ³í ñòè òó ö³é íî ãî ñå ðå äî âè ùà òà

ôóíê ö³î íó âàí íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå ìåëü íî¿ ðåí òè â

ñ³ëüñü êî ìó ãîñ ïî äàð ñòâ³ Óê ðà ¿ íè äî çâî ëÿº çðî áè òè íà ñòóï í³

âèñ íîâ êè. Ôóíê ö³î íó âàí íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå ìåëü -

íî¿ ðåí òè ïî òðå áóº ïî äàëü øî ãî âäîñ êî íà ëåí íÿ, çî êðå ìà

âäîñ êî íà ëåí íÿ íîð ìà òèâ íî–ïðà âî âèõ îñ íîâ ôóíê ö³î íó âàí -

íÿ ³í ñòè òó ö³é íî ãî ìå õà í³ç ìó çå ìåëü íî¿ ðåí òè, çì³ íè â íîð ìà -

òèâ íî–ïðà âî âèõ àê òàõ, ùî ðå ãëà ìåí òó þòü ä³ÿëü í³ñòü ñóá'ºê -

ò³â â³ä íî ñèí çå ìåëü íî¿ ðåí òè ç óðàõ óâàí íÿì ïðè ðîä íèõ, åêî -

íî ì³÷ íèõ, êóëü òóð íî–³ñ òî ðè÷ íèõ îñî áëè âî ñòåé ñòà íî âëåí íÿ

³í ñòè òó òó çå ìåëü íî¿ ðåí òè â Óê ðà ¿ í³; òî ùî. Ñòâî ðåí íÿ óìîâ,

ùî ôîð ìó þòü åôåê òèâ íó ñè ñòå ìó çà õè ñòó ïðàâ âëàñ íî ñò³ íà

çå ìë³ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, à ñà ìå: ôîð ìó -

âàí íÿ ïîâ íî ãî ðå ºñ òðó çå ìåëü ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî

ïðèç íà ÷åí íÿ, ôîð ìó âàí íÿ ñè ñòå ìè îá'ºê òèâ íî¿ åêî íî ì³÷ íî¿

îö³í êè çå ìë³, ñòâî ðåí íÿ ³í ñòè òó ò³â çå ìåëü íî ãî ðèí êó, ôîð ìó -

âàí íÿ ³í ôðà ñòðóê òó ðè ³í ñòè òó òó çå ìåëü íî¿ ðåí òè. Çà ïðî ïî íî -

âà í³ çà õî äè äî çâî ëÿòü ñòâî ðè òè óìî âè äëÿ íîð ìàëü íî ãî

ôóíê ö³î íó âàí íÿ ³í ñòè òó òó çå ìåëü íî¿ ðåí òè, çà áåç ïå ÷àòü

þðè äè÷ íó îá´ðóí òî âà í³ñòü âè ëó ÷åí íÿ çå ìåëü íî¿ ðåí òè, çà õè -

ùå í³ñòü ïðàâ çå ìëå âëàñ íè ê³â ³ çå ìëå êî ðè ñòó âà ÷³â.
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