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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Îäíèì ³ç ïð³îðèòåòíèõ øëÿõ³â

ðîçâèòêó åêîíîì³êè Óêðà¿íè ìàº ñòàòè åôåêòèâíèé ðîçâèòîê

ô³íàíñîâîãî ðèíêó, ³ çîêðåìà ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàí-

íÿ ÿê ñèñòåìè åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí, ÿê³ âèíèêàþòü ç ïðèâî-

äó ïåðåëèâàííÿ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â ó ãàëóç³ íàðîäíîãî ãîñ-

ïîäàðñòâà, æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ï³ä çàáåçïå÷åííÿ ðåàëü-

íèì íåðóõîìèìè ìàéíîì.

²ïîòåêà ³ ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ ìàþòü ñòàòè äóæå âàæëè-

âèì ³íñòðóìåíòîì ôîðìóâàííÿ ïîðòôåëÿ ³íâåñòèö³é, ìàþòü

ñïðèÿòè ïðîâåäåííþ àãðàðíî¿, ïåíñ³éíî¿ ðåôîðìè, ðîçâ'ÿçàí-

íþ æèòëîâî¿ òà ³íøèõ ñîö³àëüíèõ ïðîáëåì â Óêðà¿í³.

Íèí³øí³é åêîíîì³÷íèé ñòàí äåðæàâè ñïðîìîæíèé íàäîâãî

çàãàëüìóâàòè ðîçâèòîê ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â

Óêðà¿í³. Àëå äàíà ñèòóàö³ÿ ïîêðàùèòüñÿ çà óìîâè, ÿêùî áóäå

ïðèéíÿòèé íåîáõ³äíèé ïàêåò çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â äëÿ ïðàâî-

âîãî ðåãóëþâàííÿ ³ïîòåêè.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Âàãî-

ìèé âíåñîê ó âèâ÷åííÿ ïðîáëåì ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ

âíåñëè òàê³ çàðóá³æí³ åêîíîì³ñòè, ÿê Ã. Àñõàóåð, Ä. Äæîíñîí,

Ë³â³íãñòîí Ã. Äóãëàñ, Ì. Ëåâ³í, Äæîí Ô. Ìàðøàëë ³ Âèïóë

Ê. Áàíñàë, Ë. Ì³õàåë, Äæ. Øåðìàí, Ì. Øíàéäåðìàí,

Ð. Ñòðàéê, Äæ. Ôð³äìàí. Ïðîáëåì³ ³ïîòåêè ïîñò³éíî ïðèä³ëÿ-

þòü çíà÷íó óâàãó òàê³ â³ò÷èçíÿí³ äîñë³äíèêè, ÿê Â.À. Áîðèñî-

âà, Â. Âàëåíòèíîâ, Î.Ò. ªâòóõ, Ò. ²âàíîâ, Ì.Â. Êàë³í÷èê,

Î.Ë. Êàøåíêî, Â. Êðàâ÷åíêî, Ñ.². Êðó÷êî, Â. Êóäðÿâöåâ, Í. Êî-

ñàðºâà, Â.Ä. Ëàãóò³íà, Ï.Ì. Ìàêàðåíêî, Â.². Ì³ùåíêî, Â.². Ñà-

âè÷, Â.². Ñåì÷èê, Ì. Äåì'ÿíåíêî, Á. Ëóö³â, ². Ëþòèé, À. Ìîðîç,

Î. Îíèùåíêî, Ì.Ì. Ôåäîðîâ òà ³íø³.

Îäíàê ó ñèëó äèíàì³çìó ñó÷àñíîãî ðèíêó ³ïîòåêè òåíäåíö³¿

òà óìîâîçàáåçïå÷óþ÷³ ÷èííèêè ïîòðåáóþòü ïîñò³éíî¿ óâàãè

òà äîñêîíàëîãî íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ.
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Âèñîêî îö³íþþ÷è âêëàä â³ò÷èçíÿíèõ òà çàðóá³æíèõ àâòîð³â

ó âèð³øåííÿ ïèòàíü ôóíêö³îíóâàííÿ êîìåðö³éíèõ áàíê³â ó

ñèñòåì³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ñë³ä çàçíà÷èòè ïðî îá'ºê-

òèâíó íåîáõ³äí³ñòü ïîäàëüøîãî ïîãëèáëåííÿ òåîðåòè÷íèõ

äîñë³äæåíü ³ ïðàêòè÷íèõ ðîçðîáîê ïðîáëåì ¿õ ä³ÿëüíîñò³ ç

óðàõóâàííÿì ñïåöèô³êè íàö³îíàëüíî¿ ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî

êðåäèòóâàííÿ.

Ìåòà ñòàòò³. Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ åôåêòèâíîãî ðîçâèòêó ³ïî-

òå÷íîãî ðèíêó â Óêðà¿í³ íåîáõ³äíî îö³íèòè ³ñíóþ÷èé ñòàí, âèç-

íà÷èòè ïðîáëåìè, ÿê³ õàðàêòåðí³ äëÿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó, òà

îá´ðóíòóâàòè ïåðñïåêòèâè ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ ä³ÿëü-

íîñò³ áàíê³â ó ñèñòåì³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Îäíèì ³ç íàéä³ºâ³øèõ òà

åôåêòèâí³øèì ³íñòðóìåíòîì ïîæâàâëåííÿ åêîíîì³êè äåð-

æàâè º ³íñòèòóò çàñòàâè (³ïîòåêè).

²ïîòå÷íèé ðèíîê ïîºäíóº â ñîá³ ìåõàí³çìè ôóíêö³îíóâàííÿ

ô³íàíñîâèõ ðèíê³â, çîêðåìà êðåäèòíîãî, ñòðàõîâîãî, ôîíäî-

âîãî, à òàêîæ ìåõàí³çìè ôóíêö³îíóâàííÿ íåô³íàíñîâèõ ðèí-

ê³â, òàêèõ ÿê ðèíêè çåìë³, æèòëà òà ³íøî¿ íåðóõîìîñò³. Âðàõî-

âóþ÷è öå, ñòâîðåííÿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó â Óêðà¿í³ âèìàãàº ðåà-

ë³çàö³¿ êîìïëåêñó çàõîä³â, ùî ïîâ'ÿçàí³ íå ò³ëüêè ³ç çàïðîâà-

äæåííÿì ³ïîòåêè, à é ç ðîçâèòêîì ôîíäîâîãî ðèíêó, ñòðàõî-

âîãî ðèíêó, êðåäèòíîãî ðèíêó òà áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè. Áåç

ðîçâ'ÿçàííÿ âñ³õ öèõ ïèòàíü çàõîäè ùîäî çàïðîâàäæåííÿ

³ïîòå÷íîãî ðèíêó â êðà¿í³ íå áóäóòü ìàòè óñï³õó. Íà æàëü, Óê-

ðà¿íà ïîêè ùî íå ìàº íåîáõ³äíèõ îá'ºêòèâíèõ ïåðåäóìîâ çà-

ïðîâàäæåííÿ ïîâíîö³ííîãî òà åôåêòèâíîãî ³ïîòå÷íîãî ðèíêó.

Êîìåðö³éí³ áàíêè àêóìóëþþòü ðåñóðñè, ïðèçíà÷åí³ äëÿ

ô³íàíñóâàííÿ ðåàëüíîãî ñåêòîðó åêîíîì³êè, âèçíà÷àþòü

ôîðìè çàáåçïå÷åííÿ êðåäèò³â. Õàðàêòåðíîþ îçíàêîþ ðî-

çâèòêó áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè â îñòàíí³ ðîêè, ùî ñâ³ä-

÷èòü ïðî ïîãëèáëåííÿ ðèíêîâèõ çàñàä ¿¿ ôóíêö³îíóâàííÿ, º

òå, ùî êîìåðö³éí³ áàíêè ïî÷àëè äîñèòü àêòèâíî ïðàöþâàòè ç

ô³çè÷íèìè îñîáàìè. Çðîñëè íå ò³ëüêè ñóìè çàëó÷åíèõ äåïî-

çèòíèõ âêëàä³â ãðîìàäÿí, à é îáñÿãè êðåäèò³â, ÿê³ áàíêè àê-

òèâíî âèäàþòü ô³çè÷íèì îñîáàì, çîêðåìà äèíàì³÷íî ðîç-

âèâàºòüñÿ ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ.

Ïðî ðîçâèòîê ³ ñòàá³ëüí³ñòü ô³íàíñîâî–åêîíîì³÷íî¿ ñèñòå-

ìè áóäü–ÿêîãî ñóñï³ëüñòâà çíà÷íîþ ì³ðîþ ìîæíà ñóäèòè çà

ðîçì³ðàìè âèêîðèñòàííÿ êðåäèò³â ãðîìàäÿíàìè òà ï³äïðèºì-

ñòâàìè. Ïîïèò íà ïîñëóãè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ÿêèé âè-

íèê ó ïðîöåñ³ ðîçâèòêó ðèíêîâèõ â³äíîñèí, ïîñòàâèâ êîìåð-

ö³éí³ áàíêè Óêðà¿íè ïåðåä íåîáõ³äí³ñòþ âäîñêîíàëåííÿ ôîðì

òà ìåòîä³â ä³ÿëüíîñò³ â ñèñòåì³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

Ç îãëÿäó íà âèùåçàçíà÷åíå îñîáëèâî àêòóàëüíîþ º ïðî-

áëåìà äåòàëüíîãî âèâ÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³ êîìåðö³éíèõ áàíê³â

íà ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, âèçíà÷åííÿ äæåðåë ³ ñïî-

ñîá³â çàëó÷åííÿ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â äëÿ ðåàë³çàö³¿ ³ïîòå÷-

íèõ ïðîãðàì.

Íå ìåíø âàæëèâèì º ïèòàííÿ äîñë³äæåííÿ ìåõàí³çìó

âçàºìîä³¿ ï³äðîçä³ë³â êîìåðö³éíîãî áàíêó ïðè ðîáîò³ ç ìàé-

íîì, çàïðîïîíîâàíèì ÿê çàáåçïå÷åííÿ çîáîâ'ÿçàíü çà ³ïî-

òå÷íèì êðåäèòîì.

Åíöèêëîïåäè÷íèé ñëîâíèê á³çíåñìåíà äàº òàêå ¿¿ âèçíà-

÷åííÿ: «²ïîòåêà – àíãë.: mortgage [land charge]; í³ì. Hypothe-

ke (f) [Grundschuld (f)]; ôð.: hypoteque (f); ïîë. hipoteka – ïå-

ðåäà÷à â çàñòàâó çåìë³ òà ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà ç ìåòîþ

îòðèìàííÿ êðåäèòíî¿ ïîçè÷êè, òàê çâàíîãî ³ïîòå÷íîãî êðå-

äèòó àáî êðåäèòó ï³ä çàñòàâíó» [1].

Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî çàñòàâó» âèçíà÷àº ³ïîòåêó òàê: «²ïîòå-

êîþ âèçíàºòüñÿ çàñòàâà çåìë³, íåðóõîìîãî ìàéíà, ïðè ÿê³é

çåìëÿ òà (àáî) ìàéíî, ùî ñòàíîâèòü ïðåäìåò çàñòàâè, çàëè-

øàºòüñÿ ó çàñòàâîäàâöÿ àáî òðåòüî¿ îñîáè» [2].

Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» âèçíà÷àº ³ïîòåêó òàêèì ÷è-

íîì: ³ïîòåêà – öå ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çî-

áîâ'ÿçàíü, çà ÿêèì íåðóõîìå ìàéíî, ùî º ïðåäìåòîì çàñòà-

âè, çàëèøàºòüñÿ ó çàñòàâîäàâöÿ àáî â òðåòüî¿ îñîáè [3].

Äî âàæëèâèõ ïåðåäóìîâ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ íàëå-

æèòü çàãàëüíå åêîíîì³÷íå çðîñòàííÿ, ÿêå á ñóïðîâîäæóâà-

ëîñÿ ñóòòºâèì ï³äâèùåííÿì äîõîä³â íàñåëåííÿ, ð³âíÿ áàí-

ê³âñüêèõ çàîùàäæåíü ³ â³äïîâ³äíèì ðîçâèòêîì ðèíêó êàï³òà-

ë³â. Îáîâ'ÿçêîâèìè º ïðàâîâ³ òà ³íñòèòóö³éí³ ïåðåäóìîâè ³ïî-

òå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

²ñíóþ÷à ñèòóàö³ÿ ñâ³ä÷èòü, ùî Óêðà¿íà ïîêè ùî äóæå äàëåêà

â³ä ñòâîðåííÿ âñ³õ íåîáõ³äíèõ ïåðåäóìîâ äëÿ åôåêòèâíîãî

³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. Âîäíî÷àñ ïåðñïåêòèâíèé ïîòåíö³àë

òàêèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ äîñèòü çíà÷íèé ³ çìîæå ïîñòóïîâî

ðåàë³çóâàòèñÿ çà óìîâè éîãî âñåá³÷íîãî çàáåçïå÷åííÿ.

Àíàë³ç ñó÷àñíîãî ñòàíó ³ïîòå÷íîãî ðèíêó Óêðà¿íè ñâ³ä÷èòü

ïðî íàÿâí³ñòü íèçêè íåâèð³øåíèõ ïðîáëåì, ÿê³ ñòðèìóþòü

ïðîöåñ åôåêòèâíîãî éîãî ðîçâèòêó. Çîêðåìà, öå íåäîñêîíà-

ë³ñòü ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ, íååôåêòèâíà ñèñòåìà ôàõîâî¿

ï³äãîòîâêè òà ïåðåï³äãîòîâêè ñïåö³àë³ñò³â öüîãî íàïðÿìó, â³ä-

ñóòí³ñòü ñïåö³àë³çîâàíèõ ³íñòèòóò³â ðèíêó ³ïîòåêè òà ãàðàíò³é-

íèõ ôîíä³â ³ïîòå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ; íåäîâ³ðà íàñåëåííÿ äî óê-

ðà¿íñüêèõ áàíê³â, íàäì³ðíà âàëþòèçàö³ÿ ðèíêó òà ³íø³.

Àíàë³ç ñòàíó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â Óêðà¿í³, â óìîâàõ

â³äñóòíîñò³ ñòàíäàðòèçîâàíî¿ ñòàòèñòè÷íî¿ ³íôîðìàö³¿, º äîñèòü

ñêëàäíèì. Òîìó â öüîìó äîñë³äæåíí³ áóëè âèêîðèñòàí³ äàí³

àíàë³çó, ÿêèé ïðîâîäèòüñÿ Óêðà¿íñüêîþ íàö³îíàëüíîþ ³ïîòå÷-

íîþ àñîö³àö³ºþ òà áàçóºòüñÿ íà ³íôîðìàö³¿ ÷ëåí³â Àñîö³àö³¿,

ðîçðàõóíêàõ ¿¿ åêñïåðò³â ³ ðåçóëüòàòàõ ðàçîâèõ îïèòóâàíü.

Íà ïî÷àòîê âåðåñíÿ 2011 ðîêó çàáîðãîâàí³ñòü íàñåëåííÿ

ïåðåä ô³íàíñîâèìè óñòàíîâàìè çà ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè

ñòàíîâèëà 97,87 ìëðä. ãðí., ùî íà 11,8 ìëðä. ãðí. ìåíøå,

í³æ íà ïî÷àòêó ðîêó. Ñòàãíàö³ÿ ³ïîòå÷íîãî ðèíêó ïðîäîâæó-

ºòüñÿ, õî÷à ó ïåðø³é ïîëîâèí³ ïîòî÷íîãî ðîêó ìàëè ì³ñöå

î÷³êóâàííÿ íàðîùåííÿ îáñÿã³â ðèíêó, êîëè ó òðàâí³–÷åðâí³

îáñÿãè ³ïîòå÷íèõ ïîðòôåë³â áàíê³â ñòàá³ë³çóâàëèñÿ, à â ëèï-

í³ íàâ³òü çðîñëè íà 1,7 ìëðä. ãðí. Ïðîòå âæå ó ñåðïí³ îáñÿãè

ðèíêó çìåíøèëèñÿ îäðàçó íà 6,2 ìëðä. ãðí.

Ï³ñëÿ íîì³íàëüíîãî çá³ëüøåííÿ îáñÿã³â ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ó

2009 ðîö³ âíàñë³äîê ïåðåîö³íêè ¿õíüî¿ âàëþòíî¿ ñêëàäîâî¿ ó

2010 ðîö³ ìàëî ì³ñöå çìåíøåííÿ ÷àñòêè ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ó

êðåäèòíèõ ïîðòôåëÿõ áàíê³â. Òàê, íàïðèêëàä, ³ç æîâòíÿ 2009

ðîêó ïî æîâòåíü 2011 ðîêó ÷àñòêà ³ïîòåêè â çàãàëüíîìó êðå-
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äèòíîìó ïîðòôåë³ áàíê³â ñêîðîòèëàñÿ ç 18,4 äî 12,2%, à â

êðåäèòíîìó ïîðòôåë³ ô³çè÷íèõ îñ³á – ç 55 äî 47,2%.

Ñåðåä ïîçèòèâíèõ òåíäåíö³é ðèíêó âàðòî â³äçíà÷èòè çðî-

ñòàííÿ ïðîòÿãîì 2011 ðîêó ê³ëüêîñò³ áàíê³â, ùî íàäàþòü ³ïî-

òå÷í³ êðåäèòè. Â îñòàíí³é äåêàä³ æîâòíÿ 2011 ðîêè 32 áàíêè

ç ÷èñëà 50 áàíê³â–ë³äåð³â çà ïîêàçíèêîì îáñÿã³â àêòèâ³â ïðî-

ïîíóþòü êðåäèòè íà âòîðèííå æèòëî (íà ïî÷àòîê ðîêó ¿õ áóëî

ìåíøå 20). Îêðåìî ñë³ä â³äçíà÷èòè çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³ êðå-

äèòîð³â íà ïåðâèííîìó ðèíêó íåðóõîìîñò³ (ñåãìåíò êðåäèòó-

âàííÿ íîâîãî æèòëà ïîïîâíèâñÿ â³äðàçó òðüîìà âåëèêèìè

áàíêàìè: áàíê «Êðåäèò Äí³ïðî», ÎÒÏ Áàíê ³ Ï³ðåóñ Áàíê).

Çà äàíèìè ñ³÷íÿ 2012 ðîêó ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî

³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ çàðàç íå º ïð³îðèòåòíèì äëÿ áàíê³â –

ê³ëüê³ñòü óñòàíîâ, ùî êðåäèòóþòü, ïðîöåíòí³ ñòàâêè òà ³íø³

óìîâè êðåäèòíèõ ïðîïîçèö³é ïðàêòè÷íî íå çì³íèëèñÿ, ïðè

öüîìó çà ïðîãíîçàìè åêñïåðò³â çàòèøîê íà ðèíêó áóäå òðè-

âàòè ùîíàéìåíøå äî êâ³òíÿ 2012 ðîêó.

Ñêëàä îñíîâíèõ áàíê³â – ³ïîòå÷íèõ êðåäèòîð³â çàëèøèâñÿ

íåçì³ííèì: ÓêðÑèááàíê – 18,4%; «Ðàéôôàéçåí Áàíê

Àâàëü» – 12,1%; Óêðñîöáàíê – 11,5%; ÎÒÏ áàíê – 11,4%;

Íàäðà Áàíê – 6,9%. ×àñòêà òîï–5 ó ïåðøîìó êâàðòàë³ 2011

ðîêó ñòàíîâèòü 60,3%, à òîï–10 – 78,8%.

²ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ ðîçâèâàºòüñÿ íàñàìïåðåä ó êî-

ìåðö³éíèõ áàíêàõ âåëèêèõ ì³ñò, îáëàñíèõ öåíòð³â. Áàíêè–ë³-

äåðè ³ïîòå÷íîãî ðèíêó ñòâîðèëè ñïåö³àë³çîâàí³ ³ïîòå÷í³ öåí-

òðè, ÿê³, áåçóìîâíî, ìàþòü íà ìåò³ ïîäàëüøèé ðîçâèòîê ³ïî-

òå÷íèõ â³äíîñèí ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ñòàá³ëüíî¿ äîõîäíî-

ñò³ áàíê³âñüêèõ óñòàíîâ.

Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â – öå íåïîõ³äí³ ô³íàí-

ñîâ³ àêòèâè ç ô³êñîâàíèìè àáî âñòàíîâëåíèìè â³äðàõóâàí-

íÿìè, ÿê³ íå êîòèðóþòüñÿ íà àêòèâíîìó ðèíêó, îêð³ì òàêèõ, ÿê³

áàíê ïëàíóº ïðîäàòè íåãàéíî àáî â íàéáëèæ÷èé ñòðîê, ÿê³

ïîâèíí³ êëàñèô³êóâàòèñÿ ÿê ïðèçíà÷åí³ äëÿ òîðã³âë³, ³ òàêèõ,

ÿê³ áàíê ï³ñëÿ ïåðâ³ñíîãî âèçíàííÿ îáë³êîâóº çà ðèíêîâîþ

âàðò³ñòþ ç âèçíàííÿì ïåðåîö³íêè ÷åðåç ðàõóíîê ïðèáóòêó

àáî çáèòêó; òàêèõ, ÿê³ áàíê ï³ñëÿ ïåðâ³ñíîãî âèçíàííÿ îáë³êî-

âóº â êàòåãîð³¿ «äëÿ ïðîäàæó»; àáî òàêèõ, ó â³äíîøåíí³ ÿêèõ

áàíê íå ìîæå â çíà÷í³é ì³ð³ êîìïåíñóâàòè ñâî¿ ïî÷àòêîâ³ ³í-

âåñòèö³¿ (îêð³ì çíåö³íåííÿ êðåäèòó), òà ÿê³ ñë³ä êëàñèô³êóâà-

òè ÿê äëÿ ïðîäàæó.

Ó õîä³ çâè÷àéíî¿ ðîáîòè áàíêè áåðóòü íà ñåáå çîáîâ'ÿçàííÿ,

ïîâ'ÿçàí³ ç êðåäèòóâàííÿì, âêëþ÷àþ÷è çîáîâ'ÿçàííÿ ç íàäàí-

íÿ êðåäèò³â, çîáîâ'ÿçàííÿ ç àíäåðàéòèíãó, àêðåäèòèâè, ãàðàí-

ò³¿ òà àâàëþâàííÿ âåêñåë³â. Ô³íàíñîâ³ ãàðàíò³¿ ÿâëÿþòü ñîáîþ

áåçâ³äêëè÷í³ çîáîâ'ÿçàííÿ çä³éñíèòè ïëàòåæ³ íà êîðèñòü òðå-

ò³õ ñòîð³í ó âèïàäêó íåâèêîíàííÿ êë³ºíòîì éîãî çîáîâ'ÿçàíü;

ãàðàíò³¿ ìàþòü òîé ñàìèé êðåäèòíèé ðèçèê, ùî ³ êðåäèòè.

Íàäàí³ ãàðàíò³¿ òà àâàë³ ïåðâ³ñíî âèçíàþòüñÿ ÿê çîáîâ'ÿçàí-

íÿ çà ñïðàâåäëèâîþ âàðò³ñòþ, ÿêà äîð³âíþº ñóì³ îòðèìàíèõ

áàíêîì–ãàðàíòîì âèíàãîðîäè çà íàäàíó ãàðàíò³þ.

Íà ïîçàáàëàíñîâèõ ðàõóíêàõ îáë³êîâóºòüñÿ ñïðàâåäëèâà

âàðò³ñòü íàÿâíîãî çàñòàâëåíîãî ìàéíà (ÿêà â á³ëüøîñò³ âè-

ïàäê³â º ðèíêîâîþ âàðò³ñòþ), ÿêà ï³äòâåðäæóºòüñÿ äîêóìåí-

òàìè ùîäî ðåçóëüòàò³â îö³íêè/ïåðåâ³ðêè çàñòàâíîãî ìàéíà,

ùî îôîðìëåí³ â³äïîâ³äíî «Ïîðÿäêó ðîáîòè ³ç çàñòàâíèì

ìàéíîì» (íåçàëåæíî â³ä äîãîâ³ðíî¿ âàðòîñò³). Ãàðàíò³¿, ïîðó-

÷èòåëüñòâà, îòðèìàí³ ÿê çàáåçïå÷åííÿ êðåäèòíî¿ îïåðàö³¿,

ïåðâ³ñíî âðàõîâóþòüñÿ çà ïîçàáàëàíñîâèìè ðàõóíêàìè â

çàçíà÷åí³é ó äîãîâîð³ ñóì³, ùî ï³äëÿãàº îòðèìàííþ â ðàç³ ¿õ

âèêîíàííÿ.

Ñòàòòÿ ÓêðÑèááàíê Óêðñîöáàíê ÐÁ Àâàëü ÎÒÏ Áàíê Íàäðà Áàíê
Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â, ó òîìó
÷èñë³:

23370750 37251474 42725360 20139456 25184121

Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü þðèäè÷íèõ îñ-
³á, ó òîìó ÷èñë³:

8778 104 18744365 23131454 13116 523 11139280

Â ³íîçåìí³é âàëþò³ 2876768 11079492 9599795 8 802 645 4600047
Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü ô³çè÷íèõ îñ³á, ó
òîìó ÷èñë³:

14592646 18507110 19593907 7022933 14044841

Â ³íîçåìí³é âàëþò³ 11143432 14766325 13704844 5858559 10991020
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²íôîðìàö³ÿ ùîäî ñòðóêòóðè òà ÿêîñò³ êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ

òà ñóìè ñôîðìîâàíèõ ðåçåðâ³â ï³ä êðåäèòí³ ðèçèêè ñâ³ä÷èòü

ïðî çä³éñíåííÿ áàíêàìè ïîë³òèêè çìåíøåííÿ êðåäèòíîãî ðè-

çèêó çà ðàõóíîê íàðîùóâàííÿ ðåçåðâ³â ï³ä êðåäèòí³ ðèçèêè,

ðåñòðóêòóðèçàö³¿ êðåäèò³â, ðîáîòè ³ç çàñòàâíèì ìàéíîì, ùî

çä³éñíþºòüñÿ ç äîòðèìàííÿì âñòàíîâëåíèõ ïðèíöèï³â ïðèé-

íÿòíîñò³ ð³çíèõ âèä³â çàñòàâè òà ïàðàìåòð³â îö³íêè.

Ïðîòÿãîì 2010 ðîêó áàíê ïðîâîäèâ ñòðèìàíó êðåäèòíó ïî-

ë³òèêó, ñïðÿìîâàíó ïåðåâàæíî íà êîðïîðàòèâíèé ñåãìåíò á³ç-

íåñó é ðîçâèòîê ñïîæèâ÷îãî êðåäèòóâàííÿ ô³çè÷íèõ îñ³á, òà

àêòèâíî çàéìàâñÿ çìåíøåííÿì ïðîáëåìíî¿ çàáîðãîâàíîñò³. Ó

òàêèõ óìîâàõ áàíêó âäàëîñÿ ñêîðîòèòè îáñÿã íàäàíèõ êðåäè-

ò³â íà 27% äî 25,6 ìëðä. ãðí. Îòðèìàí³ â ðåçóëüòàò³ ö³º¿ ïîë³-

òèêè êîøòè áàíê ðîçì³ùóâàâ ó âèñîêîë³êâ³äí³ áåçðèçèêîâ³ àê-

òèâè, çàâäÿêè ÷îìó ÷èñò³ àêòèâè áàíêó áóëè ñòàá³ëüíèìè ³ ñòà-

íîâèëè íà ê³íåöü ðîêó 42,5 ìëðä. ãðí. ×àñòêà ãðèâíåâèõ àêòè-

â³â ó çàãàëüíèõ àêòèâàõ áàíêó çðîñëà íà 15%.

Ô³íàíñîâèé ðåçóëüòàò ÓêðÑèááàíêó â 2010 ðîö³ â³äîáðà-

æàº êðèçîâó ñèòóàö³þ, ÿêà òðèâàëà â ðåàëüíîìó ñåêòîð³ åêî-

íîì³êè. Áàíê ÷èìàëî âèòðàòèâ íà ôîðìóâàííÿ ðåçåðâ³â ï³ä

êðåäèòí³ ðèçèêè ³ çàê³í÷èâ ð³ê ç³ çáèòêîì 3,1 ìëðä. ãðí. Âè-

òðàòè íà ôîðìóâàííÿ ðåçåðâ³â çà ð³ê ñòàíîâèëè 2,9 ìëðä.

ãðí. (äëÿ ïîð³âíÿííÿ: ó 2009 ðîö³ – 5,1 ìëðä. ãðí).

Ó 2010 ðîö³ «Ðàéôôàéçåí Áàíê Àâàëü» óïåâíåíî ïîäî-

ëàâ âèêëèêè êðèçîâîãî ïåð³îäó, ÿê³ ñïðè÷èíèëè ñïàä ó ïî-

êàçíèêàõ ä³ÿëüíîñò³ â 2009 ðîö³, ³ â³äíîâèâ ïîñòóïîâå çðî-

ñòàííÿ. Çàâäÿêè îáðàí³é ñòðàòåã³¿ ñòðèìàíîãî ðîçâèòêó áàíê

çáåð³ã ïðîâ³äí³ ïîçèö³¿ ñåðåä îñíîâíèõ êîíêóðåíò³â ³ ïðîäîâ-

æèâ ÿê³ñíå îáñëóãîâóâàííÿ êë³ºíò³â ÿê óí³âåðñàëüíèé ñó÷à-

ñíèé áàíê ³ç ì³æíàðîäíèì ð³âíåì íàäàííÿ ïîñëóã.

×èñò³ àêòèâè áàíêó â 2010 ðîö³ ìàëè ïîçèòèâíó äèíàì³êó

çðîñòàííÿ, ¿õí³é îáñÿã çá³ëüøèâñÿ íà 1,6% ó ð³÷íîìó âèì³ð³ ³

íà ê³íåöü ðîêó ñòàíîâèâ 56,8 ìëðä. ãðí. Áàíê óïåâíåíî óòðè-

ìóº çâàííÿ íàéá³ëüøîãî ³ íàéñòàá³ëüí³øîãî ñåðåä áàíê³â ³ç

³íîçåìíèì êàï³òàëîì.

Çâàæàþ÷è íà ïðîäîâæåííÿ ñêîðî÷åííÿ îáñÿãó êðåäèòíîãî

ïîðòôåëÿ êë³ºíò³â, âèêëèêàíîãî ðèíêîâèìè ôàêòîðàìè, òà

âðàõîâóþ÷è ïîñòêðèçîâå â³äíîâëåííÿ ë³êâ³äíîñò³, áàíê ïðîòÿ-

ãîì ìèíóëîãî ðîêó àêòèâíî äîëó÷àâñÿ äî êóï³âë³ äåðæàâíèõ

áîðãîâèõ ö³ííèõ ïàïåð³â. Çàãàëüíèé ïîðòôåëü ö³ííèõ ïàïåð³â

Ñòàòò³ ÓêðÑèááàíê Óêðñîöáàíê ÐÁ Àâàëü ÎÒÏ Áàíê Íàäðà Áàíê
Ãàðàíò³¿, ùî íàäàí³ 735 744 233 348 2 474 374 1 068 682 8 589
Çîáîâ'ÿçàííÿ ç êðåäèòóâàííÿ, ÿê³ íàäàí³
áàíêàì

0 0 0 0 0

Çîáîâ'ÿçàííÿ ç êðåäèòóâàííÿ, ÿê³ íàäàí³
êë³ºíòàì

3 939 451 8 476 577 3 995 900 4 836 418 1 692 374
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Ðèñóíîê 2. Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â ÓêðÑèááàíêó: à) ñòàíîì íà 31.12.2010; á) ñòàíîì íà 31.12.2009

Ðèñóíîê 3. Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â «Ðàéôôàéçåí Áàíêó Àâàëü»: à) ñòàíîì íà 31.12.2010; á) ñòàíîì íà
31.12.2009

Òàáëèöÿ 2. Çîáîâ'ÿçàííÿ áàíê³â, ÿê³ îáë³êîâóþòüñÿ íà ïîçàáàëàíñîâèõ ðàõóíêàõ ñòàíîì íà 01.01.2012, òèñ. ãðí.
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áàíêó íà ê³íåöü ðîêó ñòàíîâèâ ïîíàä 9 ìëðä. ãðí., çð³ñøè çà ð³ê

á³ëüø í³æ óï'ÿòåðî. Áàíê ñòàâ äðóãèì çà îáñÿãîì óòðèìóâà÷åì

äåðæàâíèõ ö³ííèõ ïàïåð³â ï³ñëÿ Óêðåêñ³ìáàíêó.

Ó 2010 òà 2009 ðîêàõ Óêðñîöáàíê çä³éñíþâàâ ðåñòðóê-

òóðèçàö³þ ÷àñòèíè êðåäèò³â, íàäàíèõ þðèäè÷íèì òà ô³çè÷-

íèì îñîáàì. Áàíêîì çàñòîñîâóºòüñÿ ðÿä ñõåì ïî ðåñòðóêòó-

ðèçàö³¿ ïðîáëåìíî¿ êðåäèòíî¿ çàáîðãîâàíîñò³, çîêðåìà ïðî-

äîâæåííÿ ê³íöåâîãî ñòðîêó ïîãàøåííÿ çàáîðãîâàíîñò³, çì³-

íà ãðàô³êó ïëàòåæ³â, âàëþòè çàáîðãîâàíîñò³ òà ïðîöåíòíî¿

ñòàâêè, çá³ëüøåííÿ êðåäèòíî¿ çàáîðãîâàíîñò³ íà ñóìó íàðà-

õîâàíèõ ïðîöåíò³â.

Ó 2010 ðîö³ ÀÒ «ÎÒÏ Áàíê», çâàæàþ÷è íà íàñë³äêè ñâ³òîâî¿

åêîíîì³÷íî¿ êðèçè, ïðîâîäèëî îáåðåæíó ô³íàíñîâî–åêîíî-

ì³÷íó ïîë³òèêó, ñïðÿìîâàíó íà ïîêðàùåííÿ ÿêîñò³ êðåäèòíîãî

ïîðòôåëÿ, çáåðåæåííÿ ³ñíóþ÷î¿ ðåñóðñíî¿ òà êë³ºíòñüêî¿ áàçè,

çìåíøåííÿ ð³âíÿ îïåðàö³éíèõ òà àäì³í³ñòðàòèâíèõ âèòðàò ç

ïîäàëüøèì ïîñòóïîâèì â³äíîâëåííÿì àêòèâíèõ îïåðàö³é.

Êðåäèòíèé ïîðòôåëü áàíêó ïîð³âíÿíî ç ðåçóëüòàòîì

2009 ðîêó çìåíøèâñÿ íà 26% ³ ñòàíîâèâ 21,5 ìëðä. ãðí., ó

òîìó ÷èñë³ îáñÿã êðåäèò³â, íàäàíèõ ñóá'ºêòàì ãîñïîäàðþ-

âàííÿ, – íà 11%, ô³çè÷íèì îñîáàì – íà 38%. Ñêîðî÷åííÿ

êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ ó çâ³òíîìó ðîö³ îáóìîâëåíî àêòèâíèì

ïðîäàæåì ôàêòîðèíãîâèì êîìïàí³ÿì íåãàòèâíî êëàñèô³êî-

âàíèõ àêòèâ³â, à òàêîæ íåçíà÷íèìè îáñÿãàìè êðåäèòóâàííÿ

ô³çè÷íèõ îñ³á. Íàòîì³ñòü ïðîòÿãîì óñüîãî äðóãîãî ï³âð³÷÷ÿ

ñïîñòåð³ãàëîñÿ çíà÷íå çðîñòàííÿ êîðïîðàòèâíîãî êðåäèò-

íîãî ïîðòôåëÿ, îáñÿã ÿêîãî äî ê³íöÿ ðîêó äîñÿã 11,6 ìëðä.

ãðí. Çàãàëüíèé êðåäèòíèé ïîðòôåëü ô³çè÷íèõ îñ³á çà ðå-

çóëüòàòàìè 2010 ðîêó ñòàíîâèâ 9,7 ìëðä. ãðí., à ô³çè÷íèõ

îñ³á–ï³äïðèºìö³â – 0,2 ìëðä. ãðí. Íà ê³íåöü 2010 ðîêó çà-

ãàëüí³ çîáîâ'ÿçàííÿ ÀÒ «ÎÒÏ Áàíê» ñòàíîâèëè 21,3 ìëðä.

ãðí. ïðîòè 26,4 ìëðä. ãðí. òîð³ê (çã³äíî ç äàíèìè áàëàíñó íà

ê³íåöü äíÿ 31.12.2010). Ñêîðî÷åííÿ ïàñèâ³â áàíêó äðóãèé

ð³ê ïîñï³ëü ïîâ'ÿçàíî ç ïîãàøåííÿì çíà÷íî¿ ÷àñòèíè ì³æ-

áàíê³âñüêèõ çàïîçè÷åíü. Ïðîòÿãîì 2010 ðîêó áàíê ðîçðàõ-

óâàâñÿ çà áàãàòüìà çîâí³øí³ìè ïîçèêàìè, â òîìó ÷èñë³ âè-

ïëàòèâ îñòàíí³é òðàíø ñèíäèêîâàíîãî êðåäèòó, îðãàí³çàòî-

ðàìè ÿêîãî âèñòóïàëè Raiffeisen Zentralbank Oesterreich

Aktiengesellschaft òà Bayerische Landesbank.

Ç ìåòîþ çàïîá³ãàííÿ ïîã³ðøåííþ ÿêîñò³ êðåäèòíîãî ïîðò-

ôåëÿ òà ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèõ óìîâ äëÿ âèêîíàííÿ áîðãî-

âèõ çîáîâ'ÿçàíü ïîçè÷àëüíèêàìè, â ÿêèõ âèíèêëè òèì÷àñîâ³

ô³íàíñîâ³ òðóäíîù³, áàíê ó 2009 ðîö³ çàïî÷àòêóâàâ ïðîãðà-

ìó ðåñòðóêòóðèçàö³¿ êðåäèòíî¿ çàáîðãîâàíîñò³, ÿêó ïðîäîâ-

æèâ ó 2010 ðîö³. Âíàñë³äîê ðåñòðóêòóðèçàö³¿ ñòàíîì íà

31.12.2010 áóëè ïåðåãëÿíóò³ óìîâè 45,9%, àáî 986 2466

òèñ. ãðí. êðåäèòíî¿ çàáîðãîâàíîñò³ ïî êðåäèòàõ òà ïðîöåíòàõ.

Â ³ñíóþ÷èõ åêîíîì³÷íèõ óìîâàõ ïî äåÿêèõ ðåñòðóêòóðèçîâà-

íèõ êðåäèòàõ ó ïîäàëüøîìó ïðîâîäèëàñÿ ïîâòîðíà ðåñòðóê-

òóðèçàö³ÿ. Ïðè ïðîâåäåíí³ ðåñòðóêòóðèçàö³¿ áàíê íàìàãàâñÿ,

çà ìîæëèâîñò³, äîòðèìóâàòèñÿ ïðèíöèïó íåçì³ííîñò³ äîõ³ä-

íîñò³ (ïðàâèëî ð³âíîñò³ NPV), çã³äíî ç ÿêèì äîõ³äí³ñòü êðå-
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Ðèñóíîê 4. Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â Óêðñîöáàíêó

Ðèñóíîê 5. Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â ÎÒÏ Áàíêó: à) ñòàíîì íà 31.12.2010; á) ñòàíîì íà 31.12.2009
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äèòíî¿ óãîäè äî òà ï³ñëÿ ðåñòðóêòóðèçàö³¿ ìàº çàëèøàòèñÿ íà

îäíàêîâîìó ð³âí³. Ïðîòå, ÿêùî ïðè ðåñòðóêòóðèçàö³¿ äîõ³ä-

í³ñòü êðåäèòíî¿ óãîäè çìåíøóâàëàñÿ, áàíê âèçíàâàâ çáèòêè

â³ä çíèæåííÿ NPV àêòèâ³â, ÿê³ â³äîáðàæàâ çà ðàõóíêàìè ç

îáë³êó íåàìîðòèçîâàíîãî äèñêîíòó â êîðåñïîíäåíö³¿ ç ðà-

õóíêàìè ³íøèõ îïåðàö³éíèõ âèòðàò. Óñüîãî çà 2010 ð³ê òà-

êèì ÷èíîì áóëî âèçíàíî 1734 òèñ. ãðí. çáèòê³â.

Ïðîòÿãîì 2010 ðîêó ç ìåòîþ ïîêðàùåííÿ ÿêîñò³ êðåäèò-

íîãî ïîðòôåëÿ áàíê çä³éñíèâ ïðîäàæ ÷àñòèíè ïðîáëåìíî¿

êðåäèòíî¿ çàáîðãîâàíîñò³ øëÿõîì â³äñòóïëåííÿ ïðàâ âèìîãè

äî áîðæíèê³â (¿õ ïîðó÷èòåë³â) ùîäî ñïëàòè çàãàëüíî¿ ñóìè

áîðãó çà ïðîäàíèìè êðåäèòíèìè äîãîâîðàìè, âðàõîâóþ÷è

ïðîöåíòè, íàðàõîâàí³ íà ñóìó òàêîãî áîðãó òà áóäü–ÿê³

øòðàôí³ ñàíêö³¿ (ó ðàç³ ¿õ íàÿâíîñò³). Óñüîãî çà çâ³òíèé ð³ê

áàíê ïðîäàâ 4 744 770 òèñ. ãðí. êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ, ç

ÿêèõ 4 123 594 òèñ. ãðí. ñòàíîâèëà çàáîðãîâàí³ñòü çà êðå-

äèòíèìè êîøòàìè, à 621 176 òèñ. ãðí. – çàáîðãîâàí³ñòü çà

íàðàõîâàíèìè ïðîöåíòàìè.

Ðîçì³ð òà âèäè çàñòàâè, ùî âèìàãàºòüñÿ áàíêàìè, çàë-

åæàòü â³ä îö³íêè êðåäèòíîãî ðèçèêó êîíòðàãåíòà. Áàíêàìè

çàïðîâàäæåíî îñíîâí³ ïðèíöèïè ïðèéíÿòíîñò³ ð³çíèõ âèä³â

çàñòàâè òà ïàðàìåòð³â îö³íêè.

²íôîðìàö³ÿ ïðî àíàë³ç êðåäèòíî¿ ÿêîñò³ êðåäèò³â ñòàíîì íà

31 ãðóäíÿ 2009 òà 2010 ðîê³â ïðåäñòàâëåíà íà ðèñ. 8.

Îñíîâí³ ôàêòîðè, ÿê³ âðàõîâóº áàíê ïðè âèçíà÷åíí³ òîãî,

÷è º êðåäèò çíåö³íåíèì, – öå éîãî ïðîñòðî÷åíèé ñòàòóñ òà

ìîæëèâ³ñòü ðåàë³çàö³¿ çàáåçïå÷åííÿ, çà éîãî íàÿâíîñò³. Íà

ö³é ï³äñòàâ³ ïîäàíèé àíàë³ç çà ñòðîêàìè ïðîñòðî÷êè çà êðå-

äèòàìè, ÿê³ îêðåìî áóëè âèçíà÷åí³ ÿê çíåö³íåí³. Ïîòî÷í³ òà íå

çíåö³íåí³ êðåäèòè, óìîâè ÿêèõ ïåðåãëÿíóò³, ÿâëÿþòü ñîáîþ

áàëàíñîâó âàðò³ñòü êðåäèò³â ³ç ïåðåãëÿíóòèìè óìîâàìè, ÿê³

³íàêøå áóëè á ïðîñòðî÷åíèìè ÷è çíåö³íåíèìè. Ïðîñòðî÷åí³,

àëå íå çíåö³íåí³ êðåäèòè – öå ïåðåäóñ³ì çàáåçïå÷åí³ çàñòà-

âîþ êðåäèòè, ñïðàâåäëèâà âàðò³ñòü çàñòàâè, çà ÿêèìè ïî-

êðèâàº ïðîñòðî÷åí³ ïðîöåíòí³ ïëàòåæ³ òà âèïëàòè îñíîâíî¿

ñóìè. Ñóìè, îáë³êîâàí³ ÿê ïðîñòðî÷åí³, àëå íå çíåö³íåí³, ÿâ-

ëÿþòü ñîáîþ âåñü çàëèøîê çà òàêèìè êðåäèòàìè, à íå ëèøå

ïðîñòðî÷åí³ ñóìè îêðåìèõ ïëàòåæ³â.

Âàæëèâîþ òåíäåíö³ºþ 2010 ðîêó ñòàëî ïàä³ííÿ â³äñîòêî-

âèõ ñòàâîê. Ï³ñëÿ çíà÷íîãî ïîêðàùåííÿ ñòàíó ë³êâ³äíîñò³

áàíêè ïî÷àëè çíèæóâàòè â³äñîòêîâ³ ñòàâêè çà äåïîçèòàìè,

îñîáëèâî çà äåïîçèòàìè â ³íîçåìí³é âàëþò³ (îñê³ëüêè êðå-

äèòóâàííÿ â í³é ìàéæå ïîâí³ñòþ çàìîðîæåíî). Çàâäÿêè ð³ç-

êîìó çíèæåííþ â³äñîòêîâèõ ñòàâîê çà äåïîçèòàìè, ïîñè-
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Ðèñóíîê 6. Êðåäèòè òà çàáîðãîâàí³ñòü êë³ºíò³â Íàäðà Áàíêó: à) ñòàíîì íà 31.12.2010; á) ñòàíîì íà 31.12.2009

Ðèñóíîê 7. ²íôîðìàö³ÿ ñòîñîâíî çàñòàâè, ùî îòðèìàíà ÿê çàáåçïå÷åííÿ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó â 2010 ðîö³, òèñ. ãðí.
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ëåííþ êîíêóðåíö³¿ òà çìåíøåííþ êðåäèòíèõ ðèçèê³â çíà÷íî

çíèçèëèñÿ â³äñîòêîâ³ ñòàâêè çà êðåäèòàìè, ñóòòºâî ïîëåã-

øèâøè êë³ºíòàì äîñòóï äî êðåäèòíèõ ðåñóðñ³â. Íàïðèêëàä,

ñòàâêè çà íîâèìè êðåäèòàìè â êîðïîðàòèâíîìó ñåãìåíò³

çìåíøèëèñÿ ç 25–28% íà ïî÷àòêó 2010 ðîêó äî 15–18% ó

ê³íö³ ðîêó.

Äëÿ óêðà¿íñüêèõ áàíê³â 2010 ð³ê ñòàâ ïåð³îäîì â³äíîñíî¿

ñòàá³ë³çàö³¿. Ïðè öüîìó â áàíê³âñüê³é ñèñòåì³ ñïîñòåð³ãàëèñÿ

òàê³ òåíäåíö³¿: Ó 2010 ðîö³ ñóêóïíèé êðåäèòíèé ïîðòôåëü

áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè çð³ñ ëèøå íà 1%. Öå áóëî ïîâ'ÿçàíî ç

á³ëüø ïðèñê³ïëèâèì â³äíîøåííÿì áàíê³â äî îö³íêè êë³ºíò³â ç

òî÷êè çîðó êðåäèòíèõ ðèçèê³â òà â³äíîñíî âèñîêèìè ïðî-

öåíòíèìè ñòàâêàìè, ùî ñòðèìóâàëî ïîïèò íà íîâ³ ïîçèêè.

Äåÿê³ îçíàêè â³äíîâëåííÿ êðåäèòóâàííÿ ç'ÿâèëèñÿ ëèøå â

äðóã³é ïîëîâèí³ ðîêó, ïîâ'ÿçàí³ ³ç â³äíîâëåííÿì ðèíê³â, çðî-

ñòàííÿì êðåäèòîñïðîìîæíîñò³ ïîçè÷àëüíèê³â, ïåâíîþ àê-

òèâ³çàö³ºþ àâòîìîá³ëüíîãî òà ³ïîòå÷íîãî ðèíê³â.

Çíà÷íå çðîñòàííÿ ïðèðîñòó âêëàä³â ³ íåâ³äïîâ³äíà öüîìó

òðåíäó êðåäèòíà àêòèâí³ñòü áàíê³â îáóìîâèëè ïðèäáàííÿ

áàíêàìè âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ äåðæàâíèõ ö³ííèõ ïàïåð³â, äîõ³ä-

í³ñòü ÿêèõ óïðîäîâæ ðîêó çìåíøóâàëàñÿ.

Íàñë³äêîì çàçíà÷åíî¿ òåíäåíö³¿ ñòàëî çðîñòàííÿ ÷àñòêè

ö³ííèõ ïàïåð³â ó çàãàëüíèõ àêòèâàõ áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè ³

â³äïîâ³äíå çìåíøåííÿ ÷àñòêè êðåäèò³â.

²ñòîòí³ îáìåæåííÿ êðåäèòóâàííÿ â ³íîçåìí³é âàëþò³ (îñî-

áëèâî ðîçäð³áíèõ êë³ºíò³â) â³äîáðàçèëîñÿ íà êðåäèòíèõ

ïîðòôåëÿõ áàíê³â. Ïàä³ííÿ ïîðòôåëÿ ðîçäð³áíèõ êðåäèò³â íà

13,1% òàêîæ âèãëÿäàº ö³ëêîì ëîã³÷íèì, áåðó÷è äî óâàãè

çàáîðîíó ç êðåäèòóâàííÿ íàñåëåííÿ â ³íîçåìí³é âàëþò³.

Íåçíà÷íå çíèæåííÿ ïîðòôåëÿ êðåäèò³â ô³çè÷íèõ îñ³á ó íà-

ö³îíàëüí³é âàëþò³ çà ð³ê (–2,9%) â³äîáðàæàº â³äíîâëåííÿ

êðåäèòóâàííÿ ç ñåðåäèíè ðîêó.

Ñåðåäí³ ðåàëüí³ ñòàâêè çà êðåäèòàìè íà êóï³âëþ æèòëà íà

âòîðèííîìó ðèíêó ïåðø³ â³ñ³ì ì³ñÿö³â 2011 ðîêó âïåâíåíî

ïðîäîâæóâàëè òåíäåíö³þ 2010 ðîêó ³ çíèæóâàëèñÿ, ùå âñå-

ëÿëî íàä³þ â ïîòåíö³éíèì ïîçè÷àëüíèêàì. Ó ï³äñóìêó ñòà-

íîì íà 05.09.2011 ñåðåäíÿ ñòàâêà ïî êðåäèòàõ íà ïîêóïêó

æèòëà ñòðîêîì íà 20 ðîê³â ñòàíîâèëà âæå 16,84% ðåàëüíèõ
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Ðèñóíîê 8. Àíàë³ç êðåäèòíî¿ ÿêîñò³ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â ô³çè÷íèõ îñ³á ó 2010 ðîö³, òèñ. ãðí.

Ðèñóíîê 9. Çíåö³íåí³ êðåäèòè, ÿê³ îö³íåí³ íà ³íäèâ³äóàëüí³é îñíîâ³, òèñ. ãðí.
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ð³÷íèõ. Òàêèìè íèçüêèìè ñòàâêè ïî ³ïîòåö³ â 2011 ðîö³ áóëè

íåäîâãî: ó ðåçóëüòàò³ êðèçè ë³êâ³äíîñò³ óêðà¿íñüêèõ áàíê³â ó

âåðåñí³ ïî÷àëîñÿ íåçíà÷íå ïîäîðîæ÷àííÿ, ÿêå ïîò³ì ïåðå-

ðîñëî â ³íòåíñèâíå çðîñòàííÿ ñòàâîê, ³ çà íàñòóïí³ ì³ñÿö³ ðî-

êó, ùî ìèíóâ, äèíàì³êà âàðòîñò³ êðåäèò³â íà êóï³âëþ íåðóõî-

ìîñò³ íå ò³ëüêè øâèäêî í³âåëþâàëà òàêå òðèâàëå ³ î÷³êóâàíå

çäåøåâëåííÿ, à é â³äêîòèëàñÿ íà ð³âåíü ê³íöÿ 2010 ðîêó.

Òàê, çà ÷îòèðè îñòàíí³ ì³ñÿö³ 2011 ðîêó, ç ïî÷àòêó âåðåñ-

íÿ, ñåðåäíÿ ðåàëüíà ñòàâêà ïî êðåäèòàõ òåðì³íîì íà 20 ðî-

ê³â ï³äâèùèëàñÿ íà 2,5 â³äñîòêîâèõ ïóíêòè ³ ñòàíîâèëà

19,33% ð³÷íèõ, òðîõè á³ëüøå, í³æ áóëî ó ñ³÷í³ 2011 ðîêó. Ïðè

öüîìó íàéá³ëüøå, ïîð³âíÿíî ç ïî÷àòêîì 2011 ðîêó, âèðîñëè

ó âàðòîñò³ êðåäèòè íà êóï³âëþ æèòëà ñòðîêîì íà 10 ðîê³â:

ñüîãîäí³ âîíè íà 0,4 ï.ï. äîðîæ÷å, í³æ áóëè ð³ê òîìó, ³ êîøòó-

þòü ó ñåðåäíüîìó 20,20% ðåàëüíèõ ð³÷íèõ.

Çàãàëüíå âðàæåííÿ â³ä 2011 ðîêó â ñôåð³ ³ïîòåêè – öå

ïîì³òíå ïîæâàâëåííÿ ïîð³âíÿíî ç ïîïåðåäí³ìè òðüîìà ðî-

êàìè. Òàê, ç'ÿâèëèñÿ äàâíî çàáóò³ ïðîïîçèö³¿ ùîäî ðåô³íàí-

ñóâàííÿ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â. Êð³ì öüîãî, çíîâó àêòèâ³çóâàëè-

ñÿ ïðîãðàìè êðåäèòóâàííÿ ïðè ñïðèÿíí³ Äåðæàâíî¿ ³ïîòå÷íî¿

óñòàíîâè, õî÷à ÷åðåç ìàë³ ñóìè, âèä³ëåí³ íà ïðîãðàìó, à òà-

êîæ ÷åðåç òå, ùî óìîâè ïî òàêèõ êðåäèòàõ íå íàáàãàòî â³-

äð³çíÿþòüñÿ â³ä ñòàíäàðòíèõ, î÷³êóâàíîãî ïðîðèâó ó çàáåç-

ïå÷åíí³ æèòëîì çàâäÿêè ïðîãðàì³ íå ñòàëîñÿ. Íàðåøò³, ïî-

÷àëà ïîë³ïøóâàòèñÿ ñèòóàö³ÿ ç ìîëîä³æíèì êðåäèòóâàííÿì:

òåïåð äåðæàâà âèä³ëÿº êîøòè íà ïîâåðíåííÿ ñòàðèõ áîðã³â ³

íàâ³òü íà íîâ³ ïðîãðàìè òà ïðîåêòè.

Âèñíîâêè

Â åêîíîì³ö³ êðà¿íè íàäçâè÷àéíî âàæëèâîþ º ðîëü áàíê³â-

ñüêîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó, îñê³ëüêè â³í ñïðèÿº ðîçâ'ÿçàííþ

ðÿäó àêòóàëüíèõ ñîö³àëüíî–åêîíîì³÷íèõ ïðîáëåì ñóñï³ëü-

ñòâà òà ñò³éêîìó åêîíîì³÷íîìó çðîñòàííþ.

Áàíê³âñüêå ³ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ ìàº âåëèêèé ïîòåíö³àë

ùîäî çàáåçïå÷åííÿ ñóòòºâèõ ÿê³ñíèõ çðóøåíü â åêîíîì³ö³ Óê-

ðà¿íè. Ó çâ'ÿçêó ç öèì âåëèêîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº âèâ÷åííÿ

äîñâ³äó ôóíêö³îíóâàííÿ ³ïîòå÷íèõ òà óí³âåðñàëüíèõ áàíê³â ó

êðà¿íàõ ç ðîçâèíóòîþ åêîíîì³êîþ, ïðàêòèêà íàäàííÿ ³ïîòå÷-

íèõ êðåäèò³â òà ôîðìè çàëó÷åííÿ êîøò³â äëÿ ô³íàíñóâàííÿ

äîâãîñòðîêîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, áàãàòî ç ÿêèõ â íàø ÷àñ º

àáñîëþòíî íîâèìè äëÿ óêðà¿íñüêèõ êîìåðö³éíèõ áàíê³â. Ïî-

òðåáóº ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ ð³çíîìàí³òí³ñòü ³íñòðóìåíò³â ³

òåõíîëîã³é ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ òà çàñòîñóâàííÿ ¿õ êî-

ìåðö³éíèìè áàíêàìè ïðè çä³éñíåíí³ ³ïîòå÷íèõ îïåðàö³é.
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Áàíê Êðåäèòíà ñòàâêà
Òåðì³í êðå-
äèòóâàííÿ

Àâàíñ Êîì³ñ³ÿ

ÓêðÑèááàíê

• 18,9% ïðè òåðì³í³ êðåäè-
òó äî 5 ðîê³â
• 19,9% ïðè òåðì³í³ êðåäè-
òó â³ä 5 äî 15 ðîê³â

Äî 15 ðîê³â

• äëÿ êðåäèò³â íà ïðèäáàííÿ êâàð-
òèð ó áóäèíêàõ, ùî ïîáóäîâàí³:
• ó 1995 ðîö³ òà ï³çí³øå 30% (äëÿ
îáëàñíèõ öåíòð³â); 40% (äëÿ ³íøèõ
ðåã³îí³â)
• äî 1995 ðîêó 40%
• äëÿ êðåäèò³â íà ïðèäáàííÿ äîìî-
âîëîä³íü 50%

2% â³ä
ñóìè êðå-
äèòó

Óêðñîöáàíê

• íà ïåðâèííîìó ðèíêó –
17,9%
• íà âòîðèííîìó ðèíêó –
18,6%

Äî 20 ðîê³â
Â³ä 30% â³äñîòê³â â³ä âàðòîñò³ ïî-
ìåøêàííÿ

0,99

Ðàéôôàéçåí Áàíê Àâàëü • 19–23% äî 20 ðîê³â 30–50% 1–3

ÎÒÏ Áàíê

• íà ñòðîê â³ä 1–ãî äî
12–ãî ì³ñÿöÿ (âêëþ÷íî)
23,0%
• íà ñòðîê â³ä 13–ãî ì³ñÿöÿ
äî çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
êðåäèòó UIRD +7,5%

Äî 15 ðîê³â

Â³ä 30% â³ä âàðòîñò³ íåðóõîìîñò³,
ÿêùî íåðóõîì³ñòü ðîçòàøîâàíà â
îáëàñíîìó öåíòð³, òà â³ä 50% äëÿ
³íøèõ 

0,99

Íàäðà Áàíê • 17,5% Äî 15 ðîê³â â³ä 35% 1,2
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