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Ñë³ä çàóâàæèòè, ùî ïîÿâà íîâîãî ïðèáóòêîâîãî âèäó ³ïî-

òå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ ìîæå ñïðîâîêóâàòè ïåðåðîçïîä³ë ÷à-

ñòîê ³ïîòå÷íîãî ðèíêó. Ñòðàõîâ³ êîìïàí³¿, ùî îäåðæàòü íîâó

ë³öåíç³þ ïåðøèìè, ñïðîáóþòü íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³ àêòèâíî

çàëó÷àòè áàíêè òà ¿õ ³ïîòå÷íèõ ïîçè÷àëüíèê³â. Êð³ì òîãî,

çðîñòàííÿ âàðòîñò³ ïîë³ñ³â àâòîìàòè÷íî ïðèçâåäå äî çá³ëü-

øåííÿ ðîçì³ðó êîì³ñ³éíèõ äëÿ ñàìèõ áàíê³â (ïðè ³ïîòå÷íîìó

ñòðàõóâàíí³ ðîçì³ð êîì³ñ³é ìîæå äîñÿãàòè 30–40%).

Âèñíîâêè

Íà íàø ïîãëÿä, ó ðîçð³ç³ ôîðìóâàííÿ êîí'þíêòóðíèõ òåí-

äåíö³é ³ïîòå÷íîãî ðèíêó êîìïëåêñíå ³ïîòå÷íå ñòðàõóâàííÿ

ñòèìóëþº ³ ïîïèò, ³ ïðîïîçèö³þ áåç ï³äâèùåííÿ ñòóïåíÿ ðèçè-

êó ó ô³íàíñîâ³é ñèñòåì³ Óêðà¿íè. Äëÿ ðèíêó êàï³òàëó êîìïëåêñ-

íå ³ïîòå÷íå ñòðàõóâàííÿ íàäàº äîäàòêîâ³ ô³íàíñîâ³ ðåñóðñè.

ßêùî ðîçãëÿäàòè ô³íàíñîâó ñèñòåìó â ö³ëîìó, òî ñèñòåìà ³ïî-

òå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ ÿâëÿº ñîáîþ áåçïåðåðâíèé öèêë, ïðè

ÿêîìó êîíòðîëþþòüñÿ ³ ñòàá³ë³çóþòüñÿ ðèçèêè, ùî ïîëåãøóº

äîñòóï äî ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, ùî, ó ñâîþ ÷åðãó, ïðèçâîäèòü äî

åôåêòèâíîãî ôóíêö³îíóâàííÿ òà øâèäêîãî çðîñòàííÿ ðèíêó

êàï³òàëó. Çðîñòàííÿ ðèíêó êàï³òàëó äîçâîëÿº ñôîðìóâàòè ³ïî-

òå÷í³ ïóëè ³ âèïóñòèòè íà ¿õ îñíîâ³ ³ïîòå÷í³ ö³íí³ ïàïåðè, òîáòî

ââåñòè â ä³þ ìåõàí³çì ñåê'þðèòèçàö³¿. Ìåõàí³çì ñåê'þðèòèçà-

ö³¿ ïðèçâîäèòü äî åôåêòèâíîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëà øëÿõîì

ðîçâèòêó âòîðèííîãî ³ïîòå÷íîãî ðèíêó.

Ñï³âðîá³òíèöòâî êîìåðö³éíèõ áàíê³â ³ ñòðàõîâèõ êîìïàí³é

íà ðèíêó ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ Óêðà¿íè ñïðèÿº ðîçâèòêó

íå ëèøå áàíê³âñüêîãî òà ñòðàõîâîãî á³çíåñó, àëå ³ âñüîãî ô³-

íàíñîâîãî ñåêòîðó ÷åðåç àêòèâ³çàö³þ êðåäèòíèõ ïðîöåñ³â.

Íà íàø ïîãëÿä, íàñë³äêîì òàêîãî ñï³âðîá³òíèöòâà º òðàí-

ñôîðìàö³ÿ ïðîäóêòîâèõ ïîðòôåë³â áàíê³âñüêèõ ³íñòèòóò³â ³

ñòðàõîâèõ êîìïàí³é ó á³ê ñòèìóëþâàííÿ ïîïèòó íà ³ïîòå÷í³

êðåäèòè òà ôîðìóâàííÿ â³äïîâ³äíîãî îáñÿãó ïðîïîçèö³¿.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íåäîñêîíàë³ñòü â³ò÷èçíÿíîãî ìåõàí³ç-

ìó ³ïîòå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ ñüîãîäí³ îáóìîâëåíà ñîö³àëü-

íî–åêîíîì³÷íèìè ïðîöåñàìè â äåðæàâ³, ñòàíîì ðèíêó íåðó-

õîìîñò³ òà ñòðàõîâîãî ðèíêó. Ñåðåä ôàêòîð³â, ùî ñòðèìóþòü

ðîçâèòîê ðèíêó ³ïîòå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ Óêðà¿íè, ñë³ä çàçíà-

÷èòè íåäîñêîíàëå çàêîíîäàâñòâî, â³äñóòí³ñòü ïðàêòèêè

çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè, íèçüêó êðåäèòîñ-

ïðîìîæí³ñòü ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á ? ïîòåíö³éíèõ ïî-

çè÷àëüíèê³â ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, âèñîê³ ïðîöåíòí³ ñòàâêè çà

³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè, íåðîçâèíåí³ñòü ðèíêó çåìë³, îáìå-

æåí³ñòü îáñÿã³â ³íâåñòèö³é ó áóä³âíèöòâî, íåäîñòàòí³é ðîçâè-

òîê áóä³âíèöòâà íåðóõîìîñò³ â ðåã³îíàõ êðà¿íè, íåïðîçîð³ñòü

ä³ÿëüíîñò³ ñòðàõîâèõ êîìïàí³é, íåäîâ³ðó íàñåëåííÿ âçàãàë³

äî ñòðàõóâàííÿ, â³äñóòí³ñòü ÿê³ñíîãî àíäåðàéòèíãó, íèçüêó

ô³íàíñîâó êóëüòóðó íàñåëåííÿ.

Íåîáõ³äí³ñòü ðîçâèòêó ä³ºâîãî ìåõàí³çìó êîìïëåêñíîãî

³ïîòå÷íîãî ñòðàõóâàííÿ â Óêðà¿í³ îáóìîâëåíà ïåðåäóñ³ì

ðîëëþ ñòðàõóâàííÿ â åêîíîì³ö³, ùî ïîëÿãàº ó çàáåçïå÷åíí³

íåïåðåðâíîñò³ òà çáàëàíñîâàíîñò³ âèðîáíè÷îãî ïðîöåñó,

ñïðèÿíí³ îïòèì³çàö³¿ ìàêðîåêîíîì³÷íèõ ïðîïîðö³é ñóñï³ëü-

íîãî â³äòâîðåííÿ. Ñàìå ÷åðåç çäàòí³ñòü ³ïîòå÷íîãî ñòðàõ-

óâàííÿ çä³éñíþâàòè âïëèâ íà ìàêðîåêîíîì³÷í³ ïðîöåñè âî-

íî º îäíèì ³ç ñòðàòåã³÷íèõ ñåêòîð³â ô³íàíñîâîãî ðèíêó. Êð³ì

òîãî, êîìïëåêñíå ³ïîòå÷íå ñòðàõóâàííÿ çàáåçïå÷óº ñòàá³ëü-

í³ñòü â ñóñï³ëüñòâ³, ãàðàíòóþ÷è ãðîìàäÿíàì â³äøêîäóâàííÿ

çáèòê³â ïðè ïîøêîäæåíí³ àáî âòðàò³ æèòëà, ñòâîðþþ÷è çà-

õèùåí³ñòü ëþäèíè. Ï³äòðèìóþ÷è ôóíêö³îíóâàííÿ êîìïëåêñ-

íîãî ñòðàõóâàííÿ ³ïîòå÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ÿê ñîö³àëüíî îð³ºíòî-

âàíîãî ïðîäóêòó, äåðæàâà çíèæóº ñîö³àëüíèé òÿãàð íà ïî-

çàáþäæåòí³ ôîíäè.
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Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû òåîðåòè÷åñêèå è ïðàêòè÷åñêèå
àñïåêòû ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëèùíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà ñ öåëüþ ïîâûøåíèÿ ýôôåêòèâíîñòè ðå-
àëèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé æèëèùíîé ïîëèòèêè â Óêðàèíå.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: èïîòåêà, èïîòå÷íûå êðåäèòû, èïî-
òå÷íîå ôèíàíñèðîâàíèå æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ñòðî-
èòåëüíûå ñáåðåãàòåëüíî–êðåäèòíûå ó÷ðåæäåíèÿ, èïîòå÷-
íûå öåííûå áóìàãè, ãîñóäàðñòâåííûå æèëèùíûå ïðåìèè.

The article considers theory and practical aspects of
mortgage house building financing development purposely to
increase effectiveness of the state housing policy in Ukraine.

Keywords: mortgage, mortgage loans, mortgage
house building financing, home savings and loan associ-
ations, mortgage securities, state home bonus.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó óê-

ðà¿íñüêîãî ñóñï³ëüñòâà îäí³ºþ ç íàãàëüíèõ ïðîáëåì, ùî ïî-

òðåáóº âèð³øåííÿ, º ïðîáëåìà çàáåçïå÷åííÿ íàñåëåííÿ

æèòëîì. Ç îäíîãî áîêó, ÷èííà äåðæàâíà æèòëîâà ïîë³òèêà º

íååôåêòèâíîþ, îñê³ëüêè ´ðóíòóºòüñÿ íà çàñòàð³ë³é êîíöåïö³¿

öåíòðàë³çîâàíîãî çàáåçïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîì [1], à

ïîîäèíîê³ ïðîãðåñèâí³ íîðìàòèâíî–ïðàâîâ³ äîêóìåíòè

[2–8] îõîïëþþòü ëèøå îêðåì³ êàòåãîð³¿ ãðîìàäÿí. Áåðó÷è äî

óâàãè ïîñò³éíèé äåô³öèò òà îáìåæåí³ñòü áþäæåòíèõ ãðîøî-

âèõ íàäõîäæåíü äî ãàëóç³ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, ñüîãîäí³

òàêèé ñöåíàð³é ðîçâ'ÿçàííÿ æèòëîâî¿ ïðîáëåìè â êðà¿í³ º

ïðàêòè÷íî íåìîæëèâèì.

Ç ³íøîãî áîêó, ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü íàñåëåííÿ òàêîæ íå â

çìîç³ ñàìîñò³éíî, âèêëþ÷íî çà ðàõóíîê âëàñíèõ çàîùàäæåíü

çàáåçïå÷èòè ñåáå ñó÷àñíèì ³ êîìôîðòíèì æèòëîì. Íåçâà-

æàþ÷è íà âèñîêèé ïîïèò íà æèòëîâó íåðóõîì³ñòü óñåðåäèí³

êðà¿íè, éîãî ð³âåíü ïåðåâàæíèì ÷èíîì º íåïëàòîñïðîìîæíèì.

Çà òàêèõ óìîâ îá'ºêòèâíî çðîñòàº ïîòðåáà ó âèêîðèñòàíí³

àëüòåðíàòèâíèõ ìåõàí³çì³â ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà æèò-

ëà, çîêðåìà ³ïîòå÷íèõ, ÿê³ ïåðåäáà÷àþòü çàëó÷åííÿ äîâãîñ-

òðîêîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â äëÿ ï³äâèùåííÿ ïëàòîñïðî-

ìîæíîãî ïîïèòó íàñåëåííÿ íà ðèíêó æèòëà òà º íåâ³ä'ºìíîþ

ñêëàäîâîþ æèòëîâî¿ ïîë³òèêè â êðà¿íàõ ³ç ðîçâèíåíîþ ðèí-

êîâîþ åêîíîì³êîþ. Çàçíà÷åíå îáóìîâëþº íåîáõ³äí³ñòü âñå-

á³÷íîãî äîñë³äæåííÿ íàïðÿì³â ðîçâèòêó â Óêðà¿í³ ³ïîòå÷íîãî

ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà æèòëà ç ìåòîþ óäîñêîíàëåííÿ

æèòëîâî¿ ïîë³òèêè äåðæàâè.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Ñåðåä

äîñë³äæåíü çàõ³äíèõ â÷åíèõ ó ãàëóç³ æèòëîâî¿ ³ïîòåêè ïðè-

âåðòàþòü óâàãó ðîáîòè Ä. Äæàôôå [9], Â. Ìàðøàëà [10],

Ò. Ï³íêîâ³øà [10], Á. Ð³íîäà [9], Ð. Ñòðàéêà [11], Äæ. Õåãåäà-

ñà [11] òà ³í. Òåîðåòè÷íèì çàñàäàì òà ïðàêòèö³ âèêîðèñòàí-

íÿ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó ïðèñâÿòèëè ñâî¿ íàóêîâ³ ïðàö³ é óêðà-

¿íñüê³ â÷åí³–åêîíîì³ñòè Â.Ä. Áàçèëåâè÷ [12], Â.². Êðàâ÷åíêî

[13], ².Î. Ëþòèé [14], Ê.Â. Ïàëèâîäà [13], Í.Ï. Ïîãîðºëüöåâà

[12], Â.². Ñàâè÷ [14] òà ³í. Ñåðåä ðîñ³éñüêèõ â÷åíèõ òà ïðàê-

òèê³â, ÿê³ äîñë³äæóâàëè ïðîáëåìè ³ïîòå÷íîãî æèòëîâîãî ô³-

íàíñóâàííÿ, íåîáõ³äíî â³äçíà÷èòè ðîáîòè Î.Á. Êîïºéê³íà

[15], Í.Á. Êîñàðºâî¿ [16], Í.Í. Ðîãîæèíî¿ [15, 16], À.À. Òóìà-

íîâà [15, 16], Ì.Î. ßêóáîâà [15].

Âîäíî÷àñ íå çíàéøëè íàëåæíîãî â³äîáðàæåííÿ ó ïðàöÿõ

çàçíà÷åíèõ â÷åíèõ ³ ïîòðåáóþòü ïîäàëüøî¿ ðîçðîáêè òåîðå-

òè÷í³ çàñàäè òà ïðàêòè÷í³ àñïåêòè ðîçâèòêó ñèñòåìè ³ïîòå÷-

íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â Óêðà¿í³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ îñîáëèâîñòåé âèêîðèñòàííÿ

³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ÿê ³íñòðó-

ìåíòó âäîñêîíàëåííÿ æèòëîâî¿ ïîë³òèêè Óêðà¿íè íà ñó÷à-

ñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó â³ò÷èçíÿíî¿ åêîíîì³êè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïðàêòè÷íèé ðîçâèòîê òà

îðãàí³çàö³ÿ ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áó-

ä³âíèöòâà â áóäü–ÿê³é êðà¿í³ ñâ³òó â³äáóâàºòüñÿ ó êîíêðåòíîìó

ìàêðîñåðåäîâèù³, ÿêå º ðåçóëüòàòîì ³íòåãðîâàíî¿ âçàºìîä³¿

÷èííèê³â ïîë³òèêî–ïðàâîâîãî, åêîíîì³÷íîãî, ³íñòèòóö³éíîãî,

îðãàí³çàö³éíîãî, ñîö³àëüíîãî, ³ñòîðè÷íîãî òà ³íøîãî õàðàêòåðó.

Ñåðåä ïîë³òè÷íèõ ÷èííèê³â, ùî âïëèâàþòü íà ðîçâèòîê

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ, ñë³ä âèîêðåìèòè çà-

ãàëüíó ñòàá³ëüí³ñòü ñóñï³ëüñòâà, ïåðåäáà÷óâàí³ñòü àáî íåïå-

ðåäáà÷óâàí³ñòü ïîë³òè÷íèõ ðåæèì³â, íàÿâí³ñòü àáî â³äñóò-

í³ñòü çîâí³øíüî¿ çàãðîçè òîùî. Ó ñâîþ ÷åðãó, ïðàâîâ³ ÷èííè-

êè âèçíà÷àþòüñÿ çäàòí³ñòþ ïðàâîâîãî ñåðåäîâèùà çàõè-

ùàòè â³äíîñèíè âëàñíîñò³ íà îá'ºêòè íåðóõîìîñò³ çàáåçïå-

÷åííÿì çàêîííèõ ñïîñîá³â íàêëàäåííÿ ñòÿãíåííÿ òà â³ä÷ó-

æåííÿ íåðóõîìîñò³, ùî º ïðåäìåòîì ³ïîòåêè, íàÿâí³ñòþ ÷³ò-

êî¿ ñèñòåìè ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ðåãëàìåí-

òàö³ºþ ñïîñîá³â ðåô³íàíñóâàííÿ ³ïîòå÷íèõ àêòèâ³â òîùî.

Äî åêîíîì³÷íèõ ÷èííèê³â íàëåæàòü: ñòàí åêîíîì³êè êðà¿íè,

ñòóï³íü ðîçâèòêó ãðîøîâî–êðåäèòíîãî òà ôîíäîâîãî ðèíê³â,

ð³âåíü ³íôëÿö³¿, ñòàá³ëüí³ñòü âàëþòíîãî êóðñó, ð³âåíü ïëàòîñ-

ïðîìîæíîñò³ íàñåëåííÿ íà ðèíêó æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³,

òåìïè åêîíîì³÷íîãî çðîñòàííÿ â êðà¿í³, ð³âåíü ðîçâèòêó ãà-

ëóç³ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, ñòóï³íü ³íòåãðàö³¿ íàö³îíàëüíî¿

ô³íàíñîâî¿ ñèñòåìè ó ñâ³òîâèé ô³íàíñîâèé ïðîñò³ð.

Ó ñâîþ ÷åðãó, ³ñòîðè÷í³ óìîâè é ÷èííèêè ôîðìóâàííÿ òà

ðîçâèòêó ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áó-

ä³âíèöòâà – öå òðàäèö³¿ íàêîïè÷åííÿ ðåñóðñ³â (ïñèõîëîã³÷íà

ñõèëüí³ñòü íàñåëåííÿ äî çàîùàäæåíü), à òàêîæ ñòàâëåííÿ

íàñåëåííÿ äî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòó, ³ñòîðè÷í³ îñîáëèâîñò³

ôîðìóâàííÿ çåìåëüíîãî óñòðîþ òîùî.

Âåëèêà ñóêóïí³ñòü ïåðåðàõîâàíèõ âèùå ôàêòîð³â âïëèíó-

ëà íà ôîðìóâàííÿ ó ñâ³ò³ ð³çíîìàí³òíèõ ìîäåëåé ³ïîòå÷íîãî

ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, îñíîâó ÿêèõ ñòàíî-

âëÿòü ð³çí³ çà ñâîºþ áóäîâîþ ³ïîòå÷í³ ìåõàí³çìè. Íà ñüîãîä-

í³ êîæíà ç êðà¿í ³ç ðîçâèíåíîþ ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ ìàº

ñâîþ âëàñíó íàö³îíàëüíó ìîäåëü æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³-

íàíñóâàííÿ, ÿê³é âëàñòèâà â³äïîâ³äíà îðãàí³çàö³ÿ, ÷³òêèé

ðîçïîä³ë ïîâíîâàæåíü ì³æ ñóá'ºêòàìè, åôåêòèâí³ ìåõàí³çìè

çàëó÷åííÿ äîâãîñòðîêîâèõ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â òà ñèñòåìà
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óïðàâë³ííÿ ³ïîòå÷íèìè ðèçèêàìè. Íàö³îíàëüí³ ³ïîòå÷í³ ìå-

õàí³çìè ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ó ð³çíèõ êðà¿-

íàõ º äîñòàòíüî óí³êàëüíèìè, îñê³ëüêè âðàõîâóþòü ³ñòîðè÷í³

îñîáëèâîñò³, ð³âåíü ðîçâèòêó åêîíîì³êè òà ñïåöèô³êó ìåíòà-

ë³òåòó íàñåëåííÿ êîæíî¿ êîíêðåòíî¿ êðà¿íè.

Ó ïðîöåñ³ âèâ÷åííÿ é àíàë³çó ñâ³òîâîãî äîñâ³äó ³ïîòå÷íîãî

ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ñòàº î÷åâèäíèì, ùî,

ïî ñóò³, ÿê ö³ë³ñí³ ñèñòåìè º òðè ïðèíöèïîâî ð³çí³ ìîäåë³ æèò-

ëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ, à ñàìå: ö³ëüîâà, äåïîçèòíà

òà ³íâåñòèö³éíà [9–11, 13, 15].

Êîæíà ç öèõ ìîäåëåé âêëþ÷àº ïåâíèé íàá³ð åëåìåíò³â, ÿê³ â³-

äð³çíÿþòüñÿ îäèí â³ä îäíîãî â çàëåæíîñò³ â³ä ìîäåë³. Öå –

ïðèíöèï ôóíêö³îíóâàííÿ, îá'ºêòè êðåäèòóâàííÿ, äæåðåëà çàëó-

÷åííÿ äîâãîñòðîêîâèõ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â òà îñíîâí³ êðåäè-

òîðè (òàáë. 1). Ïðè ïîð³âíÿíí³ äàíèõ ìîäåëåé ñòàþòü î÷åâèäíè-

ìè â³äì³ííîñò³ ì³æ íèìè, à òàêîæ ñòàº çðîçóì³ëèì ïðèíöèï ä³¿

³ïîòå÷íîãî ìåõàí³çìó ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â

ìåæàõ êîæíî¿ ç íèõ. Òîìó ïðîàíàë³çóºìî êîæíó ìîäåëü îêðåìî.

Ãîëîâíîþ â³äì³ííîþ ðèñîþ ö³ëüîâî¿ ìîäåë³ æèòëîâîãî ³ïî-

òå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ º îùàäíî–ïîçè÷êîâèé ïðèíöèï ¿¿ ôóíê-

ö³îíóâàííÿ, êîëè ô³íàíñîâ³ ðåñóðñè íå ïîçè÷àþòüñÿ íà â³äêðè-

òîìó ðèíêó êàï³òàë³â, à ö³ëåñïðÿìîâàíî ôîðìóþòüñÿ çà ðàõóíîê

çàëó÷åíèõ çàîùàäæåíü ìàéáóòí³õ ïîçè÷àëüíèê³â çà ïðèíöèïîì

êàñè âçàºìîäîïîìîãè. Òàêèì ÷èíîì, äæåðåëàìè íàäàííÿ æèò-

ëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â îùàäíî–êðåäèòíèõ óñòàíîâ âèñòóïà-

þòü êîøòè, îòðèìàí³ â³ä âêëàäíèê³â çà îùàäíî–æèòëîâèìè

êîíòðàêòàìè, òà â³ä ïîçè÷àëüíèê³â – ó âèãëÿä³ ïëàòåæ³â çà ïîçè-

êàìè, à òàêîæ äåðæàâí³ ïðåì³¿ íà çàîùàäæåííÿ.

Äðóãà ìîäåëü îðãàí³çàö³¿ ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëî-

âîãî áóä³âíèöòâà – äåïîçèòíà – ôóíêö³îíóº ëèøå â ìåæàõ

ïåðâèííîãî ³ïîòå÷íîãî ðèíêó. Òîìó ¿¿ ÷àñòî íàçèâàþòü îäíî-

ð³âíåâîþ. Çàñòàâí³, ÿê³ áàíêè îòðèìóþòü â³ä êë³ºíò³â çà âè-

äàíèìè æèòëîâèìè ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè â³äïîâ³äíî äî ö³º¿

ìîäåë³, âèêîðèñòîâóþòüñÿ ÿê çàáåçïå÷åííÿ ÷àñòêè çàïîçè-

÷åíèõ çîâí³øí³õ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â. ßê ïðàâèëî, çà òàêîþ

ñõåìîþ ïðàöþþòü óí³âåðñàëüí³ êîìåðö³éí³ áàíêè. Â òàê³é

ìîäåë³ ³ñíóº ïðÿìà çàëåæí³ñòü ì³æ ïðîöåíòíèìè ñòàâêàìè

çà æèòëîâèìè ³ïîòå÷íèìè êðåäèòàìè òà çàãàëüíèì ñòàíîì

ô³íàíñîâî–êðåäèòíîãî ðèíêó êðà¿íè. Öå ñóòòºâî âïëèâàº íà

îáñÿãè òà àêòèâí³ñòü áàíê³â ùîäî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ â

îêðåì³ ñïðèÿòëèâ³ òà íåñïðèÿòëèâ³ ïåð³îäè ÷àñó.

Îñòàííÿ ìîäåëü æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ – öå ³í-

âåñòèö³éíà. Â îñíîâ³ ö³º¿ ìîäåë³ ëåæèòü âèïóñê ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ

ïàïåð³â, ³, â³äïîâ³äíî, îñíîâíèì äæåðåëîì êðåäèòíèõ ðåñóðñ³â º

ñïåö³àëüíî îðãàí³çîâàíèé äëÿ öüîãî âòîðèííèé ³ïîòå÷íèé ðè-

íîê, äå æèòëîâ³ ³ïîòå÷í³ ïîçèêè ðåô³íàíñóþòüñÿ çà ðàõóíîê ö³í-

íèõ ïàïåð³â, ùî çàáåçïå÷åí³ çàñòàâíèìè íà íåðóõîì³ñòü.

ßê ñâ³ä÷èòü äîñâ³ä êðà¿í ³ç ðîçâèíåíîþ ðèíêîâîþ åêîíî-

ì³êîþ òà äåÿêèõ ïîñòñîö³àë³ñòè÷íèõ êðà¿í, ÿê³ âæå äîñÿãëè

ïåâíîãî óñï³õó ó âèð³øåíí³ æèòëîâî¿ ïðîáëåìè ñâîãî íàñå-

ëåííÿ øëÿõîì ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà, åôåêòèâí³ñòü ðîçâèòêó îñòàííüîãî íà ïî÷àòêî-

âèõ åòàïàõ çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü â³ä ð³âíÿ éîãî ï³äòðèì-

êè ç áîêó äåðæàâè.

Íàðàç³ âàæëèâî íå ïðîñòî ïîøèðèòè â êðà¿í³ ïðàêòèêó çà-

áåçïå÷åííÿ ïîòðåá íàñåëåííÿ â æèòë³ çà äîïîìîãîþ æèòëîâèõ

³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, ÿêèìè íà ñüîãîäí³ ñïðîìîæíà ñêîðèñòàòè-

ñÿ ëèøå îáìåæåíà ÷àñòèíà ãðîìàäÿí ç äîñòàòíüî âèñîêèì

ð³âíåì äîõîä³â òà íàëåæíîþ êðåäèòíîþ ³ñòîð³ºþ. Íàãàëüíèì º

ñòâîðåííÿ æèòëîâî¿ ³ïîòå÷íî¿ ñèñòåìè, ùî ïåðåäáà÷àòèìå

åôåêòèâíèé ìåõàí³çì ìîá³ë³çàö³¿ ô³íàíñîâèõ ðåñóðñ³â äëÿ âè-

äà÷³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, ÿê³, ç îäíîãî áîêó, áóäóòü äî-

ñòóïíèìè øèðîêèì âåðñòâàì íàñåëåííÿ, à ç ³íøîãî – ïîêðè-

þòü âèòðàòè íàñåëåííÿ íà êóï³âëþ äîñòóïíîãî æèòëà. Ç îãëÿ-

äó íà öå äåðæàâíà ï³äòðèìêà ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëî-

âîãî áóä³âíèöòâà ìàº âèð³øóâàòè íàéá³ëüø âóçüê³ ïèòàííÿ òà

êîðèãóâàòè â³äïîâ³äíî äî êîíöåïö³¿ äåðæàâíî¿ æèòëîâî¿ ïîë³-

òèêè ñàìå çà äîïîìîãîþ ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ ö³ëüîâó

ñïðÿìîâàí³ñòü ðîçâèòêó æèòëîâîãî ñåêòîðó êðà¿íè.

Ðàçîì ³ç òèì ñë³ä âðàõîâóâàòè, ùî ñòóï³íü äåðæàâíî¿ ï³ä-

òðèìêè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà

çàëåæèòü â³ä ñòàíó æèòëîâîãî ñåêòîðó òà ð³âíÿ ðîçâèòêó

åêîíîì³êè êðà¿íè, çîêðåìà êðåäèòîñïðîìîæíîñò³ äåðæàâíî-

ãî é ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. Òàê, ó êðà¿íàõ ³ç ðîçâèíåíîþ ðèíêî-

âîþ åêîíîì³êîþ, äå âèñîêèé ð³âåíü æèòòÿ òà çáàëàíñîâàíå

ôóíêö³îíóâàííÿ åêîíîì³êè ïðèçâåëè äî òîãî, ùî æèòëîâèé
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Ñêëàäåíî àâòîðîì íà îñíîâ³ [9–15].
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ñåêòîð º äîñòàòíüî ðîçâèíåíèì, à òîìó äåðæàâíà ï³äòðèìêà

æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ íå äîñèòü ðîçïîâñþ-

äæåíà ³, ÿê ïðàâèëî, íîñèòü àäðåñíèé õàðàêòåð. Äîïîìîãà

íàäàºòüñÿ ëèøå ãðîìàäÿíàì ç íåâèñîêèì ð³âíåì äîñòàòêó ç

ìåòîþ ïîêðàùåííÿ óìîâ ¿õíüîãî ïðîæèâàííÿ (â òîìó ÷èñë³ é

ùîäî êóï³âë³ æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³).

Ïðîòèëåæíî ³íøà ñèòóàö³ÿ ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ó êðà¿íàõ ³ç òðàí-

ñôîðìàö³éíîþ åêîíîì³êîþ. Çâàæàþ÷è íà íèçüêèé ð³âåíü æèò-

òÿ, ô³çè÷íèé òà ìîðàëüíèé çíîñ æèòëîâîãî ôîíäó â öèõ êðà¿-

íàõ, æèòëîâà ïðîáëåìà º îäí³ºþ ç òèõ, ùî ïîòðåáóþòü ïåðøî-

÷åðãîâîãî âèð³øåííÿ. Âîäíî÷àñ ¿¿ ðîçâ'ÿçîê íåìîæëèâèé áåç

ï³äâèùåííÿ ð³âíÿ äîõîä³â íàñåëåííÿ, ñòâîðåííÿ åôåêòèâíî¿

ñèñòåìè çàîùàäæåííÿ êîøò³â òà ¿õ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ äëÿ

áóä³âíèöòâà é ìîäåðí³çàö³¿ æèòëà. Ïðè öüîìó ð³âåíü äåðæàâíî¿

ï³äòðèìêè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, ¿¿

åôåêòèâí³ñòü ³ äîñòóïí³ñòü äëÿ ð³çíèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí ïå-

ðåâàæíèì ÷èíîì, çàëåæàòü â³ä ðîçì³ðó äåðæàâíîãî áþäæåòó,

ïð³îðèòåò³â éîãî âèäàòêîâî¿ ÷àñòèíè òà ïðîçîðîñò³ â ïðîöåñ³

ðåàë³çàö³¿ ïðîãðàì æèòëîâîãî ô³íàíñóâàííÿ.

Íåçâàæàþ÷è íà òå ùî ïðîòÿãîì îñòàíí³õ äåñÿòèð³÷ ó öèõ

êðà¿íàõ áóëî âæèòî ð³çí³ çàõîäè ùîäî âèð³øåííÿ æèòëîâî¿

ïðîáëåìè øëÿõîì çàïðîâàäæåííÿ êëàñè÷íèõ ìîäåëåé ³ïî-

òå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, ö³ ñïðîáè íå

ìàëè çíà÷íîãî óñï³õó. Íà äóìêó ôàõ³âö³â, îñíîâíîþ ïðè÷è-

íîþ íåâäà÷ ó á³ëüøîñò³ âèïàäê³â áóëà ñàìå íåàäåêâàòíà ñè-

ñòåìà äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè: âîíà íå â³äïîâ³äàëà ºäèí³é ìåò³

³ áóëà, ïî ñóò³, ïîë³òè÷íî îð³ºíòîâíèì ð³øåííÿì àáî äîçâîëÿ-

ëà ó÷àñíèêàì ðîçïîä³ëó ñóáñèä³é çáàãà÷óâàòèñÿ òàêèì ÷è-

íîì [17, ñ. 182]. Êð³ì òîãî, îäíî÷àñíà ðåàë³çàö³ÿ äåê³ëüêîõ

ïðîãðàì ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà

ïðèçâîäèëà íà ïðàêòèö³ äî êîíêóðåíö³¿ ì³æ íèìè, ùî çàâà-

æàëî äîñÿãíåííþ ê³íöåâî¿ ìåòè – ïîêðàùåííþ çàáåçïå÷åí-

íÿ íàñåëåííÿ êðà¿íè æèòëîì.

Òîìó, íà íàøó äóìêó, äåðæàâíó ï³äòðèìêó ³ïîòå÷íîãî ô³-

íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â Óêðà¿í³ ñë³ä ôîðìóâà-

òè, âðàõîâóþ÷è òàê³ ïðèíöèïè:

– íàÿâí³ñòü ºäèíî¿ äåðæàâíî¿ æèòëîâî¿ ïîë³òèêè;

– ïðîçîð³ñòü ñõåìè æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ, à

òàêîæ ì³ñöÿ é ðîë³ äåðæàâè ó ö³é ñõåì³;

– ïðîñòîòà ðîçðàõóíêó ðîçì³ðó äåðæàâíî¿ ñóáñèä³¿, âèçíà-

÷åííÿ âèòðàò íà ¿¿ íàäàííÿ;

– ö³ëüîâèé õàðàêòåð äåðæàâíèõ æèòëîâèõ ñóáñèä³é –

ïðèçíà÷åí³ äëÿ ÷³òêî âèçíà÷åíî¿ ãðóïè íàñåëåííÿ, ÿê³é âàæ-

êî ïðèäáàòè æèòëî ³íøèì ÷èíîì;

– ïðîñòîòà îðãàí³çàö³¿ æèòëîâî¿ ³ïîòå÷íî¿ ñèñòåìè – íèçü-

êèé ð³âåíü âèòðàò äåðæàâè íà ðåàë³çàö³þ ïðîãðàìè ó ïîð³â-

íÿíí³ ç âèãîäàìè â³ä ¿¿ âïðîâàäæåííÿ;

– íàÿâí³ñòü îá'ºêòèâíèõ îð³ºíòèð³â ³ ïàðàìåòð³â îö³íêè

åôåêòèâíîñò³ æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ (çîêðåìà,

äîñòóïíîñò³ æèòëà íàñåëåííþ, âðàõîâóþ÷è äåðæàâí³ æèòëî-

â³ ñóáñèä³¿ òà âèòðàòè íà æèòëîâ³ ³ïîòå÷í³ êðåäèòè);

– ïîçèòèâíèé âïëèâ íà ôóíêö³îíóâàííÿ ô³íàíñîâî¿ ñèñòå-

ìè êðà¿íè çàãàëîì.

Íà ñüîãîäí³ ó ñâ³ò³ ñêëàëèñÿ ð³çíîìàí³òí³ ñõåìè äåðæàâíî¿

ï³äòðèìêè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà,

ãîëîâíèì ÷èíîì, ñïðÿìîâàí³ íà ñòèìóëþâàííÿ ôîðìóâàííÿ

åôåêòèâíîãî ðåñóðñíîãî çàáåçïå÷åííÿ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ

êðåäèò³â. Çîêðåìà, â Í³ìå÷÷èí³ ä³º ïðîãðàìà ïðåì³þâàííÿ

æèòëîâèõ çàîùàäæåíü êë³ºíò³â áóä³âåëüíî–îùàäíèõ ³íñòè-

òóò³â (í³ì. Bausparkassen). Öÿ ïðîãðàìà àäðåñîâàíà ãðîìà-

äÿíàì ³ç íåâèñîêèì òà ñåðåäí³ì ð³âíåì äîõîä³â, à ñàìå: äî-

õ³ä, ùî ï³äëÿãàº îïîäàòêóâàííþ, ÿêèé íå ïîâèíåí ïåðåâèùó-

âàòè 25 600 ºâðî íà îäíó îñîáó, àáî 1 200 ºâðî íà îäíå äî-

ìîãîñïîäàðñòâî [16, ñ. 323].

Âàðòî çàóâàæèòè, ùî íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³ ñòàíîâëåííÿ â

Í³ìå÷÷èí³ ñèñòåìè æèòëîâèõ îùàäíî–êðåäèòíèõ óñòàíîâ

ðîçì³ð äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ ïî æèòëîâèõ âêëàäàõ ñòàíîâèâ

25–30% îáñÿãó ð³÷íîãî äåïîçèòó, ïîñòóïîâî çìåíøóþ÷èñü ó

1976 ðîö³ äî 18%, à ó 1989 ðîö³ – äî 10%. Íà ñüîãîäí³ ðîç-

ì³ð äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ ñòàíîâèòü 8,8% ð³÷íî¿ ñóìè æèòëîâèõ

çàîùàäæåíü ³ íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 512 ºâðî íà îäíó ëþ-

äèíó, àáî 1024 ºâðî íà îäíå äîìîãîñïîäàðñòâî. Ì³í³ìàëüíèé

òåðì³í çàîùàäæåíü ó áóäîùàäêàñ³ – ñ³ì ðîê³â. Ïðè öüîìó êë³-

ºíòó Bausparkasse ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó çàîùàäæåííÿ

íåîáîâ'ÿçêîâî áðàòè æèòëîâèé ³ïîòå÷íèé êðåäèò [16, ñ. 325].

Âîäíî÷àñ ó êðà¿íàõ ³ç òðàíñôîðìàö³éíîþ åêîíîì³êîþ ïå-

ðåäáà÷åíèé äåùî ³íøèé ìåõàí³çì ïðåì³þâàííÿ æèòëîâèõ çà-

îùàäæåíü ãðîìàäÿí: äåðæàâíà ïðåì³ÿ íàðàõîâóºòüñÿ çà óìî-

âè íàêîïè÷åííÿ êë³ºíòîì çà ð³ê ïåâíî¿ ì³í³ìàëüíî¿ ñóìè. Òàê, ó

×åõ³¿, äå ñèñòåìà æèòëîâèõ îùàäíî–êðåäèòíèõ óñòàíîâ áóëà

çàïðîâàäæåíà ó 1993 ðîö³, ðîçì³ðè äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ ïî æèò-

ëîâèõ çàîùàäæåííÿõ ñòàíîâëÿòü 25% ð³÷íî¿ ñóìè çàîùà-

äæåíü ïðè ¿õ çàãàëüíîìó ðîçì³ð³ íå ìåíøå 18 òèñ. ÷åñüêèõ

êðîí íà ð³ê. Ç ÷àñó çàñíóâàííÿ ÷åñüêèõ áóäîùàäêàñ äåïîçèò-

íà ñòàâêà çíèçèëàñü ç 3–4 äî 1,5–3% ð³÷íèõ. Çàâäÿêè ïîäàò-

êîâèì ï³ëüãàì êë³ºíòàì æèòëîâèõ îùàäíî–êðåäèòíèõ ³íñòèòó-

ò³â ³ äåðæàâí³é ïðåì³¿ íà çàîùàäæåííÿ äîõîäí³ñòü äåïîçèò³â

÷åñüêèõ áóäîùàäêàñ â ö³ëîìó ñòàíîâèòü 12–13% ð³÷íèõ ³ º

êîíêóðåíòîñïðîìîæíîþ ç ³íøèìè âàð³àíòàìè êàï³òàëîâêëà-

äåíü. Êð³ì òîãî, ÷åñüêèì çàêîíîäàâñòâîì ïåðåäáà÷åí³ äîäàò-

êîâ³ ï³ëüãè (ó ðîçì³ð³ 1,5 ï.ï. íàäáàâêè äî áàçîâî¿ äåïîçèòíî¿

ïðîöåíòíî¿ ñòàâêè) äëÿ êàòåãîð³¿ òàê çâàíèõ ãàðíèõ êë³ºíò³â, ÿê³

ïî çàê³í÷åííþ ï'ÿòèð³÷íîãî çàîùàäæóâàëüíîãî ïåð³îäó â³äìî-

âëÿþòüñÿ â³ä ñâîãî ïðàâà íà ï³ëüãîâèé ³ïîòå÷íèé æèòëîâèé

êðåäèò ï³ä 6% ð³÷íèõ [9, ñ. 122].

Ó Ñëîâà÷÷èí³ íà ïî÷àòêîâîìó åòàï³ ðîçâèòêó ñèñòåìè

æèòëîâèõ îùàäíî–êðåäèòíèõ óñòàíîâ (1992–2003) ìàê-

ñèìàëüíèé ðîçì³ð äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ ñòàíîâèâ 40% ð³÷íî¿ ñó-

ìè çàîùàäæåíü, ÿêà ìàëà ñòàíîâèòè íå ìåíøå 15 òèñ. ñëî-

âàöüêèõ êðîí. Ó 2004 ðîö³ âåëè÷èíó ïðåì³¿ áóëî çìåíøåíî

äî 15% îáñÿãó ð³÷íèõ çàîùàäæåíü, ó òîé ÷àñ ÿê ìàêñèìàëü-

íî ìîæëèâó ¿¿ âåëè÷èíó áóëî âñòàíîâëåíî íà ð³âí³ 3 òèñ. ñëî-

âàöüêèõ êðîí çà óìîâè ð³÷íîãî çàîùàäæåííÿ êë³ºíòîì áóäî-

ùàäêàñè íå ìåíøå 20 òèñ. ñëîâàöüêèõ êðîí [9, ñ. 78].

Ïðè âèáîð³ ³íñòðóìåíò³â ï³äòðèìêè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ

æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, çâè÷àéíî, íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè
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Íåîáõ³äí³ (áàæàí³) ä³¿ Íåáàæàí³ ä³¿
Áåçïîñåðåäíÿ ó÷àñòü ïðèâàòíîãî ñåêòîðó â ñèñòåì³ ³ïîòå÷-
íîãî æèòëîâîãî ô³íàíñóâàííÿ

Âèêîðèñòàííÿ ìåõàí³çìó ñóáñèäóâàííÿ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê

Êðåäèòóâàííÿ ï³ä ïîçèòèâí³ ïðîöåíòí³ ñòàâêè
Ïð³îðèòåò êóï³âë³ æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³ ó âëàñí³ñòü íàä
îðåíäîþ

Ñòâîðåííÿ íåîáõ³äíîãî ³íñòèòóö³éíîãî ñåðåäîâèùà â æèòëî-
âîìó ñåêòîð³, ïðèéíÿòòÿ çàêîí³â, ùî ãàðàíòóþòü äîòðèìàííÿ
ïðàâ óñ³õ ñóá'ºêò³â ³ïîòå÷íîãî ðèíêó æèòëà

Íåõòóâàííÿ ïðîãðàìàìè, ùî îð³ºíòîâàí³ íà äîâãîñòðîêîâó
ìîá³ë³çàö³þ ðåñóðñ³â (çàîùàäæåíü) ãðîìàäÿí

Çàïðîâàäæåííÿ åôåêòèâíèõ ³íñòðóìåíò³â êðåäèòóâàííÿ, ùî
â³äïîâ³äàòèìóòü ïîòî÷í³é ðèíêîâ³é êîí'þíêòóð³

Ìàñîâ³ñòü êðåäèòóâàííÿ íåçàëåæíî â³ä ðèçèêó íåïëàòîñïðî-
ìîæíîñò³ ïîçè÷àëüíèêà

Ïðèéíÿòòÿ òà çàáåçïå÷åííÿ äîòðèìàííÿ çàêîí³â, ùî ï³äâè-
ùàòü ñòóï³íü ðîçêðèòòÿ ³íôîðìàö³¿ òà ïîñèëÿòü êîíòðîëü çà
ä³ÿìè îêðåìèõ ó÷àñíèê³â æèòëîâîãî ñåêòîðó

ÑÎÖ²ÀËÜÍÎ–ÒÐÓÄÎÂ² ÏÐÎÁËÅÌÈ

ïåâí³ ÷èííèêè, çà äîïîìîãîþ ÿêèõ ìîæíà âèçíà÷èòè åôåêòèâ-

í³ñòü òîãî ÷è ³íøîãî ìåõàí³çìó äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè. Ó äàíîìó

êîíòåêñò³ ñë³ä ïðèéíÿòè äî óâàãè âèñíîâêè Ñâ³òîâîãî áàíêó

ùîäî ðåàë³çàö³¿ ïðîãðàì ñòâîðåííÿ ³ïîòå÷íèõ æèòëîâèõ ñè-

ñòåì ó êðà¿íàõ ïîñòñîö³àë³ñòè÷íîãî òàáîðó (òàáë. 2).

Òàê, íà äóìêó ïðåäñòàâíèê³â Ñâ³òîâîãî áàíêó, â êðà¿íàõ ³ç

òðàíñôîðìàö³éíîþ åêîíîì³êîþ, îêð³ì çàëó÷åííÿ ïðèâàòíî-

ãî ñåêòîðó äî ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà, ñòâîðåííÿ íåîáõ³äíîãî ³íñòèòóö³éíîãî òà ïðà-

âîâîãî çàáåçïå÷åííÿ, äî óìîâ óñï³øíî¿ ðåàë³çàö³¿ æèòëîâèõ

³ïîòå÷íèõ ïðîãðàì ñë³ä â³äíåñòè é êðåäèòóâàííÿ ï³ä ïîçè-

òèâí³ â³äñîòêîâ³ ñòàâêè. Âîäíî÷àñ äîñòàòíüî ïîïóëÿðíà ñüî-

ãîäí³ â Óêðà¿í³ êîíöåïö³ÿ ñóáñèäóâàííÿ ïðîöåíòíèõ ñòàâîê

ïî æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèòàõ ðîçãëÿäàºòüñÿ ôàõ³âöÿìè

Ñâ³òîâîãî áàíêó ÿê íåáàæàíà [11, ñ. 155].

Âèñíîâêè

Òàêèì ÷èíîì, óñï³øí³ñòü ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàí-

íÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â Óêðà¿í³ áóäå çàëåæàòè â³ä áà-

ãàòüîõ ÷èííèê³â: íàëåæíîãî éîãî ðåñóðñíîãî çàáåçïå÷åííÿ

òà ³íñòèòóö³éíîãî îôîðìëåííÿ, òîáòî ôîðìóâàííÿ â Óêðà¿í³

ïîâíîö³ííîãî ìåõàí³çìó ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèö-

òâà æèòëà òà éîãî çàêîíîäàâ÷îãî çàòâåðäæåííÿ ñêëàäîâîþ

æèòëîâî¿ ïîë³òèêè äåðæàâè. Ç îãëÿäó íà öå óðÿäó êðà¿íè

íåîáõ³äíî ðîçðîáèòè òà çàòâåðäèòè íîâó êîíöåïö³þ äåðæàâ-

íî¿ æèòëîâî¿ ïîë³òèêè, äå á êëþ÷îâà ðîëü ó âèð³øåíí³ æèòëî-

âî¿ ïðîáëåìè ãðîìàäÿí â³äâîäèëàñÿ ³ïîòå÷íîìó ô³íàíñó-

âàííþ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà.

Áåðó÷è äî óâàãè ðåêîìåíäàö³¿ ïðåäñòàâíèê³â Ñâ³òîâîãî áàí-

êó ùîäî ñòðàòåã³¿ ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëà â

êðà¿íàõ ³ç òðàíñôîðìàö³éíîþ åêîíîì³êîþ [11, c. 151–155] òà

âðàõîâóþ÷è íàÿâí³ ïðîáëåìè â Óêðà¿í³ ³ç ðåñóðñíèì çàáåçïå-

÷åííÿì æèòëîâîãî ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ, ââàæàºìî çà äî-

ö³ëüíå âçÿòè çà îñíîâó â Óêðà¿í³ ö³ëüîâó ìîäåëü ³ïîòå÷íîãî ô³-

íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà æèòëà. Ó ðàìêàõ òàêî¿ ìîäåë³ äåð-

æàâíà ï³äòðèìêà ðîçâèòêó ³ïîòå÷íîãî ìåõàí³çìó ô³íàíñóâàí-

íÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ïîëÿãàòèìå: ïî–ïåðøå, ó âèïëàò³

äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ íà ùîð³÷í³ çàîùàäæåííÿ êë³ºíò³â æèòëîâèõ

îùàäíî–êðåäèòíèõ ³íñòèòóò³â; ïî–äðóãå, ó çâ³ëüíåíí³ â³ä îïî-

äàòêóâàííÿ äîõîäó çà ö³ëüîâèìè äåïîçèòàìè, à òàêîæ ó çìåí-

øåíí³ áàçè îïîäàòêóâàííÿ äîõîä³â ãðîìàäÿí çà ðàõóíîê ïðî-

öåíòíèõ âèïëàò ïî æèòëîâèì ³ïîòå÷íèì êðåäèòàì.

Íà íàøó äóìêó, òàêà ïîë³òèêà ñòèìóëþâàòèìå çàëó÷åííÿ

äî ö³º¿ ñèñòåìè òàêîæ ³ çàîùàäæåííÿ ãðîìàäÿí, ÿê³ áóäóòü

çàö³êàâëåí³ ëèøå ó ïåðåâàãàõ æèòëîâî¿ äåïîçèòíî¿ ïðîãðà-

ìè, íå áàæàþ÷è ïðè öüîìó â ìàéáóòíüîìó âèêîðèñòàòè ñâîº

ïðàâî íà ï³ëüãîâèé æèòëîâèé ³ïîòå÷íèé êðåäèò.

Êð³ì òîãî, îêð³ì ïðÿìîãî äåðæàâíîãî ïðåì³þâàííÿ ö³ëüî-

âèõ çàîùàäæåíü íàñåëåííÿ, ùî ïîòðåáóº ïðÿìèõ òðàíñôåð-

ò³â ç äåðæàâíîãî áþäæåòó, ââàæàºìî çà äîö³ëüíå çàïðîâà-

äèòè é ðåãóëþþ÷³ çàõîäè, çà äîïîìîãîþ ÿêèõ äåðæàâà òàêîæ

çìîæå ñòèìóëþâàòè ðîçâèòîê ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ

æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, à ñàìå:

– ïðîâåäåííÿ ðîáîòè ïî óäîñêîíàëåííþ îðãàí³çàö³éíî¿

ñòðóêòóðè áàíê³â–³ïîòå÷íèõ êðåäèòîð³â øëÿõîì ñòâîðåííÿ

ñïåö³àë³çîâàíèõ ï³äðîçä³ë³â – äåïàðòàìåíò³â æèòëîâîãî ³ïî-

òå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ àáî ïåðåòâîðåííÿ îêðåìèõ áàíê³â íà

æèòëîâ³ îùàäíî–êðåäèòí³ ³íñòèòóòè (òàê çâàí³, «íàö³îíàëüí³

áàíêè æèòëîâîãî êðåäèòó»);

– ðîçðîáêà Íàö³îíàëüíèì áàíêîì Óêðà¿íè ñï³ëüíî ³ç Ì³í³-

ñòåðñòâîì ô³íàíñ³â Óêðà¿íè ïðîãðàì ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ

äîñòóïíîãî æèòëà, ùî ïåðåäáà÷àòèìå âèçíà÷åííÿ ïàðàìåòð³â

ö³ëüîâèõ äåïîçèò³â ³ æèòëîâèõ ³ïîòå÷íèõ êðåäèò³â, à òàêîæ ðîç-

ì³ðó äåðæàâíî¿ ïðåì³¿ ïî ö³ëüîâèì çàîùàäæåííÿì ãðîìàäÿí;

– âñòàíîâëåííÿ ì³í³ìàëüíî¿ ÷àñòêè ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ ïàïå-

ð³â â àêòèâàõ ïåíñ³éíèõ, ñòðàõîâèõ òà õåäæ–ôîíä³â, ùî ï³-

äâèùèòü ïîïèò íà ³ïîòå÷í³ ö³íí³ ïàïåðè ñåðåä ³íñòèòóö³éíèõ

³íâåñòîð³â òà ñïðèÿòèìå ðîçâèòêó ñèñòåìè ðåô³íàíñóâàííÿ

³ïîòå÷íèõ àêòèâ³â;

– ñòâîðåííÿ ºäèíîãî â³êíà äëÿ îôîðìëåííÿ äîçâ³ëüíî¿ äî-

êóìåíòàö³¿ íà áóä³âíèöòâî æèòëîâèõ îá'ºêò³â, ï³ëüãîâå îïî-

äàòêóâàííÿ áóä³âåëüíèõ êîìïàí³é, ÿê³ ðåàë³çóþòü ïðîåêòè ïî

áóä³âíèöòâó äîñòóïíîãî æèòëà;

– ãàðàíòóâàííÿ ïðîäàæó äîñòóïíîãî æèòëà ãðîìàäÿ-

íàì–êë³ºíòàì «íàö³îíàëüíèõ áàíê³â æèòëîâîãî êðåäèòó» çà

íîðìàòèâíîþ ö³íîþ, ùî âñòàíîâëþºòüñÿ Ì³í³ñòåðñòâîì ðå-

ã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó ³ áóä³âíèöòâà òà º çíà÷íî íèæ÷îþ çà

ðèíêîâó ö³íó æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³.
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Òàáëèöÿ 2. Åôåêòèâí³ñòü ìåõàí³çì³â äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè ³ïîòå÷íîãî ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â êðà¿íàõ ³ç
òðàíñôîðìàö³éíîþ åêîíîì³êîþ (äîñâ³ä Ñâ³òîâîãî áàíêó)*

* Ñêëàäåíî àâòîðîì íà îñíîâ³ [11, c. 151–155].
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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà ïðîáëåìàì çàéíÿòîñò³ â Óêðà¿í³.
Ðîçãëÿíóòî äèíàì³êó ³íäèêàòîð³â ðèíêó ïðàö³ çà
2000–2010 ðîêè çà ãåíäåðíèìè, îñâ³òí³ìè ðåã³îíàëü-
íèìè òà ãàëóçåâèìè îçíàêàìè. Ïðîàíàë³çîâàíî ðèíêîâó
êîí'þíêòóðó òà âèÿâëåíî îñíîâí³ ïðè÷èíè áåçðîá³òòÿ óê-
ðà¿íö³â.
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Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà ïðîáëåìàì çàíÿòîñòè â Óêðàèíå.
Ðàññìàòðèâàåòñÿ äèíàìèêà èíäèêàòîðîâ ðûíêà òðóäà çà
2000–2010 ãîäû ïî ãåíäåðíûì, îáðàçîâàòåëüíûì,

òåððèòîðèàëüíûì è îòðàñëåâûì ïðèçíàêàì. Ïðîàíàëè-
çèðîâàíà ðûíî÷íàÿ êîíúþíêòóðà è âûÿâëåíû îñíîâíûå
ïðè÷èíû áåçðàáîòèöû óêðàèíöåâ.
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The article is devoted to employment problems in Ukra-
ine. The dynamics of labour market indicators for
2000–2010 by gender, educational, regional and indu-
strial characteristics are explored in the work. The general
tendencies in employment and the main reasons of Ukrai-
nian unemployment are determined.
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