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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ó ñîö³àëüí³é çíà÷èìîñò³ çåìëÿ º 
áàçèñîì ðîçâèòêó ïðîäóêòèâíèõ ñèë, çàñîáîì âèðîáíèöòâà ³ 
ïðåäìåòîì ïðàö³ â ñ³ëüñüêîìó é ë³ñîâîìó ãîñïîäàðñòâàõ òà 
äæåðåëîì ïðîäîâîëüñòâà. Â êîíòåêñò³ ðåôîðìóâàííÿ åêî-
íîì³÷íî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè çåìëÿ ÿê áàçèñ áóäü–ÿêî¿ ñèñòåìè 
áóëà ³ çàëèøàºòüñÿ îñíîâíèì íàä³éíèì ðåñóðñîì îçäîðîâ-
ëåííÿ åêîíîì³÷íî¿ ñèòóàö³¿, ùî ñêëàëàñÿ íà ñüîãîäí³ â êðà¿í³. 
Ïîäîëàííÿ åêîíîì³÷íî¿ êðèçè ÷åðåç çàëó÷åííÿ â åôåêòèâ-
íèé îá³ã çåìåëüíî–ðåñóðñíîãî ïîòåíö³àëó òà óäîñêîíàëåííÿ 
çåìåëüíèõ â³äíîñèí ìàº ðîçãëÿäàòèñü ÿê ïð³îðèòåòíèé íà-
ïðÿì ñîö³àëüíî–åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó Óêðà¿íè [2].

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Ïðî-
áëåìà óïðàâë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà-
¿íè ç êîæíèì ðîêîì ñòàº âñå á³ëüø âàæëèâîþ. Ñïîñîáè òà 
ìåòîäè óïðàâë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿-
íè ôîðìóþòüñÿ íà îñíîâ³ «çåìåëüíî¿ ïîë³òèêè». Åêîíîì³÷í³ 
ïèòàííÿ óïðàâë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà-
¿íè çíàéøëè ñâîº â³äîáðàæåííÿ ó ïðàöÿõ òàêèõ â÷åíèõ, ÿê 
Î.Ã. Ìîðäâ³íîâ [7], Í.Ð. Ìàëèøåâà [6], Þ.Ð. Øåëÿã–Ñîñîíêî 
[5], ß.Ì. Ëàçàðåíêî [4], Ê.Â. Àôàíàñåíêî [3].

Ìåòà ñòàòò³. Íàøà êðà¿íà âæå äàâíî íà øëÿõó äî ºâðî-
ïåéñüêîãî çàõèñòó íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, 
ñàìå òîìó íàçð³ëî ïèòàííÿ íåîáõ³äíîñò³ òåðì³íîâîãî âäîñêî-
íàëåííÿ ïðàâîâî¿ òà çàêîíîäàâ÷î¿ áàçè äåðæàâíîãî óïðàâ-
ë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïîòð³áí³ñòü â óïðàâë³í-
í³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè îáóìîâëåíà íîð-
ìîþ Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêîþ: «çåìëÿ, ¿¿ íàäðà, àòìîñ-
ôåðíå ïîâ³òðÿ, âîäí³ òà ³íø³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó 
ìåæàõ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ïðèðîäí³ ðåñóðñè ¿¿ êîíòèíåíòàëüíîãî 
øåëüôó, âèêëþ÷íî¿ (ìîðñüêî¿) åêîíîì³÷íî¿ çîíè º îá’ºêòîì ïðà-
âà âëàñíîñò³ óêðà¿íñüêîãî íàðîäó. Â³ä ³ìåí³ óêðà¿íñüêîãî íàðîäó 
ïðàâà âëàñíèêà çä³éñíþþòü îðãàíè äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ âëà-
äè òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ...» [1].

Óñ³ çåìë³, ùî çíàõîäÿòüñÿ â ìåæàõ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ñòà-
íîâëÿòü ºäèíèé çåìåëüíèé ôîíä. Çàëåæíî â³ä ö³ëüîâîãî ïðè-
çíà÷åííÿ çåìåëüíèé ôîíä Óêðà¿íè ï³äðîçä³ëÿþòü íà êàòåãî-
ð³¿ çåìåëü. Êëàñèô³êàö³ÿ çåìåëü â çàëåæíîñò³ â³ä ¿õ ö³ëüîâîãî 
ïðèçíà÷åííÿ äîçâîëÿº çàñòîñîâóâàòè äèôåðåíö³éîâàíèé ï³ä-

õ³ä äî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â ðàìêàõ 
ïðàâîâîãî ðåæèìó çåìåëüíîãî ôîíäó. Ï³ä ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì çåìåëü ðîçóì³þòü âñòàíîâëåíèé ïðàâîâèé ðåæèì, 
óìîâè ³ ìåæ³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü äëÿ êîíêðåòíèõ ö³ëåé. Çåì-
ë³ Óêðà¿íè çà îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ïîä³ëÿþòüñÿ 
íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìë³ æèòëî-
âî¿ òà ãðîìàäñüêî¿ çàáóäîâè, çåìë³ ïðèðîäíî–çàïîâ³äíîãî òà 
³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìë³ îçäîðîâ÷îãî 
ïðèçíà÷åííÿ, çåìë³ ðåêðåàö³éíîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìë³ ³ñòî-
ðèêî–êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó, çåì-
ë³ âîäíîãî ôîíäó, çåìë³ ïðîìèñëîâîñò³, òðàíñïîðòó, çâ’ÿçêó, 
åíåðãåòèêè, îáîðîíè òà ³íøîãî ïðèçíà÷åííÿ [8]. Çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè êîæíî¿ êàòåãîð³¿ çåìåëü, ÿê³ íå íàäàí³ ó âëàñí³ñòü àáî 
êîðèñòóâàííÿ ãðîìàäÿí ÷è þðèäè÷íèõ îñ³á, ìîæóòü ïåðåáó-
âàòè ó çàïàñ³. Íàâåäåí³ êàòåãîð³¿ çåìåëü çà ñâî¿ì ö³ëüîâèì 
ïðèçíà÷åííÿì, çà ñâî¿ì âíóòð³øí³ì ñêëàäîì íåîäíîð³äí³. Âî-
íè âêëþ÷àþòü â ñåáå çåìë³, ùî âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ ð³çíèõ 
ãîñïîäàðñüêî–åêîíîì³÷íèõ ö³ëåé, ÿê³ âèçíà÷àþòü îñîáëèâîñò³ 
¿õ ïðàâîâîãî ðåæèìó â ðàìêàõ çàãàëüíîãî ïðàâîâîãî ðåæèìó 
â³äïîâ³äíî¿ êàòåãîð³¿ çåìåëü. Ñòðóêòóðà çåìåëüíîãî ôîíäó íå º 
ñòàòè÷íîþ. Ï³ä ä³ºþ ð³çíèõ åêîíîì³÷íèõ, åêîëîã³÷íèõ òà ³íøèõ 
ôàêòîð³â â³äáóâàþòüñÿ çì³íè ÿê ó ñêëàä³ çåìåëüíîãî ôîíäó, 
òàê ³ âñåðåäèí³ êîæíî¿ êàòåãîð³¿.

Íåîáõ³äí³ñòü äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèì ôîíäîì 
çóìîâëåíà åêîíîì³÷íèì çíà÷åííÿì çåìë³ äëÿ æèòòºä³ÿëü-
íîñò³ ñóñï³ëüñòâà òà íåçàì³íí³ñòþ â ñôåð³ ìàòåð³àëüíîãî âè-
ðîáíèöòâà òà ³íøèõ ãàëóçÿõ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Çì³ñò 
äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèì ôîíäîì ïîëÿãàº ó çà-
áåçïå÷åíí³ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ ³ åôåêòèâíî¿ îõîðî-
íè çåìåëü íà îñíîâ³ ïðîâåäåííÿ îðãàí³çàö³éíî–ïðàâîâèõ òà 
àäì³í³ñòðàòèâíî–óïðàâë³íñüêèõ çàõîä³â ó ïîºäíàíí³ ç ñòèìó-
ëþþ÷èìè ì³ðàìè åêîíîì³÷íîãî õàðàêòåðó.

Çàãàëüíå äåðæàâíå óïðàâë³ííÿ çä³éñíþºòüñÿ äåðæàâíè-
ìè îðãàíàìè çàãàëüíî¿ òà ñïåö³àëüíî¿ êîìïåòåíö³¿ ³ ìàº òå-
ðèòîð³àëüíèé õàðàêòåð. Âîíî ðîçïîâñþäæóºòüñÿ íà âñ³ çåì-
ë³ â ìåæàõ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè íåçàëåæíî â³ä êàòåãîð³¿ çåìåëü 
òà ñóá’ºêò³â, ùî íèìè âîëîä³þòü. Äî â³äàííÿ äåðæàâè ó ãàëó-
ç³ ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí íàëåæèòü çàêîíîäàâ÷å 
ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí, ðîçïîðÿäæåííÿ çåìëÿìè 
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çàãàëüíîäåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ Óêðà¿íè, âñòàíîâëåííÿ ïîðÿä-
êó ³ ñåðåäí³õ ñòàâîê ïëàòè çà âèêîðèñòàííÿ çåìë³, ãðàíè÷íèõ 
ðîçì³ð³â îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ, îðãàí³çàö³ÿ ³ çä³éñíåííÿ 
äåðæàâíîãî êîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿì òà îõîðîíîþ çå-
ìåëü òà ¿õ ìîí³òîðèíãó, ðîçðîáêà ³ âèêîíàííÿ ðàçîì ç ì³ñöå-
âèìè ðàäàìè íàðîäíèõ äåïóòàò³â äåðæàâíèõ ïðîãðàì ùîäî 
ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, ï³äâèùåííÿ ðîäþ÷îñ-
ò³ ´ðóíò³â, îõîðîíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ó êîìïëåêñ³ ç ³íøèìè 
ïðèðîäîîõîðîííèìè çàõîäàìè, âñòàíîâëåííÿ îñíîâíèõ ïî-
ëîæåíü çåìëåóñòðîþ ³ ïîðÿäêó âåäåííÿ äåðæàâíîãî çåìåëü-
íîãî êàäàñòðó, îðãàí³çàö³ÿ ¿õ çä³éñíåííÿ, âèð³øåííÿ ³íøèõ 
ïèòàíü ó ãàëóç³ ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí [9].

Ä³ÿëüí³ñòü ïî óïðàâë³ííþ çåìåëüíèì ôîíäîì ðîçêðèâà-
ºòüñÿ ÷åðåç éîãî ôóíêö³¿. Îñíîâí³ ôóíêö³¿ äåðæàâíîãî óïðàâ-
ë³ííÿ çåìåëüíèì ôîíäîì âêëþ÷àþòü: âåäåííÿ äåðæàâíîãî 
çåìåëüíîãî êàäàñòðó ³ îáë³êó çåìåëü, ïëàíóâàííÿ âèêîðèñ-
òàííÿ ³ îõîðîíè çåìåëü, íàäàííÿ òà âè¿ìêà çåìåëü, çä³éñíåí-
íÿ çåìëåóñòðîþ, ïðîâåäåííÿ äåðæàâíîãî êîíòðîëþ çà âèêî-
ðèñòàííÿì ³ îõîðîíîþ çåìåëü, âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â.

Âàæëèâîþ ôóíêö³ºþ äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèì ôîí-
äîì º êîíòðîëü çà ïðàâèëüíèì âèêîðèñòàííÿ ³ îõîðîíîþ çåì-
ë³ âñ³ìà çåìëåêîðèñòóâà÷àìè. Êîíòðîëü çà âèêîðèñòàííÿì òà 
îõîðîíîþ çåìåëü ïîëÿãàº â çàáåçïå÷åíí³ äîäåðæàííÿ îðãàíàìè 
äåðæàâíî¿ âëàäè, îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ï³äïðè-
ºìñòâàìè, óñòàíîâàìè, îðãàí³çàö³ÿìè ³ ãðîìàäÿíàìè çåìåëüíî-
ãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Ñèñòåìà êîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿ 
³ îõîðîíîþ çåìåëü âêëþ÷àº â ñåáå çä³éñíåííÿ âåäåííÿ ìîí³òî-
ðèíãó çåìåëü. Ìîí³òîðèíã çåìåëü – öå ñèñòåìà ñïîñòåðåæåííÿ 
çà ñòàíîì çåìåëü ç ìåòîþ ñâîº÷àñíîãî âèÿâëåííÿ çì³í, ¿õ îö³í-
êè, â³äâåðíåííÿ òà ë³êâ³äàö³¿ íàñë³äê³â íåãàòèâíèõ ïðîöåñ³â. Ñòàí 
çåìåëüíîãî ôîíäó îö³íþºòüñÿ øëÿõîì àíàë³çó ðÿäó ïîñë³äîâíèõ 
ñïîñòåðåæåíü ³ ïîð³âíÿíü îäåðæàíèõ ïîêàçíèê³â. ²íôîðìàö³éíå 
çàáåçïå÷åííÿ ìîí³òîðèíãó çåìåëü ñêëàäàºòüñÿ ç äàíèõ, ÿê³ ìà-
þòü íåîáõ³äíó ïîâíîòó äëÿ îá’ºêòèâíî¿ îö³íêè ñèòóàö³¿, ¿¿ ìîäåëþ-
âàííÿ òà ïðîãíîçóâàííÿ [7].

²íñòðóìåíòîì äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèì ôîí-
äîì º Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð. Â³í çàáåçïå÷óº ïðè-
éíÿòòÿ íàóêîâî îá´ðóíòîâàíèõ ð³øåíü â îáëàñò³ îðãàí³çà-
ö³¿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ ³ îõîðîíè çåìë³. Äåðæàâíèé 
çåìåëüíèé êàäàñòð – öå ºäèíà äåðæàâíà ñèñòåìà çåìåëü-
íî–êàäàñòðîâèõ ðîá³ò, ÿêà âñòàíîâëþº ïðîöåäóðó âèçíàííÿ 
ôàêòó âèíèêíåííÿ àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ³ ïðàâà 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè òà ì³ñòèòü ñóêóïí³ñòü 
â³äîìîñòåé ³ äîêóìåíò³â ïðî ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ òà ïðàâî-
âèé ðåæèì öèõ ä³ëÿíîê, ¿õ îö³íêó, êëàñèô³êàö³þ çåìåëü, ê³ëü-
ê³ñíó òà ÿê³ñíó õàðàêòåðèñòèêó, ðîçïîä³ë ñåðåä âëàñíèê³â 
çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â. Ïðèçíà÷åííÿì äåðæàâíîãî çå-
ìåëüíîãî êàäàñòðó º çàáåçïå÷åííÿ íåîáõ³äíîþ ³íôîðìàö³-
ºþ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿ-
äóâàííÿ, çàö³êàâëåíèõ ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ ³ îðãàí³çàö³é, à 
òàêîæ ãðîìàäÿí ç ìåòîþ ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí, 
ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü, âèçíà÷åííÿ 
ðîçì³ðó ïëàòè çà çåìëþ ³ ö³ííîñò³ çåìåëü ó ñêëàä³ ïðèðîäíèõ 
ðåñóðñ³â, êîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿì ³ îõîðîíîþ çåìåëü, 
åêîíîì³÷íîãî òà åêîëîã³÷íîãî îá´ðóíòóâàííÿ á³çíåñ–ïëà-
í³â òà ïðîåêò³â çåìëåóñòðîþ. Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð 
âêëþ÷àº äàí³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³, ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ çåìëåþ òà äîãîâîð³â íà îðåíäó çåìë³, îáë³êó ê³ëüêîñ-

ò³ òà ÿêîñò³ çåìåëü, áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â, çîíóâàííÿ òåðèòîð³é 
íàñåëåíèõ ïóíêò³â, åêîíîì³÷íî¿ òà ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. 
Çåìëåóñòð³é – öå ñóêóïí³ñòü ñîö³àëüíî–åêîíîì³÷íèõ òà åêî-
ëîã³÷íèõ çàõîä³â, ñïðÿìîâàíèõ íà ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ 
â³äíîñèí òà ðàö³îíàëüíî¿ îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ àäì³í³ñòðàòèâ-
íî–òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü, ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ, ùî 
çä³éñíþþòüñÿ ï³ä âïëèâîì ñóñï³ëüíî–âèðîáíè÷èõ â³äíîñèí ³ 
ðîçâèòêó ïðîäóêòèâíèõ ñèë. Îñíîâíèìè çàâäàííÿìè çåìëå-
óñòðîþ º: ðåàë³çàö³ÿ ïîë³òèêè äåðæàâè ùîäî íàóêîâî îá´ðóí-
òîâàíîãî ïåðåðîçïîä³ëó çåìåëü, ôîðìóâàííÿ ðàö³îíàëüíî¿ 
ñèñòåìè çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü ç óñóíåííÿì íå-
äîë³ê³â ó ðîçòàøóâàíí³ çåìåëü, ñòâîðåííÿ åêîëîã³÷íî ñòàëèõ 
ëàíäøàôò³â ³ àãðîñèñòåì; ³íôîðìàö³éíå çàáåçïå÷åííÿ ïðà-
âîâîãî, åêîíîì³÷íîãî, åêîëîã³÷íîãî ³ ì³ñòîáóä³âíîãî ìåõàí³ç-
ìó ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí íà íàö³îíàëüíîìó, ðå-
ã³îíàëüíîìó, ëîêàëüíîìó, ãîñïîäàðñüêîìó ð³âíÿõ øëÿõîì 
ðîçðîáêè ïðîïîçèö³é ïî âñòàíîâëåííþ îñîáëèâîãî ðåæèìó ³ 
óìîâ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü; âñòàíîâëåííÿ íà ì³ñöåâîñò³ ìåæ 
àäì³í³ñòðàòèâíî–òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü, òåðèòîð³é ç îñî-
áëèâèì ïðèðîäîîõîðîííèì, ðåêðåàö³éíèì ³ çàïîâ³äíèì ðå-
æèìàìè, ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèê³â ³ çåìëåêîðèñòó-
âà÷³â; çåìëåêîðèñòóâàííÿì, óäîñêîíàëåííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ 
³ ðîçì³ùåííÿ çåìåëüíèõ óã³äü, ñèñòåìè ñ³âîçì³í òîùî [10].

Ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè íåñóòü öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðà-
òèâíó àáî êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî çàêî-
íîäàâñòâà çà òàê³ ïîðóøåííÿ: óêëàäåííÿ óãîä ç ïîðóøåííÿì 
çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ïñóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü òà ³íøèõ 
çåìåëü, ¿õ çàáðóäíåííÿ õ³ì³÷íèìè òà ðàä³îàêòèâíèìè ðå÷î-
âèíàìè ³ ñò³÷íèìè âîäàìè; çàñì³÷åííÿ ïðîìèñëîâèìè, ïî-
áóòîâèìè òà ³íøèìè â³äõîäàìè; ðîçì³ùåííÿ, ïðîåêòóâàííÿ, 
áóä³âíèöòâî, ââåäåííÿ â ä³þ îá’ºêò³â, ùî íåãàòèâíî âïëèâà-
þòü íà ñòàí çåìåëü; íåâèêîíàííÿ âèìîã ùîäî âèêîðèñòàí-
íÿ çåìåëü çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì; ïîðóøåííÿ ñòðîê³â 
ïîâåðíåííÿ òèì÷àñîâî çàéìàíèõ çåìåëü àáî íåâèêîíàííÿ 
îáîâ’ÿçê³â ùîäî ïðèâåäåííÿ ¿õ ó ñòàí, ïðèäàòíèé äëÿ âèêî-
ðèñòàííÿ çà ïðèçíà÷åííÿì; çíèùåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â; ïðè-
õîâóâàííÿ â³ä îáë³êó ³ ðåºñòðàö³¿ òà ïåðåêðó÷åííÿ äàíèõ ïðî 
ñòàí çåìåëü, ðîçì³ðè òà ê³ëüê³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; íå ïðî-
âåäåííÿ ðåêóëüòèâàö³¿ ïîðóøåíèõ çåìåëü; çíèùåííÿ àáî ïî-
øêîäæåííÿ ïðîòèåðîç³éíèõ ³ ã³äðîòåõí³÷íèõ ñïîðóä, çàõèñíèõ 
íàñàäæåíü; ñàìîâ³ëüíå â³äõèëåííÿ â³ä ïðîåêò³â çåìëåóñòðîþ; 
óõèëåííÿ â³ä äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïî-
äàííÿ íåäîñòîâ³ðíî¿ ³íôîðìàö³¿ ùîäî íèõ;ïîðóøåííÿ ñòðîê³â 
ðîçãëÿäó çàÿâ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, òîùî.

Âèñíîâêè
Äëÿ óïðàâë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè 

íå âèñòà÷àº áàëàíñó äåðæàâíîãî òà ðèíêîâîãî ï³äõîä³â çà-
ëåæíî â³ä åêîëîã³÷íî¿, åêîíîì³÷íî¿ ñèòóàö³¿, ÷àñòêè çåìåëü 
äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ó çàãàëüíîìó çåìåëü-
íîìó ôîíä³. Íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè âñþ âàæëèâ³ñòü íà-
ãëÿäó äåðæàâè. Òàêîæ ìîæíà äîäàòè, ùî äëÿ åôåêòèâíîãî 
óïðàâë³ííÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ôîíäó, êð³ì äåðæàâ-
íîãî óïðàâë³ííÿ, çíà÷íó ðîëü â³ä³ãðàº âíóòð³øíüîãîñïîäàð-
ñüêå óïðàâë³ííÿ, ùî çä³éñíþºòüñÿ êîíêðåòíèìè ñóá’ºêòàìè 
ïðàâà íà çåìëþ – âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ çåìëå-
êîðèñòóâà÷àìè, â îáîâ’ÿçêè ÿêèõ âõîäèòü çàáåçïå÷åííÿ â 
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ïðîöåñ³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ðàö³îíàëüíå âèêîðèñòàííÿ 
çåìåëü. Ó çâ’ÿçêó ç öèì òàêå óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèì ôîíäîì 
º íåâ³ä’ºìíîþ ëàíêîþ çàãàëüíî¿ ñèñòåìè äåðæàâíîãî óïðàâ-
ë³ííÿ çåìåëüíèì ôîíäîì Óêðà¿íè.
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In this article the main aspects of evaluation of agricultural land for agricultural purposes is analyzed. The classification of the 
features of land evaluation for agricultural land is proposed and the prospects of using mass appraisal of agricultural land is cited.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Íà ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ éäå ïðîöåñ 
ôîðìóâàííÿ ðèíêó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ. Â óìîâàõ â³äñóòíîñò³ ïðîçîðîñò³ çåìåëüíîãî ðèíêó ó 
ãîñïîäàðþþ÷èõ ñóá’ºêò³â ³ñíóº îá’ºêòèâíà ïîòðåáà â äîñòî-
â³ðí³é âàðò³ñí³é îö³íö³. Ïèòàííÿ îö³íêè çåìë³ äëÿ Óêðà¿íè º 
â³äíîñíî íîâèìè, òîìó ùî çåìëÿ òðèâàëèé ÷àñ áóëà âèêëþ-
÷åíà ç³ ñôåðè åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí. Òîìó ãîñòðî ñòî¿òü ïè-
òàííÿ ùîäî ðîçðîáêè â³äïîâ³äíîãî ñòàíó ðèíêó ï³äõîäó äî 
àíàë³çó âñüîãî êîìïëåêñó äîñòóïíî¿ ³íôîðìàö³¿, ÿêèé ì³ã áè 
âèêîðèñòîâóâàòèñÿ ³ â ïîäàëüøîìó ïî ì³ð³ ñòàíîâëåííÿ ðèí-
êó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü.

×èííà ìåòîäè÷íà áàçà îö³íêè çåìë³ íå ì³ñòèòü âè÷åðïíî¿ 
â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ, ÿê íåîáõ³äíî âèçíà÷àòè ðèíêîâó âàðò³ñòü 

çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Âðàõîâóþ÷è 
ñèòóàö³þ, ÿêà ñêëàëàñÿ, íà ñüîãîäí³ âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü ðîç-
ðîáêè ÿê³ñíî¿, ðèíêîâî îð³ºíòîâàíî¿ ñèñòåìè îö³íêè çåìåëü.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Ïèòàí-
íÿì îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ï³ä 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè óã³ääÿìè çàéìàþòüñÿ ðÿä â³ò÷èçíÿ-
íèõ â÷åíèõ, òàêèõ ÿê Ñ.Í. Âîëêîâ, Ð. Âåññåëè, Þ.Ô. Äåõòÿðåíêî, 
Äæîçåô Ê. Åêêåðò, Â.Ì. Çàÿöü, Î.Ï. Êàíàø, Þ.Ì. Ìàíöåâè÷, 
À.Ã. Ìàðòèí, Þ.Ì. Ïàëåõà, À.Ï. Ðîìì, À. Ñì³ò, Ã. Õàð³ñîí [4], 
ïðîòå ïèòàííÿ ìàñîâî¿ îö³íêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî 
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