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Ó ñòàò ò³ äîñ ë³ äæå íî íà ïðÿ ìè ðî çâèò êó íî âî ãî áó ä³â -
íèö òâà ó ïðè ì³ñü ê³é çî í³ Ëü âî âà ç âè ä³ ëåí íÿì òå ðè òî ð³é,
ïðå ôå ðåí ö³é íèõ äëÿ ³í âå ñòî ð³â. Âè ä³ ëå íî ÷èí íè êè, ùî
ñïðèÿ þòü àáî ãàëü ìó þòü ïðî öåñ ðîç øè ðåí íÿ ì³ñò,
îá´ðóí òî âà íî ìî äåëü áà ãà òî âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó, ÿêà äî -
çâî ëÿº ñè ñòåì íî ïðåä ñòà âè òè â³ä íî ñè íè âå ëè êèõ ì³ñò
ç îòî ÷åí íÿì ÷å ðåç ñè ñòå ìó îö³í êè.

Êëþ ÷î â³ ñëî âà: îö³í êà çå ìåëü ³ íå ðó õî ìî ñò³, ì³ ñòî,
ñóá óð áà í³ çà ö³ÿ, çå ìåëü íà ðåí òà, ³í âå ñòî ðè, ìî äåëü áà ãà -
òî âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó.

Â ñòàòüå èñ ñëå äî âà íû íà ïðà âëå íèÿ ðà çâè òèÿ íî âî ãî
ñòðî è òåëü ñòâà â ïðè ãî ðîä íîé çî íå Ëü âî âà ñ âû äå ëå íè -
åì òåð ðè òî ðèé, ïðå ôå ðåí öèàëü íûõ äëÿ èí âå ñòî ðîâ. Âû -
äå ëå íû ôàê òî ðû, ñïî ñîá ñòâóþ ùèå èëè òîð ìî çÿ ùèå
ïðî öåññ ðàñ øè ðå íèÿ ãî ðî äîâ, îáîñ íî âà íà ìî äåëü ìíî -
ãî ìåð íî ãî ïðî ñòðàí ñòâà, êî òî ðàÿ ïî çâî ëÿ åò ñè ñòåì íî
ïðåä ñòà âèòü îò íî øå íèÿ êðó ïíûõ ãî ðî äîâ ñ îêðó æå íè åì
÷å ðåç ñè ñòå ìó îöåí êè.

Êëþ ÷å âûå ñëî âà: îöåí êà çå ìåëü è íå äâè æè ìî ñòè,
ãî ðîä, ñóá óð áà íè çà öèÿ, çå ìåëü íàÿ ðåí òà, ìî äåëü ìíî ãî -
ìåð íî ãî ïðî ñòðàí ñòâà, èí âå ñòî ðû.

In the ar tic le in ves ti ga tio nal di rec tions of de ve lop ment of
new buil ding in the sub ur ban zone of Lviv with the se lec tion
of ter ri to ri es for in ves tors, fac tors that pro mo te or bra ke
the pro cess of ex pan sion of cit ies are di stin gu ished, the
mo del of mul ti di men sio nal spa ce, that al lows sy stem to
pres ent the re la tionships of met ro po lis es with sur roun -
dings through the sy stem of es ti ma ti on, is re a so nab le.

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Îòî ÷åí íÿ âå ëè êèõ ì³ñò ï³ä ëÿ ãàº

ïî ñò³é í³é ñóá óð áà í³ çà ö³¿ – ÿê ïëà íî âî ìó, òàê ³ ñòè õ³é íî ìó ðî -

çâèò êó æèò ëî âî ãî é ³í øî ãî âè ä³â áó ä³â íèö òâà. Òà êèé ïðî öåñ

íà çè âà þòü ñóá óð áà í³ çà ö³ºþ, àáî ur ban spraul (ðîç ëè âîì

ì³ñò). Ïðî öå ñè ñóá óð áà í³ çà ö³¿ âå ëè êèõ ì³ñò Óê ðà ¿ íè íà áè ðà -

þòü ùî ðàç á³ëü øî¿ äè íà ì³ êè, ïî ãëè áëþ ºòü ñÿ ¿õ íÿ íå êîí òðî -

ëüî âà í³ñòü. Ðî áëÿòü ñÿ ñïðî áè óðå ãó ëþ âà òè ÿâè ùà ñóá óð áà -

í³ çà ö³¿, çî êðå ìà øëÿ õîì ðîç ðî áëåí íÿ ì³ ñòî áó ä³â íî¿ äî êó -

ìåí òà ö³¿ ïðî ñòî ðî âî¿ îð ãà í³ çà ö³¿ òà ðî çâèò êó çà áó äî âè â

ïðè ì³ñü êèõ çî íàõ ó êîì ïëåê ñ³ ç îíî âëåí íÿì ¿õ í³õ ãå íå ðàëü -

íèõ ïëà í³â. Çðîñ òàº ³í òå ðåñ ó÷å íèõ ð³ç íèõ ïðåä ìåò íèõ ñôåð

äî ö³ º¿ ïðî áëå ìà òè êè – åêî íî ì³ ñò³â, óð áà í³ ñò³â, ãåî ãðà ô³â.

Äî ö³ëü íî, çî êðå ìà, âè ä³ ëè òè ïðà ö³ Ø. ²áà òóë ë³ íà, Â. Ò³ ìî õ³ íà,

Ì. Äüî ì³ íà, Ë. Øåâ ÷óê.

ÓÄÊ 711+322.74
Ì.Ì. ÃÀÁÐÅËÜ,

ä.ò.í., ïðîôåñîð, Íàâ÷àëüíî–íàóêîâèé ²íñòèòóò ï³äïðèºìíèöòâà òà ïåðñïåêòèâíèõ òåõíîëîã³é 
Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó «Ëüâ³âñüêà ïîë³òåõí³êà»,

É.ß. ÕÐÎÌ'ßÊ,
ê.ò.í., Íàâ÷àëüíî–íàóêîâèé ²íñòèòóò ï³äïðèºìíèöòâà òà ïåðñïåêòèâíèõ òåõíîëîã³é 

Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó «Ëüâ³âñüêà ïîë³òåõí³êà»,
Í.Ì. ËÈÑßÊ,

ê.å.í., Íàâ÷àëüíî–íàóêîâèé ²íñòèòóò ï³äïðèºìíèöòâà òà ïåðñïåêòèâíèõ òåõíîëîã³é 
Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó «Ëüâ³âñüêà ïîë³òåõí³êà»

Ö³íà çåìë³ é íåðóõîìîñò³ ÿê
³íòåãðàëüíèé ÷èííèê íîâî¿ ìåòîäîëîã³¿

ðåãóëþâàííÿ ÿâèù ñóáóðáàí³çàö³¿



ÐÎÇÂÈÒÎÊ ÐÅÃ²ÎÍÀËÜÍÎ¯ ÅÊÎÍÎÌ²ÊÈ

Ðà çîì ³ç òèì â³ä ñóò í³é ö³ ë³ ñíèé ìå òî äî ëî ã³÷ íèé ³í ñòðó ìåí -

òà ð³é ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ çà ö³¿ ç óðàõ óâàí íÿì

íî âèõ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íèõ óìîâ Óê ðà ¿ íè. Àâ òî ðà ìè âè -

ñëî âëå íà ã³ ïî òå çà, ùî â³ä ïî â³ä íà ìå òî äî ëî ã³ÿ ìàº áà çó âà -

òè ñÿ íà àíà ë³ ç³ ðèí êó òà ñï³â ñòà âëåí í³ âàð òî ñò³ çå ìë³ é íå ðó -

õî ìî ñò³ â ì³ ñò³ òà ð³ç íèõ ä³ ëÿí êàõ ïðè ì³ñü êî¿ çî íè.

Ìå òîþ ñòàò ò³ º ðîç ðîá êà ìå òî äî ëî ã³÷ íî ãî ³í ñòðó ìåí òà -

ð³þ äîñ ë³ äæåí íÿ òà ðå ãó ëþ âàí íÿ ÿâèù ñóá óð áà í³ çà ö³¿ ç äî -

ïî ìî ãîþ àíà ë³ çó ö³í òðàí ñàê ö³é íå ðó õî ìî ñò³ é çå ìë³ â ì³ ñò³

òà íà ïðè ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³ÿõ òà ¿õ ñï³â â³ä íå ñåí íÿ ç ïðî ñòî ðî -

âè ìè õà ðàê òå ðè ñòè êà ìè.

Âè ð³ øó âà ëè ñÿ çàâ äàí íÿ:

– ç'ÿñ óâà òè ÷èí íè êè, ÿê³ ñïðèÿ þòü ðî çâèò êó áó ä³â íèö òâà ó

ïðè ì³ñü ê³é çî í³ âå ëè êèõ ì³ñò òà ¿õ õà ðàê òåð (ïëà íî âèé ÷è ñà -

ìî â³ëü íèé);

– âñòà íî âè òè ðîëü ö³ íè çå ìë³ â ðî çâèò êó áó ä³â íèö òâà ó

ïðè ì³ñü ê³é çî í³ (íà ïðè êëà ä³ Ëü âî âà);

– îá´ðóí òó âà òè ìå òî äè êó ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñó ñóá óð áà í³ -

çà ö³¿.

Ìå æ³ äîñ ë³ äæåí íÿ. Òå ðè òî ð³ àëü í³ ìå æ³ îõî ïëþ þòü òå ðè òî -

ð³þ Âå ëè êî ãî Ëü âî âà – îòî ÷åí íÿ ì³ ñòà íà â³ä ñòà í³ 3–5 êì â³ä

³ñ íóþ ÷î¿ ìå æ³; ñþ äè íà ëå æàòü â îñ íîâ íî ìó Ïó ñòî ìè ò³â ñüêèé,

à òà êîæ Æîâ ê³â ñüêèé ³ Ãî ðî äîöü êèé àä ì³ í³ ñòðà òèâ í³ ðà éî íè.

×à ñî â³ ìå æ³ îõî ïëþ þòü 1990–2010 ðî êè, ùî ïîâ'ÿçà íî ç

ìî æëè â³ ñòþ îò ðè ìà òè ³í ôîð ìà ö³þ. Äå òàëü í³ øèé àíà ë³ç

çä³é ñíå íî ï³ ñëÿ ïå ð³î äó 2000 ðî êó, â³ä êî ëè âñ³ ñ³ëüñü ê³ ðà äè

òà ñëóæ áè çå ìåëü íèõ ðå ñóð ñ³â ìà þòü ³í ôîð ìà ö³þ (âå äóòü

ðå ºñòð) òðàí ñàê ö³é òà ö³í íà çåì ëþ ó ñâî ¿õ àä ì³ í³ ñòðà òèâ íèõ

ìå æàõ â åëåê òðîí íî ìó âè ãëÿ ä³.

Ìå òî äè äîñ ë³ äæåí íÿ. Çá³ð ³í ôîð ìà ö³¿. Äà í³ ïðî ö³ íè òðàí -

ñàê ö³é çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³ îò ðè ìà í³ ç îáëà ñíî ãî óïðà âë³í íÿ

ñòà òè ñòè êè òà îáëà ñíî ãî óïðà âë³í íÿ çå ìåëü íèõ ðå ñóð ñ³â. Ç³ -

áðà íî òà êîæ â³ äî ìî ñò³ ùî äî íå çà áó äî âà íèõ ä³ ëÿ íîê, à òà êîæ

òðàí ñàê ö³é ç íå ðó õî ì³ ñòþ ó ïðè ì³ñü ê³é çî í³ é ó Ëü âî â³, ç ÿêèõ

âè ä³ ëå íà «çå ìåëü íà ñêëà äî âà».

Â³ä á³ð ³ àê òó à ë³ çà ö³ÿ ç³ áðà íèõ äà íèõ. Ç³ áðà íî òà îïðàöüî -

âà íî ïî íàä 3 òèñ. ö³í òðàí ñàê ö³é ³ äî çâî ë³â íà áó ä³â íèö òâî íà

òå ðè òî ð³¿ Ëü âî âà òà ïðè ì³ñü êèõ ñ³ëü ðàä; âè ä³ ëå íî òðàí ñàê -

ö³é í³ ö³ íè íà çåì ëþ ç âèç íà ÷åí íÿì ¿õ çì³ íåí íÿ. Âè êî ðè ñòî -

âó âà ëè ñÿ ö³ íè íà çå ìåëü í³ ä³ ëÿí êè ó Ëü âî â³, ÷à ñòè íà ç ÿêèõ

áó ëà îïó áë³ êî âà íà â ìà òå ð³ àë àõ êîí êóð ñ³â ³ òîð ã³â. Ñå ðåä äà -

íèõ ïðî äî çâî ëè íà çà áó äî âó â³ä êè íó òî îá'ºê òè, ùî ðîç òà -

øî âó âà ëè ñÿ ó ñôîð ìî âà í³é çà áó äî â³ ïî ñå ëåíü ïðè ì³ñü êî¿

çî íè òà íå îá óìî âëþ âà ëè òå ðè òî ð³ àëü íî ãî çðî ñòàí íÿ.

Àíà ë³ç â³ä áó âàâ ñÿ ìå òî äîì ïî ð³â íÿíü ³ çâî äèâ ñÿ äî âèç -

íà ÷åí íÿ ñï³â â³ä íî øåíü ö³ íè çå ìë³ ç óðàõ óâàí íÿì ïðî ñòî ðî -

âèõ õà ðàê òå ðè ñòèê: êî ìó í³ êà ö³é íî¿ äî ñòóï íî ñò³, áëèçü êî ñò³

àò ðàê ö³é íèõ òå ðè òî ð³é, ³í æå íåð íî ãî îñ íà ùåí íÿ òî ùî. Âèç -

íà ÷åí íÿ âà ãî âî ãî êî å ô³ ö³ ºí òà ñêëà äî âèõ ö³ íîó òâî ðåí íÿ íà

ïðè ì³ñü êèõ çå ìëÿõ, à òà êîæ âñòà íî âëåí íÿ çàë åæ íî ñòåé ì³æ

íè ìè âè ñòó ïà òè ìå îñ íî âîþ äëÿ îêðå ñëåí íÿ ñè ñòå ìè ïî êàç -

íè ê³â ³ ìå òî äè êè ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ çà ö³¿. Öå

äî çâî ëèòü îá´ðóí òó âà òè òå ðè òî ð³¿ äëÿ çà áó äî âè, òîá òî ðîç -

âè íó òè ðå ãó ëüî âà íèé ï³ä õ³ä äî ñóá óð áà í³ çà ö³¿, íà â³ä ì³ íó â³ä

ñòè õ³é íî ãî «ðîç ëè âó ì³ñò».

Óòî÷ íåí íÿ êà òå ãî ð³ àëüíî–ïî íÿ ò³é íî ãî àïà ðà òó. Ñóá óð áà -

í³ çà ö³ÿ – ïðî öåñ äå öåí òðà ë³ çà ö³¿ â ì³ñü êî ìó ðå ã³î í³, ùî ïî -

ëÿ ãàº â ïå ðå ì³ ùåí í³ íà ñå ëåí íÿ, ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ä³ÿëü íî ñò³ òà

³í âå ñòè ö³é ç öåí òðàëü íî ãî ì³ ñòà äî ïðè ì³ñü êî¿ çî íè.

Ðîç ëèâ ì³ñò – îä íà ç ôîðì ñóá óð áà í³ çà ö³¿, ÿêà ïðî ÿâëÿºòü -

ñÿ ÷å ðåç ðîç ïîâ çàí íÿ çà áó äî âè ïî ñëóã ³ ì³ñ öü ïðà ö³, íå ïî ºä -

íà íèõ ôóíê ö³î íàëü íîþ ìå ðå æåþ äî ð³ã, à ìåø êàí ö³ òà êèõ òå -

ðè òî ð³é ñòà þòü ñèëü íî çàë åæ íè ìè â³ä âëàñ íî ãî àâ òî ìî á³ ëÿ â

ïå ðå ì³ ùåí í³. Ç îä íî ãî áî êó, öå âè ðàç ïî øó êó êðà ùèõ óìîâ

ïðî æè âàí íÿ ì³ñü êî¿ ñï³ëü íî òè, à ç ³í øî ãî – ï³ äâè ùåí íÿ âè òðàò

ôóíê ö³î íó âàí íÿ ì³ñò ³ íî âèõ óòâî ðåíü ñó ïðî âî äæó ºòü ñÿ çðî -

ñòàí íÿì åêî ëî ã³÷ íèõ íå áåç ïåê, çî êðå ìà äëÿ òå ðè òî ð³é, ÿê³ ìà -

þòü ï³ä ëÿ ãà òè îõî ðî í³ ïðè ðîä íèõ åëå ìåí ò³â. Ïðî öåñ ìàº ñòè -

õ³é íèé õà ðàê òåð, ïî ãà íî ï³ä äà ºòü ñÿ ðå ãó ëþ âàí íþ.

Çå ìåëü íà ðåí òà – ïðè áó òîê (äî õ³ä), ÿêèé îò ðè ìóº âëàñ íèê

çå ìë³, âè êî ðè ñòî âóþ ÷è ¿¿ äëÿ ïðî äóê ö³é íî¿ ö³ ë³. Âå ëè ÷è íà ðåí -

òè ïðè ïî ñò³é í³é ïðî ïî çè ö³¿ çàë åæèòü â³ä ïî ïè òó íà çåì ëþ.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó

1. Çà ãàëü íà õà ðàê òå ðè ñòè êà Ëü âî âà òà òðàí ñàê ö³é íèõ

ïðî öå ñ³â ó éî ãî ïðè ì³ñü ê³é çî í³. Ì³ ñòî Ëü â³â – íàé á³ëü øå ì³ -

ñòî íà òå ðå íàõ çà õ³ä íèõ îáëà ñòåé Óê ðà ¿ íè, öåíòð ìî íî öåí -

òðè÷ íî¿ àã ëî ìå ðà ö³¿. Îáëà ñíèé öåíòð. ×è ñåëü í³ñòü íà ñå ëåí -

íÿ ì³ ñòà ñòà íîì íà 01.01.2012 ñòà íî âè ëà 758,1 òèñ. îñ ³á

(40% íà ñå ëåí íÿ Ëü â³â ñüêî¿ îáëà ñò³). Ïëî ùà òå ðè òî ð³¿ ì³ ñòà

– 11741,9 ãà [6].

Ïðè ì³ñü êà çî íà Ëü âî âà, ïðèé íÿ òà äëÿ àíà ë³ çó, îõî ïëþº òå -

ðè òî ð³þ ñ³ëüñü êèõ ðàä, ùî áåç ïî ñå ðåäíüî ìå æó þòü ç ì³ ñòîì: ì.

Äóá ëÿ íè, ñå ëà Ìàë åõ³â, Ìó ðî âà íå, Ñî ðî êè Ëü â³â ñüê³, Êàì'ÿíî -

ï³ëü, Ëè ñè íè ÷³, Ï³ä á³ð ö³, Áå ðå æà íè, Âî ëèöÿ, Ñî ñí³â êà, Ïà ñ³ êè

Çó áðèöü ê³, Ãî ð³ øí³é, Çó áðà, Ñî ëîí êà, Ñî ê³ëü íè êè, Ñêíè ë³â, Ëà -

ïà ¿â êà, Õî ëîä íî â³ä êà, Çèì íà Âî äà, Ðÿ ñíà–Ðóñü êà, Ï³ äðÿ ñíå,

Á³ð êè, Çáè ðàí êà. Îç íà ÷å í³ òå ðè òî ð³¿ ðîç ì³ ùå í³ â ìå æàõ 10 êì

ïî ÿñó ïðè ì³ñü êî¿ çî íè Ëü âî âà. Çà ãàëü íà ïëî ùà ïðè ì³ñü êî¿ çî -

íè ñòà íî âèòü 274,7 êâ. êì, ÷è ñåëü í³ñòü íà ñå ëåí íÿ – 84,6 òèñ.

îñ ³á. Ñòðóê òó ðó çå ìåëü ñòà íî âëÿòü ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü ê³ çå ìë³

– 75% (îð í³ – 47%), ë³ ñè – 11,5%, çà áó äî âà í³ – 11% [2–3].

Ïðî ñòî ðî âà ñòðóê òó ðà ïðè ì³ñü êî¿ çî íè ñêëàä íà é õà ðàê òå -

ðè çó ºòü ñÿ ð³ç íî ìà í³ò í³ ñòþ ïðè ðîä íî–ëàíä øàô òíèõ óìîâ,

ù³ëü íî ñò³ íà ñå ëåí íÿ, êîí öåí òðà ö³¿ âè ðîá íèö òâà, ³í æå íåð íî¿ ³

òðàíñ ïîðò íî¿ ³í ôðà ñòðóê òóð, äè íà ì³÷ í³ ñòþ åêî íî ì³÷ íèõ ³ ñî -

ö³àëü íèõ ïðî öå ñ³â. Òàê, ïðè ì³ñü ê³é çî í³ Ëü âî âà ïî ð³â íÿ íî ç òå -

ðè òî ð³ ºþ Ëü â³â ñüêî¿ îáëà ñò³ ïðè òà ìàí í³ ï³ äâè ùå íà ÷àñò êà çà -

áó äî âè ñ³ëüñü êî¿ ì³ñ öå âî ñò³, âè ùà ù³ëü í³ñòü íà ñå ëåí íÿ, íà ÿâ -

í³ñòü «äðó ãî ãî æèò ëà» ëü â³â'ÿí, çî ñå ðå äæåí íÿ â ¿¿ ìå æàõ ïî íàä

äâîõ òðå òèí ìàÿò íè êî âèõ ì³ ãðàí ò³â, ðîç ì³ ùåí íÿ ³í ôðà ñòðóê -

òóð íèõ ôóíê ö³é, îð³ ºí òî âà íèõ íà ïî òðå áè ì³ ñòà–öåí òðó [1–3].

Óïðî äîâæ îñòàí í³õ äâàä öÿ òè ðî ê³â ñïî ñòå ð³ ãà ºòü ñÿ òåí -

äåí ö³ÿ ïî ñè ëåí íÿ óð áà í³ çà ö³¿ ïðè ì³ñü êî¿ çî íè, ùî çíà õî äèòü

ñâîº â³ äîá ðà æåí íÿ â ïî êàç íè êàõ ÷àñò êè çà áó äî âà íèõ çå -

ìåëü òà ÷àñò êè çå ìåëü ïðî ìè ñëî âî ãî é êî ìåð ö³é íî ãî âè êî -

ðè ñòàí íÿ (ðèñ. 1, 2).
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Âè ä³ ëÿ þòü ñÿ òðè òè ïè òå ðè òî ð³é, ÿê³ ð³ç íÿòü ñÿ ì³æ ñî áîþ

ð³â íåì àê òèâ íî ñò³ ïðî öå ñ³â óð áà í³ çà ö³¿:

² òèï – òå ðè òî ð³¿ ³ ïî ñå ëåí íÿ, ÿê³ ìà þòü âè ñî êèé ð³ âåíü àê -

òèâ íî ñò³ ïðî öå ñ³â óð áà í³ çà ö³¿ òà îõî ïëþ þòü ñ³ëüñü ê³ ðà äè,

ðîç òà øî âà í³ â³ä ì³ ñòà Ëü âî âà â ðà ä³ óñ³ äî 10 êì, áåç ïî ñå -

ðåäíüî ìå æó þòü ³ç ì³ ñòîì; âè ð³ç íÿ þòü ñÿ íàé âè ùîþ ê³ëü ê³ -

ñòþ óð áà í³ çî âà íèõ òå ðè òî ð³é ó çà ãàëü í³é ñòðóê òó ð³ âè êî ðè -

ñòà íèõ çå ìåëü – áëèçü êî 30% â³ä ïëî ù³ â³ä ïî â³ä íèõ ñ³ëüñü -

êèõ ðàä. Ïîâ'ÿçà íî öå ç ôàê òîì, ùî òà ê³ òå ðè òî ð³¿ ðîç òà øî -

âà í³ áëèçü êî äî ì³ ñòà, ìà þòü íàé á³ëü øó ê³ëü ê³ñòü ìåø êàí ö³â,

ÿê³ ïðî æè âà þòü òóò ïî ñò³é íî, çî êðå ìà ³ òèõ, õòî ïå ðå ¿ õàâ ç³

Ëü âî âà – âå ëè êà ÷àñò êà ¿õ ïî ñå ëè ëà ñÿ òóò ï³ ñëÿ 1990 ðî êó.

²² òèï – ³ç ñå ðåä í³ì ð³â íåì àê òèâ íî ñò³ ïðî öå ñ³â óð áà í³ çà ö³¿.

×àñò êà çà áó äî âà íèõ çå ìåëü – äî 10% çà ãàëü íî¿ ïëî ù³. Õà ðàê -

òåð íèì º âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü äëÿ òî âàð íî ãî ñ³ëüñü êî ãîñ ïî -

äàð ñü êî ãî âè ðîá íèö òâà, ï³ä ñîá íî ãî ãîñ ïî äàð ñòâà, ñå ëÿíñü êî -

ãî ôåð ìåð ñü êî ãî ãîñ ïî äàð ñòâà ó á³ëüø â³ä äà ëå íèõ ñ³ëüñü êèõ

ðà äàõ, ÿê³ çíà õî äÿòü ñÿ íà â³ä ñòà í³ äî 15 êì â³ä Ëü âî âà.

²²² òèï – ç íèçü êèì ð³â íåì àê òèâ íî ñò³ ïðî öå ñ³â óð áà í³ çà ö³¿, ùî

çóìî âëå íî çíà÷ íîþ â³ä äà ëå í³ ñòþ â³ä ì³ ñòà (äî 20 êì) òà íèçü -

êèì íà ïëè âîì ì³ ãðàí ò³â ç³ Ëü âî âà. Äëÿ öèõ òå ðè òî ð³é õà ðàê òåð -

íèì º âè ñî êèé ð³ âåíü çà ë³ ñíå íî ñò³, çíà÷ íèé â³ä ñî òîê ñ³ëüñü êî -

ãîñ ïî äàð ñü êèõ óã³äü, íèæ ÷à ù³ëü í³ñòü íà ñå ëåí íÿ. Æèò ëî âà çà -

áó äî âà ïå ðå âà æàº ëè øå â ì³ ñòàõ, íà ïðè êëàä Æîâ êâà, Ãî ðî äîê,

ñìò ²âà íî–Ôðàí êî âå, Ùè ðåöü, Âå ëè êèé Ëþ á³íü.

Ñóá óð áà í³ çà ö³ÿ çóìî âëþº ñòðóê òóð í³ çì³ íè ïðè ì³ñü êèõ òå -

ðè òî ð³é ó íà ïðÿ ì³ óù³ëü íåí íÿ çà áó äî âè, âïëè âàº íà çì³ íåí íÿ

ó çå ìåëü íèõ â³ä íî ñè íàõ ³ ñïî ñî á³ æèò òÿ ìåø êàí ö³â. Ãî ëîâ íîþ

ðó ø³é íîþ ñè ëîþ (÷èí íè êîì) öüî ãî ïðî öå ñó º ëþ äè, êîò ð³ õî -

÷óòü çì³ íè òè ñâîº ì³ñ öå ïðî æè âàí íÿ, à òà êîæ ñóá'ºê òè åêî íî -

ì³÷ íî¿ ä³ÿëü íî ñò³, ÿê³ íà ìà ãà þòü ñÿ âè êî ðè ñòî âó âà òè äëÿ ðîç -

ì³ ùåí íÿ ñâî ¿õ îá'ºê ò³â ñïðèÿò ëè â³ óìî âè ïðè ì³ñü êî¿ çî íè ç

îãëÿ äó íà ìî æëè âó åêî íî ì³þ âè òðàò. Ôóíê ö³¿, ÿê³ òðà äè ö³é íî

âè êî íó âà ëè ïðè ì³ñü ê³ òå ðè òî ð³¿, ïî ñòó ïî âî âè ò³ñ íÿ þòü ñÿ æèò -

ëî âè ìè, ùî íå ò³ëü êè ñïðè ÷è íÿº àê òè â³ çà ö³þ öüî ãî ïðî öå ñó, à

é âèç íà ÷àº íà ïðÿ ìîê ïî äàëü øî ãî ðî çâèò êó ì³ ñòà. Ó ðå çóëü -

òà ò³ óð áà í³ çà ö³¿ ïðè ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³é ïðèí öè ïî âî çì³ íþ ºòü ñÿ

¿õ íÿ ðîëü ó ñè ñòå ì³ ðîç ñå ëåí íÿ. Òà êèé ïðî öåñ ìàº ÿê ïî çè -

òèâ í³, òàê íå ãà òèâ í³ íàñ ë³ä êè. Ïî çè òèâ íèì, íà íà øó äóì êó, º

òå, ùî ìåø êàí ö³ ì³ ñòà îò ðè ìà ëè çìî ãó ñà ì³ âè ð³ øó âà òè ïè -

òàí íÿ ïî êðà ùåí íÿ æèò ëî âèõ óìîâ øëÿ õîì êó ï³â ë³–ïðî äà æó

îá'ºê ò³â íå ðó õî ìî ñò³ (áó äè íîê, çå ìåëü íà ä³ ëÿí êà). ßê íå ãà -

òèâ íå ÿâè ùå ñë³ä â³ä çíà ÷è òè õà î òè÷ í³ñòü ³ íå ñè ñòåì í³ñòü óð -

áà í³ çà ö³é íèõ ïðî öå ñ³â íà ïðè ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³ÿõ.

Ñïî ñòå ð³ ãà ºòü ñÿ íà ðîñ òàþ ÷èé êîí ôë³êò ì³æ óð áà í³ çà ö³é -

íè ìè ïðî öå ñà ìè, ùî â³ä áó âà þòü ñÿ â ïðî ñòî ð³ ïðè ëå ãëèõ äî

ì³ ñòà òå ðè òî ð³é, ³ ìàé áóò í³ ìè ïî òðå áà ìè ñà ìî ãî ì³ ñòà Ëü âî -

âà ÿê çà ñî áó âè ð³ øåí íÿ ñâî ¿õ ïðî áëåì, à òà êîæ ìî æëè âî ñòÿ -

ìè ³í ôðà ñòðóê òóð íî ãî îáëàø òó âàí íÿ òå ðè òî ð³é. Òà êèì ÷è -

íîì, îö³ íþþ ÷è ïðî öåñ ñóá óð áà í³ çà ö³¿ â ïðè ì³ñü ê³é çî í³ Ëü -

âî âà, ìîæ íà çàç íà ÷è òè ïî ãà íî ðå ãó ëüî âà íèé õà ðàê òåð ðî -

çâèò êó ì³ ñòà é îòî ÷åí íÿ.

Àíà ë³ç ïðî ñòî ðî âèõ õà ðàê òå ðè ñòèê ðèí êó çå ìåëü ó ì³ ñò³ òà

ïðè ì³ñü ê³é çî í³, ö³í íà çåì ëþ ó ïðè ì³ñü ê³é çî í³ ïî êà çàâ âè -

ñî êó çàë åæ í³ñòü ö³í çà âñ³ ºþ ñó êóï í³ ñòþ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê

â³ä ¿õ íüî ãî ðîç òà øó âàí íÿ â³ä íî ñíî ì³ñü êî¿ ìå æ³. Íàé á³ëü øèé
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âïëèâ ì³ ñòà íà ö³ íè çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê âèÿ âëÿºòü ñÿ â ìå æàõ

10–15 êì çî íè, à äà ë³ â³í ñïà äàº (ðèñ. 3).

Ôàê òîð áëèçü êî ñò³ äî ì³ ñòà çóìî âëþº òà êîæ âà ð³à ö³þ ö³í

(÷èì äà ë³ â³ä ì³ ñòà, òèì ìåí øà ¿õ âà ð³à ö³ÿ) ³ âïëè âàº íà ê³ëü ê³ñòü

ïðî ïî çè ö³é ³ òðàí ñàê ö³é ³ç çå ìëåþ (ç³ çá³ëü øåí íÿì â³ä äà ë³ äî

ì³ ñòà çìåí øó ºòü ñÿ ¿õ íÿ ê³ëü ê³ñòü). Íàé á³ëüø çà ïè òó âà íè ìè º

ä³ ëÿí êè â ðà ä³ óñ³ 5–10 êì â³ä ìå æ³ ì³ ñòà: Áðþ õî âè ÷³, Á³ð êè, Ñî -

ê³ëü íè êè, Ñî ëîí êà, Çèì íà Âî äà, Ðóä íî, Êî íîï íèöÿ, Âèí íè êè.

Àíà ë³ç òðàí ñàê ö³é íèõ ïðî öå ñ³â ³ç çå ìëåþ òà íå ðó õî ì³ ñòþ

âêà çóº íà â³ä ñóò í³ñòü îá'ºê òèâ íî¿ îö³í êè çå ìåëü ïðè ì³ñü êî¿ çî -

íè. Òóò íå ïðè äàò í³ ìå òî äè, ÿê³ âè êî ðè ñòî âó þòü ñÿ äëÿ îö³í êè

çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³ â ì³ ñòàõ, âîä íî ÷àñ ³ îö³í êà çå ìåëü ÿê

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ óã³äü òà êîæ íåîá'ºê òèâ íà. Ïðè ÷è íè çî -

ñå ðå äæå í³ ó ñïðî ùåí í³ ìå òî äèê òà íå äî ñòàò íüî ãî âðàõ óâàí íÿ

ïðî ñòî ðî âèõ õà ðàê òå ðè ñòèê ì³ ñòà–öåí òðó ³ éî ãî îòî ÷åí íÿ.

2. Õà ðàê òå ðè ñòè êà ³ñ íóþ ÷èõ ìå òî äèê îö³í êè çå ìë³ òà íå ðó -

õî ìî ñò³. Çàë åæ íî â³ä ïðèç íà ÷åí íÿ â Óê ðà ¿ í³ ³ñ íóº äâà âè äè

ìå òî äèê îö³í êè çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³:

1. Íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà – âè êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ äëÿ

âèç íà ÷åí íÿ ðîç ì³ ðó çå ìåëü íî ãî ïî äàò êó, âå ëè ÷è íè îðåíä íî¿

ïëà òè, â³ä øêî äó âàí íÿ âòðàò ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ³ ë³ ñî -

ãîñ ïî äàð ñü êî ãî âè ðîá íèö òâà, åêî íî ì³÷ íî ãî ñòè ìó ëþ âàí íÿ

ðà ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ òà îõî ðî íè çå ìåëü.

2. Åêñ ïåðò íà ãðî øî âà îö³í êà çà ñòî ñî âó ºòü ñÿ äëÿ âñòà íî -

âëåí íÿ ö³ íè ïðî äà æó çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè; ñòàð òî âî¿ ö³ íè ïðî -

äà æó ä³ ëÿí êè íà êîí êó ðåíò íèõ çà ñà äàõ.

Ðîç ãëÿ íå ìî äå òàëü í³ øå ³ñ íóþ ÷³ ìå òî äè êè [5]. Íîð ìà òèâ íà

ãðî øî âà îö³í êà çå ìåëü ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí -

íÿ âèç íà ÷à ºòü ñÿ ÿê äî áó òîê ð³÷ íî ãî ðåíò íî ãî äî õî äó çà åêî -

íî ì³÷ íîþ îö³í êîþ ïî âè ðîá íèö òâó çåð íî âèõ êóëü òóð, ö³ íè íà

çåð íî é òåð ì³ íó éî ãî êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ çà ôîð ìó ëîþ:

, (1)

äå Ã – íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà ãåê òà ðà ñ/ã çå ìåëü (ó

ãðèâ íÿõ); Ðçäí – çà ãàëü íèé ðåíò íèé äî õ³ä íà îð íèõ çå ìëÿõ,

çå ìëÿõ ï³ä áà ãà òî ð³÷ íè ìè íàñ àäæåí íÿ ìè, ïðè ðîä íè ìè ñ³ íî -

æà òÿ ìè é ïà ñî âè ùà ìè ïî Óê ðà ¿ í³ (ó öåíò íå ðàõ); Ö – ö³ íà

öåíò íå ðà çåð íà (ó ãðèâ íÿõ); Òê – òåð ì³í êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ ðåíò íî -

ãî äî õî äó (â ðî êàõ), ÿêèé âñòà íî âëþ ºòü ñÿ íà ð³â í³ 33 ðî ê³â.

Ðåíò íèé äî õ³ä ³ç çå ìåëü ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà -

÷åí íÿ âèç íà ÷à ºòü ñÿ çà åêî íî ì³÷ íîþ îö³í êîþ ïî âè ðîá íèö -

òâó çåð íî âèõ êóëü òóð (ó öåíò íå ðàõ) çà ôîð ìó ëîþ:

, (2)

äå Ðäí – äè ôå ðåí ö³àëü íèé ðåíò íèé äî õ³ä ç ãåê òà ðà îð íèõ

çå ìåëü (ó öåíò íå ðàõ); Ó – óðî æàé í³ñòü çåð íî âèõ ç ãåê òà ðà (ó

öåíò íå ðàõ); Ö – ö³ íà ðå à ë³ çà ö³¿ öåíò íå ðà çåð íà; Ç – âè ðîá íè -

÷³ çàò ðà òè íà ãåê òàð; Êíð – êî å ô³ ö³ ºíò íîð ìè ðåí òà áåëü íî ñò³.

Íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà îêðå ìî¿ çå ìåëü íî¿ ñ³ëüñü êî -

ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ä³ ëÿí êè, ùî ïå ðå áó âàº ó âëàñ íî ñò³ ÷è êî ðè -

ñòó âàí í³ þðè äè÷ íèõ òà ô³ çè÷ íèõ îñ ³á, âèç íà ÷à ºòü ñÿ çà ôîð -

ìó ëîþ:

, (3)

äå Ãàãð – íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà àã ðî âè ðîá íè ÷î¿ ãðó -

ïè ãðàí ò³â (ó ãðèâ íÿõ); Áàãð – áàë áî í³ òå òó àã ðî âè ðîá íè ÷î¿

ãðó ïè ´ðóí ò³â; Á – áàë áî í³ òå òó ãåê òà ðà â³ä ïî â³ä íèõ óã³äü ïî

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ìó ï³ä ïðè ºì ñòâó; Ã – íîð ìà òèâ íà ãðî -

øî âà îö³í êà ãåê òà ðà â³ä ïî â³ä íèõ óã³äü ïî ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð -

ñü êî ìó ï³ä ïðè ºì ñòâó (ó ãðèâ íÿõ).

Íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà çå ìåëü íà ñå ëå íèõ ïóíê ò³â

ïå ðåä áà ÷àº âñòà íî âëåí íÿ âàð òî ñò³ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê ³

âêëþ ÷àº òà ê³ ôàê òî ðè, ÿê ì³ñ öåç íà õî äæåí íÿ, åêî ëî ã³÷ íà

ÿê³ñòü, ð³ âåíü ³í æå íåð íî–³í ôðà ñòðóê òóð íî ãî çà áåç ïå ÷åí íÿ,

ñî ö³àëü íî–ì³ ñòî áó ä³â íà ïðè âà áëè â³ñòü ñå ðå äî âè ùà òî ùî.

Âèç íà ÷à ºòü ñÿ çà ôîð ìó ëîþ:

, (4)

äå Öí – íîð ìà òèâ íà ãðî øî âà îö³í êà êâà äðàò íî ãî ìå òðà çå -

ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè (ó ãðèâ íÿõ); Â – âè òðà òè íà îñâîºí íÿ òà

îáëàø òó âàí íÿ òå ðè òî ð³¿ â ðîç ðà õóí êó íà êâà äðàò íèé ìåòð (ó

ãðèâ íÿõ); Íï – íîð ìà ïðè áóò êó (6%); Íê – íîð ìà êà ï³ òà ë³ çà ö³¿

(3%); Êô – êî å ô³ ö³ ºíò, ùî õà ðàê òå ðè çóº ôóíê ö³î íàëü íå âè êî -

ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè (ï³ä æèò ëî âó òà ãðî ìàäñü êó çà áó -
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äî âó, äëÿ ïðî ìè ñëî âî ñò³, òðàíñ ïîð òó òî ùî); Êì – êî å ô³ ö³ ºíò,

ÿêèé õà ðàê òå ðè çóº ì³ñ öå ðîç òà øó âàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè.

Åêñ ïåðò íà ãðî øî âà îö³í êà çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè çä³é ñíþ ºòü -

ñÿ íà îñ íî â³ ìå òî äè÷ íèõ ï³ä õî ä³â: âè òðàò íî ãî, äî õ³ä íî ãî, ïî -

ð³â íÿëü íî ãî. Âè òðàò íèé (ìàé íî âèé) ï³ä õ³ä ïå ðåä áà ÷àº âðàõ -

óâàí íÿ âè òðàò íà ñïî ðó äæåí íÿ îá'ºê ò³â íå ðó õî ìî ãî ìàé íà íà

çå ìåëü í³é ä³ ëÿí ö³. Ñòî ñîâ íî çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè âè òðà òè íà

çå ìåëü í³ ïî ë³ï øåí íÿ ðîç ãëÿ äà þòü ñÿ ÿê çì³ íà ÿê³ñ íèõ õà ðàê -

òå ðè ñòèê ä³ ëÿí êè âíàñ ë³ äîê ðîç òà øó âàí íÿ â ¿¿ ìå æàõ áó äèí -

ê³â, áó ä³ âåëü, ñïî ðóä, îá'ºê ò³â ³í æå íåð íî¿ ³í ôðà ñòðóê òó ðè,

ìå ë³î ðà òèâ íèõ ñè ñòåì, áà ãà òî ð³÷ íèõ íàñ àäæåíü, ë³ ñî âî¿ òà

³í øî¿ ðîñ ëèí íî ñò³, à òà êîæ ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ä³ÿëü íî ñò³ àáî

ïðî âå äåí íÿ ðî á³ò (çì³ íà ðå ëüº ôó, ïî ë³ï øåí íÿ ´ðóí ò³â òî ùî).

Âàð ò³ñòü îá'ºê òà íå ðó õî ìî ñò³ â³ä ïî â³ä íî äî öüî ãî ìå òî äè÷ -

íî ãî ï³ä õî äó âèç íà ÷à ºòü ñÿ çà ôîð ìó ëîþ:

, (5)

äå Öâ – âàð ò³ñòü çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè, âèç íà ÷å íà øëÿ õîì

óðàõ óâàí íÿ âè òðàò íà çå ìåëü í³ ïî ë³ï øåí íÿ (ó ãðèâ íÿõ); Öî –

î÷³ êó âà íèé äî õ³ä â³ä ïðî äà æó ïî ë³ï øå íî¿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè

÷è êà ï³ òà ë³ çî âà íèé ÷è ñòèé îïå ðà ö³é íèé àáî ðåíò íèé äî õ³ä

â³ä ¿¿ âè êî ðè ñòàí íÿ (ó ãðèâ íÿõ); Âîñ – âè òðà òè íà çå ìåëü í³ ïî -

ë³ï øåí íÿ (ó ãðèâ íÿõ).

Îö³í êà äî õ³ä íèì ï³ä õî äîì áà çó ºòü ñÿ íà êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ äî õî -

ä³â âè õî äÿ ÷è ç ïðèí öè ïó çàë åæ íî ñò³ òå ïå ð³ø íüî¿ âàð òî ñò³

íå ðó õî ìî ñò³ â³ä âàð òî ñò³ âñ³õ ìàé áóò í³õ äî õî ä³â, ÿê³ âî íà ìî -

æå ïðè íå ñòè. Ïðè öüî ìó âè êî ðè ñòî âó þòü äâà ð³ç íî âè äè äî -

õ³ä íî ãî ï³ä õî äó: ìå òîä ïðÿ ìî¿ êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ òà ìå òîä äè ñêîí -

òó âàí íÿ ãðî øî âèõ ïî òî ê³â. Ìå òîä ïðÿ ìî¿ êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ äî õî äó

çà ñòî ñî âó ºòü ñÿ äëÿ âè ïàä ê³â ïðîã íî çó âàí íÿ ïî ñò³é íî ãî çà

âå ëè ÷è íîþ é ð³â íî ãî çà ïå ð³î äà ìè ÷è ñòî ãî îïå ðà ö³é íî ãî äî -

õî äó (ãðî øî âî ãî ïî òî êó), îäåð æàí íÿ ÿêî ãî íå îá ìå æå íå â

÷à ñ³. Âàð ò³ñòü íå ðó õî ìî ñò³ ðîç ðàõî âó þòü çà ôîð ìó ëîþ:

, (6)

äå Âí – âàð ò³ñòü íå ðó õî ìî ñò³; Ä – ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä

åê ñïëó à òà ö³¿ íå ðó õî ìî ñò³; ÑÊ – ñòàâ êà êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ (êî å ô³ ö³ -

ºíò, ùî â³ äîá ðà æàº âçàº ìîçâ'ÿçîê ïðîã íî çî âà íî ãî ÷è ñòî ãî

îïå ðà ö³é íî ãî äî õî äó ³ âàð òî ñò³ îá'ºê òà).

Äæå ðå ëîì äî õî äó (Ä) â³ä åê ñïëó à òà ö³¿, ÿê ïðà âè ëî, º

îðåíä íà ïëà òà çà ñòàâ êà ìè, ÿê³ âñòà íî âëþ þòü ñÿ ó âè ãëÿ ä³

ì³ ñÿ÷ íî¿ ïëà òè çà 1 êâ. ì íå ðó õî ìî ñò³. Äëÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ -

íîê ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ ñå ðåäíüî ð³÷ íèé

äî õ³ä (Ä) – öå äî áó òîê íîð ìàëü íî ãî (òè ïî âî ãî) óðî æàþ

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ êóëü òóð ³ ö³í éî ãî ðå à ë³ çà ö³¿ íà ðèí êó.

Ìå òîä íå ïðÿ ìî¿ êà ï³ òà ë³ çà ö³¿ (äè ñêîí òó âàí íÿ ãðî øî âèõ

ïî òî ê³â) âè êî ðè ñòî âó ºòü ñÿ äëÿ âè ïàä ê³â ïðîã íî çó âàí íÿ íåî -

äíà êî âèõ çà âå ëè ÷è íîþ, íå ñòà á³ëü íèõ çà ïå ð³î äà ìè ïðîã íî -

çó âàí íÿ (ãðî øî âèõ ïî òî ê³â), à òà êîæ êî ëè îò ðè ìàí íÿ ÷è ñòèõ

îïå ðà ö³é íèõ äî õî ä³â îá ìå æå íå â ÷à ñ³.

, (7)

äå ÃÏ1, ÃÏ2, … ÃÏt – ÷è ñò³ ãðî øî â³ ïî òî êè â³ä âè êî ðè ñòàí -

íÿ îá'ºê òà â 1, 2 … ðî êè; r – ñòàâ êà äè ñêîí òó; Ð – ðå âåð ñ³ÿ,

òåð ì³ íàëü íà àáî òå ïå ð³ø íÿ âàð ò³ñòü îá'ºê òà ó ï³ ñëÿ ïðîã íîç -

íèé ïå ð³îä.

Ïî ð³â íÿëü íèé ï³ä õ³ä áà çó ºòü ñÿ íà äà íèõ ïðî óãî äè êó ï³â -

ë³–ïðî äà æó îá'ºê ò³â, àíà ëî ã³÷ íèõ îö³ íþ âà íî ìó. Ôîð ìó ëà

âèç íà ÷åí íÿ âàð òî ñò³ çå ìë³ òà íå ðó õî ìî ñò³ çã³ äíî ç öèì ï³ä -

õî äîì ìàº âè ãëÿä:

, (8)

äå Ö³ – ö³ íà ïðî äà æó ³–ãî ïî ð³â íþ âà íî ãî îá'ºê òà; Ê³ – âå -

ëè ÷è íà êî ðè ãó âàíü ö³ íè ïðî äà æó ³–ãî ïî ð³â íþ âà íî ãî îá'ºê òà.

Âè ä³ ëÿ þòü òà ê³ îñ íîâ í³ åëå ìåí òè ïî ð³â íÿí íÿ: ïðà âà âëàñ -

íî ñò³ íà îö³ íþ âà íèé îá'ºêò; óìî âè ïðî äà æó, ì³ñ öå ðîç òà øó -

âàí íÿ; õà ðàê òå ðè ñòè êè ô³ çè÷ í³ õà ðàê òå ðè ñòè êè; åêî íî ì³÷ í³ –

óìî âè é ñòðî êè îðåí äè; ôóíê ö³î íàëü í³ òî ùî. Ïðî âå äå íèé

àíà ë³ç ìå òî äèê îö³í êè çå ìåëü ³ íå ðó õî ìî ñò³ äî çâî ëèâ ñôîð -

ìó âà òè ñó êóï í³ñòü ïî êàç íè ê³â, ùî âïëè âà þòü íà âàð ò³ñòü çå -

ìë³ òà íå ðó õî ìî ñò³ (ÿê ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ óã³äü, òàê ³ çå -

ìåëü íà ñå ëå íèõ ïóíê ò³â).

Ðîç ãëÿ äàþ ÷è ïðè ì³ñü êó çî íó âå ëè êî ãî ì³ ñòà òà ïðî öå ñè ³ç

çå ìëåþ é íå ðó õî ì³ ñòþ, çî ñå ðå äè ìî ñÿ íà âçàº ìî çàë åæ íî ñò³

ö³ íè íà çåì ëþ ³ ïðî ñòî ðî âè ìè õà ðàê òå ðè ñòè êà ìè ì³ ñòà é

îòî ÷åí íÿ. Âè õ³ä íîþ º òå çà, ùî çå ìåëü íà ðåí òà íàé óðî æàé -

í³ øèõ çå ìåëü íèõ óã³äü íèæ ÷å ðåí òè çå ìåëü ïðè ì³ñü êî¿ çî íè,

ÿê³ ïå ðåî ñâîþ þòü ñÿ ï³ä íî âó ôóíê ö³þ. À â³ä ïî â³ä íî, òóò ä³ þòü

³í ø³ ñêëà äî â³, ÿê³ âèç íà ÷à þòü ö³ íó çå ìë³ òà íå ðó õî ìî ñò³. ²í -

øîþ òå çîþ âäîñ êî íà ëåí íÿ ìå òî äèê ñëó æèòü âè ìî ãà ñè -

ñòåì íî ãî àíà ë³ çó ïðî ñòî ðî âèõ ñè òóà ö³é ó ì³ ñò³ òà íà ïðè -

ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³ÿõ, ùî äî çâî ëèòü âñòà íî âè òè íî âó ³º ðàð õ³þ

÷èí íè ê³â âïëè âó íà âàð ò³ñòü çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³ òà îá'ºê òèâ -

íî âèç íà ÷è òè âà ãî â³ êî å ô³ ö³ ºí òè ÷èí íè ê³â äëÿ ì³ñò ³ ð³ç íèõ

ïðî ñòî ðî âèõ ñè òóà ö³é.

3. Óäîñ êî íà ëåí íÿ ìå òî äè êè ãðî øî âî¿ îö³í êè ïðè ì³ñü êèõ

çå ìåëü äëÿ ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ çà ö³¿. Íà ñüî -

ãîä í³ ïðàê òè÷ íî íå ñôîð ìî âà íà ìå òî äî ëî ã³ÿ ðå ãó ëþ âàí íÿ

ïðî öå ñ³â ðîç øè ðåí íÿ ì³ñò, ÿêà á áà çó âà ëà ñÿ íà çàêî íî ì³ð -

íî ñòÿõ ñó ì³æ íî ãî ðîç ãëÿ äó ðî çâèò êó âè ðîá íèö òâà (ä³ÿëü íî -

ñò³), ïðè ðî äè (ñå ðå äî âè ùà) òà ëþ äè íè ³ äî çâî ëè ëà á ï³ äâè -

ùè òè îá´ðóí òî âà í³ñòü ð³ øåíü. Îêðå ì³ ñêëà äî â³ òà êèõ õà ðàê -

òå ðè ñòèê âðà õî âà í³ â ³ñ íóþ ÷èõ ìå òî äè êàõ îö³í êè çå ìë³ é íå -

ðó õî ìî ñò³ òà íà âå äå í³ íà ìè â òàáë. 1, ïðî òå âî íè ïî ãà íî

ñòðóê òó ðî âà í³ é ðîç ãëÿ äà þòü ñÿ â³ äî êðå ìëå íî. Êî ðè ãóþ ÷³ êî -

å ô³ ö³ ºí òè íå çàâ æäè îá'ºê òèâ íî ðîç êðè âà þòü âçàº ìî ä³¿ ì³æ

õà ðàê òå ðè ñòè êà ìè. Ïðî ïî íó ºòü ñÿ âè êî ðè ñòà òè îá´ðóí òî âà -

íó îä íèì ç àâ òî ð³â äà íî¿ ñòàò ò³ ìå òî äè êó, ÿêà áà çó ºòü ñÿ íà

ìî äå ë³ áà ãà òî âè ì³ð íî ñò³ ïðî ñòî ðó [1].

Âå ëè êå ðîç ìà ¿ò òÿ çàâ äàíü, à òà êîæ ÷èí íè ê³â, ÿê³ âàð òî

âðàõ óâà òè ïðè ¿õ âè ð³ øåí í³, ïî òðå áóº çà ñòîñ óâàí íÿ ð³ç íèõ

ìå òî ä³â ³ ìå òî äèê. Ïðèí öè ïî âî ãî çíà ÷åí íÿ íà áó âàº ðîç ðîá -

êà ïðè êëàä íèõ ìå òî äèê óç ãî äæåí íÿ ïðî ñòî ðî âèõ õà ðàê òå ðè -

ñòèê íà ö³ ë³ ñí³é ìå òî äî ëî ã³÷ í³é îñ íî â³. Äëÿ ðîç ðîá êè ñè -

ñòåì íî ãî ìå òî äî ëî ã³÷ íî ãî ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ -

çà ö³¿, ¿õ íîð ìà òèâ íî ãî òà ³í ôîð ìà ö³é íî ãî çà áåç ïå ÷åí íÿ ïîò -

ð³á íî âñòà íî âè òè ïåâ í³ êî îð äè íà òè òà ìå æ³ ïðî ñòî ðó, â ÿêèõ

ìîæ íà áó ëî á îïè ñà òè ³ñ íóþ ÷³ òà ïå ðåä áà ÷ó âà í³ ñè òóà ö³¿.
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ª î÷å âèä íèì, ùî ä³ÿëü í³ñòü ó ïðî ñòî ð³ çî ð³ ºí òî âà íà íà -

ñàì ïå ðåä íà ëþ äè íó. Òîá òî ïåâ íèé íà á³ð ê³ëü ê³ñ íèõ ³ ÿê³ñ íèõ

õà ðàê òå ðè ñòèê ëþäñü êî ãî ôàê òî ðà ìàº áó òè ïðè ñóò í³ì

ïðàê òè÷ íî ó êîæ í³é çà äà ÷³.

Òå ðè òî ð³ àëü í³ îá'ºê òè â³ä íî ñÿòü ñÿ, ÿê ïðà âè ëî, äî êëà ñó

ôóíê ö³î íàëü íèõ ñè ñòåì. ¯õ ôóíê ö³¿ ñïðÿ ìî âà í³ íà çà áåç ïå -

÷åí íÿ ïåâ íèõ ìà òå ð³àëü íèõ, êóëü òóð íèõ, äó õîâ íèõ òà ³í øèõ

ïî òðåá íà ñå ëåí íÿ. Öå îç íà ÷àº, ùî ôóíê ö³î íàëü íà ñêëà äî âà

òà êîæ ïî âèí íà áó òè â³ äîá ðà æå íà â óìî â³ çà äà ÷³. Ãåî ìå òðè÷ -

í³ õà ðàê òå ðè ñòè êè â³ä íî ñÿòü ñÿ äî íàé âà æëè â³ øèõ ÷èí íè ê³â

ïðî ñòî ðî âî¿ îð ãà í³ çà ö³¿ ñè ñòåì. Ðîç ì³ð í³ äà í³, ôîð ìè, êîí -

öåí òðà ö³ÿ îá'ºê ò³â òà ³í ø³ âëà ñòè âî ñò³, ïîâ'ÿçà í³ ç ìàñ øòà -

áîì, ðîç òà øó âàí íÿì, îòî ÷åí íÿì îá'ºê ò³â, ìà þòü âðàõî âó âà -

òèñü ó çà äà ÷àõ òâî ðåí íÿ òà ðî çâèò êó ñè ñòåì.

Æèò òº âèé öèêë òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòåì, à òà êîæ ïðî öå ñè, ùî

â³ä áó âà þòü ñÿ â íèõ ³ â íàâ êî ëèø íüî ìó ñå ðå äî âè ù³, ïðî ò³ êà þòü

ó ÷à ñ³. Ôàê òîð ÷à ñó ìî æå áó òè ïðè ñóò í³ì â ³ñ òî ðè÷ íî ìó àñ ïåê ò³,

òðè âà ëî ñò³ ôóíê ö³î íó âàí íÿ ñè ñòåì òà ó ïåðñ ïåê òè â³. Îò æå, ÷à -

ñî âèé àñ ïåêò òà êîæ âè ñòó ïàº íåî äì³í íîþ ñêëà äî âîþ òåî ð³é òà

ïðàê òè êè ì³ ñòî áó äó âàí íÿ, çî êðå ìà ïðî áëåì ñóá óð áà í³ çà ö³¿.

Êîæ íà ç ïå ðå ë³ ÷å íèõ âè ùå ï'ÿòè ñêëà äî âèõ (ëþ äè íà,

ôóíê ö³ÿ, óìî âè, ãåî ìå òð³ÿ ³ ÷àñ) ì³ ñòèòü ïåâ íó ìíî æè íó ê³ëü -

ê³ñ íèõ ³ ÿê³ñ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê. Òà êèì ÷è íîì, ñôîð ìó ëüî âà -

íî âèñ íî âîê ó âè ãëÿ ä³ ïî ëî æåí íÿ: ä³ÿëü í³ñòü ðå à ë³ çó ºòü ñÿ ó

ï'ÿòè âè ì³ð íî ìó ïðî ñòî ð³, óòâî ðå íî ìó âåê òî ðà ìè «ëþ äè íà,

ôóíê ö³ÿ, óìî âè, ãåî ìå òð³ÿ, ÷àñ». Äëÿ âò³ ëåí íÿ öüî ãî ïî ëî -

æåí íÿ â ïðàê òè êó ñë³ä çä³é ñíè òè ñòðóê òó ðè çà ö³þ ïðî ñòî ðó,

äîñ ë³ äè òè çì³ñò ³ âçàº ìî ä³þ îñ íîâ íèõ éî ãî åëå ìåí ò³â.

Ïî êàç íèê
Çíà ÷åí íÿ ïî êàç -
íè êà (íîð ìà òèâ)

ßê³ñ í³ õà ðàê òå ðè ñòè êè çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè
Êîí ô³ ãó ðà ö³ÿ 
Ïëî ùà, ì êÂ
ãåî ëî ã³÷ í³ ïà ðà ìå òðè (åê ñïî çè ö³ÿ òà êðó òèç íà ñõè ëó, çà áî ëî ÷å í³ñòü, åðî äî âà í³ñòü, 
ð³ âåíü ³í æå íåð íî–ìå ë³î ðà òèâ íî ãî îáëàø òó âàí íÿ, ðå æèì ´ðóí òî âèõ âîä òà ïà âîä ê³â), 
ïå ðå âàæ íèé íà ïðÿ ìîê ïî â³ òðÿ íèõ ïî òî ê³â
Ñêëàä çå ìåëü ãà
Óðî æàé í³ñòü, ãà/ö Ó
Ñòàí ´ðóí ò³â (áî í³ òåò), áàë Á
Ð³ âåíü òåõ íî ãåí íî ãî çàá ðóä íåí íÿ
Ì³ñ öå ðîç òà øó âàí íÿ Kì

1) êî å ô³ ö³ ºí òè, ùî âðàõî âó þòü ì³ñ öå ðîç òà øó âàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè â³ä íî ñíî íà ñå ëå íî ãî ïóíê òó Êì1

2) êî å ô³ ö³ ºí òè, ÿê³ âðàõî âó þòü ì³ñ öå ðîç òà øó âàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè â ìå æàõ íà ñå ëå íî ãî ïóíê òó Êì2

3) êî å ô³ ö³ ºí òè ì³ñ öå ïî ëî æåí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè â ìå æàõ åêî íî ì³ êî–ïëà íó âàëü íî¿ çî íè Êì3

Äëÿ åêñ ïåðò íî¿ îö³í êè êî ðè ãóþ ÷³ êî å ô³ ö³ ºí òè, ùî âðàõî âó þòü: îñî áëè âî ñò³ ì³ñ öÿ ðîç òà øó âàí íÿ (â³ä ì³í -
íî ñò³ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, ðîç ì³ ùå íèõ ó ð³ç íèõ ì³ êðî êë³ ìà òè÷ íèõ çî íàõ, ìà ñè âàõ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ
çå ìåëü, òðàíñ ïîðò íèé ôàê òîð, äî ñòóï í³ñòü äî ðèí ê³â çáó òó ïðî äóê ö³¿ òà ìå ðå æ³ àã ðî òåõ ñåð â³ ñó, 
äå ìî ãðà ô³÷ íà òà ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íà ñè òóà ö³ÿ, óìî âè âè êî ðè ñòàí íÿ ïðè ëå ãëî¿ òå ðè òî ð³¿ òî ùî)
Ïðà âî âèé ñòà òóñ
Ôîð ìà âëàñ íî ñò³
Ôîð ìà êî ðè ñòó âàí íÿ
Óìî âè òà îá ìå æåí íÿ ùî äî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè

Ôóíê ö³î íàëü íå âè êî ðè ñòàí íÿ Êô

Çå ìë³ êî ìåð ö³é íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ 2,5
Çå ìë³ ïðî ìè ñëî âî ñò³, çå ìë³ äîñ ë³ äæåí íÿ òà ðîç ðî áîê 1,20
Çå ìë³ æèò ëî âî¿ çà áó äî âè 1,00
Çå ìë³ ã³ð íè ÷î¿ ïðî ìè ñëî âî ñò³ ³ ã³ð íè ÷èõ ðîç ðî áîê 1,00
Çå ìë³ òðàíñ ïîð òó ³ çâ'ÿç êó 1,00
Çå ìë³ ãðî ìàäñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ 0,70
Çå ìë³ òåõ í³÷ íî¿ ³í ôðà ñòðóê òó ðè 0,65
²í ø³ çå ìë³ 0,1–0,5
Çå ìë³ çì³ øà íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ ðîç ðà õóí êî âî
Åêî íî ì³÷ í³ ïî êàç íè êè
Âè òðà òè íà îñâîºí íÿ òà îáëàø òó âàí íÿ òå ðè òî ð³¿, ãðí. íà êâ. ì Â
Âè òðà òè íà çå ìåëü í³ ïî ë³ï øåí íÿ, ãðí. Â
Ñòàâ êà îðåíä íî¿ ïëà òè çà çåì ëþ, ãðí./êâ. ì
Ñòàâ êà êà ï³ òà ë³ çà ö³¿:
% ñòàâ êà áàí êó
Êî å ô³ ö³ ºíò ðè çè ê³â (0–5) – ë³ê â³ä í³ñòü

ÑÊ

ö³ íà ðå à ë³ çà ö³¿ öåíò íå ðà çåð íà Ö
âè ðîá íè ÷³ çàò ðà òè íà ãåê òàð, ãðí. Ç
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Àâ òî ðà ìè äîñ ë³ äæó ºòü ñÿ ï'ÿòè âè ì³ð íèé ïðî ñò³ð ñòî ñîâ íî

ñóá óð áà í³ çà ö³¿ òà åêî íî ì³÷ íèõ ìå õà í³ç ì³â ðå ãó ëþ âàí íÿ öüî -

ãî ïðî öå ñó. Îõà ðàê òå ðè çóº ìî ñïî ÷àò êó îñ íîâ í³ ïî íÿò òÿ áà -

ãà òî âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó. Íàé á³ëüø çà ãàëü íèì ìîæ íà ââà -

æà òè âèç íà ÷åí íÿ: ïðî ñò³ð – öå ìíî æè íà åëå ìåí ò³â (ïðåä ìå -

ò³â, ÿâèù, ñòà í³â, çì³í íèõ òî ùî), ì³æ ÿêè ìè ³ñ íó þòü ïðî ñòî -

ðî âî ïî ä³á í³ â³ä íî øåí íÿ. Åëå ìåí òàð íèì ïðè êëà äîì º â³ä íî -

øåí íÿ ê³ëü êî ñò³ íà ñå ëåí íÿ äî ïëî ù³ òå ðè òî ð³¿, òîá òî ù³ëü -

í³ñòü íà ñå ëåí íÿ. ßê ùî äî öèõ äâîõ êî îð äè íàò äî äà òè ÷àñ,

îò ðè ìóº ìî äè íà ì³ êó ãó ñòî òè íà ñå ëåí íÿ â ÷à ñ³.

Çó ïè íè ìî ñÿ ñòè ñëî íà óçà ãàëü íå íèõ ñêëà äî âèõ âåê òî ðàõ

ì³ ñòî áó ä³â íî ãî ïðî ñòî ðó, âè ä³ ëèâ øè íà ìíî æè í³ ïî êàç íè ê³â

êîæ íî ãî âè ì³ ðó ò³, ùî ñòîñ óþòü ñÿ ê³ëü ê³ñ íèõ ³ ÿê³ñ íèõ õà ðàê -

òå ðè ñòèê, à òà êîæ ïî êàç íè ê³â âè êî ðè ñòàí íÿ. Ëþäñü êèé âè ì³ð

º óçà ãàëü íå íîþ çì³í íîþ ïðî ñòî ðó. Íà ñå ëåí íÿ ìî æå áó òè

ñòðóê òó ðè çî âà íèì çà ð³ç íè ìè îç íà êà ìè: ùî äî ñòà ò³, â³ êó,

êâà ë³ ô³ êà ö³¿ òà çà ³í øè ìè ïà ðà ìå òðà ìè. Äëÿ áóäü–ÿêî¿ êà òå -

ãî ð³¿ ëþ äåé õà ðàê òåð í³ ê³ëü ê³ñ í³ ïî êàç íè êè: çî êðå ìà, ê³ëü ê³ñòü

ëþ äåé, ùî ïðî æè âàº íà òå ðè òî ð³¿; ÿê³ñ í³ – õà ðàê òå ðè ñòè êà äó -

õîâ íî ñò³, îñ â³ ÷å íî ñò³; õà ðàê òå ðè ñòè êè âè êî ðè ñòàí íÿ – çàé íÿ -

ò³ñòü, ïðî ôå ñ³é íà ñòðóê òó ðà. Ïðî ñò³ð õà ðàê òå ðè çó þòü óìî âè,

òî ìó ¿õ äî ö³ëü íî ïðèé íÿ òè ÿê îä íó ç óçà ãàëü íå íèõ çì³í íèõ ³

âè ä³ ëè òè íà ñòóï í³ êîì ïî íåí òè: ïðè ðîä í³ óìî âè, óìî âè ðîç ì³ -

ùåí íÿ, âè ìî ãè. Õà ðàê òå ðè ñòè êè ñè òóà ö³¿ òà çàâ äàí íÿ ìî æóòü

áó òè çà äà í³ îä íîç íà÷ íî ÷è íà áî ðîì òè ïî âèõ óìîâ. Ïðî òå º

ñè òóà ö³¿ íå âèç íà ÷å í³, ÿê³ âè íè êà þòü ÿê íàñ ë³ äîê íå ïîâ íî òè ³í -

ôîð ìà ö³¿, à òà êîæ ä³¿ íå ïðîã íî çî âà íèõ ÷èí íè ê³â. Âè ìî ãè – öå

äè ðåê òèâ íà ñêëà äî âà òà íîð ìà òèâ í³ îá ìå æåí íÿ. Ïðè ðîä í³

óìî âè – ò³, ÿê³ îá'ºê òèâ íî çà äà í³. Óìî âè ðîç ì³ ùåí íÿ – ÿê³ ìî -

æóòü çì³ íþ âà òèñü ó ïðî öå ñ³ îð ãà í³ çà ö³¿ ñè ñòåì.

Ôóíê ö³î íàëü íèé âè ì³ð áóäü–ÿêèõ òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòåì

âêëþ ÷àº çîâ í³ø í³ òà âíó òð³ø í³ ôóíê ö³¿, à òà êîæ ôóíê ö³¿ óç ãî -

äæåí íÿ. Çîâ í³ø í³ ôóíê ö³¿ ñêå ðî âà í³ íà çà äî âî ëåí íÿ ïî òðåá

ëþ äåé, à âíó òð³ø í³ – íà ïî òðå áè ñàì î¿ ñè ñòå ìè. Ôóíê ö³¿ óç -

ãî äæåí íÿ ñêå ðî âà í³ íà ñòðóê òóð íî–ïà ðà ìå òðè÷ íå òà ïðî -

ñòî ðî âî–÷à ñî âå óç ãî äæåí íÿ. Ðå àëü íî â ñè ñòå ì³ ³ñ íó þòü ñó -

ì³ñ í³ é íå ñó ì³ñ í³ ôóíê ö³¿. Íå óç ãî äæå í³ñòü ìî æå â³ä áó âà òè ñÿ

ì³æ ïà ðà ìå òðà ìè àáî áó òè ÷à ñî âîþ. Ôóíê ö³¿ óç ãî äæåí íÿ äà -

þòü ìî æëè â³ñòü ãàð ìî í³ çó âà òè ñè ñòå ìó. Ïðè êëà äîì ðå à ë³ -

çà ö³¿ ôóíê ö³¿ óç ãî äæåí íÿ â òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòå ìàõ º íà ÿâ -

í³ñòü ñêëà ä³â êîì ïëåê òóþ ÷èõ, ìàé äàí ÷è ê³â ñêëà äó âàí íÿ, òå -

ðè òî ð³é âàí òàæ íî–ðîç âàí òà æó âàëü íèõ äâî ð³â òî ùî. 

Ãåî ìå òðè÷ í³ õà ðàê òå ðè ñòè êè ïðî ñòî ðó íà ëå æàòü äî óçà -

ãàëü íå íèõ çì³í íèõ, ÿê³ ïî ä³ ëÿ þòü ñÿ íà êîì ïî íåí òè: ìàñ -

øòàá, êîí ô³ ãó ðà ö³ÿ, îñâîºí³ñòü ïðî ñòî ðó. Òå ðè òî ð³ àëü í³ ñè -

ñòå ìè äè íà ì³÷ í³, òî ìó îä í³ ºþ ç óçà ãàëü íå íèõ çì³í íèõ ¿õ ïðî -

ñòî ðó º ÷à ñî âèé âè ì³ð. Âðàõî âóþ ÷è ñïå öè ô³ êó ì³ ñòî áó ä³â íî¿

ä³ÿëü íî ñò³, â ÷à ñî âî ìó âåê òî ð³ äî ö³ëü íî âè ä³ ëè òè ðå òðî ñïåê -

òè âó, ñó ÷à ñí³ñòü òà ïåðñ ïåê òè âó. Îñ íîâ í³ êîì ïî íåí òè ïðî -

ñòî ðó íà âå äå í³ â òàáë. 2.

Çà ïðî ïî íî âà íà ìî äåëü áà ãà òî âåê òîð íî ãî ïðî ñòî ðó äî -

çâî ëÿº ñóò òº âî ðå ôîð ìó âà òè ³í ôîð ìà ö³é íó áà çó åêî íî ì³÷ -

íî ãî îá´ðóí òó âàí íÿ ïðî åêò íèõ ð³ øåíü, ñòðóê òó ðè çó âà òè ¿¿ ï³ä

êîí êðåò í³ çàâ äàí íÿ òà îð³ ºí òó âà òè íà âè êî ðè ñòàí íÿ

êîìï'þòåð íèõ òåõ íî ëî ã³é çà àíà ëî ã³ ºþ ç öè ôðî âè ìè ãåî ³í -

ôîð ìà ö³é íè ìè êàð òà ìè. Ïî áó äî âà ³ äîñ ë³ äæåí íÿ îá´ðóí òî -

âà íî¿ ìî äå ë³ ïå ðåä áà ÷àº:

– çà ïîâ íåí íÿ ïî ë³ òî ïà ³í ôîð ìà ö³ºþ;

– ñòðóê òó ðè çà ö³þ ì³ ñòî áó ä³â íèõ çà äà÷ ó áà ãà òî âè ì³ð íî ìó

ïðî ñòî ð³;

– âèÿ âëåí íÿ âíó òð³ø í³õ ³ çîâ í³ø í³õ äèñ ïðî ïîð ö³é ³ ñó ïå -

ðå÷ íî ñòåé ó ì³ ñòî áó ä³â íî ìó ïðî ñòî ð³;

– âèÿ âëåí íÿ ê³ëü ê³ñ íèõ çàë åæ íî ñòåé ì³æ õà ðàê òå ðè ñòè êà -

ìè ïðî ñòî ðó òà ïî êàç íè êà ìè åôåê òèâ íî ñò³;

– îêðå ñëåí íÿ ïðî ñòî ðî âèõ ³í âà ð³ àíò, òîá òî íåç ì³í íèõ õà -

ðàê òå ðè ñòèê, ÿê³ ñóò òº âî âïëè âà þòü íà åôåê òèâ í³ñòü ôóíê -

ö³î íó âàí íÿ ñè ñòå ìè.

Âñòà íî âëå íà ìíî æè íà ç ï'ÿòè âåê òî ð³â º íåîáõ³ä íîþ ³ äî -

ñòàò íüîþ, à òà êîæ íåç ì³í íîþ äëÿ ð³ç íèõ ñôåð ³ ð³â í³â ïðî -

ñòî ðó. Âè ä³ ëå í³ âåê òî ðè âêëþ ÷à þòü óâåñü ìà ñèâ òðà äè ö³é íèõ

õà ðàê òå ðè ñòèê, ùî çà ñòî ñî âó þòü ñÿ â íîð ìà òèâ íî–ìå òî -

äè÷ í³é ë³ òå ðà òó ð³, çî êðå ìà ÄÁÍ 360–92* «Ì³ ñòî áó äó âàí íÿ.

Ïëà íó âàí íÿ òà çà áó äî âà ì³ñü êèõ ³ ñ³ëüñü êèõ ïî ñå ëåíü»

âêëþ ÷àº ïå ðå ë³ê òà ðå ãëà ìåí òà ö³þ ïî êàç íè ê³â, ÿê³ êîí öåí -

òðó þòü ñÿ íàâ êî ëî òà êèõ õà ðàê òå ðè ñòèê ì³ ñòî áó ä³â íèõ ñè -

ñòåì – âå ëè ÷è íà, ºì í³ñòü, ãðà íè ö³, ôóíê ö³î íàëü íà òà ðîç -

Âè ì³ ðè Çì³ ñòî âà õà ðàê òå ðè ñòè êà êîì ïî íåíò

Ëþäñü êèé âè ì³ð L
Ê³ëü ê³ñ íèé âè ì³ð
ßê³ñ íèé âè ì³ð
Âè êî ðè ñòàí íÿ

Ôóíê ö³î íàëü íèé âè ì³ð F
Çîâ í³ø í³
Âíó òð³ø í³
Óç ãî äæåí íÿ

Ì³ ñòî áó ä³â í³ óìî âè X
Ïðè ðîä í³
Ðîç ì³ ùåí íÿ
Âè ìî ãè

Ãåî ìå òðè÷ íà õà ðàê òå ðè ñòè êà G
Ìàñ øòàá
Êîí ô³ ãó ðà ö³ÿ
Îñâîºí³ñòü

×à ñî âèé âè ì³ð Ò
Ðå òðî ñïåê òèâ íà
Ñó ÷à ñí³ñòü
Ïåðñ ïåê òèâ íà
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ïëà íó âàëü íà îð ãà í³ çà ö³ÿ, äî ñòóï í³ñòü ³ ì³ñ öå åëå ìåí òà â ñè -

ñòå ì³ âè ùî¿ ³º ðàð õ³¿, ³ñ òî ðè÷ í³ îñî áëè âî ñò³, ì³ ñòî áó ä³â í³ òà

ïðè ðîä í³ óìî âè [4].

Ó ïðî åêò í³é ïðàê òè ö³ òà åêî íî ì³÷ í³é îö³í ö³ âè êî ðè ñòî âó -

þòü ñÿ áëèçü êî 50 ïî êàç íè ê³â, çî êðå ìà: ê³ëü ê³ñòü íà ñå ëåí íÿ,

éî ãî ù³ëü í³ñòü, ïëî ùà îêðå ìèõ ôóíê ö³î íàëü íèõ çîí, ïî êàç -

íè êè çà áåç ïå ÷åí íÿ íà ñå ëåí íÿ îá'ºê òà ìè îá ñëó ãî âó âàí íÿ,

çàé íÿ ò³ñòü ëþ äåé, ñòðóê òó ðà òå ðè òî ð³é îêðå ìèõ çîí. Ïðî òå ¿õ

ñòðóê òó ðà ³ çì³ñò íå äî ñòàò íüî âïî ðÿä êî âà í³ ç óðàõ óâàí íÿì

âè ìîã ñè ñòåì íî ñò³, ³º ðàð õ³¿ òà ö³ ë³ ñíî¿ ìå òî äî ëî ã³¿. Îõà ðàê òå -

ðè çóº ìî îñ íîâ í³ åëå ìåí òè òà ïî ºä íàí íÿ ï'ÿòè âè ì³ð íî ãî

ïðî ñòî ðó (òàáë. 3), ÿê³ âïî ðÿä êî âó þòü ³í ôîð ìà ö³é íó áà çó

åêî íî ì³ êî–ì³ ñòî áó ä³â íî¿ ä³ÿëü íî ñò³.

Ðîç ãëÿä óñüî ãî ìà ñè âó âçàº ìî ä³é (ïî äâ³é íèõ, ïîò ð³é íèõ

òî ùî) âêà çóº, ùî â òà êèõ ïî ºä íàí íÿõ óñ³ êîì á³ íà ö³¿ ìà þòü

â³ä íî øåí íÿ äî çà äà÷ åêî íî ì³÷ íî–ì³ ñòî áó ä³â íèõ îá´ðóí òó -

âàíü ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ çà ö³¿, ³ñ íó þòü êîì á³ íà ö³¿, ÿê³ â³ ä³ ãðà -

þòü ïðî â³ä íó ðîëü ó ì³ ñòî áó ä³â íî ìó ïðî öå ñ³, òîá òî íà ÿâ í³ é

ïð³ î ðè òåò í³ ïî ºä íàí íÿ. Â³ä ïî â³ä íî, ïî ñòàº âè ìî ãà âèÿ âëåí -

íÿ êëþ ÷î âèõ êî ì³ ðîê ó ìî äå ë³ áà ãà òî âåê òîð íî ãî ïðî ñòî ðó òà

ñòðóê òó ðè çà ö³¿ ³í ôîð ìà ö³¿ ï³ä êîí êðåò í³ çàâ äàí íÿ, à òà êîæ

ô³ê ñà ö³¿ îêðå ìèõ âåê òî ð³â.

Âïðî âà äæåí íÿ ìî äå ë³ áà ãà òî âåê òîð íî ãî ïðî ñòî ðó äî çâî ëÿº

íå ëè øå ðå ôîð ìó âà òè ³í ôîð ìà ö³é íó áà çó, à é óïî ðÿä êó âà òè

áåç ïî ñå ðåäíüî çàâ äàí íÿ ðå ãó ëþ âàí íÿ ïðî öå ñ³â ñóá óð áà í³ çà ö³¿.

Áå ðó ÷è ¿¿ çà îñ íî âó, â³ä êðè âà þòü ñÿ ïåâ í³ çàâ äàí íÿ, ÿê³ íà ðà ç³ íå

çíàé øëè íà ëåæ íî ãî ðîç êðèò òÿ â åêî íî ì³÷ í³é òà òåî ð³¿ ì³ ñòî áó -

äó âàí íÿ, çî êðå ìà çàâ äàí íÿ ñè ñòåì íî ãî àíà ë³ çó ïðî ñòî ðó æèò -

òº ä³ÿëü íî ñò³ é óïðà âë³í íÿ ðî çâèò êîì òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòåì.

Âè ìà ãà þòü ñóò òº âî ãî ðå ôîð ìó âàí íÿ òà äîñ ë³ äæåí íÿ ïðî áëå ìè

ðà éîí íî ãî ðîç ïëà íó âàí íÿ, ùî ñòîñ óþòü ñÿ ïè òàíü ñòðà òå ã³÷ íî -

ãî ðî çâèò êó òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòåì. Óñ³ ö³ çàâ äàí íÿ ïå ðå áó âà -

þòü ó ð³ç íèõ êî îð äè íà òàõ ðå ã³î íàëü íî ãî ïðî ñòî ðó ³ îïè ñó þòü ñÿ

â³ä ïî â³ä íè ìè ïî êàç íè êà ìè äëÿ ¿õ ðîçâ'ÿçàí íÿ. Âè ä³ ëÿºòü ñÿ

ãðó ïà «ïëî ùèí íèõ» çàâ äàíü, ÿê³ çíà õî äÿòü ñÿ â ìå æàõ ïëî ùèí

âçàº ìî ä³¿ äâîõ âåê òî ð³â: îá'ºì í³ – ç âè êî ðè ñòàí íÿì ³í ôîð ìà ö³¿

òðüîõ âè ì³ ð³â, òà áà ãà òî ãðàí íèõ îá'ºì³â (ã³ ïåð êó á³â) – ÷î òèðüîõ

³ ï'ÿòè âè ì³ ð³â. Äëÿ ¿õ âè ð³ øåí íÿ âè êî ðè ñòî âó þòü ñÿ â³ä ïî â³ä í³

ïî êàç íè êè, çä³é ñíþ þòü ñÿ êîí êðåò í³ ³í ôîð ìà ö³é í³ çð³ çè (ñòðà òè)

â ìî äå ë³ áà ãà òî âåê òîð íî ãî ïðî ñòî ðó.

Ïàð í³ ïî ºä íàí íÿ (¿õ ó ï'ÿòè âåê òîð íî ìó ïðî ñòî ð³ äå ñÿòü) õà -

ðàê òå ðè çó þòü ïëî ùè íè âçàº ìî ä³¿ äâîõ âåê òî ð³â. Òàê, ïî ºä íàí -

íÿ ëþäñü êî ãî âè ì³ ðó (L) ³ ðå ã³î íàëü íèõ óìîâ (X) âèç íà ÷à þòü ñÿ

ïî êàç íè êà ìè óìîâ æèò òÿ ëþ äåé òà ¿õ ä³ÿëü íî ñò³: êîì ôîðò í³ñòü,

åêî ëî ã³÷ íèé ñòàí, çà áåç ïå ÷åí íÿ íà ñå ëåí íÿ æèò ëî âîþ ïëî -

ùåþ; ôîð ìó þòü ñÿ çàâ äàí íÿ ïî êðà ùåí íÿ óìîâ.

Âçà ºìî ïî ºä íàí íÿ LF îïè ñóº ôóíê ö³î íàëü í³ ïî êàç íè êè

ïðî ñòî ðó, ùî ñï³â â³ä íå ñå í³ ç ëþäñü êèì âåê òî ðîì, îïè ñó þòü -

Åëå ìåí òè ïî ë³ òî ïà Ñêëà äî â³ ïðî ñòî ðó Çì³ñò âè ì³ ð³â òà âçàº ìî ä³é ðå ã³î íàëü íî ãî ïðî ñòî ðó (ïðè êëà äè)

Âè ì³ ðè ïðî ñòî ðó

L ëþäñü êèé
F ôóíê ö³î íàëü íèé
X ðå ã³î íàëü íèõ óìîâ
G ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê
T ÷à ñî âèé

Ïàð í³ âçàº ìî ä³¿ 
(ïëî ùè íè)

LF âçàº ìî ä³ÿ ëþäñü êî ãî ³ ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè ì³ ð³â
LX óìî âè æèò òÿ òà ä³ÿëü íî ñò³ ëþ äåé
LG ù³ëü í³ñòü òà ðîç ïî ä³ë íà ñå ëåí íÿ
LT äè íà ì³ êà ëþäñü êî ãî âè ì³ ðó
FX ôóíê ö³î íàëü í³ óìî âè
FT ôóíê ö³î íàëü íà ïðî äóê òèâ í³ñòü, äè íà ì³ êà ôóíê ö³é
FG ôóíê ö³î íàëü íå îñâîºí íÿ òå ðè òî ð³¿
XG ðîç ïî ä³ë óìîâ ïî òå ðè òî ð³¿
XT äè íà ì³ êà óìîâ ó ÷à ñ³
GT çì³ íà ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê ó ÷à ñ³

Ïîò ð³é í³ âçàº ìî ä³¿

LFX ïðî öå ñóàëü í³ õà ðàê òå ðè ñòè êè íà ïåâ íèé ÷àñ
LFG òè ïî âà ñòðóê òó ðà ïðî ñòî ðó
LFT äè íà ì³ êà çàé íÿ òî ñò³ ëþ äåé
FXG õà ðàê òå ðè ñòè êà óìîâ æèò òº ä³ÿëü íî ñò³ 
FXT äè íà ì³ êà ôóíê ö³î íàëü íèõ óìîâ
XGT äè íà ì³ êà ðîç ïî ä³ë óìîâ
LXG ñòàí ðå ñóð ñ³â íà ïåâ íèé ìî ìåíò ÷à ñó
LXT äè íà ì³ êà óìîâ æèò òº ä³ÿëü íî ñò³ ëþ äåé
LGT äè íà ì³ êà ðîç ñå ëåí íÿ ëþ äåé
FGT äè íà ì³ êà ôóíê ö³é ó ïðî ñòî ð³

Ïî ÷å òâåð í³ âçàº ìî ä³¿

LFGX ïðî ñòî ðî âà ñè òóà ö³ÿ íà ïåâ íèé ìî ìåíò ÷à ñó
LFXT õà ðàê òå ðè ñòè êà ïðî öå ñ³â (ñî ö³àëü íèõ, âè ðîá íè ÷èõ, äå ìî ãðà ô³÷ íèõ)
LXGT ðå ñóð ñè ïðî ñòî ðó (ëþäñü ê³, ïðè ðîä í³, ëàíä øàô òí³)
FXGT óìî âè æèò òº ä³ÿëü íî ñò³
LFGT òè ïî âèé ïðî ñò³ð ì³ ñòî áó äó âàí íÿ

Ðå ã³î íàëü íèé ïðî ñò³ð LFXGT ïîâ íà ìíî æè íà îñ íîâ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê ðå ã³î íàëü íî ãî ïðî ñòî ðó
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ñÿ ïî êàç íè êà ìè çà áåç ïå ÷å íî ñò³ ðå êðå à ö³é íè ìè îá'ºê òà ìè,

çàé íÿ ò³ ñòþ íà ñå ëåí íÿ íà âè ðîá íèö òâ³ òî ùî.

Ïî ºä íàí íÿ LT õà ðàê òå ðè çóº äè íà ì³çì ëþäñü êî ãî âåê òî ðà –

ïðè ðîä íèé òà ìå õà í³÷ íèé ðóõ íà ñå ëåí íÿ, ì³ ãðà ö³þ; ïî ñòà þòü

çàâ äàí íÿ äå ìî ãðà ô³÷ íèõ ïðîã íî ç³â, àíà ë³ çó íà ïðÿ ì³â òà ïðè -

÷èí ì³ ãðà ö³¿ òî ùî. Ïî ºä íàí íÿ LG âêëþ ÷àº õà ðàê òå ðè ñòè êó

âçàº ìî ä³¿ ëþ äåé ³ ãåî ìå òðè÷ íî ãî âåê òî ðà – ìàñ øòà áó, êîí ô³ -

ãó ðà ö³¿ òà îñâîº íî ñò³ ïðî ñòî ðó, ùî âèÿ âëÿºòü ñÿ ó ïî êàç íè êàõ

ù³ëü íî ñò³ íà ñå ëåí íÿ, ðîç ïî ä³ ëó íà ñå ëåí íÿ ïî òå ðè òî ð³¿ òà îñî -

áëè âî ñòÿõ îñâîºí íÿ ëþäü ìè ïðî ñòî ðó æèò òº ä³ÿëü íî ñò³.

FG ðîç êðè âàº ðîç ïî ä³ë ôóíê ö³é íà òå ðè òî ð³¿ ³ âèÿ âëÿºòü ñÿ

ó ïî êàç íè êó ù³ëü íî ñò³ ôóíê ö³î íàëü íèõ îá'ºê ò³â, ïî ñå ëåíü,

ðîç ì³ ùåí íÿ ðå êðå à ö³é íèõ òà âè ðîá íè ÷èõ îá'ºê ò³â òà ³í.; ôîð -

ìó þòü ñÿ çàâ äàí íÿ ïî øó êó îï òè ìàëü íèõ ìàñ øòà á³â äëÿ ð³ç -

íèõ ôóíê ö³é íà òå ðè òî ð³¿. FX âèñ â³ò ëþº âè êî ðè ñòàí íÿ óìîâ

(ïðè ðîä íèõ, ðîç ì³ ùåí íÿ, âè ìîã) ó ôóíê ö³î íàëü íî ìó â³ä íî -

øåí í³ òà â³ äîá ðà æà ºòü ñÿ ïî êàç íè êà ìè âè êî ðè ñòàí íÿ ïðè -

ðîä íèõ ðå ñóð ñ³â ï³ä ïåâ í³ ôóíê ö³¿, ¿õ ðîç ì³ ùåí íÿ òî ùî; ïî -

ñòà þòü çàâ äàí íÿ îï òè ì³ çà ö³¿ öèõ ïî ºä íàíü øëÿ õîì ïî êðà -

ùåí íÿ óìîâ àáî âäîñ êî íà ëåí íÿ ôóíê ö³î íàëü íî¿ îð ãà í³ çà ö³¿.

ÕÒ õà ðàê òå ðè çóº çì³ íó óìîâ ó ÷à ñ³, ïî êðà ùåí íÿ ÷è ïî ã³ð -

øåí íÿ åêî ëî ã³÷ íî¿ ñè òóà ö³¿, çì³ íó ñè òóà ö³é ðîç ì³ ùåí íÿ òà

òðàí ñôîð ìà ö³þ âè ìîã äî ïðî ñòî ðó. XG – ðîç ïî ä³ë óìîâ ó

ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå ðè ñòè êàõ ïðî ñòî ðó: ð³ç íî ìà í³ò í³ñòü,

êîí öåí òðà ö³þ óìîâ òà ðå ñóð ñ³â ó ïðî ñòî ð³. GT – çì³ íè ãåî ìå -

òðè÷ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê â ÷à ñ³: ìàñ øòà áó, êîí ô³ ãó ðà ö³¿ òà

îñâîº íî ñò³ ïðî ñòî ðó.

Ïîò ð³é í³ ïî ºä íàí íÿ âåê òî ð³â (¿õ äå ñÿòü) îêðå ñëþ þòü òðè âè -

ì³ð íèé ïðî ñò³ð õà ðàê òå ðè ñòèê âçàº ìî ä³¿ òðüîõ âè ì³ ð³â ³ ¿õ êîì ïî -

íåí ò³â; ðîç êðè âà þòü ñÿ øèð ø³ ìî æëè âî ñò³ àíà ë³ çó ¿õ âçàº ìî ä³¿,

ñòðóê òó ðè çà ö³¿ çàâ äàíü. Ñêà æ³ ìî, â îá'ºì³ âçàº ìî ä³¿ ôóíê ö³î -

íàëü íî ãî âåê òî ðà, ðå ã³î íàëü íèõ óìîâ òà ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå -

ðè ñòèê îêðå ñëþ ºòü ñÿ ïðî ñò³ð, ùî ¿õ ïî ºä íóº é âñòà íî âëþº óìî -

âè æèò òº ä³ÿëü íî ñò³ íà ïåâ íèé ìî ìåíò ÷à ñó (âåê òîð ëþ äè íè ³ ÷à -

ñî âèé â öüî ìó âè ïàä êó ô³ê ñî âà í³). Ïî ºä íàí íÿ âåê òî ð³â ëþäñü -

êî ãî, ðå ã³î íàëü íèõ óìîâ òà ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå ðè ñòèê îêðå -

ñëþ þòü âëà ñòè âî ñò³ ñòà íó ðå ñóð ñ³â ñå ðå äî âè ùà íà ïåâ íèé ìî -

ìåíò ÷à ñó òà îïè ñó þòü ðå ñóð ñíó ñè òóà ö³þ â ðå ã³î í³ (âåê òîð

ôóíê ö³î íàëü íèé òà ÷à ñî âèé â öüî ìó âè ïàä êó ô³ê ñî âà í³).

×î òè ðè âè ì³ð í³ ïî ºä íàí íÿ ïå ðåä áà ÷à þòü ô³ê ñà ö³þ îä íî ãî

ç âåê òî ð³â ï'ÿòè âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó, çàâ äÿ êè ÷î ìó â³ä áó -

âàºòü ñÿ çíè æåí íÿ ðîç ì³ð íî ñò³ ñè ñòå ìè. Òàê, ô³ê ñóþ ÷è óìî -

âè, ôîð ìó ºòü ñÿ êëàñ çàâ äàíü òè ïî âî ãî ïðî åê òó âàí íÿ. Ââî -

äÿ ÷è âåê òîð óìîâ, â³ä áó âàºòü ñÿ ïðè âå äåí íÿ òè ïî âî ãî ïðî åê -

òó äî êîí êðåò íèõ óìîâ ì³ñ öå âî ñò³ òà âè ìîã çàì îâ íè êà. Ô³ê -

ñóþ ÷è âåê òîð ÷à ñó, ôîð ìó ºòü ñÿ êëàñ çàâ äàíü ïå ðåä ïðî åêò -

íî ãî àíà ë³ çó, îö³ íþ ºòü ñÿ ñòàí ñè ñòå ìè íà êîí êðåò íèé ìî -

ìåíò ÷à ñó. Ââå äåí íÿ âåê òî ðà ÷à ñó ôîð ìóº çà äà ÷³ äîñ ë³ -

äæåí íÿ íà ïåðñ ïåê òè âó – îï òè ì³ çà ö³¿ ñè ñòåì òà ¿õ ïåðñ ïåê -

òèâ íî ãî ðî çâèò êó. Ô³ê ñà ö³ÿ ôóíê ö³é îêðå ñëþº ïðî ñò³ð ñïå -

ö³àëü íèõ, åñòå òè÷ íèõ, ëàíä øàô òíèõ òà ³í øèõ çàâ äàíü ó ì³ -

ñòî áó äó âàí í³. Çà ô³ê ñó âàâ øè âåê òîð ãåî ìå òðè÷ íèõ õà ðàê òå -

ðè ñòèê ïðî ñòî ðó, ìî æå ìî çâó æó âà òè çà äà ÷³ äî îá'ºêò íî ãî

ïðî åê òó âàí íÿ. Ô³ê ñà ö³ÿ ëþäñü êî ãî âåê òî ðà çâî äèòü çàâ äàí -

íÿ ì³ ñòî áó äó âàí íÿ äî õà ðàê òå ðè ñòèê óìîâ æèò òº ä³ÿëü íî ñò³.

Ïîâ íà ìíî æè íà õà ðàê òå ðè ñòèê ïðî ñòî ðó òà ì³ ñòî áó ä³â íèõ

çàâ äàíü ôîð ìó ºòü ñÿ ó ï'ÿòè âè ì³ð íî ìó ïî ºä íàí í³. Äëÿ ö³ º¿ ìíî -

æè íè ³í òå ãðàëü íîþ º õà ðàê òå ðè ñòè êà åôåê òèâ íî ñò³ ïðî ñòî ðó,

ÿêà âêëþ ÷àº ïî êàç íè êè êî ðèñ íî ñò³, åêî íî ì³÷ íî ñò³, åêî ëî ã³÷ íî -

ñò³ òà åñòå òè êè ïðî ñòî ðó. Ïî ñòà þòü ³í òå ãðàëü í³ çàâ äàí íÿ. Çàâ -

äàí íÿ íàé âè ùî ãî ³º ðàð õ³÷ íî ãî ð³â íÿ – ï³ äâè ùåí íÿ åôåê òèâ íî -

ñò³ òà ãàð ìî í³ çà ö³¿ òå ðè òî ð³ àëü íî¿ ñè ñòå ìè, ÿêà âè ìà ãàº ðîç -

ãëÿ äó âñüî ãî ìà ñè âó õà ðàê òå ðè ñòèê ï'ÿòè âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó.

Çà ïðî ïî íî âà íà ìî äåëü ìàº ìå òî äî ëî ã³÷ íå çíà ÷åí íÿ, àäæå

äàº ìî æëè â³ñòü ôîð ìó ëþ âà òè çàâ äàí íÿ â ¿õ äè íà ì³ ö³ äëÿ ð³ç -

íî ãî ³º ðàð õ³÷ íî ãî ð³â íÿ – â³ä òåî ðå òè÷ íèõ (ç óñòà íî âëåí íÿì

ñè ñòåì íèõ çàêî íî ì³ð íî ñòåé) äî åì ï³ ðè÷ íèõ (âèç íà ÷åí íÿ ê³ëü -

ê³ñ íèõ ñï³â â³ä íî øåíü). Ìî äåëü ì³ ñòèòü åëå ìåí òè ö³ ëåñ ïðÿ ìî -

âà íî ãî ñà ìî ðî çâèò êó çàâ äÿ êè ïðè ñóò íî ñò³ ëþäñü êî ãî âåê òî ðà

ó ïðî ñòî ð³, áî ñà ìå öåé ÷èí íèê º äî ì³ íóþ ÷èì ó âëà ñòè âî ñò³ ñà -

ìî ðî çâèò êó. Âî íà äî çâî ëÿº îêðå ñëþ âà òè íî â³ çàâ äàí íÿ, ÿê³

âè íè êà òè ìóòü ó ïðî ñòî ð³ â ìàé áóò íüî ìó. ²í ôîð ìà ö³é íå çà ïîâ -

íåí íÿ ìî äå ë³ áà ãà òî âåê òîð íî ãî ïðî ñòî ðó º íå ïå ðåð âíèì ïðî -

öå ñîì, à ìî äåëü ìî æå âêëþ ÷à òè âå ëè êå ÷è ñëî ³í ôîð ìà ö³é íèõ

ïî êàç íè ê³â ³ õà ðàê òå ðè ñòèê. Öå îç íà ÷àº, ùî, äîñ ë³ äæóþ ÷è

ïðî ñò³ð, ñë³ä ïå ðåä áà ÷à òè ìî æëè â³ñòü çãîð òàí íÿ ³í ôîð ìà ö³¿ äî

íåîáõ³ä íî ãî òà äî ñòàò íüî ãî ïå ðå ë³ êó ïî êàç íè ê³â.

4. Ïå ðå â³ð êà åôåê òèâ íî ñò³ îá´ðóí òî âà íî¿ ìî äå ë³ íà ïðè -

êëà ä³ Ëü âî âà òà éî ãî îòî ÷åí íÿ. Áà ãà òî âè ì³ð íà ìî äåëü ïðî -

ñòî ðó ðîç êðè âàº íî â³ ìî æëè âî ñò³ àíà ë³ çó, îö³í êè é ñèí òå çó

ïðî ñòî ðî âèõ ñè òóà ö³é òå ðè òî ð³ àëü íèõ ñè ñòåì, äàº çìî ãó îö³ -

íè òè ïðà âèëü í³ñòü ³ ïðî ïîð ö³é í³ñòü ïî áó äî âè ñè ñòåì, ðîç ðî -

áè òè àë ãî ðèò ìè ¿õ ðî çâèò êó. Çà ñòîñ óâàí íÿ êîìï'þòåð íèõ

òåõ íî ëî ã³é äëÿ àíà ë³ çó é ñèí òå çó ìî äå ë³ äî çâî ëÿº ñè ñòå ìà -

òè çó âà òè òà ïîâ í³ øå âè êî ðè ñòà òè íà ÿâ í³ äà í³ ïðî ïðî ñò³ð,

çä³é ñíè òè ðà ö³î íàëü íå ïî ºä íàí íÿ éî ãî ïà ðà ìå òð³â, ñòâî ðè -

òè ñïå ö³àëü í³ êàð òè â åëåê òðîí íî ìó âà ð³ àí ò³. Ç îêðå ìèõ ³í -

ôîð ìà ö³é íèõ ïå ðå ð³ ç³â ìîæ íà áó äó âà òè ëî êàëü í³ ìî äå ë³ ç

óðàõ óâàí íÿì ð³ç íî ìà í³ò íèõ ö³ ëåé.

Ïðî ñò³ð Ëü âî âà õà ðàê òå ðè çó ºòü ñÿ íàä êîì ïàêò í³ ñòþ òà

íåâ ïî ðÿä êî âà í³ ñòþ. Íå óç ãî äæå í³ñòü ðå ñóð ñ³â, ñòðóê òó ðè òà

ïðî öå ñ³â ó ì³ ñò³ îá óìî âëþº çà ãî ñòðåí íÿ, ãî ëîâ íèì ç ÿêèõ º

òå ðè òî ð³ àëü íå, ùî ïî ä³ ëÿºòü ñÿ íà ïðî áëå ìó íî âèõ òå ðè òî ð³é

äëÿ ì³ ñòà òà ïðî áëå ìó ôóíê ö³î íàëü íî ãî ïå ðåî ñâîºí íÿ é ï³ -

äâè ùåí íÿ åôåê òèâ íî ñò³ âè êî ðè ñòàí íÿ âíó òð³ø íüî ì³ñü êèõ

òå ðè òî ð³é. Âíó òð³ø í³ ðå ñóð ñè ì³ ñòà âè ÷åð ïà í³. Âè ä³ ëÿ þòü ñÿ é

³í ø³ ïðî áëå ìè: òðàíñ ïîðò íà, çáå ðå æåí íÿ ³ñ òî ðè÷ íî ãî ñå ðå -

äî âè ùà, ðî çâèò êó ³í æå íåð íî¿ ³í ôðà ñòðóê òó ðè, ãó ìà í³ çà ö³¿

ñå ðå äî âè ùà æèò ëî âèõ ðà éî í³â, ñî ö³àëü í³ òî ùî. 

Ïðî öå ñè ó ïðè ì³ñü ê³é çî í³ Ëü âî âà ìà þòü ö³ë êîì êîí êðåò -

íèé ïðî ñòî ðî âèé ïðî ÿâ. Ï³â í³÷ íî–çà õ³ä íèé â³ä Ëü âî âà íà -

ïðÿ ìîê îò ðè ìóº ïðî ìè ñëî âî–ïðè êîð äîí íèé õà ðàê òåð ó

çâ'ÿç êó ç³ ñòâî ðåí íÿì òóò â³ëü íî¿ åêî íî ì³÷ íî¿ çî íè «ßâî ð³â».

Çà ñòîñ óâàí íÿ îá´ðóí òî âà íî¿ ìî äå ë³ äî çâî ëÿº ñè ñòåì íî

ïðî à íà ë³ çó âà òè ñè òóà ö³þ ³ ï³ä òâåð äæóº ðÿä òåí äåí ö³é, ÿê³

âèç íà ÷à òè ìóòü ïðî öå ñè ñóá óð áà í³ çà ö³¿. Òàê:
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– ÿê ùî ôóíê ö³¿, ùî âè ò³ñ íÿ þòü ñÿ ç ì³ ñòà, ìà þòü «ñïàä êî -

âó» ïîâ'ÿçà í³ñòü äî ì³ñ öü ñâî ãî ïî ïå ðåäíüî ãî ðîç ì³ ùåí íÿ,

âî íè êîí öåí òðó þòü ñÿ íàâ êî ëî íüî ãî;

– ÿê ùî òà êî¿ ïîâ'ÿçà íî ñò³ íå ìàº, àëå ³ñ íóº âíó òð³ø í³é

âçàº ìîçâ'ÿçîê ì³æ âè ò³ñ íå íè ìè ôóíê ö³ÿ ìè, âî íè òâî ðÿòü

êîì ïàêò í³ óòâî ðåí íÿ;

– ÿê ùî â³ä ñóò íÿ îá'ºê òèâ íà ïî òðå áà êî îï åðó âàí íÿ íà íî -

â³é òå ðè òî ð³¿, îá'ºê òè çàé ìà þòü äî â³ëü íå ïî ëî æåí íÿ, ÿêå

íàé á³ëü øå çà äî âîëü íÿº êîæ íî ãî ç íèõ;

– îá'ºê òèâ íî á³ëü øå êîí öåí òðó âàí íÿ â³ä áó âàºòü ñÿ âçäîâæ

ãî ëîâ íèõ òðàíñ ïîðò íèõ ïðî ìå í³â ³ «ãó áèòü ñÿ» ó ì³æ ïðî ìå íå -

âî ìó ïðî ñòî ð³.

Ïðî âå äå íèé àíà ë³ç ïðî ñòî ðî âèõ ñè òóà ö³é ó ì³ ñò³ òà ïðè ì³ñü ê³é

çî í³ Ëü âî âà äàº ìî æëè â³ñòü åêî íî ì³÷ íî îá´ðóí òó âà òè íà ïðÿ ìè

ïî øè ðåí íÿ ïðî öå ñó óð áà í³ çà ö³¿ íà ïðè ì³ñü êó òå ðè òî ð³þ ÷å ðåç

óñòà íî âëåí íÿ ³º ðàð õ³¿ ÷èí íè ê³â, ùî âïëè âà þòü íà âàð ò³ñòü çå ìë³

é íå ðó õî ìî ñò³, ïîâ í³ øå âðàõî âó âà òè ¿õ âçà ºìî ïîâ'ÿçà íî ñò³ ç âè -

êî ðè ñòàí íÿì óäîñ êî íà ëå íî¿ àâ òî ðà ìè ìå òî äè êè.

Âèñ íîâ êè

1. Ìå æà ì³æ ðå ãó ëüî âà íîþ é ñòè õ³é íîþ ñóá óð áà í³ çà ö³ºþ

Ëü âî âà íå ÷³ò êà ³ ïîâ'ÿçà íà ç â³ä ñóò í³ ñòþ ì³ ñòî áó ä³â íî¿ äî êó -

ìåí òà ö³¿ äëÿ âñüî ãî îòî ÷åí íÿ ì³ ñòà, à òà êîæ ëî êàëü íèõ ïðà -

âèë çà áó äî âè ³ âè êî ðè ñòàí íÿ ïðè ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³é. Äî ÷èí -

íè ê³â, ùî ñïðèÿ þòü àê òèâ íî ìó áó ä³â íèö òâó, ñë³ä â³ä íå ñòè êî -

ìó í³ êà ö³é íó äî ñòóï í³ñòü äî ì³ñü êèõ òå ðè òî ð³é òà áëèçü ê³ñòü

àò ðàê ö³é íèõ òå ðè òî ð³é (ë³ ñ³â, ð³ ÷îê, îçåð). Íåñ ïðèÿò ëè âè ìè

÷èí íè êà ìè º ïî ãà íà êî ìó í³ êà ö³é íà äî ñòóï í³ñòü äî ì³ ñòà,

ïðè ðîä íî–ïðà âî â³ îá ìå æåí íÿ, ïðè ðîä í³ ïå ðåø êî äè.

2. Ðè íîê çå ìë³ â ì³ ñò³ ³ ïðè ì³ñü ê³é çî í³ ôîð ìó ºòü ñÿ ñòè õ³é íî,

íå çà áåç ïå ÷óº åôåê òèâ íî ãî ðîç ïî ä³ ëó âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü -

íî ãî ðå ñóð ñó ïðè ì³ñü êî¿ çî íè, ùî ñëó æèòü ïå ðåø êî äîþ äî

ãàð ìî í³ çà ö³¿ â³ä íî ñèí ó ö³ ëî ìó. Àíà ë³ç òðàí ñàê ö³é çå ìåëü íèõ

ä³ ëÿ íîê ïðè ì³ñü êî¿ çî íè Ëü âî âà âêà çóº íà íå å ôåê òèâ íèé ðîç -

ïî ä³ë ³ âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî ãî ðå ñóð ñó ïðè ì³ñü êî¿ çî íè.

3. Ö³ íà íå çà áó äî âà íî¿ òå ðè òî ð³¿ º ³í òå ãðàëü íèì ïî êàç íè êîì

àò ðàê òèâ íî ñò³ òå ðè òî ð³¿, íà äà ºòü ñÿ äëÿ äîñ ë³ äæåí íÿ ÿê ïëà íî -

âî¿ ñóá óð áà í³ çà ö³¿, òàê ³ íå êîí òðî ëüî âà íî ãî «ðîç ëè âó» ì³ñò ³

ïî êëà äå íà â îñ íî âó ìå òî äè êè áà ãà òî âè ì³ð íî ñò³ ïðî ñòî ðó, ùî

³í òå ãðóº ³ñ íóþ ÷³ ìå òî äè âæå íà ïî ÷àò êî â³é ñòà ä³¿ îö³í êè òà

âðàõî âóº ñïå öè ô³ êó ïðî ñòî ðó ïðè ì³ñü êî¿ çî íè ³ ì³ ñòà.

4. Âñòà íî âëå íî, ùî âñÿ ñó êóï í³ñòü çà ñî á³â ðå ãó ëþ âàí íÿ

ÿâèù ñóá óð áà í³ çà ö³¿ (åêî íî ì³÷ íî–ô³ íàí ñî âèõ, îð ãà í³ çà ö³é -

íî–ãîñ ïî äàð ñü êèõ, þðè äè÷ íî–ïðà âî âèõ ïðî ñòî ðî âèõ ÷èí íè -

ê³â) âè ñòó ïàº ÿê ìíî æè íà âïëè â³â íà îð ãà í³ çà ö³þ ñè ñòåì äëÿ

ï³ äâè ùåí íÿ åôåê òèâ íî ñò³ ôóíê ö³î íó âàí íÿ. Óç ãî äæó ºòü ñÿ ìî -

äåëü ï'ÿòè âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó. Âïëèâ ÷èí íè ê³â ïðî ÿâëÿºòü ñÿ

íà ð³ç íèõ ð³â íÿõ: ñè ñòåì íèé êîì ïëåêñ ðå ã³î íó (àã ëî ìå ðà ö³ÿ),

ï³ä ñè ñòå ìà (óð áà í³ çî âà íà, àã ðàð íà, ðå êðå à ö³é íà); åëå ìåíò ñè -

ñòå ìè (íà ñå ëå íèé ïóíêò, ðå êðå à ö³é íèé âó çîë).

5. Çà ïðî ïî íî âà íà ìî äåëü áà ãà òî âè ì³ð íî ãî ïðî ñòî ðó âêëþ -

÷àº ï'ÿòü âè ì³ ð³â: ëþäñü êèé, ôóíê ö³î íàëü íèé, óìîâ, ãåî ìå -

òðè÷ íèé ³ ÷à ñî âèé. Ñòðóê òó ðè çà ö³ÿ ïðî ñòî ðó ó âè ãëÿ ä³ ìî äå ë³

äî çâî ëè ëà âè ä³ ëè òè ï³ä ìíî æè íè åëå ìåí ò³â ïðî ñòî ðó, â ÿêèõ

ôîð ìó þòü ñÿ õà ðàê òå ðè ñòè êè ïðî ñòî ðó, à òà êîæ çà äà ÷³. Âçà -

ºì íå óç ãî äæåí íÿ ïðî ñòî ðî âèõ õà ðàê òå ðè ñòèê º óìî âîþ ãàð -

ìî í³ çà ö³¿ ñè ñòåì, ó òî ìó ÷è ñë³ â³ä íî ñèí ì³ñò ³ îòî ÷åí íÿ.

6. Àíà ë³ç ìå òî ä³â îö³í êè çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³ îêðå ìèõ

õà ðàê òå ðè ñòèê, îêðå ìèõ âè ì³ ð³â òà ¿õ ïî ºä íàíü îá óìî âè ëè

íåîáõ³ä í³ñòü ïîâ í³ øî ãî âðàõ óâàí íÿ ïðî ñòî ðî âèõ õà ðàê òå -

ðè ñòèê, ïî ãëè áëåí íÿ ìå òî ä³â îö³í êè ïî òåí ö³à ëó âçàº ìî ä³é

ì³ ñòà ³ îòî ÷åí íÿ. Ïðî âå äå íî õà ðàê òå ðè ñòè êó òà îö³í êó ïðî -

ñòî ðî âî ãî ïî òåí ö³à ëó Ëü âî âà ³ éî ãî ïðè ì³ñü êî¿ çî íè, ÿêèé

îõî ïëþº ãåî ìå òðè÷ í³, ôóíê ö³î íàëü í³, ñêëà äî â³ óìîâ, ÷à ñó

òà ëþ äè íó. Äå òàëü íî äîñ ë³ äæå íî ãðó ïó ïî êàç íè ê³â, ÿê³

ïîâ'ÿçó þòü ñÿ ç ñóá óð áà í³ çà ö³ºþ. Îö³í êà ïðî ñòî ðî âî ãî ïî -

òåí ö³à ëó ÷å ðåç îö³í êó çå ìë³ é íå ðó õî ìî ñò³ ðîç ãëÿ äà ºòü ñÿ

ÿê ä³ éî âèé ³í ñòðó ìåíò ³ âè õ³ä íà ìå òî äî ëî ã³÷ íà óìî âà îï òè -

ì³ çà ö³¿ ïðî ñòî ðó ñóá óð áà í³ çà ö³¿, åôåê òèâ íî ãî òà óç ãî äæå -

íî ãî éî ãî ôóíê ö³î íó âàí íÿ ç ì³ ñòîì.
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4. Ì³ ñòî áó äó âàí íÿ. Ïëà íó âàí íÿ òà çà áó äî âà ì³ñü êèõ ³ ñ³ëüñü êèõ

ïî ñå ëåíü [Åëåê òðîí. ðå ñóðñ]: ÄÁÍ 360–92*: [â³ä 17.04.92 ¹44, ç³
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5. Ïðî ìå òî äè êó âèç íà ÷åí íÿ ãðî øî âî¿ îö³í êè çå ìåëü ñ³ëüñü êî ãîñ -
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6. Ñòà òè ñòè÷ íèé ìî í³ òî ðèíã ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íî ãî ðî çâèò êó
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