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Ó ñòàò ò³ âèç íà ÷å íî ïðà âî â³ ïå ðå äó ìî âè ðî çâèò êó ³ïî -
òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³.
Ïðî à íà ë³ çî âà íî ä³ÿëü í³ñòü áàí ê³â íà ³ïî òå÷ íî ìó ðèí êó
êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ Óê ðà ¿ íè òà ¿õ í³ ïðî ãðà ìè êî ìåð -
ö³é íî¿ ³ïî òå êè, âèî êðå ìëå íî îñî áëè âî ñò³ òà ïðî áëå ìè ¿õ
ä³ÿëü íî ñò³. Îêðå ñëå íî íà ïðÿ ìè ðî çâèò êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå -
äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³.

Êëþ ÷î â³ ñëî âà: ³ïî òå÷ íå êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿
íå ðó õî ìî ñò³, ä³ÿëü í³ñòü áàí ê³â íà ³ïî òå÷ íî ìó ðèí êó, ïðî -
ãðà ìè êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè áàí ê³â, ïåðñ ïåê òè âè ³ïî òå÷ íî -
ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³.

Â ñòàòüå îïðå äå ëå íû ïðà âî âûå óñëî âèÿ ðà çâè òèÿ
èïî òå÷ íî ãî êðå äè òî âà íèÿ êîì ìåð ÷å ñêîé íå äâè æè ìî ñòè
â Óê ðà è íå. Ïðî èç âå äåí àíà ëèç äåÿ òåëü íî ñòè áàí êîâ íà
èïî òå÷ íîì ðûí êå êîì ìåð ÷å ñêîé íå äâè æè ìî ñòè Óê ðà è -
íû è èõ ïðî ãðàì ìû êîì ìåð ÷å ñêîé èïî òå êè, âû äå ëå íû
ïðî áëå ìû äåÿ òåëü íî ñòè áàí êîâ. Ïðåä ñòà âëå íû ïðå è ìó -
ùå ñòâà è íå äî ñòàò êè èñ ïîëü çî âà íèÿ ñõåì èïî òå÷ íî ãî
êðå äè òî âà íèÿ êîì ìåð ÷å ñêîé íå äâè æè ìî ñòè äëÿ çà åì -
ùè êîâ è êðå äè òî ðîâ. Òàê æå ïðåä ñòà âëå íû íà ïðà âëå íèÿ
ðà çâè òèÿ èïî òå÷ íî ãî êðå äè òî âà íèÿ êîì ìåð ÷å ñêîé íå -
äâè æè ìî ñòè â Óê ðà è íå.

Êëþ ÷å âûå ñëî âà: èïî òå÷ íîå êðå äè òî âà íèå êîì ìåð -
÷å ñêîé íå äâè æè ìî ñòè, äåÿ òåëü íîñòü áàí êîâ íà èïî òå÷ -
íîì ðûí êå, ïðî ãðàì ìû êîì ìåð ÷å ñêîé èïî òå êè áàí êîâ,
ïåðñ ïåê òè âû èïî òå÷ íî ãî êðå äè òî âà íèÿ êîì ìåð ÷å ñêîé
íå äâè æè ìî ñòè.

The ar tic le is de vo ted to le gal is su es of com mer cial re al
es ta te mort ga ge len ding de ve lop ment in Uk ra i ne. It exa mi -
nes banks ac ti vi ty at the Uk ra i ni an com mer cial re al es ta te
mort ga ge len ding mar ket and highlights theirchal len ges.
The authors car ri ed out com pa ra ti ve ana ly sis of dif fe rent
ban king pro grams of com mer cial re al es ta te mort ga ge
len ding in Uk ra i ne. Al so and di sad van ta ges of us ing com -
mer cial re al es ta te mort ga ge len ding sche mes by bor -
rowers and cre di tors whe re con si de red. The ar tic le sum -

ma ries com mer cial re al es ta te mort ga ge len ding per spec -
ti ves in Uk ra i ne.

Ke ywords: com mer cial re al es ta te mort ga ge len ding,
banks ac ti vi ty at com mer cial re al es ta te mort ga ge len ding
mar ket, com mer cial re al es ta te mort ga ge len ding per -
spec ti ves.

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Íåç âà æàþ ÷è íà òå ùî â³ä íî ñè íè

³ïî òå êè â Óê ðà ¿ í³ âè íè êëè ùå ó ÕVII ñòî ë³ò ò³, à ñè ñòå ìà ³ïî -

òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ çà ïî ÷àò êó âà ëà ñâîº ôóíê ö³î íó âàí íÿ ç

ïî ÷àò êîì ñòâî ðåí íÿ â³ä ïî â³ä íî¿ çà êî íî äàâ ÷î¿ áà çè, çî êðå ìà

ïðèé íÿò òÿì çà êî í³â Óê ðà ¿ íè «Ïðî ³ïî òå êó», «Ïðî ³ïî òå÷ íå

êðå äè òó âàí íÿ, îïå ðà ö³¿ ç êîí ñî ë³ äî âà íèì ³ïî òå÷ íèì áîð ãîì

òà ³ïî òå÷ í³ ñåð òè ô³ êà òè», «Ïðî çà ñòà âó», ïðî òå äî ñ³ ñïî ñòå -

ð³ ãà ºòü ñÿ ñòðè ìà íèé ðî çâè òîê ðèí êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó -

âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³.

Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Ïè òàí -

íÿì âèç íà ÷åí íÿ ïðî áëåì òà ïåðñ ïåê òèâ ðî çâèò êó ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ çàé ìà ëî ñÿ áà ãà òî â³ò ÷èç íÿ íèõ òà çà ðó á³æ íèõ

äîñ ë³ä íè ê³â, çî êðå ìà À.Ä. Áó õà ðå âè÷, Â. Êó äðÿâ öåâ, Ò.Ï. Êà -

áëóê, Ì.ß. Äåì'ÿíåí êî, Ì.Ì. Ôå äî ðî âà, Î.². Êî ñòþê åâè÷, ß.Ì.

Øà ë³ ìî âà, Ñ. Âîë êî âà, Î.Â. Æóê, Í. Ãðè ùóê, Î.Ï. Í³ âåð ñü êà,

².Â. Ïàñ òåð íàê, Î.Ò. ªâ òóõ, Î.Î. Õî ëÿ âà òà áà ãà òî ³í øèõ. Àëå

íà ñüî ãîä í³ ùå çà ëè øà þòü ñÿ íå äî ñòàò íüî âèâ ÷å íè ìè ïè -

òàí íÿ ùî äî ïåðñ ïåê òèâ ðî çâèò êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ

êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³.

Ìå òîþ ñòàò ò³ º äîñ ë³ äæåí íÿ ïåðñ ïåê òèâ ðî çâèò êó ³ïî òå÷ -

íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³. Äî ñÿ -

ãíåí íÿ ïî ñòà âëå íî¿ ìå òè º ìî æëè âèì ÷å ðåç ïî ñë³ äîâ íå âè -

ð³ øåí íÿ òà êèõ çàâ äàíü: âèâ ÷åí íÿ ïðà âî âèõ ïå ðå äó ìîâ ðî -

çâèò êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â

Óê ðà ¿ í³, àíà ë³ç ä³ÿëü íî ñò³ áàí ê³â ñüêèõ óñòà íîâ íà ³ïî òå÷ íî ìó

ðèí êó êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ Óê ðà ¿ íè, âèî êðå ìëåí íÿ ïðî -

áëåì îêðå ñëå íî ãî íà ïðÿ ìó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ â Óê ðà -

¿ í³ òà ïðî ïî çè ö³é ùî äî ïî æâàâ ëåí íÿ éî ãî ðî çâèò êó.
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Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Ïðî ìè ñëî âà òà êî ìåð ö³é íà

íå ðó õî ì³ñòü º âà æëè âèì ñåê òî ðîì ðèí êó íå ðó õî ìî ñò³ Óê ðà ¿ íè.

Ðà çîì ³ç òèì ÷å ðåç âïëèâ ð³ç íî ãî ðî äó ôàê òî ð³â ðî çâè òîê öüî -

ãî ñåê òî ðó ñó ïðî âî äæó ºòü ñÿ íà â³òü á³ëüø ñó ïå ðå÷ ëè âè ìè òåí -

äåí ö³ÿ ìè, í³æ ðî çâè òîê ðèí êó íå ðó õî ìî ñò³ â ö³ ëî ìó [1].

Ïðè ÷è íè öüî ãî ïî ëÿ ãà þòü, çî êðå ìà, â òî ìó, ùî íà çà ãàëü -

íî äåð æàâ íî ìó ð³â í³ îñ íîâ íà óâà ãà çî ñå ðå äæå íà íà ñåã ìåí ò³

ðèí êó æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³, ðî çâè òîê ÿêî ãî ïîâ'ÿçó ºòü ñÿ ç

âà æëè âèì çàâ äàí íÿì çà áåç ïå ÷åí íÿ íà ñå ëåí íÿ æèò ëîì ³ âè -

ð³ øåí íÿ â³ä ïî â³ä íèõ ñî ö³àëü íèõ ïðî áëåì, ÿê³ ìà þòü òåí äåí -

ö³þ äî çà ãî ñòðåí íÿ é îò ðè ìó þòü øè ðî êèé ñóñ ï³ëü íèé ðå çî -

íàíñ. Ùî æ ñòîñ óºòü ñÿ ìå òè îíî âëåí íÿ îñ íîâ íèõ çà ñî á³â,

ÿêà òà êîæ âèç íà ÷à ºòü ñÿ ÿê îäèí ç ïð³ î ðè òå ò³â ìàê ðîåêî íî -

ì³÷ íî¿ ïî ë³ òè êè äåð æà âè, òî â öüî ìó êîí òåê ñò³ ïðî ìè ñëî âà òà

êî ìåð ö³é íà íå ðó õî ì³ñòü ðîç ãëÿ äà þòü ñÿ ÿê ïà ñèâ íà ÷àñò êà

îñ íîâ íèõ çà ñî á³â, ÿê³é â³ä âî äèòü ñÿ äðó ãî ðÿä íà ðîëü.

Ó äà íèé ÷àñ íà ðèí êó ñïî ñòå ð³ ãà ºòü ñÿ ïî ïèò íà ïî êóï êó

êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ çà ³ïî òå÷ íè ìè ïðî ãðà ìà ìè, àëå

â³ä ÷ó âàºòü ñÿ äå ô³ öèò ïðî ïî çè ö³é. ²ïî òå÷ íèõ ïðî ãðàì äëÿ êó -

ï³â ë³ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ ìà ëî, ³, ÿê ïðà âè ëî, ö³ êðå äè òè

íà äà þòü ñÿ íà òåð ì³í äî äå ñÿ òè ðî ê³â.

Íà áà ãà òî á³ëü øå ïðî ïî çè ö³é ç ô³ íàí ñó âàí íÿ ï³ä çà ñòà âó âæå

íà ÿâ íî¿ ó âëàñ íî ñò³ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³. Ñòàâ êè çà òàêè ìè

ïðî ãðà ìà ìè ìîæ íà ïî ð³â íÿ òè ç³ ñòàâ êà ìè çà ïðî ãðà ìà ìè êðå -

äè òó âàí íÿ ï³ä çà ñòà âó âòî ðèí íî ãî æèò ëà, ùî ïå ðå áó âàº ó âëàñ -

íî ñò³ ïî çè ÷àëü íè êà (â³ä 12% äëÿ êðå äè ò³â ó äî ëà ðàõ, â³ä 14% –

ó ãðèâ íÿõ). Ïðè çà ñòà â³ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ áàí êè ðî áëÿòü

á³ëü øèé äè ñêîíò ïðè ðîç ðà õóí êó ìàê ñè ìàëü íî¿ ñó ìè êðå äè òó:

ïðè çà ñòà â³ âòî ðèí íî ãî æèò ëà çà ïðî ïî íó þòü 70–80% â³ä îö³í -

íî¿ âàð òî ñò³ çà ñòà âëå íî ãî îá'ºê òà íå ðó õî ìî ñò³, à ïðè çà ñòà â³ êî -

ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ âñüî ãî 50–60% â³ä îö³í íî¿ âàð òî ñò³.

Ñà ìå â³ä ñóò í³ñòü ºäè íèõ ñòàí äàð ò³â òà íà ÿâ í³ñòü áåç ë³ ÷³

ïðî òè ð³÷ òà íå óç ãî äæå íî ñòåé çà êî íî äàâ ÷èõ íîðì îá óìî -

âëþ þòü íå ïðî çî ð³ñòü ñõåì êðå äè òó âàí íÿ, çà ñòî ñî âó âà íèõ

íà ïðàê òè ö³. Çà âå ëè êèì ðà õóí êîì, ³ñ íóþ ÷³ íà ñüî ãîä í³ çà êî -

íî äàâ ÷³ àê òè, ÿê³ ðå ãëà ìåí òó þòü ïè òàí íÿ ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè -

òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³, íå ò³ëü êè íå ñïðèÿ þòü éî ãî

ðî çâèò êó ³ âäîñ êî íà ëåí íþ, à, íàâ ïà êè, ÷à ñòî ïðèç âî äÿòü äî

ñêëàä íî ù³â éî ãî ïðàê òè÷ íî ãî çà ñòîñ óâàí íÿ.

Íà âå äå ìî ê³ëü êà ÿñ êðà âèõ ïðè êëà ä³â, ùî ñâ³ä ÷àòü ïðî íå -

äîñ êî íà ë³ñòü çà êî íî äàâ ñòâà ³ íà ÿâ í³ñòü ³ñ òîò íèõ ñó ïå ðå÷ íî -

ñòåé â ðå ãó ëþ âàí í³ ïî ðÿä êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ.

Òàê, ó ÷à ñòè í³ 1 ñòàò ò³ 575 Öè â³ëü íî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè

³ïî òå êà âèç íà ÷å íà ÿê îêðå ìèé âèä çà ñòà âè. Ïðè öüî ìó çà êî -

íè Óê ðà ¿ íè «Ïðî ³ïî òå êó» òà «Ïðî çà ñòà âó» ïî–ð³ç íî ìó ðå ãó -

ëþ þòü ïè òàí íÿ ùî äî òî ãî, ÷è ìî æå ïðà âî îðåí äè âè ñòó ïà òè

ïðåä ìå òîì çà ñòà âè. Ñòàò òÿ 5 Çà êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî ³ïî òå êó»

ïå ðåä áà ÷àº, ùî ïðà âî îðåí äè íå ðó õî ìî ãî ìàé íà ìî æå âè -

ñòó ïà òè ïðåä ìå òîì ³ïî òå êè. Ñòàò òÿ 49 Çà êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî

çà ñòà âó» [2] ðîç êðè âàº ïè òàí íÿ çà ñòà âè ìàé íî âèõ ïðàâ, àëå

íå ïå ðåä áà ÷àº òà êî ãî ïðåä ìå òà çà ñòà âè, ÿê ïðà âî îðåí äè, à

äî ïó ñêàº ìî æëè â³ñòü çà ñòà âè ëè øå ïðà âà âè ìî ãè ÿê îêðå -

ìî ãî âè äó ìàé íî âèõ ïðàâ [3].

Òóò ìè ìà ºìî ñïðà âó ç íå óç ãî äæå í³ ñòþ íîðì, ÿêà íå ð³ä êî âè -

êëè êàº òðóä íî ù³ ïðè ¿õ ïðàê òè÷ íî ìó çà ñòîñ óâàí í³. Çî êðå ìà,

äå ÿ ê³ íî òà ð³ ó ñè íå âèç íà þòü ïðà âà îðåí äè â ÿêî ñò³ ïðåä ìå òà

³ïî òå êè òà â³ä ìî âëÿ þòü ñÿ çà â³ ðÿ òè ïî ä³á í³ ³ïî òå÷ í³ äî ãî âî ðè.

Òà êó ïî çè ö³þ âî íè ïî ÿñíþ þòü òèì, ùî ïðà âî îðåí äè, â³ä ïî â³ä -

íî äî Öè â³ëü íî ãî êî äåê ñó, íå º ìàé íî âèì ïðà âîì, òî ìó íå ìî -

æå â³ä ÷ó æó âà òè ñÿ ³, â³ä ïî â³ä íî, ïå ðå äà âà òè ñÿ â ³ïî òå êó. Ïðåä -

ìå òîì ³ïî òå êè ìî æå áó òè ïðà âî çà áó äî âè ÷ó æî¿ çå ìåëü íî¿ ä³ -

ëÿí êè (ñó ïåð ô³ ö³é), ÿêå, íà â³ä ì³ íó â³ä ïðà âà îðåí äè, ìî æå áó òè

ïðî äà íå àáî ³í øèì ñïî ñî áîì â³ä ÷ó æå íå òðå ò³ì îñî áàì.

Êð³ì òî ãî, çà êî íî äàâ ñòâîì ÷³ò êî íå âèç íà ÷å íî îñî áëè âî ñò³

òà êî ãî ïðåä ìå òà ³ïî òå êè ÿê îá'ºê òà íå çà âåð øå íî ãî áó ä³â íèö -

òâà, ÿêèé ïå ðåä áà ÷å íèé Çàêî íîì Óê ðà ¿ íè «Ïðî ³ïî òå êó» [4].

ªäè íîþ óìî âîþ äëÿ íà äàí íÿ òà êî ãî îá'ºê òà â ³ïî òå êó, çã³ äíî

ñòàò ò³ 5 âêà çà íî ãî çà êî íó, º äî êó ìåí òàëü íå ï³ä òâåð äæåí íÿ

³ïî òå êî äàâ öåì éî ãî ïðà âà íà îò ðè ìàí íÿ ¿ì â ìàé áóò íüî ìó

â³ä ïî â³ä íî ãî äî áó äî âà íî ãî îá'ºê òà. Çì³ íè, âíå ñå í³ â ãðóä í³

2005 ðî êó â Öè â³ëü íèé êî äåêñ, ïå ðåä áà ÷à þòü ìî æëè â³ñòü

óêëà äåí íÿ äî ãî âî ð³â íà ïðåä ìåò îá'ºê òà íå çà âåð øå íî ãî áó -

ä³â íèö òâà íà ï³ä ñòà â³ çà ðå ºñ òðî âà íî ãî ïðà âà âëàñ íî ñò³ íà òà -

êèé îá'ºêò. Ó çâ'ÿç êó ç öèì Öè â³ëü íèé êî äåêñ ïå ðåä áà ÷àº, ùî

îð ãàí, ÿêèé çä³é ñíþº äåð æàâ íó ðå º ñòðà ö³þ ïðàâ íà íå ðó õî ìå

ìàé íî, çä³é ñíþº òà êîæ ðå º ñòðà ö³þ ïðà âà âëàñ íî ñò³ íà îá'ºêò

íå çà âåð øå íî ãî áó ä³â íèö òâà íà ï³ä ñòà â³ äî êó ìåí ò³â, ùî ï³ä -

òâåð äæó þòü ïðà âî âëàñ íî ñò³ àáî êî ðè ñòó âàí íÿ çå ìåëü íîþ ä³ -

ëÿí êîþ äëÿ áó ä³â íèö òâà îá'ºê òà íå ðó õî ìî ãî ìàé íà, ïðî åêò -

íî–êîø òî ðèñ íî¿ äî êó ìåí òà ö³¿, à òà êîæ äî êó ìåí ò³â, ùî ì³ ñòÿòü

îïèñ îá'ºê òà íå çà âåð øå íî ãî áó ä³â íèö òâà. Íà æàëü, íà ïðàê òè -

ö³ äà íà íîð ìà íå ä³º, ³ ðå ºñ òðóþ ÷³ îð ãà íè ÷à ñòî â³ä ìî âëÿ þòü ó

ðå º ñòðà ö³¿ ïðà âà âëàñ íî ñò³ íà «íå äî áó äî âó». Òî ìó çà ëè øà ºòü -

ñÿ îïå ðó âà òè îá'ºê òà ìè íå çà âåð øå íî ãî áó ä³â íèö òâà ÷å ðåç ¿õ

âèç íà ÷åí íÿ ÿê áó ä³ âåëü íèõ ìà òå ð³ à ë³â.

Íà âå äå í³ âè ùå ïðè êëà äè º ëè øå ìà ëîþ ÷à ñòè íîþ ³ñ íóþ -

÷èõ íà ñüî ãîä í³ òðóä íî ù³â ó ñôå ð³ êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè, îá -

óìî âëå íèõ íå óç ãî äæå í³ ñòþ íîðì ð³ç íèõ íîð ìà òèâ íèõ àê ò³â,

ÿê³ ïðÿ ìî àáî ïî á³÷ íî ðå ãó ëþ þòü îïå ðà ö³¿ íà ðèí êó ³ïî òå÷ íî -

ãî êðå äè òó âàí íÿ.

Î÷å âèä íî, ùî áàí ê³ ðè íå ëþ áëÿòü ðè çè êó âà òè ³ ïî áîþ þòü -

ñÿ «âàæ êèõ óãîä», ÿê ïðà âè ëî, áàí êè íå ïðàã íóòü ðîç êè äà òè -

ñÿ ãðî øè ìà, à ÷å êà þòü ïëà òîñ ïðî ìîæ íèõ êë³ ºí ò³â, ïðî ïî -

íóþ ÷è ¿ì ñòàí äàðò í³ óìî âè. Ó íà ø³é êðà ¿ í³ ïî êè ùî êî ìåð ö³é -

íà ³ïî òå êà – äî ëÿ âå ëè êèõ êîì ïà í³é, ùî íå ìà þòü ïåâ íî¿ ô³ -

íàí ñî âî¿ ñòà á³ëü íî ñò³ ³ ãà ðàí ò³é, à áà ãà òî ïî òåí ö³é íèõ êë³ ºí -

ò³â ïðî ñòî ³ã íî ðó þòü ñÿ.

Òàê, ñüî ãîä í³ â Óê ðà ¿ í³ ä³º ÷è ìà ëî ïðî ãðàì ³ïî òå÷ íî ãî êðå -

äè òó âàí íÿ äëÿ êó ï³â ë³ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³, àëå ïðè öüî -

ìó ³ñ íó þòü ðîç á³æ íî ñò³, ùî ñòîñ óþòü ñÿ íà ïîâ íå íî ñò³ ïðî -

äóê ò³â. Ðîç ãëÿ íå ìî äå ê³ëü êà áàí ê³â ñüêèõ ïðî ãðàì, ÿê³ áåç ïî -

ñå ðåäíüî º ïðî äóê òà ìè êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè.

Ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» â Óê ðåê ñ³ì áàí êó [5]:

«Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» – öå êðå äèò, íà äà íèé Óê ðåê ñ³ì áàí -

êîì ñóá'ºê òàì ìà ëî ãî òà ñå ðåäíüî ãî á³ç íå ñó äëÿ ïðèä áàí íÿ

îá'ºê ò³â íå ðó õî ìî ñò³ ç ìå òîþ ðîç øè ðåí íÿ àáî âå äåí íÿ íî -
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âî ãî á³ç íå ñó. Ìå òîþ «êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè» º òà êîæ ïî ë³ï -

øåí íÿ óìîâ á³ç íå ñó (íà ïðè êëàä, ïî êóï êà îô³ ñó àáî çá³ëü -

øåí íÿ ïëîù ï³ä îô³ñ). Òåð ì³í êðå äè òó âàí íÿ äëÿ ô³ íàí ñó âàí -

íÿ îô³ñ íèõ, òîð ãî âåëü íèõ òà ãî òåëü íèõ áó ä³ âåëü ñòà íî âèòü

äî 10 ðî ê³â, äî 7 ðî ê³â – ³í ø³ îá'ºê òè ô³ íàí ñó âàí íÿ. Ñòàâ êà â

íà ö³î íàëü í³é âà ëþ ò³ â³ä 19,5%.

Ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» â Uni ver sal Bank [6]:

Òåð ì³í êðå äè òó âàí íÿ – äî 120 ì³ ñÿ ö³â, òîá òî äî äå ñÿ òè

ðî ê³â. Âà ëþ òà êðå äè òó – ãðèâ íÿ. Ì³ í³ ìàëü íà ñó ìà, íà ÿêó âè -

äà ºòü ñÿ êðå äèò, – 120 òèñ. ãðí., à ìàê ñè ìàëü íà ñó ìà êðå äè -

òó ðîç ðàõî âó ºòü ñÿ â³ä ïî â³ä íî äî ô³ íàí ñî âèõ ïî êàç íè ê³â á³ç -

íå ñó ïî çè ÷àëü íè êà. Êî ì³ ñ³ÿ çà íà äàí íÿ êðå äèò íèõ êîø ò³â

ñòà íî âèòü 1% â³ä ñó ìè êðå äè òó. Ñõå ìà ïî ãà øåí íÿ   êëà ñè÷ -

íà, ³í äè â³ äó àëü íà.

Ïðî öåíò í³ ñòàâ êè – â³ä 21,06% ð³÷ íèõ (ïëà âàþ ÷à ñòàâ êà).

Ïëà âàþ ÷à ïðî öåíò íà ñòàâ êà âñòà íî âëþ ºòü ñÿ áàí êîì ³ç âè -

êî ðè ñòàí íÿì UIRD (³í äè êà òèâ íà ñòàâ êà «Óê ðà ¿íñü êèé ³í äåêñ

ñòà âîê çà äå ïî çè òà ìè ô³ çè÷ íèõ îñ ³á» ó ãðèâ í³ íà ñòðîê 6 ì³ -

ñÿ ö³â ç âè ïëà òîþ ïðî öåí ò³â â ê³í ö³ ñòðî êó) òà ô³ê ñî âà íî¿

ìàð æ³ áàí êó, ùî ïå ðå ãëÿ äà ºòü ñÿ ÷î òè ðè ðà çè íà ð³ê.

Ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» ó ÂÒÁ Áàí êó [7]

Ó ðàì êàõ êðå äè òó ÂÒÁ Áàí êó íà ïðèä áàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿

íå ðó õî ìî ñò³ ìîæ íà ïðèä áà òè íå æèò ëî âó íå ðó õî ì³ñòü îô³ñ -

íî ãî òà òîð ãî âî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, íå ðó õî ì³ñòü ðå êðå à ö³é íî ãî

ïðèç íà ÷åí íÿ, âè ðîá íè ÷ó ³ ñêëàäñü êó íå ðó õî ì³ñòü, ãî òå ë³, ãà -

ðà æ³ (ïàð ê³í ãè), çå ìåëü í³ ä³ ëÿí êè, ºäè í³ ìàé íî â³ êîì ïëåê ñè,

êîì ïëåê ñè àâ òî çà ïðàâ íèõ ñòàí ö³é òà ³í.

Îñ íîâ íà ìå òà êðå äè òó: ïðèä áàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî -

ñò³ íà âòî ðèí íî ìó ðèí êó, ðå ô³ íàí ñó âàí íÿ êðå äè òó â ³í øî ìó

áàí êó. Ìàê ñè ìàëü íà ñó ìà êðå äè òó ñêëà äàº 10 ìëí. ãðí.

Òåð ì³í êðå äè òó äî 60 ì³ ñÿ ö³â, òîá òî äî 5 ðî ê³â. Âà ëþ òà êðå -

äè òó: ãðèâ íÿ, ðî ñ³éñü êèé ðóáëü, äî ëàð ÑØÀ, ºâðî.

Ñïî ñ³á âè äà ÷³ êðå äè òó: òåð ì³ íî âèé êðå äèò, íå â³ä íî âëþ -

âàëü íà êðå äèò íà ë³ í³ÿ. Ïî ãà øåí íÿ êðå äè òó: àíó ¿ òåò íè ìè ïëà -

òå æà ìè àáî ùî ì³ ñÿ÷ íî ð³â íè ìè ÷à ñòè íà ìè. Òåð ì³í âè á³ð êè

òðàí ø³â çà íå â³ä íî âëþ âà íîþ ë³ í³ ºþ   íå á³ëü øå 6 ì³ ñÿ ö³â ç

äà òè ï³ä ïè ñàí íÿ äî ãî âî ðó. Ìî æëè âà â³ä ñòðî÷ êà ïåð øî ãî

ïëà òå æó äî 6 ì³ ñÿ ö³â. Êî ì³ ñ³ÿ çà âè äà ÷ó êðå äè òó â³ä 0,7 äî

1,5% ð³÷ íèõ (çàë åæ íî â³ä ñó ìè êðå äè òó). Ïðî öåíò íà ñòàâ êà

ñòà íî âèòü â³ä 20,93%.

Ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» ó Êðå äèò ïðîì Áàí êó [8]

Ìå òà êðå äè òó âàí íÿ: ïðèä áàí íÿ íå ðó õî ìî ñò³ íå æèò ëî âî ãî

ïðèç íà ÷åí íÿ.

Òåð ì³í ä³¿ êðå äè òó äî 60 ì³ ñÿ ö³â (âêëþ ÷íî), òîá òî äî ï'ÿòè

ðî ê³â. Âà ëþ òà êðå äè òó – ãðèâ íÿ. Êî ì³ ñ³ÿ çà íà äàí íÿ êðå äèò -

íèõ êîø ò³â ñòà íî âèòü 1% â³ä ñó ìè êðå äè òó. Ïî ãà øåí íÿ êðå -

äè òó: àíó ¿ òåò íè ìè ïëà òå æà ìè àáî ùî ì³ ñÿ÷ íî ð³â íè ìè ÷à ñòè -

íà ìè. Ïðî öåíò íà ñòàâ êà – â³ä 20%.

Ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà» â UniC re dit Bank [9]

Áàíê ïðî ïî íóº êîð ïî ðà òèâ íèì êë³ ºí òàì ïðèä áà òè íåîáõ³ä -

íå ïðè ì³ ùåí íÿ (àáî ³í âå ñòó âà òè â éî ãî áó ä³â íèö òâî) íà ìàê ñè -

ìàëü íî âè ã³ äíèõ óìî âàõ. Êë³ ºíò îäåð æóº ìî æëè â³ñòü ïðèä áà òè

íå ðó õî ì³ñòü íà ïåð âèí íî ìó òà âòî ðèí íî ìó ðèí êàõ.

Òåð ì³í ä³¿ êðå äè òó äî 7 ðî ê³â. Âà ëþ òà êðå äè òó – ãðèâ íÿ.

Ïî ãà øåí íÿ êðå äè òó: ùî ì³ ñÿ÷ íî, ïî ÷è íàþ ÷è ç íà ñòóï íî ãî ì³ -

ñÿöÿ çà ì³ ñÿ öåì îò ðè ìàí íÿ êðå äè òó, ð³â íè ìè ñó ìà ìè. Òà êîæ

³ñ íóº ìî æëè â³ñòü âñòà íî âëåí íÿ ï³ëü ãî âî ãî ïå ð³î äó, ïðî òÿ ãîì

ÿêî ãî êë³ ºíò ïî ãà øàº ò³ëü êè â³ä ñîò êè. Ïðî öåíò íà ñòàâ êà

ñêëà äàº â³ä 19%.

Ó ö³ ëî ìó ðîç øè ðåí íÿ á³ç íå ñó ïå ðåä áà ÷àº çá³ëü øåí íÿ

òîð ãî âåëü íî ãî îáî ðî òó çà ðà õó íîê ïðèä áàí íÿ òîð ãî âèõ ïëîù

àáî ïî êóï êè íå ðó õî ìî ñò³ äëÿ çäà ÷³ â îðåí äó; âå äåí íÿ íî âî ãî

á³ç íå ñó ìî æëè âå çà ðà õó íîê ïðèä áàí íÿ ïðè ì³ ùåí íÿ ïå ðó -

êàð í³, àâ òî ìèé êè, ãî òå ëþ òî ùî. ßê ïî êà çóº ïðàê òè êà, íàé -

á³ëü øà ÷à ñòè íà óãîä çà äà íîþ ïðî ãðà ìîþ çä³é ñíþ ºòü ñÿ ³ç

ñóá'ºê òà ìè ìà ëî ãî òà ñå ðåäíüî ãî á³ç íå ñó òîð ãî âåëü íî¿ ãà ëó -

ç³, òðî õè ìåí øå – ç íà äà âà ÷à ìè ïî ñëóã ³ âè ðîá íè êà ìè.

ßê ìè áà ÷è ìî, â Óê ðà ¿ í³ áàí êè ìà þòü äó æå âè ñî ê³ ïðî -

öåíò í³ ñòàâ êè çà íà äàí íÿ ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó ï³ä êî ìåð ö³é íó

íå ðó õî ì³ñòü. Òà êîæ íå âå ëè êèì º òåð ì³í ïî ãà øåí íÿ êðå äè òó,

ÿêèé ó ñå ðåäíüî ìó ñòà íî âèòü 6 7 ðî ê³â, ó òîé ÷àñ ÿê ó êðà ¿ íàõ

Çà õî äó òåð ì³í êðå äè òó ñÿ ãàº 15 ðî ê³â.

Îò æå, äëÿ ðî çâèò êó ðèí êó áàí êàì íåîáõ³ä íî àê òèâ íî çà ëó -

÷à òè ô³ íàí ñî â³ êîø òè ç ðèí êó êà ï³ òà ëó. Öå äî ïî ìî æå ïî ñòó -

ïî âî âè ð³ øè òè äà íó ïðî áëå ìó, à òà êîæ ñïðî ñòèòü îò ðè ìàí íÿ

êðå äè òó ³ ñòà íå ñòè ìó ëîì äëÿ öüî ãî ñåê òî ðó ³ïî òå÷ íî ãî êðå -

äè òó âàí íÿ [10].

Àíà ë³ç ñó ÷à ñíî ãî ñòà íó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð -

ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ â Óê ðà ¿ í³ äàº ìî æëè â³ñòü ñè ñòå ìà òè çó âà -

òè òà îêðå ñëè òè êî ëî ðå àëü íî ³ñ íóþ ÷èõ ³ ïî òåí ö³é íî ìî æëè -

âèõ ïðî áëåì, ÿê³ ïîâ'ÿçà í³ ç éî ãî âïðî âà äæåí íÿì:

– çà îñòàí í³ ðî êè êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³

äî âî ë³ øâèä êî ïî øè ðþ ºòü ñÿ â íà ø³é äåð æà â³, àëå ä³ þ ÷à

ïðàê òè êà ñâ³ä ÷èòü, ùî îäåð æà òè êî ìåð ö³é íó ³ïî òå êó ïðî ñò³ -

øå íå þðè äè÷ í³é îñî á³, à ô³ çè÷ íèì îñî áàì;

– òåì ïè çðî ñòàí íÿ ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿

íå ðó õî ìî ñò³ ³ñ òîò íî â³ä ñòà þòü â³ä òåì ï³â ðî çâèò êó ³ïî òå÷ íî -

ãî êðå äè òó âàí íÿ æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³, îñ ê³ëü êè ô³ íàí ñî â³

óìî âè ³ òåð ì³ íè êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè º ìåíø âè ã³ äíè ìè ïî -

ð³â íÿ íî ç ³ïî òå êîþ æèò ëà;

– ðî çâè òîê ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî -

ìî ñò³ íå äî ñòàò í³é, îñ ê³ëü êè º íå äîñ êî íà ëèì â³ò ÷èç íÿ íå çà -

êî íî äàâ ñòâî, ùî ïå ðåä áà ÷àº âè íè êíåí íÿ ³ïî òå êè çäå á³ëü -

øî ãî ò³ëü êè ïðè çà ñòà â³ êâàð òèð ³ æèò ëî âèõ áó äèí ê³â. Çà ³ïî -

òå÷ íè ìè ïðî ãðà ìà ìè ó çà ñòà âó, ÿê ïðà âè ëî, ìî æóòü ïðèé -

ìà òè îôîð ìëå í³ ó âëàñ í³ñòü ìàé íî â³ êîì ïëåê ñè, áó äèí êè,

áó ä³â ë³ ÷è ¿õ í³ ÷à ñòè íè;

– ïðî öå äó ðà îäåð æàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè º ñõî æîþ ç

îôîð ìëåí íÿì ³ïî òå êè æèò ëà. Âà æëè âè ìè óìî âà ìè º: àí äå -

ðàé òèíã ïî çè ÷àëü íè êà (ïå ðå â³ð êà éî ãî êðå äè òîñ ïðî ìîæ íî ñò³),

îö³í êà îá'ºê òà íå ðó õî ìî ñò³, îáîâ'ÿç êî âå ñòðàõ óâàí íÿ òî ùî;

– íà ñüî ãîä í³ ïðè âè êî ðè ñòàí í³ ñõåì êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð -

ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ çà áåç ïå ÷ó ºòü ñÿ ïðè áóò êî â³ñòü, ùî çíà÷ -

íî ïå ðå âè ùóº âè ïëà òè áàí ê³â ñüê³é óñòà íî â³ ïî â³ä ñîò êàõ;

– âàð òî â³ä ïðàö þâà òè ìå õà í³çì çà î õî ÷åí íÿ îð ãà í³â äåð -

æàâ íî¿ âëà äè ³ ì³ñ öå âî ãî ñàì îâ ðÿ äó âàí íÿ, ÿê³ âèç íà ÷à þòü
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ïðà âè ëà íà äàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê þðè äè÷ íèì îñî áàì ó

âëàñ í³ñòü.

Ïî ïðè íà ÿâ í³ñòü ïå ðå ïîí ³ïî òå÷ íå êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð -

ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ âñå æ íà áè ðàº îáåð ò³â ðî çâèò êó òà ïî øè -

ðåí íÿ â Óê ðà ¿ í³.

Íà ðèí êó êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè ïî ñòó ïàëü íîþ º ë³ áå ðà ë³ çà -

ö³ÿ óìîâ êðå äè òó âàí íÿ é âè ìîã äî ïî çè ÷àëü íè ê³â. Ó áàí êàõ

îñî áëè âó óâà ãó ïðè ä³ ëÿ þòü ðîç ðîá ö³ íàé á³ëüø âè ã³ äíî¿ ³ïî -

òå÷ íî¿ ïðî ãðà ìè é îá'ºê ò³â íå ðó õî ìî ñò³ äëÿ ïðèä áàí íÿ, ðîç -

ðà õóí êó ðîç ì³ ðó ìàé áóò íüî ãî ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó, à òà êîæ

íà äàí íþ íåîáõ³ä íî¿ ³í ôîð ìà ö³¿ ïðî ïðèä áàí íÿ â êðå äèò êî -

ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³.

Çàó âà æè ìî, ùî ó ì³æ íà ðîä í³é ïðàê òè ö³ âà æëè âèì º óäîñ êî -

íà ëåí íÿ Ñòàí äàð ò³â ïðî öå äó ðè âè äà ÷³, ðå ô³ íàí ñó âàí íÿ ³ ñó ïðî -

âî äó ³ïî òå÷ íèõ êðå äè ò³â (ïî çèê) êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³. Óí³ -

ô³ êà ö³ÿ ³ïî òå êè ïî òðå áóº âïðî âà äæåí íÿ çà ãàëü íèõ äëÿ âñ³õ

ó÷à ñíè ê³â ñòàí äàð ò³â. Ïå ðå äîâ ñ³ì öå ñòîñ óºòü ñÿ ºäè íî¿ ôîð ìè

äëÿ îïè ñó îñ íîâ íèõ óìîâ êðå äè òó âàí íÿ (êðå äèò íèé ïàñ ïîðò),

çà ÿ âîê íà êðå äèò ³ çà ñòà âè [11]. Ó Äè ðåê òè â³ ªÑ ïðî ñïî æèâ ÷å

êðå äè òó âàí íÿ â³ä 2008 ðî êó, ùî º ïî øè ðå íîþ íà âñ³é òå ðè òî ð³¿

ªâðî ïåéñü êî ãî Ñî þ çó ç 1 ëèï íÿ 2010 ðî êó, çàç íà ÷å íî, ùî

ïàñ ïîðò êðå äè òó – ñòàí äàð òè çî âà íà òà áëèöÿ, ó ÿê³é ç³ áðà íà âñÿ

³í ôîð ìà ö³ÿ ïðî âàð ò³ñòü êðå äè òó ³ éî ãî îñ íîâ íèõ óìîâ. Â³ä ïî -

â³ä íî, áàí êè íà äà þòü ñïî æè âà ÷àì ³í ôîð ìà ö³þ, íå çàë åæ íî â³ä

ñêëàä íî ñò³ äî ãî âî ðó, â îä í³é ³ ò³é æå ñòàí äàðò í³é òà áëè÷ í³é

ôîð ì³, ùî âèç íà ÷å íà ÷èí íèì çà êî íî äàâ ñòâîì ªÑ. Çà ïðî âà -

äæåí íÿ â íà ö³î íàëü íó ïðàê òè êó êðå äèò íî ãî ïàñ ïîð òà, ùî ïå -

ðåä áà ÷àº óìî âè êðå äè òó âàí íÿ, äàº çìî ãó ïî çè ÷àëü íè êî â³ ïî -

ð³â íþ âà òè ïðî ïî çè ö³¿ ð³ç íèõ áàí ê³â, à òà êîæ äà í³ ïðî ïîâ íó âàð -

ò³ñòü êðå äè òó. Ââà æà ºìî, ùî â Óê ðà ¿ í³ îñî áëè âó óâà ãó âàð òî

ïðè ä³ ëÿ òè ïà ðà ìå òðàì íà äàí íÿ ³ïî òå÷ íèõ êðå äè ò³â êî ìåð ö³é íî¿

íå ðó õî ìî ñò³, ùî ³ñ òîò íî âïëè âà þòü íà êðå äèò í³ ðè çè êè. Âîä íî -

÷àñ â³ä ñóò í³ñòü ºäè íî ãî ï³ä õî äó äî âèç íà ÷åí íÿ óìîâ ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ äëÿ ïî çè ÷àëü íè ê³â, à òà êîæ, äî ïà ðà ìå òð³â êðå -

äè ò³â çà âà æàº áàí êàì çä³é ñíþ âà òè ñåê'þðèò èçà ö³þ ³ïî òå êè. Öå

çóìî âëå íî òèì, ùî áàí êè íå ìà þòü çìî ãè ñåê'þðèò èçó âà òè

çíà÷ íó ÷àñò êó ñâî ¿õ ³ïî òå÷ íèõ àê òè â³â ÷å ðåç òåõ í³÷ í³ ïðî áëå ìè,

âè êëè êà í³ â³ä ñóò í³ ñòþ ÷³ò êèõ ñòàí äàð ò³â ôîðì çà ñòà âè.

Òà êèì ÷è íîì, äî ïå ðå âàã âè êî ðè ñòàí íÿ ñõåì ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³ äëÿ ïî çè ÷àëü íè ê³â

ìîæ íà â³ä íå ñòè:

– âè ã³ äíå âêëà äåí íÿ êîø ò³â â êî ìåð ö³é íó íå ðó õî ì³ñòü áåç

âè ëó ÷åí íÿ îñ íîâ íèõ çà ñî á³â ç îá³ ãó êîì ïà í³¿;

– á³ëüø íèçü ê³ ïðî öåíò í³ ñòàâ êè, í³æ çà íå ö³ ëüî âè ìè êðå -

äè òà ìè äëÿ ðî çâèò êó ìà ëî ãî á³ç íå ñó ³ ï³ä ïðè ºì íèö òâà;

– àëü òåð íà òè âà ë³ çèí ãî â³é óãî ä³, êî ëè îò ðè ìà òè ïðà âî âëàñ -

íî ñò³ íà íå æèò ëî âå ïðè ì³ ùåí íÿ ìî æå ³ ô³ çè÷ íà îñî áà, äî òî ãî

æ ïî êó ïåöü–ïî çè ÷àëü íèê ìàº ïå ðå âà ãó ïå ðåä ë³ çèí ãî îòðè ìó -

âà ÷åì  íå ðó õî ì³ñòü â³ äðà çó ñòàº âëàñ í³ ñòþ ïî çè ÷àëü íè êà.

Äî îñ íîâ íèõ íå äî ë³ ê³â öüî ãî âè äó êðå äè òó âàí íÿ ÿê äëÿ ïî -

çè ÷àëü íè ê³â, òàê ³ äëÿ áàí ê³â ñë³ä â³ä íå ñòè:

– â³ä ñóò í³ñòü ÷³ò êî¿ çà êî íî äàâ ÷î¿ áà çè ç ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè -

òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³;

– â³ä ñóò í³ñòü ó áàí ê³â íà ïðàöüî âà íî¿ ïðàê òè êè, êðå äèò íèõ

ñõåì, âèç íà ÷å íèõ ë³ ì³ ò³â ðè çè êó òà íà ÿâ í³ñòü âè ñî êèõ ñòà âîê

çà êðå äè òîì òî ùî;

– ñï³ð í³ ìî ìåí òè ïðè îôîð ìëåí í³ â ÿêî ñò³ çà ñòà âè çå ìë³

(ÿê ùî ìî âà éäå ïðî ïî êóï êó ö³ ëî ãî áó äèí êó).

Ìî æëè âî, âæå ó íàé áëèæ ÷î ìó ìàé áóò íüî ìó óðÿ äîì Óê ðà ¿ íè

áó äå çà êî íî äàâ ÷î çàê ð³ ïëå íèé òà óòî÷ íå íèé ìå õà í³çì ³ïî òå÷ -

íî ãî êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³, ³ òî ä³ ê³ëü ê³ñòü

óãîä ç êðå äè òó âàí íÿ ï³ä çà ñòà âó íå æèò ëî âî¿ íå ðó õî ìî ñò³ áó äå

íå ïðî ïîð ö³é íî âè ùå. Àäæå êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà ñïðî ìîæ íà

äà òè ïî øòîâõ äî àê òèâ íî ãî ðî çâèò êó ñå ðåäíüî ãî ³ ìà ëî ãî á³ç -

íå ñó, ïðè âàò íî ãî ï³ä ïðè ºì íèö òâà â íà ø³é êðà ¿ í³.

Î÷å âèä íî, ùî ðàç âè íè êàº ïî ïèò íà êî ìåð ö³é íó íå ðó õî -

ì³ñòü, ó òî ìó ÷è ñë³ íà ¿¿ ïî êóï êó ï³ä ³ïî òå êó, ÿêèé ïî ñòó ïî âî

áó äå ðî ñòè, òî ìó ùî á³ç íåñ íà áè ðàº îáåð ò³â ï³ ñëÿ êðè çè, òî

ïðî ãðà ìè êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè ñòà þòü îä íèì ç ïåðñ ïåê òèâ -

íèõ íà ïðÿì ê³â óê ðà ¿íñü êî ãî ðèí êó ³ïî òå÷ íî ãî êðå äè òó âàí íÿ.

Òà êîæ î÷å âèä íî, ùî â³ä äî ñòóï íî ñò³ òà ìà ñî âî ñò³ äà íèõ êðå -

äè ò³â çàë åæèòü ðî çâè òîê åêî íî ì³ êè êðà ¿ íè ³ ïî ë³ï øåí íÿ á³ç -

íåñ–êë³ ìà òó â ö³ ëî ìó.

Ðî áè òè êîí êðåò í³ ïðîã íî çè ùî äî ðî çâèò êó êî ìåð ö³é íî¿

³ïî òå êè â äà íèé ÷àñ äó æå âàæ êî. Îä íàê íà â³òü ïðè òà ê³é î÷å -

âèä í³é ïî òðå á³ â íå ðó õî ìî ñò³ ó â³ò ÷èç íÿ íèõ ï³ä ïðè ºì ö³â ìàé -

áóò íº êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè â Óê ðà ¿ í³ ÷³ò êî íå âèç íà ÷å íî. Ç äå -

ÿ êîþ ÷àñò êîþ âïåâ íå íî ñò³ ìîæ íà ò³ëü êè ãî âî ðè òè ïðî òå, ùî

ïî òðå áà â öüî ìó ïðî äóê ò³ áó äå çðîñ òà òè.

Íà ñüî ãîä í³, çà ñëî âà ìè åêñ ïåð ò³â, ïðî ãðà ìà «Êî ìåð ö³é íà

³ïî òå êà» äó æå äîá ðå ñï³â â³ä íî ñèòü ñÿ ç åêî íî ì³÷ íèì ðî çâèò -

êîì êðà ¿ íè. Òîá òî ÷èì á³ëü øå ç'ÿâ ëÿºòü ñÿ ïðè âàò íî ãî êà ï³ -
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Áàíê
Ñó ìà êðå äè òó 

(íà ö³î íàëü íà âà ëþ òà)
Ìàê ñè ìàëü íà ÷àñò êà
êðå äèò íèõ êîø ò³â, %

Òåð ì³í, ðî ê³â
Ñòàâ êà, % 

(íà ö³î íàëü íà âà ëþ òà)

Óê ðåê ñ³ì áàíê Â³ä 100 000 äî 30 000 000 Äî 70 7–10 Â³ä 19,5
UniC re dit Bank Â³ä 100 000 Äî 80 Äî 7 Â³ä 19
ÂÒÁ Äî 10 000 000 Äî 75 3–5 Â³ä 20,93
Óêð Ñèá áàíê Â³ä 100 000 Äî 70 Äî 5 Â³ä 16,9
Óêð ãàç áàíê Â³ä 100 000 Äî 70 Äî 5 Â³ä 19
Áðîê á³ç íåñ áàíê Â³ä 100 000 50–70 Äî 3 Â³ä 19
Êðå äèò ïðîì Áàíê Äî 1 000 000 Äî 70 Äî 5 Â³ä 20
Uni ver sal Bank Â³ä 120 000 Äî 80 Äî 10 Â³ä 21,06
Ìå ãà Áàíê Äî 2 000 000 Äî 70 Äî 5 Â³ä 19,5
Ï³â äåí êîì Áàíê Â³ä 110 000 Äî 70 Äî 3 Â³ä 20

Óìîâè êðåäèòóâàííÿ óêðà¿íñüêèìè áàíêàìè êîìåðö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ ñòàíîì íà 1 ñ³÷íÿ 2014 ðîêó
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òà ëó òà ³í³ ö³à òè âè â ðî çâèò êó á³ç íå ñó, òèì á³ëü øà ïî òðå áà â

íå ðó õî ìî ñò³ êî ìåð ö³é íî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, â³ä ïî â³ä íî, çðîñ òàº

³ ïî ïèò íà ïî ä³á í³ êðå äè òè.

Ê³ëü ê³ñòü óê ðà ¿íñü êèõ áàí ê³â, ùî íà äà þòü ñüî ãîä í³ ïî ä³á í³

ïî ñëó ãè, ïî êè íå âå ëè êà, àëå áàí êè, ùî âõî äÿòü äî òîï–20 áàí -

ê³â Óê ðà ¿ íè, – öå áàí êè ç ïåðñ ïåê òè âîþ ðî çâèò êó ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ êî ìåð ö³é íî¿ íå ðó õî ìî ñò³. Çàç íà ÷è ìî, ùî â Óê ðà -

¿ í³ ³ç òîï–30 áàí ê³â (çà ðåé òèí ãîì ÍÁÓ) ëè øå äå ñÿòü íà äà þòü

ñâî ¿ì êë³ ºí òàì òà êó ïî ñëó ãó, ÿê êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà (äèâ. òàáë.).

Çàç íà ÷è ìî, ùî íà áà ãà òî ñêëàä í³ øå çà áåç ïå ÷è òè ïðèé -

íÿò íó âàð ò³ñòü êðå äè òó, àäæå ñòàâ êà çà êðå äè òîì º îä íèì ç

ãî ëîâ íèõ êðè òå ð³ ¿â äëÿ êë³ ºí òà â ïðî öå ñ³ ïðèé íÿò òÿ ð³ øåí íÿ.

Òî ìó îñ íîâ í³ ãðàâ ö³ íà ðèí êó êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè   öå áàí êè,

ùî ìà þòü ìî æëè â³ñòü çà ëó ÷à òè ðå ñóð ñè çà ïðèé íÿò íîþ ö³ -

íîþ. Ïðèä áà íà êî ìåð ö³é íà íå ðó õî ì³ñòü îö³ íþ ºòü ñÿ áàí êîì,

ïåðø çà âñå, ç ïî ãëÿ äó ïðè áóò êî âî ñò³ ³ ë³ê â³ä íî ñò³. Òàê, íà -

ïðè êëàä, îò ðè ìà òè ãðî ø³ íà ïî êóï êó îô³ñ íî ãî áó äèí êó êëà ñó

À, ùî âæå ìàº ñôîð ìî âà íèé ïóë îðåí äà ð³â, íå âàæ êî. Ç êðå -

äè òà ìè íà ïî êóï êó íå ðó õî ìî ñò³ á³ëüø íèçü êî¿ êà òå ãî ð³¿ ñè -

òóà ö³ÿ íå íà ñò³ëü êè îä íîç íà÷ íà ³ âà ð³ þ ºòü ñÿ â çàë åæ íî ñò³ â³ä

îñî áëè âî ñòåé ä³ÿëü íî ñò³ áàí êó.

Âèñ íîâ êè

Ï³ä ñó ìî âóþ ÷è âè ùå âè êëà äå íå, ìîæ íà ñòâåð äæó âà òè,

ùî êî ìåð ö³é íà ³ïî òå êà, àáî á³ç íåñ–³ïî òå êà, º êðå äè òó âàí -

íÿì ñóá'ºê ò³â ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ ï³ä çà ñòà âó íå ðó õî ìî ñò³

êî ìåð ö³é íî ãî àáî ïðî ìè ñëî âî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ ³ ñòà íî âèòü

á³ëü øó ÷à ñòè íó ñó ÷à ñíî ãî óê ðà ¿íñü êî ãî ðèí êó ³ïî òå÷ íî ãî

êðå äè òó âàí íÿ.

Äî ïå ðå âà ãè êî ìåð ö³é íî¿ ³ïî òå êè ìîæ íà â³ä íå ñòè ìî æëè -

â³ñòü äëÿ ï³ä ïðè ºì ö³â îò ðè ìó âà òè äî äàò êî â³ êîø òè â³ä ïðèä -

áà íèõ ó êðå äèò êî ìåð ö³é íèõ ïðè ì³ ùåíü. Òî ìó, ÿê ùî â çà êî -

íî äàâ ñòâî áó äóòü âíå ñå í³ â³ä ïî â³ä í³ çì³ íè, êî ìåð ö³é íà ³ïî -

òå êà ìî æå ïî ÷à òè àê òèâ íî ðîç âè âà òè ñÿ íà ð³â í³ ç ³ïî òå êîþ

æèò ëà. Ââà æà ºìî, ùî ôîð ìó âàí íÿ ñòðóê òóð íî–ö³ ë³ ñíî ãî

³ïî òå÷ íî ãî ðèí êó ñïðèÿ òè ìå ðîç øè ðåí íþ ñôå ðè âè êî ðè -

ñòàí íÿ ³ïî òå÷ íèõ ïðî äóê ò³â äëÿ ìà ëî ãî ³ ñå ðåäíüî ãî á³ç íå ñó.

Ñïè ñîê âè êî ðè ñòà íèõ äæå ðåë

1. Ãî ëî âà íåí êî Ì.Â. Ðè çè êè çà ñòîñ óâàí íÿ ³ïî òå êè òà ë³ çèí ãó êî -
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