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Îá´ðóí òî âà íî òåî ðå òè êî–ìå òî äè÷ í³ çà ñà äè åêî íî ì³÷ íî -
ãî ìå õà í³ç ìó çà áåç ïå ÷åí íÿ åêî ëî ã³÷ íî¿ áåç ïå êè çå ìëå êî -
ðè ñòó âàí íÿ íà îñ íî â³ âè êî ðè ñòàí íÿ åêî íî ì³÷ íèõ ìå òî ä³â
³ âà æå ë³â òà âçàº ìî ä³¿ ¿õ ç íîð ìà òèâ íî–ïðà âî âîþ áà çîþ.

Êëþ ÷î â³ ñëî âà: åêî ëî ã³÷ íà áåç ïå êà, åêî íî ì³÷ íèé
ìå õà í³çì, ö³ ëüî âå ïðèç íà ÷åí íÿ çå ìåëü, åêî íî ì³÷ í³ ìå -
òî äè, äåð æàâ íèé êîí òðîëü.

Îáîñ íî âà íû òåî ðå òè êî–ìå òî äè ÷å ñêèå îñ íî âû ýêî íî -
ìè ÷å ñêî ãî ìå õà íèç ìà îáåñ ïå ÷å íèÿ ýêî ëî ãè ÷å ñêîé áå -
çî ïàñ íî ñòè çå ìëå ïîëü çî âà íèÿ íà îñ íî âå èñ ïîëü çî âà -
íèÿ ýêî íî ìè ÷å ñêèõ ìå òî äîâ è ðû ÷à ãîâ è âçàè ìî äåé -
ñòâèÿ èõ ñ íîð ìà òèâ íî–ïðà âî âîé áà çîé.

Êëþ ÷å âûå ñëî âà: ýêî ëî ãè ÷å ñêàÿ áå çî ïàñ íîñòü, ýêî -
íî ìè ÷å ñêèé ìå õà íèçì, öå ëå âîå íàç íà ÷å íèå çå ìåëü,
ýêî íî ìè ÷å ñêèå ìå òî äû, ãî ñó äàð ñòâåí íûé êîí òðîëü.

Sub stan ti a ted the o ret ical and metho do lo gi cal foun da tions
of eco no mic mecha nism for en su ring eco lo gi cal sa fe ty of land
use through the use of eco no mic le vers and methods and
their in te rac tion with the re gu la to ry and le gal fra mework.

Ke ywords: eco lo gi cal sa fe ty, eco no mic mecha nism, des -
ig na ted pur po se of land, eco no mic methods, sta te con trol. 

Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Ñó ÷à ñíèé ñòàí òà õà ðàê òåð âè êî -

ðè ñòàí íÿ çå ìåëü ñòàº ïåð øî ïðè ÷è íîþ âè íè êíåí íÿ áà ãàòüîõ

íå ãà òèâ íèõ ÿâèù ÿê åêî ëî ã³÷ íî¿, òàê ³ åêî íî ì³÷ íî¿ ïðè ðî äè.

Óíàñ ë³ äîê äà íèõ ïðà âî ïî ðó øåíü äåð æà âà òà òå ðè òî ð³ àëü í³

ãðî ìà äè âòðà ÷à þòü çíà÷ í³ êîø òè â³ä íå íàä õî äæåí íÿ äî áþ -

äæå ò³â ð³ç íèõ ð³â í³â ïëà òè çà çåì ëþ âíàñ ë³ äîê ¿¿ ñà ìî â³ëü íî -

ãî òà íå ö³ ëüî âî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ, ïî ã³ð øàí íÿ ÿêî ñò³ ðî äþ ÷î -

ãî øà ðó ´ðóí òó.

Çî êðå ìà, ïî ñòà íî âà Êà á³ íå òó Ì³ í³ ñòð³â Óê ðà ¿ íè â³ä

25.07.2007 ¹963 çà òâåð äæå íî ìå òî äè êó «Âèç íà ÷åí íÿ

ðîç ì³ ðó øêî äè, çà ïî ä³ÿ íî¿ âíàñ ë³ äîê ñà ìî â³ëü íî ãî çàé íÿò òÿ

çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê íå çà

ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, çíÿò òÿ ´ðóí òî âî ãî ïî êðè âó (ðî äþ -

÷î ãî øà ðó) áåç ñïå ö³àëü íî ãî äî çâî ëó».

Öÿ Ìå òî äè êà ñïðÿ ìî âà íà íà âèç íà ÷åí íÿ ðîç ì³ ðó øêî äè,

çà ïî ä³ÿ íî¿ äåð æà â³, òå ðè òî ð³ àëü íèì ãðî ìà äàì, þðè äè÷ íèì òà

ô³ çè÷ íèì îñî áàì, íà âñ³õ êà òå ãî ð³ÿõ çå ìåëü âíàñ ë³ äîê ñà ìî -

â³ëü íî ãî çàé íÿò òÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü -

íèõ ä³ ëÿ íîê íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, çíÿò òÿ ´ðóí òî âî ãî

ïî êðè âó (ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó) áåç ñïå ö³àëü íî ãî äî çâî ëó.

Ðîç ì³ð øêî äè âèç íà ÷à ºòü ñÿ îêðå ìî ïî êîæ íî ìó ³ç çàç íà -

÷å íèõ ïðà âî ïî ðó øåíü.

Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Äî ñèòü

àê òó àëü íè ìè º äîñ ë³ äæåí íÿ ïî äà í³é ïðî áëå ìà òè ö³, îêðå ì³ àñ -

ïåê òè ö³ º¿ ïðî áëå ìè âèñ â³ò ëå í³ ó ðî áî òàõ òà êèõ â³ äî ìèõ ó÷å íèõ

åêî íî ì³ ñò³â–àã ðàð íè ê³â, ÿê Ä.². Áàá ì³í äðà, Â.Ì. Áó äÿê, Â. Ãå -

ºöü, Ä.Ñ. Äîá ðÿê, Ñ.². Äî ðî ãóí öîâ, Ø.². ²áà òóë ë³í, Â.Â. Êó ë³ í³÷,

Á. Êâàñ íþê, Â.Î. Ëüî íåöü, À. Ëè ñåöü êèé, ².ß. Ëó ê³ íîâ, À.Ã. Ìàð -

òèí, À.ß. Ñîõ íè÷, À.Ì. Òðå òÿê, òà ³í øèõ. Ó òîé æå ÷àñ ³ äî òå ïåð

÷³ò êî íå âñòà íî âëå íî åêî íî ì³÷ í³ ìå õà í³ç ìè âèç íà ÷åí íÿ ñàíê -

ö³é çà ïî ðó øåí íÿ íîðì ðà ö³î íàëü íî ãî çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ.

Ìå òîþ ñòàò ò³ º ÷³ò êå âèç íà ÷åí íÿ øêî äè, ÿêà çàâ äà ºòü ñÿ

äåð æà â³ âíàñ ë³ äîê íå âè êî íàí íÿ íîðì ðà ö³î íàëü íî ãî çå ìëå -

êî ðè ñòó âàí íÿ.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Âà æëè âèì çàâ äàí íÿì ó

ïðî öå ñ³ çä³é ñíåí íÿ äåð æàâ íî ãî êîí òðî ëþ çà âè êî ðè ñòàí íÿì

òà îõî ðî íîþ çå ìåëü º ÷³ò êå âèç íà ÷åí íÿ øêî äè, ÿêà çàâ äà -

ºòü ñÿ äåð æà â³, âíàñ ë³ äîê:

– íå âè êî íàí íÿ óìîâ çíÿò òÿ, çáå ðå æåí íÿ ³ íà íå ñåí íÿ ðî -

äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó;

– íå âè êî íàí íÿ àáî íå ÿ ê³ñ íå âè êî íàí íÿ îáîâ'ÿç êî âèõ çà -

õî ä³â, ïå ðåä áà ÷å íèõ çà òâåð äæå íîþ â³ä ïî â³ä íî äî çà êî íî -

äàâ ñòâà ïðî åêò íîþ äî êó ìåí òà ö³ºþ, ùî äî çí³ ìàí íÿ, çáå ðå -

æåí íÿ ³ íà íå ñåí íÿ ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó, ùî ïðèç âå ëî äî

éî ãî ïñó âàí íÿ ÷è çíè ùåí íÿ;

– íå âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè àáî ôàê òè÷ íî ãî ¿¿ âè -

êî ðè ñòàí íÿ, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ, âñòà -

íî âëå íî ìó ï³ä ÷àñ ïå ðå äà âàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ó âëàñ í³ñòü

÷è íà äàí íÿ â êî ðè ñòó âàí íÿ, â òî ìó ÷è ñë³ â îðåí äó, à òà êîæ íå -

äî äåð æàí íÿ ðå æè ìó âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè àáî ¿¿

÷à ñòè íè â ðà ç³ âñòà íî âëåí íÿ îá ìå æåíü (îá òÿ æåíü);

– ñà ìî â³ëü íî ãî çàé íÿò òÿ âèí íîþ îñî áîþ ÷ó æî¿ çå ìåëü íî¿

ä³ ëÿí êè ³ âè êî ðè ñòàí íÿ ¿¿ áåç íà ÿâ íî ñò³ çà êîí íèõ ï³ä ñòàâ, òîá òî

çà â³ä ñóò íî ñò³ îôîð ìëå íî ãî ó âñòà íî âëå íî ìó ïî ðÿä êó ïðà âà

âëàñ íî ñò³ ÷è ³í øî ãî ïå ðåä áà ÷å íî ãî ÷èí íèì çà êî íî äàâ ñòâîì

ïðà âà íà çåì ëþ, íà ïðè êëàä äî ãî âî ðó îðåí äè çå ìë³.

²íî ä³ ñà ìî â³ëü íèì çàé íÿò òÿì çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ââà æà ºòü ñÿ

òà êå çà âî ëî ä³í íÿ íåþ, ÿêå â³ä áó âàºòü ñÿ ç ïî ðó øåí íÿì âñòà íî -

âëå íî ãî ïî ðÿä êó íà äàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, áåç â³ä âå äåí íÿ

çå ìë³ â íà òó ð³ (íà ì³ñ öå âî ñò³) òà áåç îäåð æàí íÿ äî êó ìåí òà, ùî

ïî ñâ³ä ÷óº, íà ïðè êëàä, ïðà âî ïðè âàò íî¿ âëàñ íî ñò³ íà çåì ëþ –

âè òÿã ç Äåð æàâ íî ãî ðå ºñ òðó ðå ÷î âèõ ïðàâ íà íå ðó õî ìå ìàé íî.

Ñà ìî â³ëü íå çàé íÿò òÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, âè êî ðè ñòàí íÿ

çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, à òà êîæ

çíÿò òÿ ´ðóí òî âî ãî ïî êðè âó (ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó) áåç ñïå -

ö³àëü íî ãî äî çâî ëó íà ëå æàòü äî ïðà âî ïî ðó øåíü, ùî çàâ äà -

þòü çáèò ê³â ëå ãàëü íèì âëàñ íè êàì çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, òå ðè -

òî ð³ àëü í³é ãðî ìà ä³ òà äåð æà â³.

Òàê, óíàñ ë³ äîê ñà ìî â³ëü íî ãî çàé íÿò òÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ¿¿

âëàñ íèê àáî êî ðè ñòó âà÷ âòðà ÷àº çà êîí íå ïðà âî êî ðè ñòó âà -
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òè ñÿ ä³ ëÿí êîþ äëÿ ñòâî ðåí íÿ ïåâ íî¿ ïðî äóê ö³¿ àáî îò ðè ìàí -

íÿ ïåâ íî ãî åêî íî ì³÷ íî ãî åôåê òó. Ïî ðóø íèê çå ìåëü íî ãî çà -

êî íî äàâ ñòâà, ÿêèé çä³é ñíèâ ñà ìî â³ëü íå çà õî ïëåí íÿ çå ìåëü -

íî¿ ä³ ëÿí êè, ó ñâîþ ÷åð ãó, íå çà êîí íî îäåð æóº äî õî äè â³ä âè -

êî ðè ñòàí íÿ ¿¿ êî ðèñ íèõ âëà ñòè âî ñòåé.

Òà êèì ÷è íîì, âëàñ íèê çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè àáî çå ìëå êî ðè -

ñòó âà÷, â³ä ïî â³ä íî äî öè â³ëü íî ãî çà êî íî äàâ ñòâà, ìàº îò ðè -

ìà òè â³ä øêî äó âàí íÿ óïó ùå íî¿ âè ãî äè – äî õî ä³â, ÿê³ ìî ãëè á

áó òè îò ðè ìà í³ ³ç äà íî¿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè çà çâè ÷àé íèõ óìîâ,

àëå ñë³ä òà êîæ ìà òè íà óâà ç³, ùî öå â³ä øêî äó âàí íÿ íå ìàº

áó òè ìåí øèì çà äî õî äè, îäåð æà í³ ïðà âî ïî ðóø íè êîì.

Òîá òî ôàê òè÷ íî ìà þòü áó òè â³ä øêî äî âà í³: à) çáèò êè, çàâ -

äà í³ íå âè êî ðè ñòàí íÿì çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè çà ö³ ëüî âèì ïðèç -

íà ÷åí íÿì; á) äî äàò êî â³ äî õî äè, ÿê³ áó ëè íå çà êîí íî îò ðè ìà í³

âíàñ ë³ äîê âè êî ðè ñòàí íÿ ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí -

íÿì, ïî ð³â íÿ íî ç òè ìè, ùî õà ðàê òå ðè çó þòü ö³ ëüî âå âè êî ðè -

ñòàí íÿ çå ìåëü.

Ïðà âî íà â³ä øêî äó âàí íÿ çáèò ê³â, ñïðè ÷è íå íèõ ñà ìî â³ëü íèì

çàé íÿò òÿì çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, íà ëå æèòü îñî áàì, ïðà âî êî ðè -

ñòó âàí íÿ çå ìëåþ ÿêèõ áó ëî ïî ðó øå íå – âëàñ íè êàì çå ìåëü íèõ

ä³ ëÿ íîê òà çå ìëå êî ðè ñòó âà ÷àì. Äåð æàâ íà òà òå ðè òî ð³ àëü í³

ãðî ìà äè ñòà þòü ñóá'ºê òà ìè òà êî ãî ïðà âà ó ðà ç³ ñà ìî â³ëü íî ãî

çàé íÿò òÿ çå ìåëü äåð æàâ íî¿ òà êî ìó íàëü íî¿ âëàñ íî ñò³. Ïðè âè -

êî ðè ñòàí í³ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, à

òà êîæ çíÿò ò³ ´ðóí òî âî ãî ïî êðè âó (ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó) áåç

ñïå ö³àëü íî ãî äî çâî ëó, ùî çä³é ñíå í³ êî ðè ñòó âà ÷à ìè çå ìåëü -

íèõ ä³ ëÿ íîê (ó òî ìó ÷è ñë³ îñî áà ìè, ÿê³ çä³é ñíè ëè ñà ìî â³ëü íå

çà õî ïëåí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè), â³ä ïî â³ä í³ çáèò êè ìà þòü áó òè

â³ä øêî äî âà í³ äåð æà â³ òà ì³ñ öå âèì ðà äàì, ÿê³ â³ä ïî â³ä íî äî

çà êî íî äàâ ñòâà ðîç ïî ðÿä æà þòü ñÿ çå ìëÿ ìè â³ä ³ìå í³ Óê ðà -

¿íñü êî ãî íà ðî äó òà òå ðè òî ð³ àëü íèõ ãðî ìàä.

Ïîò ð³á íî çàó âà æè òè, ùî îïè ñà í³ âè äè øêî äè âíàñ ë³ äîê ñà -

ìî â³ëü íî ãî çàé íÿò òÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, à òà êîæ çíÿò òÿ

´ðóí òî âî ãî ïî êðè âó (ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó) áåç ñïå ö³àëü íî ãî

äî çâî ëó íå âðàõî âó þòü âè òðàò íà ïðè âå äåí íÿ ä³ ëÿ íîê ó ïðè -

äàò íèé äëÿ âè êî ðè ñòàí íÿ çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì ñòàí,

àäæå òà ê³ âè òðà òè º ñïå öè ô³÷ íè ìè äëÿ êîæ íî ãî êîí êðåò íî ãî

ïðà âî ïî ðó øåí íÿ, à ¿õ âàð ò³ñòü íå ìî æå áó òè óíîð ìî âà íà.

Äåð æàâ íèì ðå ãó ëþ âàí íÿì çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí íà çè -

âàºòü ñÿ ñè ñòå ìà çà õî ä³â, âêëà äå íèõ ó çà áåç ïå ÷åí íÿ ðà ö³î -

íàëü íî ãî é åôåê òèâ íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìë³, ¿¿ îõî ðî íó, â³ä -

òâî ðåí íÿ é ï³ äâè ùåí íÿ ðî äþ ÷î ñò³ ´ðóí ò³â, çáå ðå æåí íÿ ³

ñòâî ðåí íÿ ñïðèÿò ëè âî ãî äîâ ê³ë ëÿ, ïðà âî íà çà õèñò ïðàâ

âëàñ íî ñò³, âî ëî ä³í íÿ ³ êî ðè ñòó âàí íÿ çå ìëåþ ÷å ðåç çä³é ñíåí -

íÿ êîì ïëåê ñó îð ãà í³ çà ö³é íèõ, ïðà âî âèõ, åêî íî ì³÷ íèõ ä³é.

Ïðà âî íà çå ìåëü íó ä³ ëÿí êó çã³ äíî ç³ ñòàò òåþ 111 Çå ìåëü -

íî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè ìî æå áó òè îá ìå æå íå çàêî íîì àáî äî -

ãî âî ðîì ÷å ðåç âñòà íî âëåí íÿ:

1) çàáî ðî íè íà ïðî äàæ àáî ³í øå â³ä ÷ó æåí íÿ ïåâ íèì îñî -

áàì ïðî òÿ ãîì óñòà íî âëå íî ãî ñòðî êó;

2) çàáî ðî íè íà ïå ðå äàí íÿ â îðåí äó (ñó áî ðåí äó);

3) ïðà âà íà ïå ðå âàæ íó êó ï³ âëþ â ðà ç³ ¿¿ ïðî äà æó;

4) óìî âè ïðèé íÿò òÿ ñïàä ùè íè ò³ëü êè âèç íà ÷å íèì ñïàä êî -

ºì öåì;

5) óìî âè ðîç ïî ÷à òè é çà âåð øè òè çà áó äî âó àáî îñâîºí íÿ

çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ïðî òÿ ãîì âñòà íî âëå íèõ ñòðî ê³â;

6) çàáî ðî íè íà ïðî âà äæåí íÿ îêðå ìèõ âè ä³â ä³ÿëü íî ñò³;

7) çàáî ðî íè íà çì³ íó ö³ ëüî âî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ -

ëÿí êè, ëàíä øàô òó òà çîâ í³ø íüî ãî âè äó íå ðó õî ìî ãî ìàé íà;

8) óìî âè çä³é ñíè òè áó ä³â íèö òâî, ðå ìîíò àáî óòðè ìàí íÿ

äî ðî ãè, ä³ ëÿí êè äî ðî ãè;

9) óìî âè äî äåð æàí íÿ ïðè ðî äî î õî ðîí íèõ âè ìîã àáî âè êî -

íàí íÿ âèç íà ÷å íèõ ðî á³ò;

10) óìî âè íà äà âà òè ïðà âî ïî ëþ âàí íÿ, âè ëî âó ðè áè, çáè -

ðàí íÿ äè êî ðî ñëèõ ðî ñëèí íà ñâî ¿é çå ìåëü í³é ä³ ëÿí ö³ â óñòà -

íî âëå íèé ÷àñ ³ â óñòà íî âëå íî ìó ïî ðÿä êó;

11) ³í øèõ çî áîâ'ÿçàíü, îá ìå æåíü àáî óìîâ.

Òà êèì ÷è íîì, âèç íà ÷å í³ çà êî íî äàâ ñòâîì îá ìå æåí íÿ ó âè -

êî ðè ñòàí í³ çå ìåëü ìîæ íà äî ñèòü ÷³ò êî ðîç ä³ ëè òè íà ò³, ÿê³

ïîâ'ÿçà í³ ç ðîç ïî ðÿ äæåí íÿì çå ìåëü íîþ ä³ ëÿí êîþ ÿê íå ðó -

õî ìèì ìàé íîì, ³ ò³, ùî âèç íà ÷à þòü îñî áëè âèé ðå æèì êî ðè -

ñòó âàí íÿ çå ìåëü íîþ ä³ ëÿí êîþ àáî ¿¿ ÷à ñòè íîþ ÿê ö³í íèì

ïðè ðîä íèì îá'ºê òîì ÷è ì³ñ öåì ðîç òà øó âàí íÿ ñïî ðóä, êîò ð³

ïî òðå áó þòü ñïå ö³àëü íî ãî ïî âî äæåí íÿ.

Ãëè áî êà äå ãðà äà ö³ÿ ´ðóí òî âî ãî ïî êðè âó ïî ðî äæå íà ãà ëó -

çå âèì ï³ä õî äîì äî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ðå ñóð ñ³â, â³ä -

ñóò í³ ñòþ óñ â³ äî ìëåí íÿ ¿õ ãëî áàëü íî¿ ñå ðå äî âè ùå ôîð ìó -

âàëü íî¿ ³ ñî ö³àëü íî¿ ðî ë³ íå äîñ êî íà ë³ ñòþ äåð æàâ íî¿ ïî ë³ òè êè

ùî äî îõî ðî íè çå ìåëü.

Ó ïðî öå ñ³ çä³é ñíåí íÿ ïðà âî âî¿ îõî ðî íè çå ìåëü äåð æà âà

âè êî íóº ÷î òè ðè îñ íîâ í³ ôóíê ö³¿: ðå ãó ëþþ ÷ó, ñòè ìó ëþþ ÷ó,

êîí òðîëü íó òà êà ðàëü íó.

Ðå ãó ëþþ ÷à ôóíê ö³ÿ ïðà âî âî¿ îõî ðî íè çå ìåëü ïî ëÿ ãàº ó

âñòà íî âëåí í³ ïðà âèë ðà ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü -

íèõ ðå ñóð ñ³â.

Ñòè ìó ëþþ ÷à ôóíê ö³ÿ ïðà âî âî¿ îõî ðî íè çå ìåëü âèÿ -

âëÿºòü ñÿ â çà ïðî âà äæåí í³ åêî íî ì³÷ íèõ ñòè ìó ë³â ðà ö³î íàëü -

íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ òà îõî ðî íè çå ìåëü íèõ ðå ñóð ñ³â.

Êîí òðîëü íà ôóíê ö³ÿ ïðà âî âî¿ îõî ðî íè çå ìåëü ïî ëÿ ãàº ó

çä³é ñíåí í³ â³ä ïî â³ä íè ìè îð ãà íà ìè äåð æàâ íî¿ âëà äè òà ì³ñ -

öå âî ãî ñàì îâ ðÿ äó âàí íÿ äåð æàâ íî ãî êîí òðî ëþ çà âè êî ðè -

ñòàí íÿì ³ îõî ðî íîþ çå ìåëü.

Êà ðàëü íà ôóíê ö³ÿ ïðà âî âî¿ îõî ðî íè çå ìåëü ïðî ÿâëÿºòü ñÿ

ó âñòà íî âëåí í³ ñàíê ö³é çà ïî ðó øåí íÿ ïðà âèë ðà ö³î íàëü íî ãî

âè êî ðè ñòàí íÿ é îõî ðî íè çå ìåëü òà ¿õ çà ñòîñ óâàí í³ äî ïî -

ðóø íè ê³â çå ìåëü íî ãî çà êî íî äàâ ñòâà.

Ñè ñòå ìà åêî íî ì³÷ íèõ ðå ãó ëÿ òî ð³â çå ìåëü íèõ âçà º ìèí â

óìî âàõ ïå ðå õî äó äî ðèí êî âèõ â³ä íî ñèí âêëþ ÷àº:

– çå ìåëü íèé ïî äà òîê;

– îðåíä íó ïëà òó çà çåì ëþ;

– ðèí êî âó ö³ íó çå ìë³;

– çà ñòàâ íó ö³ íó çå ìë³;

– êîì ïåí ñà ö³é í³ ïëà òå æ³ ïðè âè ëó ÷åí í³ çå ìåëü;

– êîì ïåí ñà ö³é í³ âè ïëà òè ïðè êîí ñåð âà ö³¿ çå ìåëü;

– ïëà òå æ³ çà ï³ äâè ùåí íÿ ÿêî ñò³ çå ìë³;
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– øòðàô í³ ïëà òå æ³ çà åêî ëî ã³÷ íó øêî äó;

– ïî äàò êî âå îïî äàò êó âàí íÿ ïðè öè â³ëü íî ìó çå ìåëü íî ìó

îáî ðî ò³;

– ïëà òó çà ïðà âî îðåí äè òà ³í.

Åêî íî ì³÷ íèé ìå õà í³çì ðå ãó ëþ âàí íÿ çå ìåëü íèõ â³ä íî ñèí

ïî âè íåí â³ä ïî â³ äà òè òà êèì âè ìî ãàì:

– çà áåç ïå ÷åí íÿ ð³â íèõ ñòàð òî âèõ ìî æëè âî ñòåé äëÿ çä³é -

ñíåí íÿ â³ä òâî ðþ âàëü íî ãî ïðî öå ñó çà äëÿ âñ³õ ñóá'ºê ò³â çå -

ìåëü íèõ â³ä íî ñèí;

– âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ðåí òè ÿê ï³ä ñòà âè ôîð ìó âàí íÿ

ñè ñòå ìè åêî íî ì³÷ íèõ ðå ãó ëÿ òî ð³â, âçàº ìî ä³ÿ ðåíò íèõ ðå ãó -

ëÿ òî ð³â ç ³í øè ìè åêî íî ì³÷ íè ìè âà æå ëÿ ìè (ö³ íà ìè, ïî çè÷ êî -

âèì â³ä ñîò êîì, ïðè áóò êî âèì ïî äàò êîì òî ùî);

– âðàõî âó âà òè ³í òå ðå ñè ³ ð³â íî ïðàâ í³ñòü ð³ç íèõ ñî ö³àëü íèõ

ãðóï íà ñå ëåí íÿ äëÿ ðå à ë³ çà ö³¿ ïðàâ çå ìåëü íî¿ âëàñ íî ñò³ ³

ð³ç íî¿ ôîð ìè çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ;

– ñòè ìó ëþ âàí íÿ ðà ö³î íàëü íî ãî ðîç ì³ ùåí íÿ é ñïå ö³à ë³ çà -

ö³¿ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî âè ðîá íèö òâà;

– ïî ñè ëåí íÿ åêî ëî ã³÷ íî ãî çà õè ñòó çå ìåëü íèõ óã³äü.

Òà êîæ ñë³ä ìà òè íà óâà ç³, ùî íà ï³ä ñòà â³ ïî êàç íè ê³â íîð -

ìà òèâ íî¿ îö³í êè çå ìåëü ìîæ íà âèç íà ÷è òè ðåíò íèé äî õ³ä ³ç

çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ïåâ íî ãî ö³ ëüî âî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, à íå äî -

õ³ä âçà ãà ë³. Äëÿ ïå ðå õî äó â³ä ðåíò íî ãî äî õî äó äî çà ãàëü íî ãî

ñë³ä ñêî ðè ñòà òè ñÿ òà êèì ïî êàç íè êîì, ÿê íîð ìà ðåí òà áåëü -

íî ñò³, à ñà ìå – ïðè ïó ùåí íÿì ïðî òå, ùî çàò ðà òè íà îò ðè -

ìàí íÿ ïåâ íî ãî äî õî äó (åêî íî ì³÷ íî ãî åôåê òó) êîì ïåí ñó þòü -

ñÿ öèì äî õî äîì ³ç ïåâ íèì ïå ðå âè ùåí íÿì, ÿêå ³ ÿâ ëÿº ñî áîþ

ðåí òó. Òîá òî â³ä ïî â³ä íî äî êî å ô³ ö³ ºí òà íîð ìè ðåí òà áåëü íî -

ñò³ (â³ä íî øåí íÿ äî õî äó äî çàò ðàò) ó 1,35, ÿêèé çà ñòî ñî âó -

ºòü ñÿ ïðè íîð ìà òèâ íèõ ðîç ðà õóí êàõ, çà ãàëü íèé äî õ³ä ³ç çå -

ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè ìî æå áó òè âèç íà ÷å íèé çà ôîð ìó ëîþ:

Ä = Ðä / 0,35,

äå Ä – çà ãàëü íèé äî õ³ä â³ä âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü, ãðí./ãà;

Ðä – ðåíò íèé äî õ³ä â³ä âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü, ãðí./ãà.

Ïî íà äíîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä âíàñ ë³ äîê ôàê -

òè÷ íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº

¿õ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ, õà ðàê òå ðè çóº ïå ðå âè ùåí íÿ ñå -

ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó âíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü -

íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê íàä òèì, ÿêèé â³ä ïî â³ -

äàº ¿õ âè êî ðè ñòàí íþ çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì.

Ôóíê ö³î íàëü íå âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê – öå ïà -

ðà ìå òðè åêî ëî ã³÷ íèõ ³ ñî ö³àëü íî–åêî íî ì³÷ íèõ ôóíê ö³é çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê â³ä ïî â³ä íî äî ¿õ ö³ ëüî âî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, ùî

âèç íà ÷à þòü ñÿ ïåâ íèì ñêëà äîì çå ìåëü íèõ óã³äü òà âè äà ìè

åêî íî ì³÷ íî¿ ä³ÿëü íî ñò³ çã³ äíî ç äà íè ìè ê³ëü ê³ñ íî ãî îáë³ êó çå -

ìåëü ó ñêëà ä³ äåð æàâ íî ãî çå ìåëü íî ãî êà äàñ òðó, ÿêèé âå -

äåòü ñÿ â³ä ïî â³ä íî äî íà êà çó Äåð æàâ íî ãî êî ì³ òå òó ñòà òè ñòè -

êè Óê ðà ¿ íè â³ä 05.11.98 ¹377 «Ïðî çà òâåð äæåí íÿ ôîðì

äåð æàâ íî¿ ñòà òè ñòè÷ íî¿ çâ³ò íî ñò³ ç çå ìåëü íèõ ðå ñóð ñ³â òà ²í -

ñòðóê ö³¿ ç çà ïîâ íåí íÿ äåð æàâ íî¿ ñòà òè ñòè÷ íî¿ çâ³ò íî ñò³ ç

ê³ëü ê³ñ íî ãî îáë³ êó çå ìåëü (ôîð ìè ¹¹6–çåì, 6à–çåì,

6á–çåì, 2–çåì)» (çà ðå ºñ òðî âà íèé ó Ì³ í³ ñòåð ñòâ³ þñòè ö³¿

Óê ðà ¿ íè 14.12.98 çà ¹788/3228).

Ôàê òè÷ íå ôóíê ö³î íàëü íå âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ -

íîê ç ìå òîþ éî ãî îä íîç íà÷ íî¿ ä³ àã íî ñòè êè ïðè ïå ðå â³ð ö³

äîò ðè ìàí íÿ âè ìîã çå ìåëü íî ãî çà êî íî äàâ ñòâà äî ö³ëü íî

çä³é ñíþ âà òè çà òàêè ìè íà ïðÿ ìà ìè:

1) âè ðîá íèö òâî ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî¿ ïðî äóê ö³¿ (ïî ñ³ âè

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ êóëü òóð, âêëþ ÷àþ ÷è ïî ñ³ âè áà ãà òî -

ð³÷ íèõ òðàâ, à òà êîæ ÷è ñò³ ïà ðè, ïàð íè êè ³ òå ïëè ö³, áà ãà òî ð³÷ í³

íàñ àäæåí íÿ);

2) ïî òî÷ íå áó ä³â íèö òâî, ïðî âå äåí íÿ ãåî ëî ãî ðîç â³ äó âàëü -

íèõ, ïî øó êî âèõ òà ³í øèõ ðî á³ò;

3) çà áó äî âà îá'ºê òà ìè ïðî ìè ñëî âî ñò³, äî ðî ãà ìè;

4) çà áó äî âà æèò ëî âè ìè áó äèí êà ìè, ãóð òî æèò êà ìè, êî ìåð -

ö³é íè ìè òà òîð ãî âåëü íè ìè îá'ºê òà ìè, ñïîð òèâ íè ìè ñïî ðó -

äà ìè, êåì ï³í ãà ìè, òóð áà çà ìè, ïàí ñ³î íà òà ìè, áó äèí êà ìè äëÿ

â³ä ïî ÷èí êó, ñà äî âè ìè òà äà÷ íè ìè áó äèí êà ìè ç ãîñ ïî äàð -

ñüêè ìè áó ä³â ëÿ ìè ³ äâî ðà ìè;

5) â³ä êðè ò³ ðîç ðîá êè, êàð'ºðè, øàõ òè òà â³ä ïî â³ä í³ ñïî ðó äè;

6) çâà ëè ùà ñì³ò òÿ âñ³õ âè ä³â.

Çàç íà ÷å í³ íà ïðÿ ìè ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê àáî ¿õ ÷à ñòèí ìî æóòü áó òè ÷³ò êî êâà ë³ ô³ êî -

âà í³ äåð æàâ íè ìè ³í ñïåê òî ðà ìè ç êîí òðî ëþ çà âè êî ðè ñòàí -

íÿì òà îõî ðî íîþ çå ìåëü ó íà òó ð³ (íà ì³ñ öå âî ñò³), à òà êîæ ìî -

æå áó òè âñòà íî âëå íà ¿õ â³ä ïî â³ä í³ñòü ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí -

íþ çå ìåëü, ÿêå âñòà íî âëå íå íà ï³ä ñòà â³ â³ä ïî â³ä íèõ ð³ øåíü

îð ãà í³â äåð æàâ íî¿ âëà äè òà ì³ñ öå âî ãî ñàì îâ ðÿ äó âàí íÿ.

Ðîç ðà õó íîê ïî íà äíîð ìà òèâ íî ãî ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó

âíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí -

íþ, ðîç ðàõî âó ºòü ñÿ ÿê ð³ç íèöÿ ì³æ ðîç ðà õóí êî âèì ñå -

ðåäíüî ð³÷ íèì äî õî äîì â³ä ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè -

êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü òà íîð ìà òèâ íèì ñå ðåäíüî ð³÷ íèì äî õî -

äîì â³ä âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü äà íî¿ êà òå ãî ð³¿ çà îñ íîâ íèì

ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì.

Ôàê òè÷ íî ðîç ðà õó íîê çä³é ñíþ ºòü ñÿ çà ôîð ìó ëîþ:

ÏÑÄÍÂ = ÍÑÄÍÂ – ÍÑÄÖÂ,

äå ÏÑÄÍÂ – ïî íà äíîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä âíàñ -

ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ

ä³ ëÿ íîê, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ, ãðí./ãà;

ÍÑÄÍÂ – íîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä ôàê òè÷ -

íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, ÿêå

íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ, ãðí./ãà;

ÍÑÄÖÂ – íîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä ö³ ëüî âî ãî

âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü, ãðí./ãà.

Ïåâ íîþ ìå òî äî ëî ã³÷ íîþ ïðî áëå ìîþ çà òà êî ãî ï³ä õî äó º

ðîç ðà õó íîê ïî íà äíîð ìà òèâ íî ãî ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó

âíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê äëÿ

ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êèõ ïî òðåá, àäæå ðîç ðà õóí êî âèé ñå -

ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä ¿õ âè êî ðè ñòàí íÿ º ìåí øèì çà íîð ìà -

òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä ³ç çå ìåëü óñ ³õ ³í øèõ êà òå ãî ð³é,

à ïî íà äíîð ìà òèâ íèé äî õ³ä, â³ä ïî â³ä íî, ïî âè íåí ìà òè â³ä'ºì -

íå çíà ÷åí íÿ. Î÷å âèä íî, â äà íî ìó ðà ç³ ñë³ä çà ñòîñ óâà òè ïðè -

éîì, ÿêèé ó ä³ þ ÷³é íîð ìà òèâ í³é áà ç³ çà ñòî ñî âó ºòü ñÿ, çî êðå -

ìà, ïðè îö³ íþ âàí í³ çå ìåëü ë³ ñî âî ãî ôîí äó ó ñòå ïî âèõ ðå ã³î -
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íàõ, äå â³ä ïî â³ä íà ðåí òà ìàº â³ä'ºì íå çíà ÷åí íÿ, à äî õ³ä ïðè -

ð³â íþ ºòü ñÿ äî â³ äî ìî ãî ïî êàç íè êà – çàò ðàò íà ë³ ñî ðî çâå -

äåí íÿ. Òîá òî â íà øî ìó âè ïàä êó ìîæ íà ââà æà òè çà ìî æëè âå

ïðè ð³â íÿ òè ïî íà äíîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä äî â³ -

äî ìî ãî ïî êàç íè êà – íîð ìà òèâ íî ãî ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó.

Ðîç ðà õóí êî âèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä çà áó äî âè çå ìåëü

îá'ºê òà ìè ïðî ìè ñëî âî ñò³, äî ðî ãà ìè ïðèé ìà ºòü ñÿ ð³â íèì íîð ìà -

òèâ íî ìó ñå ðåäíüî ð³÷ íî ìó äî õî äó â³ä çå ìåëü ïðî ìè ñëî âî ñò³,

òðàíñ ïîð òó, çâ'ÿç êó, åíåð ãå òè êè, îáî ðî íè òà ³í øî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ.

Ðîç ðà õóí êî â³ ñå ðåäíüî ð³÷ í³ äî õî äè äëÿ ³í øèõ êà òå ãî ð³é

çå ìåëü áå ðóòü ñÿ ç óðàõ óâàí íÿì êî å ô³ ö³ ºí ò³â Ïî ðÿä êó íîð -

ìà òèâ íî¿ ãðî øî âî¿ îö³í êè çå ìåëü íå ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî

ïðèç íà ÷åí íÿ (êð³ì çå ìåëü ó ìå æàõ íà ñå ëå íèõ ïóíê ò³â), ùî

çà òâåð äæå íèé íà êà çîì Äåð æàâ íå àãåíò ñòâî çå ìåëü íèõ ðå -

ñóð ñ³â Óê ðà ¿ íè (Äåðæ êîì çå ìó Óê ðà ¿ íè), Ì³ í³ ñòåð ñòâî àã ðàð -

íî¿ ïî ë³ òè êè òà ïðî äî âîëü ñòâà Óê ðà ¿ íè, Ì³ í³ ñòåð ñòâî áó ä³â -

íèö òâà, àð õ³ òåê òó ðè òà æèò ëî âî–êî ìó íàëü íî ãî ãîñ ïî äàð -

ñòâà Óê ðà ¿ íè, Äåð æàâ íå àãåíò ñòâî ë³ ñî âèõ ðå ñóð ñ³â Óê ðà ¿ íè,

Äåð æàâ íå àãåíò ñòâî âîä íèõ ðå ñóð ñ³â Óê ðà ¿ íè, Íà ö³î íàëü íî¿

àêà äå ì³¿ àã ðàð íèõ íàóê Óê ðà ¿ íè â³ä 27.01.2006

¹19/16/22/11/17/12, à ñà ìå:

– êî ìåð ö³é íå òà ³í øå âè ñî êî äî õ³ä íå âè êî ðè ñòàí íÿ – 2,5;

– ïî òî÷ íå áó ä³â íèö òâî, ðîç â³ äó âàí íÿ êî ðèñ íèõ êî ïà ëèí – 0,5;

– â³ä êðè ò³ ðîç ðîá êè, êàð'ºðè, øàõ òè òà â³ä ïî â³ä í³ ñïî ðó äè – 1,2;

– ïî ë³ ãî íè ç³ çâà ëè ùà ìè ñì³ò òÿ – 0,65.

Ïî íà äíîð ìà òèâ íèé äî õ³ä óíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î -

íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü ïðî ìè ñëî âî ñò³, òðàíñ ïîð òó,

çâ'ÿç êó, åíåð ãå òè êè, îáî ðî íè òà ³í øî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ, ï³ä íå -

äî çâî ëå íó çà áó äî âó îá'ºê òà ìè ïðî ìè ñëî âî ñò³, âçÿ òè, ÿêèé

ïðè âè êî ðè ñòî âó âà íî ìó ï³ä õî ä³ ìàâ áè äî ð³â íþ âà òè íó ëþ,

äî ö³ëü íî ïðèé íÿ òè íà ð³â í³ ïî ëî âè íè íîð ìà òèâ íî ãî ñå -

ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó ïî ö³é êà òå ãî ð³¿.

Âèç íà ÷à þ ÷è ïî íà äíîð ìà òèâ íèé äî õ³ä, ñë³ä òà êîæ âðàõ -

óâà òè ðå ã³î íàëü í³ â³ä ì³í íî ñò³ ó éî ãî ôîð ìó âàí í³, àäæå íà âå -

äå í³ âè ùå ïî êàç íè êè º ñå ðåä í³ ìè ïî Óê ðà ¿ í³, à â îêðå ìèõ

îáëà ñòÿõ òà ðå ã³î íàõ ìî æóòü ñïî ñòå ð³ ãà òè ñÿ ³ñ òîò í³ â³ä ì³í -

íî ñò³ ùî äî äî õ³ä íî ñò³ çå ìåëü, ïî ð³â íÿ íî ³ç ñå ðåä í³ì ïî äåð -

æà â³ ð³â íåì. Òà ê³ â³ä ì³í íî ñò³ ìà þòü áó òè âðà õî âà í³ íà îñ íî â³

â³ä ïî â³ä íî ãî êî å ô³ ö³ ºí òà (òàáë. 1).

Â³ä ïî â³ä íî äî Çå ìåëü íî ãî êî äåê ñó Óê ðà ¿ íè âè ä³ ëÿ þòü òà ê³

òå ðè òî ð³¿ ç îñî áëè âèì ðå æè ìîì âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü:

– îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî ö³í íèõ ïðè ðîä íèõ îá'ºê ò³â;
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¹
Àä ì³ í³ ñòðà òèâ íî–

òå ðè òî ð³ àëü í³ óòâî ðåí íÿ

Îáë³ êî âà ïëî ùà
çå ìåëü (êð³ì çå -
ìåëü æèò ëî âî¿
òà ãðî ìàäñü êî¿

çà áó äî âè, òèñ. ãà

Îð³ ºí òîâ íèé íîð ìà -
òèâ íèé ñå ðåäíüî -
ð³÷ íèé äî õ³ä (áåç

óðàõ óâàí íÿ çå ìåëü
æèò ëî âî¿ òà ãðî -
ìàäñü êî¿ çà áó äî -

âè), òèñ. ãðí.

Îð³ ºí òîâ íèé íîð ìà -
òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ -
íèé äî õ³ä (áåç óðàõ -
óâàí íÿ çå ìåëü æèò -

ëî âî¿ òà ãðî ìàäñü êî¿
çà áó äî âè), ãðí./ãà

Â³ä íî øåí íÿ îð³ -
ºí òîâ íî ãî íîð ìà -

òèâ íî ãî ñå -
ðåäíüî ð³÷ íî ãî

äî õî äó ïî îáëà -
ñò³ äî ñå ðåäíüî -

ãî ïî Óê ðà ¿ í³
1 Àâ òî íîì íà Ðåñ ïó áë³ êà Êðèì 2541,8 6905972,9 2716,96 1,26
2 Â³í íèöü êà 2556,9 4990765,4 1951,89 0,90
3 Âî ëèíñü êà 2016,7 4971674,9 2465,25 1,14
4 Äí³ ïðî ïå òðîâ ñüêà 3067,2 6839934,5 2230,03 1,03
5 Äî íåöü êà 2521,2 6905579,8 2739,00 1,27
6 Æè òî ìèð ñü êà 2891,6 6296532,0 2177,53 1,01
7 Çà êàð ïàò ñü êà 1374,9 3389939,8 2465,59 1,14
8 Çà ïî ð³çü êà 2687,2 5407956,9 2012,49 0,93
9 ²âà íî–Ôðàí ê³â ñüêà 1587,2 4403686,3 2774,50 1,28
10 Êè ¿â ñüêà 2705,1 5932685,1 2193,15 1,01
11 Ê³ ðî âî ãðàäñü êà 2396,1 4648680,8 1940,10 0,90
12 Ëó ãàíñü êà 2454,7 5438944,4 2215,73 1,02
13 Ëü â³â ñüêà 2199,6 4874531,5 2216,10 1,02
14 Ìè êî ëà ¿â ñüêà 2390,8 4399580,8 1840,21 0,85
15 Îäåñü êà 3249,1 6381475,0 1964,08 0,91
16 Ïîë òàâ ñüêà 2825,0 5942269,5 2103,46 0,97
17 Ð³â íåíñü êà 2019,4 4400116,3 2178,93 1,01
18 Ñóì ñü êà 2418,6 4402692,6 1820,35 0,84
19 Òåð íî ï³ëüñü êà 1437,7 2849319,5 1981,86 0,92
20 Õàð ê³â ñüêà 3059,4 6269290,0 2049,19 0,95
21 Õåð ñîíñü êà 2805,2 5401843,9 1925,65 0,89
22 Õìåëü íèöü êà 2273,7 3935535,0 1730,90 0,80
23 ×åð êàñü êà 2028,4 4395002,9 2166,74 1,00
24 ×åð í³ âåöü êà 837,7 1386442,5 1655,06 0,76
25 ×åð í³ ã³â ñüêà 3224,8 6052724,0 1876,93 0,87
26 ì. Êè ¿â 94,6 1637047,1 17304,94 7,99
27 ì. Ñå âà ñòî ïîëü 107,8 935052,5 8673,96 4,01
Âñüî ãî (ó ñå ðåäíüî ìó) 59772,4 129395275,5 2164,80 1,00

Òàáëèöÿ 1. Ðîçðàõóíîê êîåô³ö³ºíò³â, ÿê³ âðàõîâóþòü ðåã³îíàëüí³ â³äì³ííîñò³ ó ôîðìóâàíí³ ïîíàäíîðìàòèâíîãî
ñåðåäíüîð³÷íîãî äîõîäó âíàñë³äîê ôàêòè÷íîãî ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêå íå â³äïîâ³äàº ¿¿
ö³ëüîâîìó ïðèçíà÷åííþ
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Âàæ ê³ñòü øêî äè, ùî
çàâ äà ºòü ñÿ âíàñ ë³ äîê
íå ö³ ëüî âî ãî âè êî ðè -

ñòàí íÿ çå ìåëü

Åêñ ïåðò íå çíà ÷åí íÿ
êî å ô³ ö³ ºí ò³â, ÿê³

âðàõî âó þòü íà ÿâ í³ñòü
îá ìå æåíü (îá òÿ æåíü),
ùî âèç íà ÷à þòü îñî -

áëè âèé ðå æèì âè êî ðè -
ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ 

ä³ ëÿí êè (Êî)

Çî íà ñà í³ òàð íî¿ îõî ðî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â, äå º ï³ äçåì í³ òà â³ä êðè ò³ 
äæå ðå ëà âî äî ïî ñòà ÷àí íÿ, âî äî çà á³ð í³ òà âî äî î÷è ñí³ ñïî ðó äè, 
âî äî âî äè, îá'ºê òè îç äî ðîâ ÷î ãî ïðèç íà ÷åí íÿ

Íàä çâè ÷àé íà øêî äà: º
ðè çèê ïî ã³ð øåí íÿ äæå -
ðåë ïè òíî ãî âî äî ïî ñòà -
÷àí íÿ, íåç âî ðîò íî¿
âòðà òè âîä íèõ îá'ºê ò³â

6

Ïðè áå ðåæ í³ çà õè ñí³ ñìó ãè óç äîâæ ìî ð³â, ìîð ñü êèõ çà òîê ³ ëè ìà í³â òà íà
îñ òðî âàõ ó âíó òð³ø í³õ ìîð ñü êèõ âî äàõ

5

Ïðè áå ðåæ í³ çà õè ñí³ ñìó ãè óç äîâæ ð³ ÷îê, íàâ êî ëî âî äîéì òà íà îñ òðî âàõ 4,5
Îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â êóëü òóð íî¿ ñïàä ùè íè ²ñ òîò íà øêî äà: º ðè çèê

âòðà òè ö³í íèõ ïðè ðîä -
íèõ îá'ºê ò³â, ñòâî ðþ -
ºòü ñÿ çà ãðî çà ñó âå ðå í³ -
òå òó äåð æà âè

4
Íàâ êî ëî ñà í³ òàð íî¿ (ã³ð íè ÷î–ñà í³ òàð íî¿) îõî ðî íè íà òå ðè òî ð³ÿõ 
ë³ êó âàëü íî–îç äî ðîâ ÷èõ ì³ñ öå âî ñòåé ³ êó ðîð ò³â

4

Îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî ö³í íèõ ïðè ðîä íèõ îá'ºê ò³â 3,5
Ïðè êîð äîí íà ñìó ãà óç äîâæ äåð æàâ íî ãî êîð äî íó Óê ðà ¿ íè 3

Îñî áëè âî ö³í í³ çå ìë³ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà ÷åí íÿ Ïî ì³ð íà øêî äà: º ðè -
çèê âòðà òè îñî áëè âî
ïðî äóê òèâ íèõ ´ðóí ò³â,
âè íè êíåí íÿ àâà ð³é, ïî -
ðó øåí íÿ äåð æàâ íî¿ ñè -
ñòå ìè ñïî ñòå ðå æåíü òà
ðà ä³ à ö³é íî¿ áåç ïå êè

2,5

Îõî ðîí í³ çî íè íà çåì íèõ, íàä çåì íèõ ³ ï³ äçåì íèõ òðó áî ïðî âî ä³â 2,5

Îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî ã³ äðî ìå òåî ðî ëî ã³÷ íèõ ñòàí ö³é 2

Çî íè â³ä ÷ó æåí íÿ òà áå çó ìîâ íî ãî (îáîâ'ÿç êî âî ãî) â³ä ñå ëåí íÿ, ùî çàç íà -
ëè ðà ä³î àê òèâ íî ãî çàá ðóä íåí íÿ âíàñ ë³ äîê ×îð íî áèëüñü êî¿ êà òà ñòðî ôè

2

Âî äî î õî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ìî ð³â, íàâ êî ëî îçåð, âî äîñ õî âèù òà ³í øèõ
âî äîéì

Íèçü êà øêî äà: º ðè çèê
ïî ã³ð øåí íÿ âîä íèõ
îá'ºê ò³â, ïî ã³ð øåí íÿ
çäî ðîâ'ÿ ëþ äåé, ùî
ðå ãó ëÿð íî ïå ðå áó âà -
þòü íà çå ìåëü í³é ä³ ëÿí -
ö³, çàâ äàí íÿ øêî äè íà -
ö³î íàëü í³é áåç ïå ö³

1,5

Îõî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ïî â³ òðÿ íèõ ³ ï³ äçåì íèõ êà áåëü íèõ ë³ í³é çâ'ÿç êó,
ùî ïðî õî äÿòü ïî çà íà ñå ëå íè ìè ïóíê òà ìè, à òà êîæ íàâ êî ëî âè ïðî ì³ íþ -
âàëü íèõ ñïî ðóä òå ëå ðà ä³îñòàí ö³é òà ðà ä³î ðå ëåé íèõ ë³ í³é

1,5

Îõî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ïî â³ òðÿ íèõ ³ ï³ äçåì íèõ êà áåëü íèõ ë³ í³é åëåê òðî -
ïå ðå äà ÷³

1,5

Çà õè ñí³, îõî ðîí í³ òà ³í ø³ çî íè ç îñî áëè âè ìè óìî âà ìè êî ðè ñòó âàí íÿ
íàâ êî ëî â³éñü êî âèõ òà ³í øèõ îáî ðîí íèõ îá'ºê ò³â

1,5

Ñà í³ òàð íî–çà õè ñí³ çî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â, ÿê³ º äæå ðå ëà ìè âè ä³ ëåí íÿ
øê³ä ëè âèõ ðå ÷î âèí, çà ïà õ³â, ï³ äâè ùå íèõ ð³â í³â øó ìó, â³ áðà ö³¿, óëüò ðàç -
âó êî âèõ ³ åëåê òðî ìàã í³ò íèõ õâèëü, åëåê òðîí íèõ ïî ë³â, ³î í³ çóþ ÷èõ âè ïðî -
ì³ íþ âàíü òî ùî

1,5

Òå ðè òî ð³¿ áåç îñî áëè âî ãî ðå æè ìó âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü
Â³ä ñóò í³ñòü îñî áëè âî¿
øêî äè

1
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– îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â êóëü òóð íî¿ ñïàä ùè íè;

– îõî ðîí í³ çî íè íàâ êî ëî ã³ äðî ìå òåî ðî ëî ã³÷ íèõ ñòàí ö³é;

– îñî áëè âî ö³í í³ çå ìë³ ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü êî ãî ïðèç íà -

÷åí íÿ;

– íàâ êî ëî ñà í³ òàð íî¿ (ã³ð íè ÷î–ñà í³ òàð íî¿) îõî ðî íè íà òå -

ðè òî ð³ÿõ ë³ êó âàëü íî–îç äî ðîâ ÷èõ ì³ñ öå âî ñòåé ³ êó ðîð ò³â;

– ïðè áå ðåæ í³ çà õè ñí³ ñìó ãè óç äîâæ ð³ ÷îê, íàâ êî ëî âî äîéì

òà íà îñ òðî âàõ;

– ïðè áå ðåæ í³ çà õè ñí³ ñìó ãè óç äîâæ ìî ð³â, ìîð ñü êèõ çà òîê

³ ëè ìà í³â òà íà îñ òðî âàõ ó âíó òð³ø í³õ ìîð ñü êèõ âî äàõ;

– âî äî î õî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ìî ð³â, íàâ êî ëî îçåð, âî äîñ -

õî âèù òà ³í øèõ âî äîéì;

– îõî ðîí í³ çî íè íà çåì íèõ, íàä çåì íèõ ³ ï³ äçåì íèõ òðó áî -

ïðî âî ä³â;

– îõî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ïî â³ òðÿ íèõ ³ ï³ äçåì íèõ êà áåëü íèõ

ë³ í³é çâ'ÿç êó, ùî ïðî õî äÿòü ïî çà íà ñå ëå íè ìè ïóíê òà ìè, à òà -

êîæ íàâ êî ëî âè ïðî ì³ íþ âàëü íèõ ñïî ðóä òå ëå ðà ä³îñòàí ö³é òà

ðà ä³î ðå ëåé íèõ ë³ í³é;

– îõî ðîí í³ çî íè óç äîâæ ïî â³ òðÿ íèõ ³ ï³ äçåì íèõ êà áåëü íèõ

ë³ í³é åëåê òðî ïå ðå äà ÷³;

– çà õè ñí³, îõî ðîí í³ òà ³í ø³ çî íè ç îñî áëè âè ìè óìî âà ìè êî -

ðè ñòó âàí íÿ íàâ êî ëî â³éñü êî âèõ òà ³í øèõ îáî ðîí íèõ îá'ºê ò³â;

– çî íè â³ä ÷ó æåí íÿ òà áå çó ìîâ íî ãî (îáîâ'ÿç êî âî ãî) â³ä ñå -

ëåí íÿ, ùî çàç íà ëè ðà ä³î àê òèâ íî ãî çàá ðóä íåí íÿ âíàñ ë³ äîê

×îð íî áèëüñü êî¿ êà òà ñòðî ôè;

– çî íà ñà í³ òàð íî¿ îõî ðî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â, äå º ï³ äçåì í³ òà

â³ä êðè ò³ äæå ðå ëà âî äî ïî ñòà ÷àí íÿ, âî äî çà á³ð í³ òà âî äî î÷è ñí³

ñïî ðó äè, âî äî âî äè, îá'ºê òè îç äî ðîâ ÷î ãî ïðèç íà ÷åí íÿ;

– ñà í³ òàð íî–çà õè ñí³ çî íè íàâ êî ëî îá'ºê ò³â, ÿê³ º äæå ðå ëà -

ìè âè ä³ ëåí íÿ øê³ä ëè âèõ ðå ÷î âèí, çà ïà õ³â, ï³ äâè ùå íèõ ð³â í³â

øó ìó, â³ áðà ö³¿, óëüò ðàç âó êî âèõ ³ åëåê òðî ìàã í³ò íèõ õâèëü,

åëåê òðîí íèõ ïî ë³â, ³î í³ çóþ ÷èõ âè ïðî ì³ íþ âàíü òî ùî;

– ïðè êîð äîí íà ñìó ãà âçäîâæ äåð æàâ íî ãî êîð äî íó Óê ðà ¿ íè;

– òå ðè òî ð³¿ áåç îñî áëè âî ãî ðå æè ìó âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü.

Ãî ëîâ íà ìå òà ñòâî ðåí íÿ òà êèõ òå ðè òî ð³é – öå îõî ðî íà ³

çà õèñò îñî áëè âî ö³í íèõ ïðè ðîä íèõ òà ³í øèõ îá'ºê ò³â â³ä íåñ -
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ïðèÿò ëè âèõ àí òðî ïî ãåí íèõ âïëè â³â àáî, íàâ ïà êè, çà õèñò

íàâ êî ëèø í³õ çå ìåëü â³ä îá'ºê ò³â, ÿê³ ñïðè ÷è íÿ þòü íåñ ïðèÿò -

ëè âèé âïëèâ íà äîâ ê³ë ëÿ. 

Êî å ô³ ö³ ºí òè, ÿê³ âðàõî âó þòü íà ÿâ í³ñòü îá ìå æåíü (îá òÿ -

æåíü), ùî âèç íà ÷à þòü îñî áëè âèé ðå æèì âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè (Êî), äî ö³ëü íî áðà òè íà îñ íî â³ åêñ ïåðò íî¿

îö³í êè âàæ êî ñò³ øêî äè, ùî çàâ äà ºòü ñÿ âíàñ ë³ äîê íå ö³ ëüî âî -

ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü (òàáë. 2).

Òà êèì ÷è íîì, ðîç ì³ð øêî äè, çà ïî ä³ÿ íî¿ âíàñ ë³ äîê âè êî ðè -

ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì,

âèç íà ÷à ºòü ñÿ çà ôîð ìó ëîþ:

ØÍÂ = Síâ x 0,33 x (ÍÑÄÖÂ + ÏÑÄÍÂ x Êð) x Êîð x Ê³,

äå ØÍÂ – ðîç ì³ð øêî äè, çà ïî ä³ÿ íî¿ âíàñ ë³ äîê âè êî ðè ñòàí -

íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, ãðí;

SÍÂ– ïëî ùà, íà ÿê³é âèÿ âëå íî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿

ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì, ãà;

0,33 – êî å ô³ ö³ ºíò, ÿêèé âðàõî âóº ÷àñò êó íîð ìà òèâ íî ãî

ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó, ùî ïå ðå ðîç ïî ä³ ëÿºòü ñÿ ÷å ðåç äåð -

æàâ íèé òà ì³ñ öå â³ áþ äæå òè.

ÍÑÄÖÂ – íîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä â³ä ö³ ëüî âî ãî

âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü, ãðí./ãà;

ÏÑÄÍÂ – ïî íà äíîð ìà òèâ íèé ñå ðåäíüî ð³÷ íèé äî õ³ä óíàñ ë³ -

äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íèõ

ä³ ëÿ íîê, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ, ãðí./ãà;

Êð – êî å ô³ ö³ ºíò, ÿêèé âðàõî âóº ðå ã³î íàëü í³ â³ä ì³í íî ñò³ ó

ôîð ìó âàí í³ ïî íà äíîð ìà òèâ íî ãî ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó

âíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà -

÷åí íþ;

Êîð – êî å ô³ ö³ ºíò, ÿêèé âðàõî âóº íà ÿâ í³ñòü îá ìå æåíü (îá -

òÿ æåíü), ùî âèç íà ÷à þòü îñî áëè âèé ðå æèì âè êî ðè ñòàí íÿ

çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè;

Ê³ – êî å ô³ ö³ ºíò ³í äåê ñà ö³¿ íîð ìà òèâ íî¿ ãðî øî âî¿ îö³í êè çå -

ìåëü.

Âèñ íîâ êè

Ãðî ìà äÿ íè òà þðè äè÷ í³ îñî áè íå ñóòü öè â³ëü íó, àä ì³ í³ -

ñòðà òèâ íó àáî êðè ì³ íàëü íó â³ä ïî â³ äàëü í³ñòü â³ä ïî â³ä íî äî

çà êî íî äàâ ñòâà çà íå âè êî íàí íÿ âè ìîã ùî äî âè êî ðè ñòàí íÿ

çå ìåëü çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà ÷åí íÿì. Çã³ äíî ç³ ñòàò òåþ 56 Çà -

êî íó Óê ðà ¿ íè «Ïðî îõî ðî íó çå ìåëü» øêî äà, çà ïî ä³ ÿ íà âíàñ -

ë³ äîê ïî ðó øåí íÿ çà êî íî äàâ ñòâà Óê ðà ¿ íè ïðî îõî ðî íó çå -

ìåëü, ï³ä ëÿ ãàº â³ä øêî äó âàí íþ â ïîâ íî ìó îá ñÿ ç³.

Óíàñ ë³ äîê äà íèõ ïðà âî ïî ðó øåíü äåð æà âà òà òå ðè òî ð³ àëü í³

ãðî ìà äè âòðà ÷à þòü çíà÷ í³ êîø òè â³ä íå íàä õî äæåí íÿ äî áþ -

äæå ò³â ð³ç íèõ ð³â í³â â³ä ïëà òè çà çåì ëþ âíàñ ë³ äîê ¿¿ ñà ìî -

â³ëü íî ãî òà íå ö³ ëüî âî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ, ïî ã³ð øàí íÿ ÿêî ñò³

ðî äþ ÷î ãî øà ðó ´ðóí òó òà ³í.

Âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì ïðèç íà -

÷åí íÿì ïî ðó øóº ïðèí öèï ö³ ëüî âî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü òà

ïðèç âî äèòü äî çáèò ê³â, ùî âèç íà ÷à þòü ñÿ, ïî–ïåð øå, âòðà -

òîþ äî õî ä³â, ÿê³ îñî áà ìî ãëà á îäåð æà òè ïðè ö³ ëüî âî ìó âè -

êî ðè ñòàí í³ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè, òà, ïî–äðó ãå, íå ïðà âî ì³ð íèì

îò ðè ìàí íÿì äî äàò êî âî ãî äî õî äó âíàñ ë³ äîê íå äî çâî ëå íî ãî

ôàê òè÷ íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè, ùî íå â³ä ïî â³ -

äàº ¿¿ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà ÷åí íþ.

Â³ä øêî äó âàí íÿ øêî äè, çàâ äà íî¿ ïî ðó øåí íÿì çå ìåëü íî ãî

çà êî íî äàâ ñòâà, íå çâ³ëü íÿº ïî ðóø íè êà (ïî ðóø íè ê³â) â³ä

íåîáõ³ä íî ñò³ â³ä øêî äó âàí íÿ ðå àëü íèõ çáèò ê³â, òîá òî çä³é -

ñíåí íÿ çà âëàñ íèé ðà õó íîê çà õî ä³â ç ë³ê â³ äà ö³¿ íàñ ë³ä ê³â ïî -

ðó øåíü ó íàé êî ðîò øèé ñòðîê, ó òî ìó ÷è ñë³ çíå ñåí íÿ áó ä³ -

âåëü, áó äèí ê³â òà ñïî ðóä, à òà êîæ ðå êóëü òè âà ö³¿ ä³ ëÿ íîê.

Ïðè îá´ðóí òó âàí í³ ðîç ì³ ð³â øêî äè âíàñ ë³ äîê íå ö³ ëüî âî ãî

âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íåîáõ³ä íî êå ðó âà òè ñÿ òàêè ìè ïðèí öè -

ïà ìè çå ìåëü íî ãî ïðà âà, ÿê ïð³ î ðè òåò ñ³ëüñü êî ãîñ ïî äàð ñü -

êî ãî çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ; ö³ ëüî âèé õà ðàê òåð âè êî ðè ñòàí íÿ

çå ìåëü; ñòà á³ëü í³ñòü çå ìëå êî ðè ñòó âàí íÿ; ïðèí öèï ðà ö³î -

íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü.

Îñ íî âîþ äëÿ âèç íà ÷åí íÿ ðîç ì³ ðó øêî äè, çà ïî ä³ÿ íî¿

âíàñ ë³ äîê âè êî ðè ñòàí íÿ çå ìåëü íî¿ ä³ ëÿí êè íå çà ö³ ëüî âèì

ïðèç íà ÷åí íÿì, º ñó ìà â³ä ïî â³ä íèõ âòðàò íîð ìà òèâ íî ãî

ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó â³ä ö³ ëüî âî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü òà ïî íà äíîð ìà òèâ íî ãî ñå ðåäíüî ð³÷ íî ãî äî õî äó

âíàñ ë³ äîê ôàê òè÷ íî ãî ôóíê ö³î íàëü íî ãî âè êî ðè ñòàí íÿ çå -

ìåëü íèõ ä³ ëÿ íîê, ÿêå íå â³ä ïî â³ äàº ¿õ ö³ ëüî âî ìó ïðèç íà -
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Ó ñòàò ò³ ðîç ãëÿ íó òî äè íà ì³ êó ðî çâèò êó ôðàí ÷àé çèí ãó â
Óê ðà ¿ í³, óìî âè ïðèä áàí íÿ òà âè êî ðè ñòàí íÿ ôðàí øèç, ùî
ïðî ïî íó þòü ñÿ â³ò ÷èç íÿ íè ìè òà ³íî çåì íè ìè ôðàí ÷àé çå -
ðà ìè, äè íà ì³ êó âàð òî ñò³ âõî äæåí íÿ ó â³ò ÷èç íÿ í³ ôðàí ÷àé -
çèí ãî â³ ìå ðå æ³, âèç íà ÷å í³ ôàê òî ðè, ùî ïå ðåø êî äæà þòü
ðî çâèò êó ôðàí ÷àé çèí ãó â Óê ðà ¿ í³, òà çà ïðî ïî íî âà íî óçà -
êî íè òè ó ñòà òè ñòè÷ íèõ îð ãà íàõ ó÷àñòü ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ
âçà º ìî â³ä íî ñèí â³ò ÷èç íÿ íèõ ñóá'ºê ò³â ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ.

Êëþ ÷î â³ ñëî âà: ôðàí ÷àé çèíã, ôðàí ÷àé ç³, àñî ö³ àö³ÿ
ôðàí ÷àé çèí ãó, òîð ãî âåëü íà ìàð êà, ôðàí ÷àé çèí ãî âà âè -
íà ãî ðî äà, ôðàí ÷àé çèí ãî âà ìå ðå æà.

Â ñòàòüå ðàñ ñìî òðå íà äè íà ìè êà ðà çâè òèÿ ôðàí ÷àé -
çèí ãà â Óê ðà è íå, óñëî âèÿ ïðèî áðå òå íèÿ è èñ ïîëü çî âà -
íèÿ ôðàí øèç, êî òî ðûå ïðåä ëà ãà þò ñÿ îòå ÷å ñòâåí íû ìè è
èíî ñòðàí íû ìè ôðàí ÷àé çå ðà ìè, äè íà ìè êà ñòî è ìî ñòè
âõîæ äå íèÿ â îòå ÷å ñòâåí íûå ôðàí ÷àé çèí ãî âûå ñå òè,
îïðå äå ëå íû ôàê òî ðû, ïðå ïÿò ñòâóþ ùèå ðà çâè òèþ ôðàí -
÷àé çèí ãà â Óê ðà è íå, è ïðåä ëî æå íî óçà êî íèòü â ñòà òè -
ñòè ÷å ñêèõ îð ãà íàõ ó÷à ñòèå ôðàí ÷àé çèí ãî âûõ âçà èìî îò -
íî øå íèé îòå ÷å ñòâåí íûõ ñóáúåê òîâ õî çÿé ñòâî âà íèÿ.

Êëþ ÷å âûå ñëî âà: ôðàí ÷àé çèíã, ôðàí ÷àé çè, àñ ñî öè -
àöèÿ ôðàí ÷àé çèí ãà, òîð ãî âàÿ ìàð êà, ôðàí ÷àé çèí ãî âîå
âîç íà ãðàæ äå íèå, ôðàí ÷àé çèí ãî âàÿ ñåòü.

The ar tic le re ve als the dy na mics of franchi sing in Uk ra i -
ne, the con dit ions of purchas ing and us ing of de duc ti bles
of fe red by do mes tic and fo reign franchis ees, dy na mics of
en tran ce in to the na tio nal franchise network, the fac tors
that pre vent the de ve lop ment of the franchi sing in Uk ra i ne.
The franchise re la tionships of do mes tic bu si ness en tit ies
we re pro po sed to le ga li ze in sta ti sti cal ag en ci es.
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Ïî ñòà íîâ êà ïðî áëå ìè. Ó â³ò ÷èç íÿ í³é åêî íî ì³ ö³ ôðàí -

÷àé çèíã º ïî ð³â íÿ íî íî âèì ÿâè ùåì. Ïåð øèé ôðàí ÷àé çèí -

ãî âèé äî ãî â³ð â Óê ða ¿ í³ áóâ ï³ä ïè ñà íèé y 1994 ðî ö³ [1]. Çà

äà íè ìè Àñî ö³ àö³¿ ôðàí ÷àé çèí ãó Óê ðà ¿ íè, ôðàí ÷àé çèí ãî âà

ôîð ìà îð ãà í³ çà ö³¿ ï³ä ïðè ºì íèöü êî¿ ä³ÿëü íî ñò³ îñòàí í³ì ÷à -

ñîì íà áó âàº çíà÷ íî ãî ïî øè ðåí íÿ ñå ðåä â³ò ÷èç íÿ íèõ ñóá'ºê -

ò³â ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ.

Àíà ë³ç äîñ ë³ äæåíü òà ïó áë³ êà ö³é ç ïðî áëå ìè. Ðî çâè -

òîê ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ â³ä íî ñèí â Óê ðà ¿ í³ êð³ì Àñî ö³ àö³¿

ôðàí ÷àé çèí ãó â³ä ñòå æó þòü òà êîæ Ì³ í³ ñòåð ñòâî åêî íî ì³ êè

Óê ðà ¿ íè, Óê ðà ¿íñü êà á³ð æà ³í òå ëåê òó àëü íî¿ âëàñ íî ñò³ òà ³í ø³

îð ãà í³ çà ö³¿, â òî ìó ÷è ñë³ ³ ð³ç í³ þðè äè÷ í³ îñî áè. Òàê, çà äà íè -

ìè Óê ðà ¿íñü êî¿ á³ð æ³ ³í òå ëåê òó àëü íî¿ âëàñ íî ñò³, çðî ñòàí íÿ

ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ ï³ä ïðè ºìñòâ õà ðàê òå ðè çó âà ëî ñÿ òà êîþ

äè íà ì³ êîþ. ßê ùî ó 2000 ðî ö³ â Óê ðà ¿ í³ ôóíê ö³î íó âà ëî

áëèçü êî 400 ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ ï³ä ïðè ºìñòâ, òî âæå íà ñå -

ðå äè í³ 2005 ðî êó ¿õ áó ëî 550, à íà ïî ÷à òîê 2012 ðî êó â Óê -

ðà ¿ í³ âæå íà ðàõî âó âà ëî ñÿ 2380 òà êèõ ï³ä ïðè ºìñòâ [2].

Ìå òà ñòàò ò³ – ðîç ãëÿ íó òè äè íà ì³ êó ðî çâèò êó ôðàí ÷àé -

çèí ãó â Óê ðà ¿ í³, óìî âè ïðèä áàí íÿ òà âè êî ðè ñòàí íÿ ôðàí øèç,

ùî ïðî ïî íó þòü ñÿ â³ò ÷èç íÿ íè ìè òà ³íî çåì íè ìè ôðàí ÷àé çå -

ðà ìè, äè íà ì³ êó âàð òî ñò³ âõî äæåí íÿ ó â³ò ÷èç íÿ í³ ôðàí ÷àé -

çèí ãî â³ ìå ðå æ³, âèç íà ÷è òè ôàê òî ðè, ùî ïå ðåø êî äæà þòü ðî -

çâèò êó ôðàí ÷àé çåí ãó â Óê ðà ¿ í³, òà çà ïðî ïî íó âà òè óçà êî íè òè

ó ñòà òè ñòè÷ íèõ îð ãà íàõ ó÷àñòü ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ âçà º ìî -

â³ä íî ñèí â³ò ÷èç íÿ íèõ ñóá'ºê ò³â ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ.

Âè êëàä îñ íîâ íî ãî ìà òå ð³ à ëó. Ñë³ä ï³ä êðå ñëè òè, ùî âè -

ùå íà âå äå í³ äà í³ ùî äî ðî çâèò êó ôðàí ÷àé çèí ãó â Óê ðà ¿ í³ º

íà áëè æå í³ îö³í êè åêñ ïåð ò³â âêà çà íèõ îð ãà í³ çà ö³é, òî ìó ùî

â³ò ÷èç íÿ í³ ñóá'ºê òè ãîñ ïî äà ðþ âàí íÿ íå íà äà þòü ñòà òè ñòè÷ -

íèì îð ãà íàì ³í ôîð ìà ö³þ ïðî ó÷àñòü ó ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ

âçà º ìî â³ä íî ñè íàõ. Î÷å âèä íî, ùî äî ñòî â³ð í³ ñòà òè ñòè÷ í³ äà í³

ùî äî ðî çâèò êó ôðàí ÷àé çèí ãó ìî æóòü áó òè îò ðè ìà í³ â ðà ç³

çà êî íî äàâ ÷î ãî çàê ð³ ïëåí íÿ çà ñòî ðî íà ìè ôðàí ÷àé çèí ãî âèõ

âçà º ìî â³ä íî ñèí îáîâ'ÿç êó ðå ºñ òðó âà òè äî ãî âî ðè ôðàí ÷àé -

çèí ãó â îð ãà íàõ äåð æàâ íî¿ ðå º ñòðà ö³¿.

Íåç âà æàþ ÷è íà â³ä ñóò í³ñòü ïîâ íî¿ äî ñòî â³ð íî ñò³ ³í ôîð ìà -

ö³¿ ùî äî ðî çâèò êó ôðàí ÷àé çèí ãó â Óê ðà ¿ í³, ñò³é êà òåí äåí ö³ÿ

ïî øè ðåí íÿ â³ä íî ñèí ôðàí ÷àé çèí ãó ñå ðåä ñóá'ºê ò³â â³ò ÷èç -

íÿ íî ãî á³ç íå ñó º î÷å âèä íîþ. Ðî çâè òîê îêðå ìèõ â³ò ÷èç íÿ íèõ

ìå ðåæ ï³ä ïðè ºìñòâ â Óê ðà ¿ í³ õà ðàê òå ðè çóº òàáë. 1.

ßê âèä íî ç íà âå äå íèõ äà íèõ ó òàáë. 1, íàé ïî øè ðå í³ øîþ çà

ñôå ðîþ ä³ÿëü íî ñò³ â óìî âàõ ôðàí ÷àé çèí ãó º íà äàí íÿ ïî ñëóã

òà ãðî ìàäñü êå õàð ÷ó âàí íÿ.

Äîñ ë³ äæåí íÿ óìîâ ïðèä áàí íÿ òà âè êî ðè ñòàí íÿ ôðàí øèç,

ùî ïðî ïî íó þòü ñÿ äî ïðî äà æó â Óê ðà ¿ í³ â³ò ÷èç íÿ íè ìè òà ³íî -
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