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Ö³íí³ñòü îá’ºêòà êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ó âèçíà÷åíí³  
éîãî ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ (ïðèêëàäè ç ïðàêòèêè Ëüâîâà)

Ïðåäìåò äîñë³äæåííÿ –îö³íêà îá’ºêò³â ³ñòîðè÷íî¿ ñïàäùèíè, âèçíà÷åííÿ ãðîøîâîãî åêâ³âà-
ëåíòà ¿õ âàðòîñò³. 

Ìåòà íàïèñàííÿ ñòàòò³ –ðîçâèíóòè ìåòîäîëîã³þ îö³íêè îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ç óðàõó-
âàííÿì íîâèõ óìîâ ³ âèìîã ó ö³é ñôåð³. 

Ðåçóëüòàòè ðîáîòè. Óòî÷íåíî ïîíÿòòÿ ö³íí³ñòü ³ âàðò³ñòü îá’ºêòà êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Ñòâåðäæó-
ºòüñÿ, ùî ö³íí³ñòü ³ âàðò³ñòü º ôóíäàìåíòàëüíèìè õàðàêòåðèñòèêàìè ïàì’ÿòêè. Ö³íí³ñòü âèçíà÷åíà 
äîì³íóþ÷îþ â îá’ºêò³ ³ º îá’ºêòèâíî âèùîþ êàòåãîð³ºþ, à âàðò³ñòü – ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò ö³ííîñò³ 
îá’ºêòà, ïîâ’ÿçóºòüñÿ êîðèñí³ñòþ òà ìîæëèâ³ñòþ éîãî ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ. Ïðîàíàë³çî-
âàíî ïðèíöèïè, êðèòåð³¿ òà ìåòîäè îö³íêè îá’ºêò³â – ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, ÿê³ âèêîðèñòîâó-
þòüñÿ â ñó÷àñí³é ïðàêòè÷í³é ä³ÿëüíîñò³; îá´ðóíòîâàíî ðåêîìåíäàö³¿ âäîñêîíàëåííÿ ìåòîä³â îö³íêè 
ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Âèçíà÷åíà ñèñòåìà êðèòåð³¿â îö³íêè º äîñòàòíüîþ äëÿ îö³íêè îá’ºêòà. 

Âèñíîâêè. Çàïðîïîíîâàí³ çì³íè ðåôîðìóþòü ä³ÿëüí³ñòü ç îõîðîíè òà ðåâ³òàë³çàö³¿ ³ñòîðè÷íîãî 
ñåðåäîâèùà, îö³íêó ïðîåêò³â ðîçâèòêó ³ñòîðè÷íîãî ñåðåäîâèùà ì³ñò.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: îá’ºêò ³ñòîðè÷íî¿ ñïàäùèíè, ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, ö³íí³ñòü ³ âàðò³ñòü, 
îö³íêà îá’ºêòà, ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò îö³íêè, êðèòåð³¿ òà ìåòîäè îö³íêè.
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Öåííîñòü îáúåêòà êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ â îïðåäåëåíèè  
åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè (ïðèìåðû ñ ïðàêòèêè Ëüâîâà)
Ïðåäìåò èññëåäîâàíèÿ – îöåíêà îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, îïðåäåëåíèå äåíåæíîãî 

ýêâèâàëåíòà èõ ñòîèìîñòè.

Öåëü íàïèñàíèÿ ñòàòüè – ðàçâèòü ìåòîäîëîãèþ îöåíêè îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ ñ ó÷å-
òîì íîâûõ óñëîâèé è òðåáîâàíèé â ýòîé ñôåðå.

Ðåçóëüòàòû ðàáîòû. Óòî÷íåíî ïîíÿòèå öåííîñòü è ñòîèìîñòü îáúåêòà êóëüòóðíîãî íàñëå-
äèÿ. Óòâåðæäàåòñÿ, ÷òî öåííîñòü è ñòîèìîñòü ÿâëÿþòñÿ ôóíäàìåíòàëüíûìè õàðàêòåðèñòèêàìè 
äîñòîïðèìå÷àòåëüíîñòè. Öåííîñòü îïðåäåëåíà äîìèíèðóþùåé â îáúåêòå è îáúåêòèâíî âûñøåé 
êàòåãîðèåé, à ñòîèìîñòü – äåíåæíûé ýêâèâàëåíò öåííîñòè îáúåêòà, ñâÿçûâàåòñÿ ïîëåçíîñòüþ 
è âîçìîæíîñòüþ åãî ôóíêöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. ïðîàíàëèçèðîâàíû ïðèíöèïû, êðèòåðèè 
è ìåòîäû îöåíêè îáúåêòîâ – ïàìÿòíèêîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, êîòîðûå èñïîëüçóþòñÿ â ñîâðå-
ìåííîé ïðàêòè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè; îáîñíîâàíû ðåêîìåíäàöèè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ìåòîäîâ 
îöåíêè ïàìÿòíèêîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ. Óñòàíîâëåííàÿ ñèñòåìà êðèòåðèåâ îöåíêè ÿâëÿåòñÿ 
äîñòàòî÷íûì äëÿ îöåíêè îáúåêòà.
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ñòàòòÿ ñòîñóºòüñÿ ïè-
òàíü îö³íêè îá’ºêò³â ³ñòîðè÷íî¿ ñïàäùèíè, âèçíà-
÷åííÿ ãðîøîâîãî åêâ³âàëåíòà ¿õ âàðòîñò³. Éäåòüñÿ 
ÿê ïðî îá’ºêòè âèñîêîãî ð³âíÿ ³ñòîðè÷íî¿, êóëüòóð-
íî¿ òà àðõ³òåêòóðíî¿ ö³ííîñòåé, òàê ³ ïàì’ÿòêè, ÿê³ 
âèñòóïàþòü òîâàðîì ³ ìîæóòü áóòè îá’ºêòîì ïåð-
ñïåêòèâíîãî ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ. Âè-
ð³çíÿþòüñÿ ïàì’ÿòêè – ÿê ïàì’ÿòü, ÿêà â³äîáðàæàº 
ïåâíó åïîõó, ³ñòîðè÷í³ ïîä³¿, ïðîáóäæóº ³ñòîðè÷íèé 
³íòåðåñ, àêòèâ³çóº ñóñï³ëüíó äóõîâí³ñòü ³ ïîçèòèâí³ 
åìîö³¿ (ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿, àðõåîëîã³¿, ì³ñòîáóäóâàí-
íÿ é àðõ³òåêòóðè, ìèñòåöòâà, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ï³ä 
îõîðîíîþ äåðæàâè, à ñàìå âçÿò³ íà îáë³ê, çàðåº-
ñòðîâàí³ é çàíåñåí³ äî â³äïîâ³äíèõ ñïèñê³â [1]); òà 
ïàì’ÿòêè ÿê îá’ºêòè ìîæëèâî¿ îðãàí³çàö³¿ á³çíåñó é 
â³äïîâ³äíîãî ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ.

Ïèòàííÿ ö³ííîñò³ îá’ºêòà êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè 
(ÎÊÑ) ó âèçíà÷åíí³ éîãî ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ ùå íà-
ïðèê³íö³ ìèíóëîãî ñòîë³òòÿ ö³êàâèëî Ñ.Î. Áºëÿº-
âó, ÿêà ó äîñë³äæåíí³ «Ïðî áàëàíñîâó âàðò³ñòü íå-
ðóõîìèõ ïàì’ÿòîê» [2] çàçíà÷àº, ùî âèçíà÷åííÿ 
áàëàíñîâî¿ âàðòîñò³ ïàì’ÿòîê ³ áàëàíñîâîãî îáë³-

êó âñ³õ àðõåîëîã³÷íèõ ïàì’ÿòîê Óêðà¿íè äîïîìîæå 
÷³òêî îêðåñëèòè, ÿêèìè áàãàòñòâàìè âîëîä³º íà-
øà äåðæàâà. Íà äóìêó àâòîðà, áàëàíñîâà âàðò³ñòü 
ïàì’ÿòêè íå ìîæå áóòè ïîñò³éíîþ, ³ â ïåð³îä ³íôëÿ-
ö³¿ íåîáõ³äíî çä³éñíþâàòè ³íäåêñàö³þ â³äïîâ³äíî 
äî âèçíà÷åíèõ êîåô³ö³ºíò³â, à òàêîæ âðàõîâóâàòè 
çì³íè ðèíêîâî¿ âàðòîñò³. Í.Ì.Ðóäèêà ïåðåêîíàíèé, 
ùî äî óâàãè ñë³ä áðàòè ñîö³îêóëüòóðíó é íàóêîâó 
çíà÷èì³ñòü ïàì’ÿòêè, à òàêîæ òàê³ êðèòåð³¿, ÿê óí³-
êàëüí³ñòü ³ ð³äê³ñí³ñòü (ðàðèòåòí³ñòü) [12].

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü òà ïóáë³êà-
ö³é. Ö³ííèì äëÿ îö³íþâà÷³â–ïðàêòèê³â º ïîñ³áíèê 
². Êëèìåíêî òà Ñ. Ñìîëüí³êîâî¿ «Îö³íêà ïàì’ÿòîê 
³ñòîð³¿, àðõ³òåêòóðè òà ì³ñòîáóäóâàííÿ» [6], äå 
îñîáëèâó óâàãó ïðèä³ëåíî ñòèëÿì ³ íàïðÿìêàì 
â àðõ³òåêòóð³ áóäèíê³â–ïàì’ÿòîê, îñîáëèâîñòÿì 
êîíñòðóêòèâíèõ åëåìåíò³â òà ñïåöèô³ö³ îáñòå-
æåííÿ òåõí³÷íîãî ñòàíó ïàì’ÿòîê. Íà îñíîâ³ çà-
êîíîäàâ÷î¿ áàçè òà âëàñíîãî äîñâ³äó ðîçãëÿíó-
òî ïèòàííÿ îö³íêè ïàì’ÿòîê, íàâåäåíî ïðèêëàäè 
ðîçðàõóíêó âàðòîñò³ ïàì’ÿòîê ó ðàìêàõ êîæíîãî ç 
ï³äõîä³â äî îö³íêè.

Âûâîäû. Ïðåäëîæåííûå èçìåíåíèÿ ðåôîðìèðóþò äåÿòåëüíîñòü ïî îõðàíå è ðåâèòàëèçàöèè 
èñòîðè÷åñêîé ñðåäû, îöåíêó ïðîåêòîâ ðàçâèòèÿ èñòîðè÷åñêîé ñðåäû ãîðîäîâ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: îáúåêò èñòîðè÷åñêîãî íàñëåäèÿ, ïàìÿòíèêè êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, öåííîñòü 
è ñòîèìîñòü, îöåíêà îáúåêòà, äåíåæíûé ýêâèâàëåíò îöåíêè, êðèòåðèè è ìåòîäû îöåíêè.
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GERYCH O.

Value of the object of cultural heritage in determination 
your market value (examples from Lviv practice)

Subject of research – assessment of objects of historical heritage, definition of monetary equivalent 
of their value.

The purpose of the article is to develop a methodology for assessing objects of historical heritage, 
taking into account new conditions and requirements in this area.

Results of work. The concept of the value and cost of the object of cultural decline is clarified. It is 
claimed that value and ñîst are the fundamental characteristics of a monument. The value is determined 
by the dominant object and is objectively the highest category, and the cost is the monetary equivalent of 
the value of the object, bound by the utility and the possibility of its functional use. The principles, criteria 
and methods of evaluation of objects – cultural heritage monuments used in modern practical activity 
are analyzed; the recommendations of improvement of methods of estimation of historical heritage are 
substantiated. The defined system of evaluation criteria is sufficient for the assessment of the object.

Conclusions. The proposed changes reform the activities of protection and revitalization of 
the educational environment, assessment of projects for the development of the historical urban 
environment.

Key words: object of historical heritage, cultural heritage monuments, value and cost, object 
evaluation, monetary equivalent of estimation, criteria and methods of evaluation.
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Áàãàòîë³òí³ äîñë³äæåííÿ ïðèðîäè ³ ñóòíîñò³ àð-
õ³òåêòóðè À.Ï. Ìàðäåðà äàëè ìîæëèâ³ñòü ó÷åíî-
ìó ñôîðìóëþâàòè çàõîäè, ÿê³ ñòèìóëþâàòèìóòü 
ðîçâèòîê îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ é ï³äâèùàòü ³íâåñ-
òèö³éíó ïðèâàáëèâ³ñòü îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàä-
ùèíè [8]. Íåîäíîðàçîâî áåðó÷è ó÷àñòü â îö³íö³ 
ïàì’ÿòîê àðõ³òåêòóðè ³ ì³ñòîáóäóâàííÿ ì. Îäåñè, 
À.Ï. Ìàðäåð ôîðìóëþº ãîëîâí³ çàäà÷³ îö³íêè, 
ïðîïîíóº ïåâí³ êîðåêòèâè äî ä³þ÷î¿ Ìåòîäèêè 
ãðîøîâî¿ îö³íêè ïàì’ÿòîê.

Íà äóìêó Ì.Ò. Ãë³êìàíà, Â.Â. Ëåìçà [4], ó ñó÷àñ-
íèõ óìîâàõ ðîçâèòêó Óêðà¿íè íåîáõ³äíî åôåêòèâ-
íî é ñâîº÷àñíî âèð³øóâàòè ïèòàííÿ çáåðåæåííÿ 
àðõ³òåêòóðíî–³ñòîðè÷íîãî ñåðåäîâèùà ³ ïðèðîä-
íî¿ ñïàäùèíè Óêðà¿íè ÿê ÷àñòèíè ºâðîïåéñüêî¿ 
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Ãîëîâíà ìåòà ïîë³òèêè ùî-
äî ö³º¿ ïðîáëåìè – ðîçðîáêà îñíîâíèõ ïðèíöèï³â 
îö³íêè ³ ïîäàëüøîãî ðîçâèòêó àðõ³òåêòóðíî–³ñòî-
ðè÷íîãî ñåðåäîâèùà ç óðàõóâàííÿì çáåðåæåííÿ 
ïàì’ÿòîê àðõ³òåêòóðè òà ì³ñòîáóäóâàííÿ â óìîâàõ 
àäàïòàö³¿, ðåñòàâðàö³¿, ðåêîíñòðóêö³¿ ³ ìîäåðí³çà-
ö³¿ ³ñíóþ÷î¿ çàáóäîâè. 

²ñíóº Ìåòîäèêà ãðîøîâî¿ îö³íêè ïàì’ÿòîê, çà-
òâåðäæåíà Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà-
¿íè â³ä 26 âåðåñíÿ 2002 ð. çà ¹ 1447 [9]. 
Ñôîðìîâàíà âîíà çà ïðèíöèïîì, êîëè ïàì’ÿòêà 
îö³íþºòüñÿ ÿê çâè÷àéíèé îá’ºêò íåðóõîìîñò³, à â 
ìåòîä³ âèòðàò ââîäÿòüñÿ êîåô³ö³ºíòè ö³ííîñò³, ùî 
âðàõîâóþòü óí³êàëüí³ñòü; âèðàçí³ñòü åêñòåð’ºðó òà 
³íòåð’ºðó; ³ñòîðè÷íó, ì³ñòîáóä³âíó é óòèë³òàðíó ö³í-
í³ñòü. Çàçíà÷åí³ êîåô³ö³ºíòè çàñòîñîâóþòüñÿ ó âè-
òðàòíîìó ìåòîä³. Ðåàëüíî âèçíà÷åíà çà ìåòîäîì 
âèòðàò âàðò³ñòü îá’ºêòà çàâæäè çíà÷íî íèæ÷à â³ä 
âèçíà÷åíî¿ çà ³íøèìè ìåòîäàìè – äîõ³äíèì ³ ïî-
ð³âíÿííÿ. Ââåäåííÿ çàïðîïîíîâàíèõ ó Ïîñòàíîâ³ 
êîåô³ö³ºíò³â ÷àñòêîâî âèð³âíþº âàãó ìåòîäó âè-
òðàò ç ³íøèìè, ðåàëüíî íå âïëèâàþ÷è íà ãðîøîâó 
âàðò³ñòü áóä³âë³ â ö³ëîìó. Öå ï³äòâåðäæóº ïðàêòèêà 
îö³íîê ïàì’ÿòîê àðõ³òåêòóðè â ì. Ëüâîâ³.

Ïîñòàº íèçêà çàïèòàíü, ÿê³ ïîòðåáóþòü óòî÷-
íåííÿ:

1. Êîåô³ö³ºíòà ö³ííîñò³ îá’ºêòà âèêîðèñòîâó-
ºòüñÿ äëÿ ðîçðàõóíêó çà âèòðàòíèì ìåòîäîì – ÷è 
êîðåêòíèì º éîãî çàñòîñóâàííÿ äëÿ ïîð³âíÿëüíî-
ãî é äîõ³äíîãî ìåòîä³â?

2. Êîðåêòíîñò³ âèêîðèñòàííÿ êîåô³ö³ºíò³â äî 
ñïîðóä, ÿê³ äå–ôàêòî íå ì³ñòÿòü àðõ³òåêòóðíî¿ 
ö³ííîñò³ (ãàðàæ³, ïðèáóäîâè), àëå çíàõîäÿòüñÿ â 
ìåæàõ ïàì’ÿòêè, òà ÿê îá´ðóíòóâàòè íåäîö³ëüí³ñòü 
âèêîðèñòàííÿ öèõ êîåô³ö³ºíò³â?

3. ßê³ ìåòîäèêè é êîåô³ö³ºíòè ìîæóòü â³äîáðàæàòè 
íåìàòåð³àëüíó êóëüòóðó òà äóõîâíó ö³íí³ñòü (ïðîæè-
âàâ âèäàòíèé ä³ÿ÷, â³äáóëèñü âàæëèâ³ ³ñòîðè÷í³ ïîä³¿)?

4. Ñïåöèô³êè îö³íêè îá’ºêò³â, ùî çíàõîäÿòüñÿ 
â ïàì’ÿòö³ íàö³îíàëüíîãî çíà÷åííÿ, àëå íå º áó-
ä³âëåþ òà (àáî) ñïîðóäîþ â ö³ëîìó. Óïðàâë³ííÿ 
çä³éñíþº ³íâåíòàðèçàö³þ åëåìåíò³â ìèñòåöòâà, à 
îö³íþâà÷ ç³ ñïåö³àë³çàö³¿ 1.6 òà (àáî) ÿêàñü ìèñ-
òåöüêà ðàäà ïðè ³íñòèòóò³ âèçíà÷àº ¿õ ö³íí³ñòü.

5. Äîñòàòíîñò³ ³ñíóþ÷èõ êîåô³ö³ºíò³â äëÿ âðàõó-
âàííÿ àðõ³òåêòóðíî–ïëàíóâàëüíèõ îñîáëèâîñòåé 
îá’ºêòà îö³íêè.

Ö³ òà ³íø³ ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ ç îö³íêè ïàì’ÿòîê 
àðõ³òåêòóðè ïîâ’ÿçàí³ ñóïåðå÷íîñòÿìè ìåòîäîëî-
ã³÷íîãî õàðàêòåðó:

– ì³æ ï³äõîäàìè â îö³íö³ îá’ºêò³â ñïàäùèíè;
– êàòåãîð³é âàðò³ñòü ³ ö³íí³ñòü òà ïîíÿòòÿì íå-

ìàòåð³àëüíîãî àêòèâó â îö³íö³ îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ 
ñïàäùèíè.

Ìåòà ñòàòò³ – ðîçâèíóòè ìåòîäîëîã³þ îö³íêè 
îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ç óðàõóâàííÿì íî-
âèõ óìîâ ³ âèìîã ó ö³é ñôåð³. 

Äëÿ äîñÿãíåííÿ ìåòè âèð³øóâàëèñü çàâäàííÿ:
– óòî÷íèòè êàòåãîð³éíî–ïîíÿò³éíèé àïàðàò, çî-

êðåìà ïîíÿòü ö³íí³ñòü ³ âàðò³ñòü îá’ºêòà êóëüòóð-
íî¿ ñïàäùèíè;

– ïðîàíàë³çóâàòè ïðèíöèïè, êðèòåð³¿ òà ìåòî-
äè îö³íêè îá’ºêò³â–ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùè-
íè, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ â ñó÷àñí³é ïðàêòè÷í³é 
ä³ÿëüíîñò³, âèÿâèòè êîíôë³êòè òà íåâ³äïîâ³äíîñò³;

– îá´ðóíòóâàòè çì³íè äî ³ñíóþ÷èõ ìåòîä³â îö³í-
êè ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, óòî÷íåííÿ ñèñ-
òåìè ïîêàçíèê³â ¿õ îö³íêè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. 
². Ö³íí³ñòü òà âàðò³ñòü ÿê ôóíäàìåíòàëüí³ õàðàê-

òåðèñòèêè ïàì’ÿòêè. Ö³íí³ñòü – ñòàá³ëüíà îçíà-
êà, öå îá’ºêòèâíà õàðàêòåðèñòèêà îá’ºêòà. Âàð-
ò³ñòü – åêîíîì³÷íà õàðàêòåðèñòèêà, äèíàì³÷íà çà 
ñâîºþ ïîâåä³íêîþ, çàëåæèòü â³ä ïîïèòó é ïðîïî-
çèö³¿. Öå ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò ö³ííîñò³ îá’ºêòà, 
ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç éîãî êîðèñí³ñòþ òà ìîæëèâ³ñòþ 
âèêîðèñòàííÿ. Ö³íí³ñòü º îá’ºêòèâíî âèùîþ êà-
òåãîð³ºþ – çàãàëüíîëþäñüê³ é ìîðàëüí³ ö³ííîñò³, 
ÿê ïðàâèëî, íå âèðàæàþòüñÿ â ãðîøîâîìó åêâ³-
âàëåíò³. Áëèçüêèìè äî íèõ º ìèñòåöüê³, åñòåòè÷í³, 
åêîëîã³÷í³, à òàêîæ ÷àñòêîâî åêîíîì³÷í³ ö³ííîñò³, 
ÿê³ âèçíà÷àþòüñÿ ñîö³àëüíî–åêîëîã³÷íîþ åôåê-
òèâí³ñòþ. Î÷åâèäíî, ÿêùî ö³íí³ñòü âèçíà÷åíà äî-
ì³íóþ÷îþ â õàðàêòåðèñòèö³ îá’ºêòà, âàðòî ãîâî-
ðèòè ïðî éîãî çáåð³ãàííÿ, à íå ïðî ïðîäàæ.
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Äëÿ áàãàòüîõ îá’ºêò³â ïðîáëåìà ïåðñïåêòè-
âè âèêîðèñòàííÿ ïîòðåáóº äåòàëüíîãî îá´ðóí-
òóâàííÿ ³ çàëåæèòü â³ä ôóíêö³¿ îá’ºêòà, éîãî ñòà-
íó òà ðîçòàøóâàííÿ. Ñë³ä âñòàíîâèòè ìåæó ì³æ 
òèì, ùî ìîæå, ³ íå ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñü êî-
ìåðö³éíî. Ïðè âèçíà÷åíí³ êîåô³ö³ºíò³â äëÿ íåêî-
ìåðö³éíî¿ íåðóõîìîñò³ îñîáëèâå çíà÷åííÿ ìàº 
äóõîâíà ö³íí³ñòü – ÿê «äóõ» ì³ñöÿ, éîãî åíåðãåòè-
êà (íàïðèêëàä, Ëüâ³âñüêî¿ Öèòàäåë³ ÿê òàáîðó òà 
öâèíòàðÿ â³éñüêîâîïîëîíåíèõ Äðóãî¿ ñâ³òîâî¿ â³-
éíè, ÿêèé âèêîðèñòîâóºòüñÿ ñüîãîäí³ ÿê ðåñòîðàí 
³ öåíòð ðîçâàã – ðèñ. 1) ÷è ÿê «íàìîëåíå» ì³ñöå 
– öåðêâà, ÿêó íå îñêâåðíèëè (íåãàòèâíà åíåðãå-
òèêà), íå âèêîðèñòîâóâàëè ÿê áóäèíîê ðîçâàã àáî 
ñêëàä (àíñàìáëü Ñîáîðó Ñâÿòîãî Þðà – ðèñ. 2). 

²ñíóþòü áåçö³íí³ îá’ºêòè, ÿê³ íå ìàþòü ö³íè ³ íå-
ìîæëèâî âèçíà÷èòè ¿õ ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò, òîáòî 
äëÿ ÿêèõ ö³íí³ñòü âàæëèâ³øà çà âàðò³ñòü (íàïðèêëàä, 
îá’ºêòè, çàíåñåí³ äî Ñïèñêó ÞÍÅÑÊÎ) – ðèñ. 3.

Äëÿ ³íôîðìàö³¿: Ëüâ³â – óí³êàëüíå ì³ñòî, ðîçâè-
òîê ÿêîãî â³ääçåðêàëåíî ð³çíèìè åïîõàìè ºâðî-
ïåéñüêîãî ³ñòîðèêî–êóëüòóðíîãî ïîñòóïó – ðå-
íåñàíñ, ïðîñâ³òíèöòâî, êëàñèöèçì ç³ ñòèëüîâèìè 
ïðîÿâàìè áàðîêî, ðîêîêî, ìîäåðíó òîùî. Ïå-
ðåáóâàþ÷è íà ìåæ³ ç êðà¿íàìè Çàõ³äíî¿ ªâðî-
ïè, ì³ñòî çàâæäè âèñòóïàëî ïðèâàáëèâèì ì³ñ-
öåì â³äïî÷èíêó, òâîð÷î¿ é ³íòåëåêòóàëüíî¿ ïðàö³. 
Òóò ôîðìóºòüñÿ óêðà¿íñüêå ñåðåäîâèùå â÷åíèõ, 
ïèñüìåííèê³â, ä³ÿ÷³â öåðêâè, õóäîæíèê³â, îñâ³òÿí, 
ïðîìèñëîâö³â òîùî. Ñóñï³ëüíî–ïîë³òè÷íå æèò-
òÿ Ëüâîâà ó ðóñë³ ðîçâèòêó íàö³îíàëüíî¿ êóëüòóðè 
³ ïðàãíåííÿ äî äåðæàâíî¿ ñàìîñò³éíîñò³ Óêðà¿íè 
ïåðåòâîðèëî ãàëèöüêó ñòîëèöþ íà öåíòð íàö³î-
íàëüíî–âèçâîëüíîãî ãðîìàäÿíñüêîãî ðóõó. Íà 
ñüîãîäí³ ó Ëüâîâ³ çîñåðåäæåíî ïðèáëèçíî 2500 
ïàì’ÿòîê: ³ñòîð³¿ – 285, àðõåîëîã³¿ – 11, ìîíóìåí-

òàëüíîãî ìèñòåöòâà – 87, ì³ñòîáóäóâàííÿ é àðõ³-
òåêòóðè – 2060 [5]. 

²ñòîð³ÿ çáåðåæåííÿ êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè òóò ìàº 
ãëèáîêå êîð³ííÿ: ïî÷èíàþ÷è ç 1866 ð. Ãàëèöü-
êèé êðàéîâèé ñåéì ùîð³÷íî óõâàëþâàâ âèä³ëåí-
íÿ áþäæåòíèõ êîøò³â íà óòðèìàííÿ é ðåñòàâðà-
ö³þ àðõ³òåêòóðíèõ ïàì’ÿòîê. Íà ïî÷. ÕÕ ñò. ó Ëüâîâ³ 
ïîøèðèâñÿ ãðîìàäñüêèé ðóõ çà çáåðåæåííÿ ³ñòî-
ðèêî–êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ì³ñòà, ñòâîðåíî Òîâà-
ðèñòâî øàíóâàëüíèê³â ìèíóëîãî Ëüâîâà. Óêðà-
¿íñüê³ ïàì’ÿòêîîõîðîíí³ îðãàí³çàö³¿, ÿê³ âèíèêëè 
â 1920–õ ðð., ãîëîâíó óâàãó ïðèä³ëÿëè âïîðÿä-
êóâàííþ òà çáåðåæåííÿ ïîõîâàíü. Ï³ñëÿ 1939 ð. 
îñíîâíèé àêöåíò ó ñïðàâ³ îõîðîíè ïàì’ÿòîê ïåðå-
îð³ºíòîâàíî íà ñïîðóäæåííÿ íîâèõ ìîíóìåíò³â ³ 
ïàì’ÿòíèê³â, ³íîä³ âàðâàðñüêèìè ìåòîäàìè: ñêàæ³-
ìî, äëÿ ïîáóäîâè ïàì’ÿòíèêà Â.Ëåí³íó ó Ëüâîâ³ íà 
ôóíäàìåíò ïîñòàìåíòó áóëî âèêîðèñòàíî ïàì’ÿòí³ 
ïëèòè ïîõîâàíü Óêðà¿íñüêèõ Ñ³÷îâèõ Ñòð³ëüö³â òà 
âî¿í³â Óêðà¿íñüêî¿ Ãàëèöüêî¿ Àðì³¿, ÿê³ çàáðàëè ç³ 
ñïëþíäðîâàíîãî â³éñüêîâîãî öâèíòàðÿ. Ðóéíó-
âàííÿ ïîõîâàíü º ïðèêëàäîì ³äåîëîã³¿ ñàòàí³çìó â 
êîìóí³ñòè÷í³é ì³ôîëîã³¿ ðàäÿíñüêî¿ äîáè.

Ëüâ³âñüê³ àêòèâ³ñòè ñüîãîäí³ â³äñòîþþòü çáå-
ðåæåííÿ êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ó ðåã³îí³, çîêðåìà 
áîðþòüñÿ çà äåìîíòàæ ïàðêàíó íà âóëèö³ Äîâáó-
øà, 15 – òåðèòîð³ÿ ðåã³îíàëüíîãî ëàíäøàôòíîãî 
ïàðêó «Çíåñ³ííÿ», äå çàáóäîâíèê ïëàíóâàâ çâåñ-
òè êîòåäæíå ì³ñòå÷êî [7], íåêîíòðîëüîâàíî¿ çà-
áóäîâè â ³ñòîðè÷íîìó ñåðåäîâèù³ òîùî.

²². Ïðèíöèïè, êðèòåð³¿ òà ïîêàçíèêè îö³íêè. 
Â ïðàêòèö³ îö³íêè îá´ðóíòîâàí³ ïðèíöèïè (êî-
ðèñíîñò³, ïîïèòó é ïðîïîçèö³¿, çàì³ùåííÿ, âíå-
ñêó, î÷³êóâàííÿ, íàéá³ëüø åôåêòèâíîãî âèêî-
ðèñòàííÿ). Óñ³ âîíè âçàºìîïîâ’ÿçàí³, à ïðè îö³íö³ 
ìîæóòü áóòè çàä³ÿí³ îêðåì³ ç íèõ àáî îäðàçó äå-

Ðèñóíîê 1. Ëüâ³âñüêà Öèòàäåëü Ðèñóíîê 2. Àðõ³òåêòóðíèé àíñàìáëü ñîáîðó 
Ñâÿòîãî Þðà
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ê³ëüêà ïðèíöèï³â. Ö³ ïðèíöèïè ôîðìóþòü îñíîâè 
òðüîõ ìåòîäè÷íèõ ï³äõîä³â îö³íêè: âèòðàòíèé, äî-
õ³äíèé òà ïîð³âíÿëüíèé. Òàê, ïðèíöèï: 

• êîðèñíîñò³ – ìàéíî ìàº âàðò³ñòü ò³ëüêè çà 
óìîâ êîðèñíîñò³ (çäàòí³ñòü çàäîâîëüíÿòè ïîòðå-
áè ïîòåíö³éíîãî âëàñíèêà é êîðèñòóâà÷à);

•  ïîïèòó ³ ïðîïîçèö³é – â³äîáðàæàº ñï³ââ³äíî-
øåííÿ ïîïèòó ³ ïðîïîçèö³¿ íà ðèíêó;

• çàì³ùåííÿ – âðàõîâóº ïîâåä³íêó ïîêóïö³â íà 
ðèíêó (çà ìàéíî íå ñïëà÷óºòüñÿ á³ëüøå, í³æ çà ³í-
øå ìàéíî ç òàêîþ æ êîðèñí³ñòþ, ùî º íà ðèíêó);

• âíåñêó (ãðàíè÷íî¿ ïðîäóêòèâíîñò³) – âðàõî-
âóº âïëèâ íà âàðò³ñòü îá’ºêòà ìíîæèíè ôàêòîð³â 
(ïðàöÿ, óïðàâë³ííÿ, çåìëÿ, êàï³òàë), ùî º ïðîïî-
ðö³éíèì ¿õ âíåñêó â çàãàëüíèé äîõ³ä;

• î÷³êóâàííÿ – ïåðåäáà÷àº, ùî âàðò³ñòü îá’ºêòà 
âèçíà÷àºòüñÿ ðîçì³ðîì åêîíîì³÷íèõ âèãîä;

• íàéá³ëüø åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ – ïî-
ëÿãàº â óðàõóâàíí³ çàëåæíîñò³ ðèíêîâî¿ âàðòîñ-
ò³ îá’ºêòà îö³íêè â³ä éîãî íàéá³ëüø åôåêòèâíîãî 
âèêîðèñòàííÿ (òåõí³÷íî ìîæëèâîãî, äîçâîëåíîãî 
òà åêîíîì³÷íî äîö³ëüíîãî).

Ïðè àíàë³ç³ çì³ñòó ïðèíöèï³â, ÿê³ êëàäóòüñÿ â 
îñíîâó îö³íêè, çâåðíåìî óâàãó, ùî õàðàêòåðèñ-
òèêè êîðèñíîñò³, åôåêòèâíîñò³, î÷³êóâàííÿ, ïîïè-
òó, ïðîïîçèö³é çà ñâîºþ ñóòòþ º åêîíîì³÷íèìè é 
âèçíà÷àþòü êîìåðö³éíó ïðèâàáëèâ³ñòü îá’ºêòà íà 
ðèíêó. Äëÿ îö³íêè îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè 
ñë³ä ââåñòè ïðèíöèï êóëüòóðíî¿ ïðèâàáëèâîñò³. 

Çã³äíî ç äîäàòêîì 6 Ìåòîäèêè ãðîøîâî¿ îö³í-
êè ïàì’ÿòîê âèçíà÷àºòüñÿ êîåô³ö³ºíò êóëüòóðíî¿ 
ö³ííîñò³ ïàì’ÿòêè (ó ò.÷. ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿, êóëüòóðè), 
ÿêèé âêëþ÷àº ÷àñòêîâ³ êîåô³ö³ºíòè: ³ñòîðè÷íî¿ 
ö³ííîñò³ (Ê³), ì³ñòîáóä³âíî¿ ö³ííîñò³ (Êì), åñòåòè÷-
íî¿ ö³ííîñò³, óí³êàëüíîñò³ ð³øåííÿ òà ðàðèòåò-
íîñò³ (Êê), âèðàçíîñò³ ³íòåð’ºðó (Ê³í), âèðàçíîñò³ 
åêñòåð’ºðó (Êå) òà óòèë³òàðíî¿ ö³ííîñò³ (Êó). Âðà-

õîâóºòüñÿ òàêîæ îõîðîíí³ñòü îá’ºêòà òà çáåðå-
æåííÿ ïåðâ³ñíîãî âèãëÿäó (àâòåíòè÷íîñò³). Ö³ 
êîåô³ö³ºíòè ö³ííîñò³ ââàæàþòüñÿ íåîáõ³äíèìè 
é äîñòàòí³ìè äëÿ âèçíà÷åííÿ ðèíêîâî¿ âàðòîñ-
ò³ ïàì’ÿòêè êóëüòóðè êîìåðö³éíîãî âèêîðèñòàííÿ. 

Íà äóìêó àâòîð³â, äëÿ øèðøîãî âèêîðèñòàííÿ 
Ìåòîäèêè ³ äëÿ îá’ºêò³â íåêîìåðö³éíîãî ïðèçíà-
÷åííÿ äîö³ëüíî âñòàíîâèòè íîâ³ êîåô³ö³ºíòè ö³í-
íîñò³ òà ¿õ çì³ñòîâå íàïîâíåííÿ – ì³ñòîáóä³âíî¿, 
àðõ³òåêòóðíî¿, ³ñòîðè÷íî¿, ï³çíàâàëüíî¿, äóõîâíî¿, 
åñòåòè÷íî¿, ìàòåð³àëüíî¿ (óòèë³òàðíî¿, ôóíêö³î-
íàëüíî¿) ñêëàäîâèõ. 

Êðèòåð³é – ê³ëüê³ñíà ì³ðà íàáëèæåííÿ äî ìåòè. 
Ó ñüîãîäí³øí³é ïðàêòèö³ îö³íêè îá’ºêò³â ñïàäùè-
íè âèêîðèñòîâóþòüñÿ äâà êðèòåð³¿: àâòåíòè÷íîñò³ 
òà çáåðåæåíîñò³. Ö³ êðèòåð³¿ áëèçüê³, àëå íå îäíà-
êîâ³ çà çì³ñòîì. 

Äëÿ âèçíà÷åííÿ ö³ííîñò³ ïàì’ÿòêè ³ñòîðèêî–
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ïðîïîíóºòüñÿ âèêîðèñòî-
âóâàòè ïîêàçíèêè: à) àâòåíòè÷íîñò³; á) çáåðåæå-
íîñò³; â) ³íôîðìàòèâíîñò³. Êðèòåð³é àâòåíòè÷íîñò³ 
ïàì’ÿòêè â³äîáðàæàº íàÿâí³ñòü çà çáåðåæåí³ñ-
òþ (õî÷à á ÷àñòêîâîþ) îá’ºêòîì âëàñòèâîñòåé 
(õàðàêòåðèñòèê): ïåâíî¿ åïîõè, ôóíêö³îíàëüíîãî 
ïðèçíà÷åííÿ, ³ñòîðè÷íèõ ïîä³é, óìîâ ðîçì³ùåííÿ, 
òåõíîëîã³÷íèõ îñîáëèâîñòåé òîùî. Êðèòåð³é çáå-
ðåæåíîñò³ âèçíà÷àº ñòàí çáåðåæåíîñò³ öèõ âëàñ-
òèâîñòåé. Êðèòåð³é ³íôîðìàòèâíîñò³ âèçíà÷àº, 
íàñê³ëüêè ³ ÿêó ³íôîðìàö³þ îá’ºêò–ïàì’ÿòêà íåñå 
äëÿ êîðèñòóâà÷³â ³ ëþäåé, ùî ¿¿ îãëÿäàþòü. ²íôîð-
ìàö³ÿ ìîæå ìàòè ð³çíèé õàðàêòåð, áóòè ³ñòîðè÷-
íîþ, åìîö³éíî–äóõîâíîþ, à òàêîæ êîìåðö³éíîþ.

Äëÿ âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ ïàì’ÿòêè, íà íàøó äóì-
êó, äîö³ëüíî âèêîðèñòàòè êðèòåð³¿: à) ïåðñïåêòèâíî¿ 
ïðèäàòíîñò³ îá’ºêòà, á) ðîçì³ùåííÿ îá’ºêòà, â) ïî-
êàçíèê âàðòîñò³ ïåðåîñâîºííÿ. Êðèòåð³é ïðèäàò-
íîñò³ äëÿ ïåðñïåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ âêëþ÷àòè-

Ðèñóíîê 3. ²ñòîðè÷íèé öåíòð ì. Ëüâîâà, çàíåñåíèé äî ñâ³òîâî¿ ñïàäùèíè ÞÍÅÑÊÎ
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ìå ïîêàçíèêè ôóíêö³îíàëüíîñò³, ô³çè÷íîãî çíîñó ³ 
ìîðàëüíîãî ñòàð³ííÿ, ñèòóàö³þ íà ðèíêó ìàéíà. 

Ïîêàçíèê – ê³ëüê³ñíå âèðàæåííÿ âëàñòèâîñ-
ò³ îá’ºêòà, òîáòî ò³ õàðàêòåðèñòèêè îá’ºêòà, ÿê³ 
ìîæëèâî âèðàçèòè ê³ëüê³ñíî. Óïðàâë³ííÿ îõîðîíè 
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ïðîïîíóº â³äïîâ³äí³ ïîêàç-
íèêè îö³íêè ÎÊÑ. Äëÿ ñèñòåìàòèçàö³¿ ïîêàçíèê³â 
³ õàðàêòåðèñòèê ö³ííîñò³ ³ âàðòîñò³ ïàì’ÿòêè äî-
ö³ëüíî îö³íî÷í³ ïîêàçíèêè ðîçãëÿäàòè â äâîõ ïëî-
ùèíàõ: îá’ºêòèâíî¿ é ñóá’ºêòèâíî¿. Êîí’þíêòóðíà 
ö³íí³ñòü ì³ñòèòü ñóá’ºêòèâíó ñêëàäîâó òà êîíêó-
ðåíòí³ñòü. Ïîêàçíèêè ö³ííîñò³ é âàðòîñò³ ìîæíà 
ðîçìåæîâóâàòè, àëå ïðè îö³íö³ îá’ºêò³â êóëüòóð-
íî¿ ñïàäùèíè ¿õ âàðòî ðîçãëÿäàòè ñï³ëüíî ó âñ³é 
ïîâíîò³ çâ’ÿçê³â ³ â³äíîñèí ì³æ íèìè.

Îá´ðóíòóâàííÿ ñèñòåìè ïîêàçíèê³â ³ âèçíà÷åí-
íÿ ö³ííîñò³ òà âàðòîñò³ ÎÊÑ º îñîáëèâî â³äïîâ³-
äàëüíèì çàâäàííÿì. Òóò ñë³ä âèêîðèñòàòè îêðåì³ 
ðàö³îíàëüí³ ñêëàäîâ³ ³ñíóþ÷èõ ìåòîäèê [10–11], 
àëå çáåðåæåííÿ òàêèõ õàðàêòåðèñòèê, ÿê ìàòå-
ð³àë áóä³âë³, ñòóï³íü çíîñó, ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ, 
ìîæëèâ³ñòü îðãàí³çóâàòè á³çíåñ (ôóíêö³îíàëüíà 
êîðèñí³ñòü), âåëè÷èíà ïëîù – íåêîðåêòíå ëèøå 
äëÿ êîìåðö³éíî¿ íåðóõîìîñò³.

Óñòàíîâëåííÿ ïîêàçíèê³â â³äáóâàºòüñÿ ï³ä 
âïëèâîì ÿê îá’ºêòèâíèõ, òàê ³ ñóá’ºêòèâíèõ ÷èí-
íèê³â. Âèä³ëèìî ïåâí³ ãðóïè âëàñòèâîñòåé, ùî çó-
ìîâëþþòü âàðò³ñòü ïàì’ÿòêè àðõ³òåêòóðè:

• âëàñòèâîñò³, ùî ñòîñóþòüñÿ ÷àñîâîãî âèì³ðó 
(÷àñ áóä³âíèöòâà);

• ÿê³ õàðàêòåðèçóþòü çîâí³øíº ñåðåäîâèùå 
– ðîçòàøóâàííÿ îá’ºêòà â ñèñòåì³ òà çì³íí³ñòü 
ïðîñòîðó;

• ïîâ’ÿçàí³ ç ëþäñüêèì âèì³ðîì (³ñòîðè÷í³ 
ñêëàäîâ³ – ïðîæèâàííÿ çíàìåíèòèõ ëþäåé òîùî);

• âëàñòèâîñò³, ùî ñòîñóþòüñÿ çì³í (´åíåçè) ñà-
ìîãî îá’ºêòà, éîãî àâòåíòè÷íîñò³;

• ³íôîðìàö³éíîñò³ îá’ºêòà.
Ìîæíà âèîêðåìèòè ãðóïè âëàñòèâîñòåé, ùî 

çóìîâëþþòü ôóíêö³îíàëüí³ õàðàêòåðèñòèêè ÎÊÑ: 
îçíàêè, ùî âêàçóþòü íà êîðèñí³ñòü îá’ºêòà; ÿê³ 
õàðàêòåðèçóþòü âèòðàòè ðåñóðñ³â ÿê ïëàòó çà êî-
ðèñí³ñòü; áåçïå÷í³ñòü ôóíêö³îíóâàííÿ ñèñòåìè 
ùîäî ëþäèíè òà äîâê³ëëÿ; âëàñòèâîñò³ ÷àñîâîãî 
âèì³ðó (éäåòüñÿ ïðî ÷àñ îêóïíîñò³ òà ïåðñïåêòè-
âè ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ); îçíàêè, ùî 
îïèñóþòü çîâí³øíº ñåðåäîâèùå. Ïàì’ÿòêà êóëü-
òóðíî¿ ñïàäùèíè ðîçãëÿäàºòüñÿ íàñàìïåðåä ÿê 
³ñòîðè÷íî–êóëüòóðíèé îá’ºêò, à ôóíêö³îíàëüí³ 
õàðàêòåðèñòèêè òóò º äðóãîðÿäíèìè.

Êîæíà ãðóïà âëàñòèâîñòåé (³ñòîðèêî–êóëüòóð-
íèõ òà ôóíêö³îíàëüíèõ) âêëþ÷àº ïåâíó ìíîæè-
íó ïîêàçíèê³â, ùî ìîæóòü áóòè îö³íåí³ ê³ëüê³ñíî. 
Ê³ëüê³ñíà îö³íêà õàðàêòåðèñòèê îá’ºêòà êóëüòóð-
íî¿ ñïàäùèíè ìàº ïðèíöèïîâî âàæëèâå çíà÷åí-
íÿ, îñê³ëüêè äàº çìîãó ôîðìóâàòè óçàãàëüíåí³ 
êðèòåð³¿ ç ìíîæèíè ÷àñòêîâèõ ïîêàçíèê³â. Óçà-
ãàëüíåí³ êðèòåð³¿ ïîð³âíÿíî íåñêëàäíî âñòàíîâè-
òè â ìåæàõ îêðåìèõ ãðóï âëàñòèâîñòåé.

²²². Ìåòîäè îö³íêè ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿ ñïàäùè-
íè. Ïðîïîçèö³¿ ¿õ âäîñêîíàëåííÿ ³ ðîçâèòêó. Äëÿ 
âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ ïàì’ÿòêè êóëüòóðíî¿ ñïàä-
ùèíè â îñíîâó ïîêëàäåíî òðè ìåòîäè (ï³äõîäè), 
âèêîðèñòîâóâàí³ äëÿ îö³íêè íåðóõîìîñò³. 

Ìåòîä âèòðàò, â ÿêîìó ãîëîâíîþ º õàðàêòå-
ðèñòèêà çíîñó áóä³âë³. Íàïðèêëàä, ÷èì ³ñòîðè÷-
íî ñòàð³øèé îá’ºêò, òèì â³í àìîðòèçîâàí³øèé 
(ìàº âèùèé â³äñîòîê çíîñó), à îòæå, â³äïîâ³äíî 
äî ö³º¿ ìåòîäèêè, â³í º äåøåâøèì, õî÷ ³ ìàº á³ëü-
øó ³ñòîðè÷íî–êóëüòóðíó ö³íí³ñòü, îñê³ëüêè íåñå 
îá’ºìí³øó ³ñòîðè÷íó ïàì’ÿòü. Îñê³ëüêè êîåô³ö³ºíò 
³ñòîðè÷íî¿ ö³ííîñò³ (Êö) âèêîðèñòîâóºòüñÿ ëèøå â 
öüîìó ï³äõîä³, çóïèíèìîñÿ íà íüîìó äåòàëüí³øå. 
Â³í ´ðóíòóºòüñÿ íà ïðèíöèïàõ êîðèñíîñò³ ³ çàì³-
ùåííÿ, à îñíîâíèìè êðèòåð³ÿìè º âàðò³ñòü â³ä-
íîâëåííÿ (çàì³ùåííÿ) ÿê âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ 
ñòâîðåííÿ (ïðèäáàííÿ) â ñó÷àñíèõ óìîâàõ íîâîãî 
îá’ºêòà, ÿêèé º ³äåíòè÷íèì îá’ºêòó îö³íêè, à òàêîæ 
êîåô³ö³ºíò çíîñó (çíåö³íåííÿ ìàéíà). Çíîñ âè-
çíà÷àºòüñÿ ìåòîäîì ðîçáèâêè (âðàõîâóº âåëè-
÷èíè ô³çè÷íîãî, ôóíêö³îíàëüíîãî òà åêîíîì³÷íî-
ãî çíîñó, º äîáóòêîì ¿õ â³äïîâ³äíèõ êîåô³ö³ºíò³â), 
à òàêîæ ìåòîäîì òåðì³íó æèòòÿ (îá´ðóíòîâàíîìó 
ïðèïóùåíí³ ïðî çàëèøêîâèé òåðì³í åêîíîì³÷íî-
ãî æèòòÿ îá’ºêòà).

Âàðò³ñòü â³äòâîðåííÿ (çàì³ùåííÿ) âèçíà÷à-
ºòüñÿ ïî âàðòîñò³ îäèíè÷íîãî ïîêàçíèêà îá’ºêòà 
– àíàëîãó ç äîïîìîãîþ â³äïîâ³äíîãî çá³ðíè-
êà óêðóïíåíèõ ïîêàçíèê³â â³äíîâíî¿ âàðòîñò³ áó-
ä³âåëü ³ ñïîðóä, àáî âèçíà÷àºòüñÿ íà îñíîâ³ îð³-
ºíòîâàíîãî êîøòîðèñó ç óðàõóâàííÿì ö³ííîñò³ 
ïàì’ÿòêè òà âàðòîñò³ ïðàâ, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çå-
ìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ñàìå òóò âðàõîâóºòüñÿ ³íòå-
ãðàëüíèé êîåô³ö³ºíò ö³ííîñò³ ïàì’ÿòêè ÿê îá’ºêòà 
êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Ó Ëüâîâ³ öåé êîåô³ö³ºíò 
â³äïîâ³äíî äî âèìîã Ìåòîäèêè âèçíà÷àº Óïðàâ-
ë³ííÿ îõîðîíè ³ñòîðè÷íîãî ñåðåäîâèùà ì³ñòà íà 
îñíîâ³ ïàñïîðòà ïàì’ÿòêè, òåõí³÷íîãî îáñòåæåí-
íÿ, îõîðîííîãî äîãîâîðó, âèñíîâêó åêñïåðòèçè òà 
âèñíîâêó ùîäî ö³ííîñò³ ïàì’ÿòêè àðõ³òåêòóðè.
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Íà äóìêó àâòîð³â, ïðè îö³íö³ ÎÊÑ ñë³ä âèêîðèñ-
òîâóâàòè ïîíÿòòÿ òà âèìîãè â³äòâîðåííÿ (à íå 
óêðóïíåí³ ïîêàçíèêè â³äíîâíî¿ âàðòîñò³). Ïðè öüî-
ìó ñë³ä ðîçãëÿäàòè âñ³ âèìîãè äî â³äòâîðåííÿ – 
ùîäî áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, òåõíîëîã³é âèêîíàí-
íÿ ðîá³ò òà ³íø³, ÿê³ âèêîðèñòîâóâàëèñü ó ïåð³îä 
áóä³âíèöòâà îá’ºêòà îö³íêè. Òîä³ ìè ìîæåìî ãîâî-
ðèòè ïðî â³äòâîðåííÿ, à íå â³äáóäîâó (ñó÷àñíèìè 
ìàòåð³àëàìè ³ òåõíîëîã³ÿìè) ÷è çàì³ùåííÿ íîâèì 
îá’ºêòîì. Òàêèé ï³äõ³ä ïðèçâîäèòü äî çðîñòàííÿ 
âàðòîñò³ îá’ºêòà òà âèð³âíþº âàãó ìåòîäó âèòðàò ó 
ñèñòåì³ ³íøèõ ìåòîä³â, îá’ºêòèâ³çóº îö³íêó ÎÊÑ.

Ìåòîä äîõîäó – áàçóºòüñÿ íà ïðèíöèïàõ íàéá³ëüø 
åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ òà î÷³êóâàíü, à âàðò³ñòü 
îá’ºêòà îö³íêè âèçíà÷àºòüñÿ ÷åðåç ïîòî÷íó âàð-
ò³ñòü î÷³êóâàíèõ äîõîä³â â³ä íàéá³ëüø åôåêòèâíî-
ãî éîãî âèêîðèñòàííÿ. Âèð³øàëüíèì âèñòóïàº ì³ñöå 
ðîçòàøóâàííÿ îá’ºêòà. Îñíîâíèìè òóò º ïðÿìà êà-
ï³òàë³çàö³ÿ äîõîäó (êîëè ïðîãíîçóþòüñÿ ïîñò³éí³ çà 
âåëè÷èíîþ òà ð³âí³ â ìåæàõ ïðîì³æê³â ÷àñó ÷èñòèé 
îïåðàö³éíèé äîõ³ä, îòðèìàííÿ ÿêîãî íå îáìåæóºòü-
ñÿ â ÷àñ³), à òàêîæ íåïðÿìà êàï³òàë³çàö³ÿ (äèñêîíòó-
âàííÿ ãðîøîâèõ ïîòîê³â) – êîëè ¿õ ïðîãíîçóâàííÿ º 
íåîäíàêîâèì ³ íåïîñò³éíèì àáî îòðèìàííÿ îáìåæó-
ºòüñÿ â ÷àñ³. Ó ïåðøîìó âèïàäêó êëþ÷îâèì º ïîíÿòòÿ 
ñòàâêà êàï³òàë³çàö³¿ (êîåô³ö³ºíò î÷³êóâàíîãî äîõîäó); 
ó äðóãîìó – ñòàâêà äèñêîíòó (êîåô³ö³ºíò ïðîãíîçó-
âàííÿ ãðîøîâèõ ïîòîê³â íà ìàéáóòíº).

Çã³äíî ç öèì ìåòîäîì áóäü–ÿêà ïàì’ÿòêà àðõ³-
òåêòóðè â öåíòð³ Êèºâà íåçð³âíÿííî äîðîæ÷à çà 
îá’ºêòè, ðîçòàøîâàí³ â ðåã³îíàõ. Îá’ºêòàìè ñïàä-
ùèíè ÷àñòî âèñòóïàþòü öåðêâè òà ³íø³ îá’ºêòè 
íåêîìåðö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Îòæå, ìåòîä äîõîäó 
íå º êîðåêòíèì äëÿ íåêîìåðö³éíî¿ íåðóõîìîñò³–
ïàì’ÿòêè. Ïðîòå ÷åðåç ñòàâêó äèñêîíòó â ìåòîä³ 
íåïðÿìî¿ êàï³òàë³çàö³¿ ìîæíà êîðåêòíî ââåñòè êî-
åô³ö³ºíòè êóëüòóðíî¿ ö³ííîñò³ îá’ºêòà ñïàäùèíè òà 
äèñêîíòóâàòè éîãî ³ñòîðèêî–êóëüòóðíó âàðò³ñòü.

Ìåòîä ïîð³âíÿííÿ (àíàëîã³â) áàçóºòüñÿ íà 
ïðèíöèïàõ ïîïèòó ³ ïðîïîçèö³é. Â³í ïåðåäáà-
÷àº àíàë³ç ö³í ïðîäàæó òà ïðîïîçèö³é ïîä³áíîãî 
ìàéíà ç â³äïîâ³äíèì êîðèãóâàííÿì â³äì³ííîñ-
òåé ì³æ îá’ºêòàìè ïîð³âíÿííÿ é îá’ºêòîì îö³íêè. 
Ó öüîìó ï³äõîä³ íàéâàæëèâ³øèìè º: ³íôîðìàö³ÿ 
ïðî ïðîäàæ ³ ïðîïîçèö³þ íà ðèíêó, ¿¿ äîñòàòí³ñòü, 
îá’ºêòèâí³ñòü ³ êîðåêòí³ñòü äîáîðó; îá´ðóíòîâà-
í³ñòü ç³ñòàâëåííÿ îá’ºêòà îö³íêè ç îá’ºêòàìè ïî-
ð³âíÿííÿ òà êîðèãóâàííÿ ö³íè (ç óðàõóâàííÿì óìîâ 
³ îñîáëèâîñòåé). Äàí³ êîåô³ö³ºíòè òà ìåòîä îö³í-
êè íå ìîæóòü áóòè òàêîæ åôåêòèâíî çàñòîñîâó-

âàíèìè, îñê³ëüêè â áàãàòüîõ âèïàäêàõ ïðè îö³í-
ö³ ÎÊÑ íåìàº â äîñòàòí³é ê³ëüêîñò³ àíàëîã³â, ùîá 
çðîáèòè â³äïîâ³äíèé äîá³ð îá’ºêò³â ïîð³âíÿííÿ ³ 
êîðåêòíî âèçíà÷èòèñÿ ç êîðèãóâàëüíèìè êîåô³-
ö³ºíòàìè. Ïðîïîíóþòüñÿ çì³íè â ìåòîäèö³, ñóòü 
ÿêèõ ïîëÿãàº â ñï³âñòàâëåíí³ îá’ºêòà îö³íêè íå ç 
ïîä³áíèìè îá’ºêòàìè, à â éîãî ïîð³âíÿíí³ çà ìíî-
æèíîþ ïîêàçíèê³â ³ êðèòåð³¿â ç åòàëîíîì, ³ âèçíà-
÷åíí³ ÷èñëîâîãî çíà÷åííÿ íàáëèæåííÿ äî íüîãî.

Ïîñòàº âèìîãà îá´ðóíòóâàííÿ ìíîæèíè ïîêàç-
íèê³â òà êðèòåð³¿â îö³íêè, à òàêîæ âèçíà÷åííÿ âàð-
òîñò³ «åòàëîíó». Çà åòàëîí â Óêðà¿í³ ìàº áóòè âè-
çíà÷åíà ïàì’ÿòêà àðõ³òåêòóðè ñâ³òîâîãî çíà÷åííÿ 
(íàïðèêëàä, Ñîô³ÿ Êè¿âñüêà äëÿ êóëüòîâèõ ñïîðóä). 
Äëÿ âñòàíîâëåííÿ ¿¿ âàðòîñò³ ïîâèíí³ âèêîðèñòî-
âóâàòèñÿ àíàëîãè òà ö³íè íà íèõ ç³ ñâ³òó. Âèçíà÷à-
ºòüñÿ ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò â³ò÷èçíÿíîãî åòàëîíó, 
ñï³ââ³äíåñåíèé äî ñâ³òîâèõ ö³í. Çà åòàëîí ìîæå áó-
òè ïðèéíÿòî é óìîâíèé âàð³àíò, ÿêîìó ïðèïèñóþòü-
ñÿ íàéêðàù³ çíà÷åííÿ ïîêàçíèê³â ñåðåä âàð³àíò³â. 

×èñëîâèé ïîêàçíèê íàáëèæåííÿ äî åòàëî-
íó ôàêòè÷íî º ³íòåãðàëüíèì êðèòåð³ºì îö³í-
êè îá’ºêòà, ÿêèé îá’ºäíóº âñ³ ïðèéíÿò³ äëÿ ïîð³â-
íÿííÿ êðèòåð³¿. Ïîëå îö³íêè áóäóºòüñÿ íà ìíîæèí³ 
âèä³ëåíèõ ãðóï êðèòåð³¿â, ïðè÷îìó âñ³ âîíè ìàþòü 
ïîë³ïøóâàòèñÿ äî öåíòðó. Êðàùèì â³äïîâ³äíî äî 
öüîãî ìåòîäó ââàæàºòüñÿ âàð³àíò, äëÿ ÿêîãî ïëî-
ùà áàãàòîêóòíèêà õàðàêòåðèñòèê îá’ºêòà îö³í-
êè íàáëèæåíà äî ïëîù³, ïîáóäîâàíî¿ íà ³äåàëü-
íèõ çíà÷åííÿõ êðèòåð³¿â. Äëÿ óíèêíåííÿ âïëèâó 
ìàñøòàáíîãî ôàêòîðà íà ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ 
êðèòåð³¿ ñë³ä çâåñòè äî áåçðîçì³ðíèõ âåëè÷èí 
øëÿõîì íîðìóâàííÿ. Çà ñâîºþ ñóòòþ ïîêàçíè-
êè õàðàêòåðèçóþòü â³ääàëü äî îá’ºêòà îö³íêè çà 
ïåâíèì êðèòåð³ºì â³ä ³äåàëüíîãî âàð³àíòà. 

Àíàëîã³÷í³ ïîêàçíèêè òà ìåòîä ïðèäàòí³ äëÿ âè-
çíà÷åííÿ âàðòîñò³ â³ò÷èçíÿíîãî åòàëîíó ó â³äíå-
ñåíí³ äî â³äïîâ³äíèõ îá’ºêò³â ñâ³òîâî¿ ñïàäùèíè. 
Çàãàëîì ìîæíà ñêàçàòè, ùî ïðîïîíóºòüñÿ çàì³íà 
ï³äõîäó «çíèçó – ââåðõ» íà ï³äõ³ä «çâåðõó – âíèç»: 
â³ä íàéäîðîæ÷îãî â³ò÷èçíÿíîãî îá’ºêòà (îö³íêà 
ÿêîãî ïðèâåäåíà äî âàðòîñò³ àíàëîã³÷íèõ îá’ºêò³â ó 
ºâðîïåéñüêèõ êðà¿íàõ); âèçíà÷åííÿ «â³äñòàí³» òîãî 
÷è ³íøîãî îá’ºêòà äî öüîãî åòàëîíó. 

IV. Ïðèêëàäè âèêîðèñòàííÿ çì³íåíèõ ï³äõîä³â äî 
îö³íêè îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè. Äëÿ ïåðå-
â³ðêè ïðîïîíîâàíèõ çì³í ³ äîïîâíåíü ÿê ïðèêëàä 
âçÿòî íåòèïîâ³ îá’ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿê³ º 
«òèïîâèìè» äëÿ îö³íêè îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàä-
ùèíè â ì. Ëüâîâ³ (òàáë. 1–2). 
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Ïîäàìî êîðîòêó õàðàêòåðèñòèêó îá’ºêò³â, îö³íêó 
ÿêèõ ïîòð³áíî çä³éñíèòè. Îá’ºêò 1 (ðèñ. 4) – íåæèò-
ëîâ³ ïðèì³ùåííÿ ãàðàæà, ðîçòàøîâàí³ â ïðèáóäîâ³ 
äî òðèïîâåðõîâîãî öåãëÿíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó, 
ÿêèé çíàõîäèòüñÿ â ñåðåäèíí³é ÷àñòèí³ ì³ñòà. Áó-
äèíîê – ïàì’ÿòêà àðõ³òåêòóðè ì³ñöåâîãî çíà÷åí-
íÿ, ïîáóäîâàíèé ó 30–õ ðð. XX ñò., ìàº òèïîâó äëÿ 
ôóíêö³îíàë³çìó ïëàíóâàëüíó ñòðóêòóðó, âèð³øå-
íèé ôàñàä ³ç ÷³òêèì ãîðèçîíòàëüíèì ðèòìîì. Áó-
äèíîê öåãëÿíèé, ÷îòèðèïîâåðõîâèé ç âèñîêèì öî-
êîëåì; â ïëàí³ ñïîðóäà ìàº ôîðìó ÷îòèðèêóòíèêà. 
Ïîðÿä ³ç îñíîâíîþ áóä³âëåþ ðîçòàøîâàíî ãàðàæ, 
ñïîðóäæåíèé â îäíîìó êîìïîçèö³éíîìó âèð³øåí-
í³, º íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ ïàì’ÿòêè. Öå ïðèêëàä 
ïîáóäîâè òàê çâàíèõ «ëþêñ³â» ç ãàðàæíèìè ïðè-
ì³ùåííÿìè. Òåõí³÷íèé ñòàí áóä³âë³ çàäîâ³ëüíèé.

Îá’ºêò 2 (ðèñ. 5) – áóäèíîê äâîïîâåðõîâèé ç 
ï³äâàëîì ³ ñïîðóäè ç åëåìåíòàìè çîâí³øíüîãî 
é âíóòð³øíüîãî áëàãîóñòðîþ òà ³íôðàñòðóêòóðè. 
Ðîçòàøîâàíèé ó ñåðåäèíí³é çîí³ ì. Ëüâîâà, â Ãà-
ëèöüêîìó àäì³í³ñòðàòèâíîìó ðàéîí³ (âóë. Ãë³íêè). 

Öå ðåçèäåíö³ÿ âèñîêîïîñàäîâö³â, ïàì’ÿòêà àð-
õ³òåêòóðè ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ. Æèòëîâèé áóäè-
íîê ñïîðóäæåíèé 1937 ðîêó â ñòèë³ êîíñòðóê-

òèâ³çìó (àðõ³òåêòîð À. Øòàéëü), äâîïîâåðõîâèé, 
öåãëÿíèé, îøòóêàòóðåíèé, îêðåìî ñòîÿ÷èé, ðîç-
òàøîâàíèé ó ë³í³éí³é çàáóäîâ³ âóëèö³. Ôàñàäè 
àñèìåòðè÷í³, êóá³÷í³, ï³äêðåñëåí³ ñóö³ëüíèìè ïëî-
ùèíàìè ñò³í ³ áàëêîí³â òà çàñêëåíèìè ïîâåðõíÿ-
ìè â³êîí; á³÷íèé ôàñàä àêöåíòîâàíèé âèñòóïà-
þ÷èì ï³âêðóãëèì îá’ºìîì ³ òåðàñîþ. Òåõí³÷íèé 
ñòàí áóä³âë³ çàäîâ³ëüíèé, ñòàí îïîðÿäæåííÿ ôà-
ñàäó òàêîæ çàäîâ³ëüíèé.

Îö³íêà âèáðàíèõ îá’ºêò³â ç óðàõóâàííÿì çì³í ó 
ìåòîäèö³ (ó âèòðàòíîìó ï³äõîä³ – âðàõóâàííÿ âè-
ìîã â³äòâîðåííÿ îá’ºêòà; ó äîõ³äíîìó – äèñêîíòó-
âàííÿ ³ñòîðè÷íî¿ ö³ííîñò³ â ÷àñ³; â ïîð³âíÿëüíîìó 
ï³äõîä³ – ïîð³âíÿííÿ ç âàðò³ñòþ îá’ºêòà–åòàëîíó) 
äîçâîëÿº ñóòòºâî ñêîðèãóâàòè é óçãîäèòè îö³íêè 
çà ð³çíèìè ìåòîäàìè, âèð³øèòè ïèòàííÿ, ÿê³ çà-
äåêëàðîâàí³ íà ïî÷àòêó ñòàòò³ ÿê òàê³, ùî ïîòðå-
áóþòü óòî÷íåííÿ.

Çàïðîïîíîâàí³ çì³íè â îö³íö³ ÎÊÑ âèìàãàòèìóòü 
ðåôîðìóâàííÿ ³íôîðìàö³éíîãî çàáåçïå÷åííÿ òà 
ìåòîäè÷íèõ ï³äõîä³â äî ðåñòàâðàö³¿ é çáåðåæåííÿ 
ïàì’ÿòîê ³ñòîð³¿, êóëüòóðè òà àðõ³òåêòóðè. Âîíè äî-
çâîëÿòü îá’ºêòèâíî îö³íèòè (çà ñâ³òîâèìè ö³íàìè) 
ïîíèæåííÿ âàðòîñò³ îá’ºêòà â³ä íåïðîôåñ³éíèõ ä³é, 

Ðèñóíîê 4. Çîâí³øí³é âèãëÿä ãàðàæà, ïðèáóäîâàíîãî ïðè ïàì’ÿòö³ àðõ³òåêòóðè ì³ñöåâîãî çíà÷åííÿ

Ðèñóíîê 5. Çîâí³øí³é âèãëÿä îá’ºêòà, ðîçòàøîâàíîãî â ñåðåäèíí³é çîí³ ì. Ëüâîâà
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ïîâ’ÿçàíèõ ç³ çì³íàìè ÿê â îá’ºêò³, òàê ³ â îòî÷óþ-
÷îìó ñåðåäîâèù³, à òàêîæ îá’ºêòèâíî îö³íèòè ä³-
ÿëüí³ñòü ç³ çáåðåæåííÿ îá’ºêòà. Ö³ çì³íè äîçâîëÿòü 
îá’ºêòèâíî îö³íèòè ìàòåð³àëüíèé âêëàä ³íâåñòîð³â 
ó çáåðåæåííÿ ïàì’ÿòîê, à îö³íêà ïàì’ÿòîê àðõ³òåê-
òóðè íàö³îíàëüíîãî çíà÷åííÿ ó ñï³ââ³äíåñåíí³ äî 
ñâ³òîâèõ ö³í ï³äâèùèòü ïðåñòèæ òà â³äïîâ³äàëü-
í³ñòü ó ä³ÿëüíîñò³ ç îõîðîíè ñïàäùèíè.

Âèñíîâêè
Íåäîö³ëüíî ïîêàçíèêè ö³ííîñò³ îá’ºêòà, ðåêî-

ìåíäîâàí³ äî âèòðàòíîãî ï³äõîäó, ìåõàí³÷íî ïå-
ðåíîñèòè íà äîõ³äíèé ³ ïîð³âíÿëüíèé ï³äõîäè. 
Ïîêàçàíî ìîæëèâ³ñòü ³ çì³íè ìåòîäèê, ÿê³ ìîæ-
íà çàñòîñîâóâàòè äëÿ âèêîðèñòàííÿ êîåô³ö³ºíò³â 
êóëüòóðíî¿ ö³ííîñò³ îá’ºêòà ïðè äîõ³äíîìó é ïîð³â-
íÿëüíîìó ï³äõîäàõ îö³íêè.

Â Óêðà¿í³ çàãîñòðèëàñü ïîòðåáà îá´ðóíòóâàòè 
ìåòîäèêó îá’ºêòèâíî¿ îö³íêè âàðòîñò³ îá’ºêò³â êóëü-
òóðíî¿ ñïàäùèíè íàéâèùî¿ ö³ííîñò³ ó ñï³ââ³äíåñåíí³ 
äî ñâ³òîâèõ ö³í òà âèðàæåííÿ ãðîøîâèì åêâ³âàëåí-
òîì. Ðîçêðèòà ñóòü ìåòîäó, ÿêà ïîëÿãàº â òîìó, ùî 
îá’ºêò îö³íêè ïîð³âíþºòüñÿ çà ìíîæèíîþ ïîêàçíè-
ê³â ³ óñòàíîâëåíèõ êðèòåð³¿â ç åòàëîíîì, ³ âèçíà÷à-
ºòüñÿ ÷èñëîâå çíà÷åííÿ íàáëèæåííÿ äî íüîãî. 

Îö³íêà îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè çà çì³íå-
íèìè ìåòîäàìè çì³íþº ä³ÿëüí³ñòü ç îõîðîíè é ðå-
â³òàë³çàö³¿ ³ñòîðè÷íîãî ñåðåäîâèùà, îá’ºêòèâ³çóº 
îö³íêó ïðîåêòíèõ ð³øåíü ç âèêîðèñòàííÿ ³ ðîçâè-
òêó ³ñòîðè÷íîãî ñåðåäîâèùà ì³ñò.
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