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Наведено статистичний аналіз результатів обстеження 
реконструйованих  житлових будівель на фундаментах, які влаштовані з 
вийманням ґрунту. Визначено рівень експлуатаційної придатності 
будівель. 
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Постановка проблеми у загальному вигляді. Капітальний ремонт, 

надбудова чи реконструкція будівель практично завжди пов’язані з 
підвищенням навантаження на основи і фундаменти. Досвід реконструкції 
житлових, громадських і промислових будівель показав, що підвищення 
навантажень можливо без зміцнення ґрунтів основ або посилення 



фундаментів, якщо використовувати резерви несучої здатності ґрунтів [ 1, 2, 
3]. Кількісна оцінка ступеня поліпшення міцнісних і деформативних 
властивостей ґрунтів дозволяє розкрити додаткові резерви для підвищення 
навантажень на ґрунти основи без їх зміцнення. І тільки в тих випадках, коли 
резервів підвищення несучої здатності основи буде недостатньо, необхідно 
проектувати посилення існуючого фундаменту чи зміцнення його основи.  

Тому оцінювання технічного стану надбудованих будівель на 
фундаментах, які влаштовані без виймання ґрунту, з урахуванням часу їх 
експлуатації актуально для сучасного будівництва. 

Аналіз останніх досліджень та виділення не розв’язаних раніше 
частин загальної проблеми. Найбільш повним спеціалізованим нормативом 
з питань обстежень будівельних об’єктів є Нормативні документи з питань 
обстежень, паспортизації, безпечної та надійної експлуатації виробничих 
будівель і споруд [4]. Враховуюче це, його частіш за все беруть за основу при 
обстеженні споруд, внаслідок відсутності на даний момент загальних норм, 
які б детально регламентували питання обстеження та паспортизації споруд в 
цілому [5].  

Виділення невирішених раніше частин загальної проблеми, котрим 
присвячується означена стаття. Зараз практично відсутній аналіз 
статистичних даних результатів обстеження реконструйованих житлових 
будівель на фундаментах, які влаштовані з вийманням ґрунту. 

Метою роботи є оцінювання технічного стану реконструйованих  
житлових будівель на фундаментах, які влаштовані з вийманням ґрунту, з 
урахуванням часу їх експлуатації й визначення відповідного рівня 
експлуатаційної придатності будівель. 

Викладення основного матеріалу досліджень. Для повної діагностики 
технічного стану будівель доцільно паралельно з натурними обстеженнями та 
лабораторними визначеннями планувати й здійснювати також такі 
діагностичні процедури: аналіз та виявлення змін основних проектних та 
розрахункових передумов (для будівель у цілому та їх окремих частин і 
конструкцій), які виникли за період експлуатації; аналіз дефектів та 
пошкоджень, змін характеристик матеріалів, ґрунтів та основ; коригування 
розрахункових моделей елементів, конструкцій, основ у зв’язку з наявністю 
дефектів та пошкоджень, зміни характеристики матеріалів та ґрунтів; 
перевірні розрахунки елементів, конструкцій, основ за скоригованими 
розрахунковими моделями та з урахуванням змін, які виникли в проектних та 
розрахункових передумовах за час експлуатації; оцінка технічного стану 
елементів, конструкцій, основ відповідно до розроблених критеріїв; оцінка 
технічного стану будівлі у цілому в залежності від технічного стану його 
елементів, конструкцій, основ. 

Шляхом спільного аналізу дефектів і пошкоджень, а також результатів 
перевірних розрахунків визначається технічний стан окремих конструкцій. За 
несучою здатністю та експлуатаційними властивостями конструкції 



рекомендується відносити до одного з таких станів [4]: стан конструкцій I - 
нормальний; стан конструкції II - задовільний; стан конструкції III - не 
придатний для експлуатації; стан конструкції IV - аварійний.  Будівлі у 
цілому рекомендується зараховувати до аналогічних станів у залежності від 
стану несучих та огороджувальних конструкцій. 

Обробку статистичних даних проведено для 50 будівель, на фундаментах, 
влаштованих з вийманням ґрунту, з яких: 26 об’єктів Полтави, 9 будівель у  
м. Кременчук, 8 об’єктів Києва та 7 будівель, які розташовані в м. Миргороді 
(2), Комсомольську (3), Ромнах (1), Лубнах (1). Серед цих об’єктів: 24 
надбудови, 19 об’єктів реконструкції, 5 об’єктів планується реконструювати, а 2 
об’єкти було знесено з економічних причин (Полтава). Дані отримані за 
результатами дослідження вміщенні на рис. 1 – 11. 
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Рис. 1. Вік будівлі до і після реконструкції 
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Рис. 2. Поверховість будівель до і після надбудови 

 



Рис. 3. Призначення будівель: 

а – до реконструкції б – після реконструкції 
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Рис. 4. Фундаменти будівель за конструкцією: 

а – до реконструкції б – після реконструкції 
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Рис. 5. Вік будівель: 

а – до реконструкції 
б – час експлуатації після 

реконструкції 

 

Рис. 6. Технічний стан будівлі: 

а – до реконструкції б – після реконструкції 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

до реконструкції 250,9 137 152,4 185 344 1390 512 3300 121,3 208 1329 193 208,1 325 307,5 314,1 203,0 100 130 201,5 29,2 300 700 280 132 100 630 44 348,1

після реконструкції 332,9 141 210 1445 730 286 231 229,2 150 227,5 730 620 188 105 57,8 378,5
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Рис. 7.  Навантаження на фундаменти, що влаштовані з вийманням ґрунту 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

до реконструкції 4,9 4,66 7,39 6,12 4 12,16 9,5 4,4 4,31 12,29 7,7 6,91 2,6 7,25 11,1 5,6 6,16 6,4 4,95 8,6 5,59 12,2 2,90 3,13 1,15 1 1 16,7 1,88 1,25 3,12 2,8 0,8 2,29 11,79 1,9 3,7 4,3 4,9 2,19

після реконструкції 7,3 11,2 9,9 5,7 11,9 4,4 9,56 5,00 1,15 1,35 17 1,4 2,3 8,48 1,3 4,4 5,6 3,44
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Рис. 8.  Осідання основ фундаментів, що влаштовані з вийманням ґрунту 

 
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

до реконструкції 179,2 220 195 151 316,1 227,5 282,3 192,2 140,9 302,4 162 231,2 165 418,1 351,2 98,3 267,7 208,1 314,7 215,9 296,7 325 314,1 227,5 461,2 268,5 156 182,3 229,1 252,3 308,5 223,5 236,9 210 188,6 309 467 337,7 215 257 197,2 80 99,2 290,1

після реконструкції 237,8 225 351,9 293,1 252,7 485 180 267,7 229,2 314,1 268,5 197,1 256,3 322,6 360 285 228 81,7 122,1 315,4

0

100

200

300

400

500

600

p
, 

 к
П

а

№ об'єкта

 
 

Рис. 9 . Тиск під підошвою фундаментів, що влаштовані з вийманням ґрунту 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

до реконструкції 252,6 235,7 171,7 206,9 335,9 158,42 285,3 232,3 240,5 352,6 249,7 229,85 205 437,98 328,74 244,7 262,7 277,09 247,8 326,04 285,9 269,36 261,54 192,93 249,50 200,40 261,80 311,30 254,50 340,50 222 337 128,2 307,6 353,2 450 338,6 282,24 190 221,7 374,6 158,34 115,5 272,9

після реконструкції 252,6 235,7 335,9 302 272,12 205 309 277,09 326,04 249,60 200,40 254,50 392,5 282,24 216,2 158,34 115,5 272,9
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Рис. 10. Розрахунковий опір природного ґрунту та тривало обтисненого ґрунту під 
підошвою фундаментів, що влаштовані з вийманням ґрунту 

 
Таким чином, серед 50 розглянутих об’єктів 17 будівель можна було 

надбудовувати легкими конструкціями без підсилення фундаментів; 20 – 
реконструювати в межах існуючих навантажень без підсилення; 12 – 
потребувало підсилення основ і фундаментів. Вирішальним критерієм 
можливості підвищення навантаження на основи фундаментів є додаткові 
осідання та їх відносна нерівномірність при реконструкції. Їх слід 
ураховувати залежно від категорії будівлі за технічним станом. 

Узагальнюючи проведені дослідження, встановлено, що у досліджених 
об’єктів переважно зустрічались такі дефекти: тріщини у несучих стінах; 
корозія арматури;  зруйноване водовідведення та вимощення;  пошкодження 
цоколя.  

Для забезпечення надійної експлуатації будинків здійснювали такі 
роботи: влаштовували монолітні залізобетонні пояси, що сприяли 
перерозподілу зусиль при виникненні деформацій основи та підвищенні 
загальної жорсткості будівлі; ремонтували вимощення навколо будівель; 
виконували всі необхідні роботи щодо забезпечення належних санітарно-
технічних умов проживання в будинках (утеплення стін, ремонт 
каналізаційних систем, запобігання протікання атмосферних вод); 
встановили постійне спостереження за процесами деформування споруд.  

Оцінка загального технічного стану будівель за [4] показала, що до 
реконструкції 43 об’єкти відносились до ІІ технічного стану будівель 
(задовільний), 4 об’єкти  – ІІІ (непридатний до нормальної експлуатації), 1 об’єкт – 
IV (аварійний). Після реконструкції всі, крім одного розглянутих об’єкти 
відносяться до ІІ технічного стану будівель (задовільний), а один об’єкт – ІІІ. 

Згідно попередніх досліджень [6] надбудованих об’єктів було 
встановлено, що за умови збільшення загальної жорсткості будівлі (влаштування 
суцільних залізобетонних поясів) значення коефіцієнта умов роботи γс2 (у 
формулі (Е1) ДБН В.2.1-10-2009) збільшується на 2-6% за рахунок 
зменшення відношення довжини будівель до їх висоти L/H, збільшуючи 



розрахунковий опір основи на таку ж величину. Дійсні дослідження 
підтверджують ці дані (рис. 11). 
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Рис. 11. Значення зміни коефіцієнта умов роботи γс2, %, до і після реконструкції  
(за дослідженнями автора) 

 
Таким чином, надбудова позитивно впливає на технічний стан будівель, 

фундаменти, що влаштовані з вийманням ґрунту при умові дотримання 
рекомендацій з реконструкції, а саме проведення конструктивних, 
водозахисних заходів і посилення основ і фундаментів. 

Для оцінки експлуатаційної надійності (придатності) будівель розроблено 
ряд методик, наприклад методика комплексної оцінки експлуатаційної 
придатності об’єктів житлово-цивільного будівництва на посадочному ґрунті, 
запропонована КиївЗНДІЕПІ [4, 7]. 

Експлуатаційну придатність будинків оцінюють узагальненим коефіцієнтом 

n.ek  , який визначають через коефіцієнти: експлуатаційної придатності за станом 

конструкцій 
k

n.ek , водозахисту 
в

n.ek  та заходів по підготовці основи 
o

.n.ek  за 

формулою (1).  Коефіцієнт n.ek  приймає значення від 0 до 1. 

 

   
o

.n.e
в

n.e
k

n.en.e kkkk ⋅⋅=      (1) 

 
Згідно розрахунків коефіцієнт експлуатаційної придатності збільшився від 

0.08 (10%) до 0.5 (61%) за рахунок коефіцієнтів експлуатаційної придатності за 

станом конструкцій та водозахисту k
n.ek  зріс на 0.05 – 0.5 (6 – 59%); 

в

n.ek  на 

0.1 – 0.3 (10 – 30%). Коефіцієнт заходів по підготовці основи o
.n.ek  збільшився 

на 0.1 (10%). 
Експлуатаційний стан будинків до реконструкції склав: «Нормальна 

експлуатація» – 3 об’єкта, «Тимчасово припустимий експлуатаційний стан» – 



30 об’єктів (60%), «Стан можливого порушення експлуатаційної 
придатності» – 17 (34%). Після реконструкції стан будинків покращився: 
«Нормальна експлуатація» – 31 об’єкт (97%), «Тимчасово припустимий 
експлуатаційний стан» – 1 (3%). 

Методика комплексної оцінки експлуатаційної придатності об’єктів 
житлово-цивільного будівництва на просадочному ґрунті розроблена 25 років 
тому КиївЗНДІЕПІ, дещо суб’єктивна тому, що числові значення 
коефіцієнтів значною мірою залежать від того, хто використовую цю 
методику. 

Таким чином, в результаті проведених досліджень можна зробити 
висновки: надбудова позитивно впливає на технічний стан будівель, 
фундаменти яких влаштовані з вийманням ґрунту, при умові дотримання 
рекомендацій з реконструкції. Оскільки коефіцієнт експлуатаційної 
придатності при надбудові збільшився на 0.08 – 0.5 (10% – 61%), а 
експлуатаційний стан будинків після реконструкції покращився до стану 
«Нормальна експлуатація» – 98%.  
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