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ÐÅÀËÜÍÎ  ËÈ  ÑÍÈÆÅÍÈÅ  ÖÅÍÛ  ÊÂÀÄÐÀÒÍÎÃÎ  ÌÅÒÐÀ  ÆÈËÜß?

Óêðàèíà ìèíîâàëà êðèçèñíûé ïåðèîä, ýêîíîìèêà 
ñòðàíû ïîñòåïåííî íàðàùèâàåò îáîðîòû, à ïîêóïàòåëü 
ñíîâà òùàòåëüíî èçó÷àåò ðûíîê íåäâèæèìîñòè, ãîòî-
âÿñü ê ïîêóïêå êâàðòèðû. Ãëàâíûé âîïðîñ, êîòîðûé åãî 
èíòåðåñóåò – óäà÷íûé ëè ñåé÷àñ ìîìåíò äëÿ ïîêóïêè 
èëè ñòîèò ïîäîæäàòü ñíèæåíèÿ öåí?

Âîïðîñ âîçíèêàåò íå ñëó÷àéíî, âåäü ñ îäíîé ñòî-
ðîíû åñòü çàÿâëåíèÿ âëàñòè, ÷òî æèëüå, ê ïðèìåðó, â 
Êèåâå äîëæíî ñòîèòü â ñðåäíåì íå áîëåå, ÷åì 8 òûñ. 
ãðí. çà êâ. ì., ÷òî ïðàêòè÷åñêè âäâîå íèæå òåïåðåø-
íåé ñòîèìîñòè. Ñ äðóãîé – çàïóñê òàêèõ ïðîãðàìì 
êàê «Äîñòóïíîå æèëüå», êîòîðàÿ, ïî ñëîâàì òåõ æå 
ïîëèòèêîâ, ïîíèçèò ñòîèìîñòü æèëüÿ åùå âäâîå – äî 
4 òûñ. ãðí. çà êâ. ì.

Åñëè æå ïðèñìîòðåòüñÿ âíèìàòåëüíåé, îêàæåòñÿ, 
÷òî ïîä ýòèìè çàÿâëåíèÿìè íåò ïðàêòè÷åñêè íè÷åãî. 
Ê ïðèìåðó, òà ñàìàÿ êèåâñêàÿ ïðîãðàììà «Äîñòóïíîå 
æèëüå» ïî ïëàíó ãëàâû Êèåâãîðàäìèíèñòðàöèè Àëåê-
ñàíäðà Ïîïîâà, â 2011 ãîäó äîëæíà áûëà ïðîäàòü 
1550 êâàðòèð, ïîëîâèíó ñòîèìîñòè êîòîðûõ êîìïåí-
ñèðîâàëî áû ïðàâèòåëüñòâî è ìåñòíûé áþäæåò. Öåíà 
êâ. ì òàêîãî æèëüÿ äîëæíà áûëà ñîñòàâèòü 4 òûñ. ãðí. 
Íà äåëå æå ïðîãðàììà ïðîðàáîòàëà îêîëî 3 ìåñÿöåâ, 
ïîñëå ÷åãî «çàêîí÷èëîñü ôèíàíñèðîâàíèå». Ïðè ýòîì 
êèåâëÿíå ïî ïðîãðàììå ïîëó÷èëè âñåãî ëèøü ïîðÿäêà 
20 êâàðòèð, ÷òî äëÿ íàøåãî ãîðîäà – êàïëÿ â ìîðå. 
Êðîìå òîãî, ðåàëüíî ïî äàííîé ïðîãðàììå êèåâëÿíàì 

ãîñóäàðñòâî êîìïåíñèðóåò òîëüêî 25% îò ñòîèìîñòè  
æèëüÿ, ÷òî íèêàê íå äàåò çàÿâëåííûå 4000 ãðí. Äà è 
ðàñïîëîæåíèå êâàðòèð îñòàâëÿåò æåëàòü ëó÷øåãî – 
çà÷àñòóþ ýòî îêðàèíà ãîðîäà. 

Ðåàëüíî åñòü íåñêîëüêî ôàêòîðîâ ôîðìèðîâàíèÿ 
öåí. Âî-ïåðâûõ, ýòî èçíîñ óæå ýêñïëóàòèðóåìîãî æè-
ëüÿ. Ñîãëàñíî ñòàòèñòè÷åñêèì äàííûì, îêîëî 70-80% 
âñåãî æèëüÿ â íàøåé ñòðàíå âïëîòíóþ ïîäîøëî ê ÷åð-
òå ñâîåãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà, à çíà÷èò, ïîòðåáíîñòü 
óêðàèíöåâ â íîâîì æèëüå, êàê ìèíèìóì, îñòàíåòñÿ 
ñòàáèëüíîé. Èíûìè ñëîâàìè, âîçíèêàåò êîëîññàëüíûé 
«îòëîæåííûé ñïðîñ» íà æèëüå, êîòîðûé óæå îïóñòèë 
öåíû â ñàìûé íèç.

Âî-âòîðûõ, ñ êàæäûì ãîäîì óìåíüøàåòñÿ ÷èñëî 
ëèêâèäíûõ ñòðîèòåëüíûõ ïëîùàäîê äëÿ íîâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà. Ñåãîäíÿ Ãëàâíûì óïðàâëåíèåì ãðàäîñòðîè-
òåëüñòâà Êèåâãîðãîñàäìèíèñòðàöèè ðàçðàáîòàí ïëàí 
çîíèðîâàíèÿ Êèåâà. Öåëü ñîçäàíèÿ ïëàíà – ñîçäàíèå 
âîçìîæíîñòè äëÿ ïîòåíöèàëüíûõ èíâåñòîðîâ è çà-
ñòðîéùèêîâ ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè îòíîñèòåëüíî 
âîçìîæíîñòè ñòðîèòåëüñòâà èìè îáúåêòîâ íà òîé 
èëè èíîé òåððèòîðèè Êèåâà. Ãîä íàçàä íà÷àëüíèê 
Èíñòèòóòà ãåíïëàíà Êèåâà Ñåðãåé Áðîíåâèöêèé ðàçú-
ÿñíÿë, ÷òî âñÿ òåððèòîðèÿ ãîðîäà áóäåò ïîäåëåíà íà 
îïðåäåëåííûå êâàðòàëû è ìèêðîðàéîíû, êàæäîìó èç 
êîòîðûõ áóäóò ïðèñâîåíû òå èëè èíûå ïîêàçàòåëè. Ê 
ïðèìåðó, ãðàíè÷íàÿ ýòàæíîñòü ñîîðóæåíèé, ãðàíè÷íàÿ 
ïëîùàäü çàñòðîéêè, ïðîöåíò çåëåíûõ íàñàæäåíèé, 
ðàññòîÿíèå ìåæäó ñîñåäñòâóþùèìè ñîîðóæåíèÿìè 
è ò.ä. Ñåãîäíÿ óòâåðæäåí Çàêîí «Î ðåãóëèðîâàíèè 
ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè», íî íåò ìåõàíèçìà 
åãî äåéñòâèÿ, ñîîòâåòñòâåííî, ýôôåêòà óñêîðåíèÿ 
ñòðîèòåëüñòâà òîæå ïîêà íåò.

Â-òðåòüèõ, óæå â ñëåäóþùåì êâàðòàëå ïëàíèðóåòñÿ 
ïîâûøåíèå öåí íà ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû, ÷òî àâ-
òîìàòè÷åñêè îçíà÷àåò ïîâûøåíèå öåíû êâàäðàòíîãî 
ìåòðà æèëüÿ íà íà÷àëüíîì ýòàïå ñòðîèòåëüñòâà ïî 
îòíîøåíèþ ê óæå çàêîí÷åííîìó.

Ñóììèðóÿ âñå âûøåïåðå÷èñëåííîå, ìîæíî ñ 
óâåðåííîñòüþ ñêàçàòü, ÷òî ñåé÷àñ, êîãäà áàíêè íà-
êîíåö-òî íà÷àëè àêòèâíî êðåäèòîâàòü æèëüå, â ò.÷. 
íîâîñòðîéêè, èäåò òåíäåíöèÿ ê ïîíèæåíèþ ñòàâîê, 
÷òî òîæå äàåò áîëüøå âîçìîæíîñòåé äëÿ ïîêóïà-
òåëåé, öåíà íà ñòðîéìàòåðèàëû è ýíåðãîíîñèòåëè 
åùå íå ïîäíÿëàñü – ñàìîå âðåìÿ ðåàëèçîâàòü «îò-
ëîæåííûé ñïðîñ».

Èðèíà Íè÷àé Çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà, ðóêîâîäèòåëü 
äåïàðòàìåíòà æèëîé íåäâèæèìîñòè, 
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