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TPUBYHA JJOKTOPAHTA

T. Xapumonosa,

KaHIuJaT I0PUINYHUX HayK, NOKTOPAHT Ka(elpu arpapHoro, 3eMe/bHOIO Ta €KOJIOTiYHOro mpasa
HaujonanbHoro yHiBepcutery «Onecbka OpUAHUHA aKageMis»

CIIIBBIJHOLMIEHHA BPET'YJIOBAHH{ CEPBITYTHHX
BIJHOCHH HOPMAMM 3EMEJIBHOI'O TA IUBIJIBHOI'O
KOJIEKCIB YKPATHH

3 uaciB 3106yTTS YKpaiHOW He3asex-
HOCTi BUHMKAIOTb HOBi YMOBU Ta NoTpeba
JJ1s1 BiIPOJ’KEeHHSI PeYOBUX IPaB Ha uyxe
MalHoO, sKi MalTb LOCUTb JABHIO IIPABOBY
icropito. Tak, y 3emenpHOMY Komekci Yk-
painu (mani — 3K), wo BeTynus y mio 3
1 cigyns 2002 poky, Bmepie cepen iHILIUX
KoJeKciB Oy/10 BimoOpakeHO Take IpaBo,
SIK TIpaBO 3eMeJibHOTrO cepBiTyTy. Lle 6yio
NPaBUJBHUM KPOKOM, OCKIiNIbKH PO3BUTOK
PHUHKY 3eMJli Ta HepyXoMOCTi 06yMOBJIIO-
BaB BHUHUKHEHHs HOBHUX (hOpM MpaBOBif-
HOCUH 1100 3abesredyeHHs MoTped ocib
y KOPUCTYBaHHi 3eMeJbHUMH pecypcami,
06’eKTaMHM HepyXxoMoCTi, B e(EeKTHBHOMY
Ta palioHaJbHOMY 3AiHCHEHHI CBOIX NpaB
BracHuka (kopuctysaua). 3rogom LluBinb-
Hu# Komekc Ykpaimu (mani — LK), wmo
BcTynuB B Hito 3 1 ciuns 2004 poky, Ta-
KO BMICTHB PSIJ M10JIOJKEHb NP0 3eMeJIbHi
CepBiTYTH, HaBiThb U Ti, gKi He OyJaM Ie-
pen6ayeni 3K. Came Tomy BHCBiT/IEHHSA
3MICTY { CYTi CepBITYTHHX BiIHOCHH BapTo
pO3rJISAaTH 3 NO3ULIH K 3eMeJIbHOTO, TakK
i nuBisNBHOTO Mpa.a.

Cepen HaykoBLiB, fKi B TeBHIH Mipi
TOpKaJIUCS MUTaHb CIiBBiHOIIEHHS HOPM
3K ra LIK mopmo cepBiTyTHHX BimHOCHH,
cain HazBatu: I. B. Bycyiiok, ska Bumana
MoHorpadito «O6MeKeHHST TpaB Ha 3eMJIIO
3a 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHH», e PO3KpPHU-
Ba€ CYTHICTb 0OMexxeHb Ta OOTSIKeHb Ha
3eMeJibHI AinsiHKY, P. I. MapyceHnka, sxu#t
y AMCepTalilHOMYy JOC/if’KeHHI pPO3KpUB
NPaBOBi aCMEKTH 3eMeJbHHX CepBiTYTIiB
B Ykpaiui, A. M. MipouHuyeHnka, SKd#
y cBoid MmoHorpadii «Komizii B mpaBoso-

My peryJ/IoBaHHi 3eMeJIbHUX BilHOCHH B
YkpaiHi» poarisgae NUTaHHS CIiBBigHO-
mwenHs1 Hopm 3K Ta LK, a Takox € aB-
TOPOM 0araTb0X KOMEHTOBAHMX KOJEKCiB
3K ta migpyuHUWKIB 3 3eMeJbHOTO MpaBa
YxpaiHu, ne pPO3KPUBAaE 3MiCT CepBITYT-
HUX BIJHOCHH. ¥ CBOIX CTATTAX Ta MHig-
PYUHHKax pi3HOMaHiTHi mpobJjeMu 00
BPETYJIIOBAaHHS CePBITYTHUX BiIHOCHH [0-
CJIiIKYyBaJ/IM, OKPIM 3a3HaueHHUX, Taki Hay-
koBui, fk: I. I. Kapakam, I[1. ®. Kymunauy,
JI. B. Jle#i6a, €. O. Miuypin, B. B. Hocix,
B. B. Cemuuk, B. II. Cunop, H. I. Turozga,
M. B. llynbra ta iHwi. Ane 3asHaveHi go-
cJimKeHHs1 6iblie CTOCYIOTbCcs abo OKpe-
MHX aCIeKTiB CepBiTyTHUX BiJHOCHH, abo
3araJilbHUX TE€OPeTHUHUX MHUTaHb.

Mertoto wiei crarti € aHanis Hopm 3K
ta LK, gpocuimXeHHs CHiBBigHOIIEHHS IX
HOPM Ta 3’ICyBaHHS I110J0 IOBHOTH BpeTy-
JIIOBaHHSI CEPBITYTHUX BiIHOCUH 3a3Hadye-
HUMHM HOPMATHBHHMH aKTaMH.

Ak Bxxe 3a3Hauajiocs, CepBiTYTHe Mpa-
BO € JAaBHIM iHCTUTYTOM, a MNeplla 3rafi-
Ka Mpo Hboro MicTuTbhes B 3akoHax XIlI
tTabmuup. HalnaBHilIMMM  cepBiTyTaMH
Oysnu mpenianbHi  cepsitytd (Bim Jiat.
praedium — wmaeTok, 3emss). 3emas B
Puwmi B To#l yac 6ysna oGIIMHHOIO BJacHic-
TIO, TOMY 3eMeJIbHi MiJISHKA HagaBaJucCs
OKPEeMHM ciM’fM Ha TMpaBi KOPUCTYBaHHS.
Hapani 3emesbHi [iSiHKM BifpisHAIMCS
AKICTIO TPYHTIB, HasiBHicTIO (BigCyTHiCTHO)
LIIAXiB CIOJNYyUYeHHS, BOJNOWM, JIiHIHHUX
KOMYHiKalill, MPUPOIHUX PECYPCiB TOLLO,
TOMY KOPHUCTYyBay [iJISHKU 3 IEBHOWO Ile-
peBaroo NMoBHHEH OYB HagaTH 3MOTY CyCi-
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IaM KOPHCTYBAaTHUCS Helo. TaKUM 4HWHOM, 3
CaMoro MoyaTKy CepBiTyTH, SIK NpaBO Ha
YyXKy pid4, BUHHUK/IU 3 BiIHOCHH 3eMJIEKO-
PHCTYBaHHS. 3roJOM BOHHM MOLIMPHIIHUCS
Ha {HIOi peyi Ta CTaJW MOMIMATUCS Ha pe-
yoBi (mpenianbHi) Ta 0cOOHCTI.

C/iim HaroJIoCUTH, L0 CydacHe 3aKOHO-
JIAaBCTBO PO3IVISAAE IPaBO KOPUCTYBaHHS
YyKUM MaHHOM BHKJIOYHO B pEUOBOMY
ceHci. To6To cepBiTYyT — 1le He IPOCTO KO-
PUCTYBaHHSl Uy>KUM MalHOM, a oOMexKeHe
KOPHUCTYBaHHS B 4iTKO BU3HAUEHHUX acllek-
tax. [Ipu Horo BCTAaHOBJIEHHI UiTKO BH3-
HayaeTbCsl OOCAT KOPHUCTYBaHHS, CIoci
KOPUCTYBaHHS Ta 4ac KopucTyBaHHs. Ha
BinMiHY Bix 3060B’3aNbHHX MPaB KOPUCTY-
BaHHS, 3MIiCT SIKMX MOK€ BH3HAuaTHUCh J0-
rOBOPOM, CepBITYTHIi NpaBa 3 OIVIALYy Ha iX
peyoBUH XapaKTep BU3HAYAIOTbCH 3aKOHOM
SIK 3a 3MIiCTOM, TakK i 3a 06CSATroM.

Y HayxoBi#l JiTepaTypi Kareropitoo 3e-
MEJIBHOTO CepPBIiTYTy PO3TJISAATh Y KiJb-
KOX 3Ha4YeHHAX: 1) AK MpaBO Ha YyXy
3eMeJIbHY HIJISHKY; 2) sk NIPaBOBiAHOIIEH-
HS; 3) SK OOTSKeHHSI OIHi€l 3eMeJbHOI
JinHKK Ha KopucTb inmoi [1, 139]. Aue,
Buxoasuu i3 Hassu rias 3K ta LUK, B kos-
TeKCTi JaHO! CTaTTi, 3eMeJbHUH CepBiTYyT
PO3T/IsiAaeThCs K NPAaBO Ha YyXKY 3eMeJb-
Hy npinsaky. Tak, rmaBa 16 3K, ska mpu-
CBSlUeHA CepBITYTHUM BiIHOCHUHAM, Ma€
Ha3By «[IpaBo 3eMesbHOrO cepBiTYTY», a
rmaBa 32 LUK — «IIpaBo kopucTyBaHHS
Yy>KUM MaHHOM». [3 HasBM 3a3HaueHUX
IJIaB MOXKHa 3pOOMTH BHCHOBOK, LIO HOp-
mu 3K crpsimoBani 6e3mnocepenHb0 Ha KO-
PUCTYBaHHS Uy2KOI0 3eMeJIbHOIO AiISHKOIO,
B Tod yac sk HopMmu LIK 3acTocoByioTbcsi
NpU KOPUCTYBaHHI UyXKUM MaWHOM, SKHUM
MOXKYTb OyTH 3eMeJIbHA IiISHKA, {HIIi NpU-
ponHi pecypcu abo iHllle HepyXoMe MaKHO.
Takum yunHoMm, 3actocoByioyu Hopmu LIK
[0 3eMeJIbHOI MiJSIHKH, CJiJ BpaxoBYyBaTH
3a3HayeHHH (akT. Takox CJif 3BepHYTH
yBary, 1o rqasa 32 LIK mae 3aranpHy Ha-
3BY, He JleTa/i3yiouH, 10 TaKUM IIPAaBOM €
cepsityT, xoua ct. 401 LK wmictute op-
MYJIIOBAHHS «IIPaBO KOPUCTYBAHHS UyKHUM
maiinom (cepsityT)» [2]. Haromicts 3K
Mae 6i/JblI KOHKPETHY HasBY, siKa BUKJIIO-
Yae MOJKJIMBICTb JBOSIKOTO TPAKTyBaHHS.

LlikaBoio € takox mnosuuis C. KosJo-
Ba, SIKUH 3a3Hauae, L0 «OCKiNbKH BJac-

HuK (KOpPHCTYBadu) MaHylouyol 3eMesbHOL
JiJISSHKM He Mae cTaTycy KOpHCTyBaua
00CJYroByrOUOi AiIISIHKM 1, BiAMOBiAHO,
He € IJIaTHUKOM 3eMeJIbHOTO IOJaTKy
(mmomo ocTaHHBOI), TO Taki mpaBa mepen-
6aualoTh KOPUCTYBAHHS JHILIE HEBEJHUKOIO
YaCcTUHOIO 0OCIYyTroBYIOUOl 3eMeJibHOI [Ii-
JISIHKU JUISl 4iTKO 3adikcoBaHUX MOTpel i
3a CBO€I0 IOPUAMYHOIO NPUPOIOI0 € 0OMe-
JKeHHMH pedyoBHUMH MpaBamMu. MoxkauBo,
caMe TOMY, BiIMOBHUBLIHCDH BiJ BUHECEHHS
y 3aroJioBok ri. 32 LUK tpamguuitinoro tep-
MiHa «CepBiTyT», BITUYM3HAHI 3aKOHOAABLI
HasBanu ii «[IpaBo KopHCTyBaHHS 4yKUM
MalHOM». 3 LUX MipKyBaHb, MadyTh, y LIK
BiICYTHE | BU3HAUeHHS CEPBITYTY, X0ua y
ct. 401 LK mousiTTs «cepBiTYT» Ta «Ipa-
BO KOPUCTYBAaHHS YYXKUM MaHHOM» BXKHU-
BalOTbCS AK PiBHO3HauHi» [3, 1].

Crarrs 401 LUK mae nasBy «[lonsiT-
TS KODHUCTYBaHHS UyXKHM MaHHOM», aje
He Hajae LUbOTo MOHATTS Ta He BU3HAUae
o3Hak cepBitTyTy. HatomicTp y wiéi crat-
Ti BU3HAYeHO 00 €KTH, LIOAO SIKHX MOXKe
BCTAHOBJ/IIOBAaTUCS CEPBITYT — «3eMeJb-
Ha [ingHKa, iHIIi NpupoiaHi pecypcu abo
iHwe Hepyxome MakiHO» [2], MeTa — «ansi
3a/0BOJIEHHSI MOTPe6 iHIKX O0cib, sKi He
MOXYTb OYTH 3al0BOJIEHi {HIIMM CIOCO-
6om» [2], Ta 3asnayeHo BuaM CcepBiTYTIB:
3eMeJibHI Ta ocobucti. [lincraBoio nis Ta-
KOro IOAi1y € crnoci®é BU3HAaueHHS 0CcOoOU
cepBityapis (cy6’ekT cepBiTyTHOro mpa-
Ba). OTOXK, SIKIIO CEPBITYT BCTAHOBJIOETh-
Csl 1I0J0 BU3HAUYEHOro MakHa B iHTepecax
IeBHOI 0c00H, TO BiH BBaXKaeThbCsT 0OCOOMUC-
tuM (MepcoHanbHUM), @ SKILO Ha KOPHCTh
BlacHWKa  (BOJIONI/bLS) — KOHKPETHOro
MaiiHa (a He KOHKpPeTHO BH3HAUeHOI 0CO-
6u) — semenbHuM (mpenianbHuM). 3Bincu
BUIIJIUBA€E i Ta BiIMiHHICTb, 110 3i 3MiHOIO
BJIACHUKA OCOOMCTHH CepBiTyT INpHUMHU-
HSI€TbCS, @ 3eMeJIbHUU IIPOJOBXKYE MiSITH.
Augte 6imbln nouineHO 6yJ0 6 MependGayUTH
6/J1aHKeTHY HOPMY, siKa 6 BiacuJaJna fo iH-
IIMX CleljaJ]bHUX 3aKOHOJABUUX aKTiB 3
KOHKPETH3alli€l0 I0J0XKeHb CEPBITYTHHX
BIIHOCHH, OCKIJIbKH HOPMH IPO CEPBITYTH
mictsaTbes He Tinbku y LUK ta 3K, ane i1 y
JKUTJIOBOMY 3aKOHOLABCTBI.

Ha sigminy Big Hopm LK, ct. 98 3K
MiCTUTb BH3HAUEHHS IpaBa 3eMeJbHOro
CepBiTyTy, aje Mae Ha3By «3MICT mpaBa
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3eMeJIbHOTO CepBITYTYy», POBJISIYU HAroJoc
B I[bOMY BHIAJIKy He Ha caMe BU3HAUEHH$
CepBITYyTYy, a Ha MpaBa, sKi MOXYTb BHU-
HUKATH y BJACHHUKA 3€MeJbHOI MiJSIHKH,
I0J0 SIKOI BCTAHOBJIEHUH 3eMeJIbHUH cep-
BITYT.

Bimnosinno mo ct. 98 3K «mpaBo 3e-
MeJIbHOTO CepBiTYyTy — 1ie TpaBoO BJac-
HUKa abo 3eMJEeKOPUCTyBaua 3eMeJsbHOL
JiJSHKY Ha oOMerkeHe MJjaTHe abo 6e30I-
JIaTHE KOPHUCTYBaHHS YYXKOI 3eMeJIbHOIO
ninsakoto (minsakamu)» [4].

HaykoBisiMH BXe HaroJomyBaJocs
Ha TOMY, IO Take BH3HAUeHHS He Bpa-
XOBYE, L0 «CEPBITYT MOXKe HajexXxaTH He
JiMlle BJACHUKY abo 3eMJIeKOPUCTYBauy
3eMeJsIbHOI JiNSHKH, a U {HIIi# KOHKpPETHO
BH3HAUeHiH 0c00i — TaK 3BaHHUHU «0COOHC-
THE cepBiTyT»» [5, 235].

[3 BpaxyBaHHSM 0COOJHMBOCTEH TpaBa
3eMeJIbHOTO CEPBITYTY, MOXKHA BU3HAUUTH,
1110 OCTAaHHE XapaKTePU3YETbCS HACTYIHHU-
MU O3HaKaMU:

1) Heo6XimHA HASIBHICTb ABOX a60 6iJib-
e (K MPaBUJIO CYMiXKHUX) 3eMeJbHUX -
JISIHOK, 3 IKMX ofHa (o6cayroByioua) cBoi-
MU MepeBaraMy 3a0BOJIbHSIE HENOJMKH Uu
notpe6u inwmoi (nmaniBHoi);

2) 06CyrOByBaHHS OIHI€l 3eMeJsbHOI
IiMSTHKY {HIIOI0 BigOyBaeTbCA B MexXKax
npaB, HalaHUX BJACHUKY MaHY04Ol MiJIsH-
KA IIOA0 KOPUCTYBaHHSI 06CJIYTOBYIOUOO
TIJISTHKOIO.

TakoX, BHUXONSYH i3 MOJOXKEHb 4. 2
ct. 401 LK, wmoxHa 3po6UTH XUOHHUH
BHCHOBOK, IO CEPBITYT OXOIUIIOE TiJIbKH
BiIHOCMHHM MiX BJacHUKaMHu (BOJIOMiJb-
SIMH) CyCimHIX 3eMeJibHUX MiMAHOK. Auie
SKIIO0 MpoaHaftidyBatu 4. 2 cT. 404 LK,
TO MOXKHA MOOAYUTH, 110 y BUMAIKY, KOJH
3a10BOJIbHUTH NOTpebu ocobu {HIIUM CIIo-
coO0OM HEMOXKJMBO, CEepBITYT MoOxe OyTH
BCTAHOBJIEHUH | CTOCOBHO Bigga/JieHUX [i-
JsHOK. [lo/sioKeHHs 3a3HayeHUX CTaTeH
€ JIOCTaTHbO CHiPHUMH, OCKIiNIBKH Y. 2
ct. 401 LK HasuBae Taki cepBiTyTH 0CO-
oucTHMH, a 4. 2 cr. 404 LIK Takol BKasis-
KA He MiCTHUTbh. fKII0 K 3BepHYTHCH [0
y. 1 c¢1. 100 3K, To BoHa BCTAHOBJIIOE, 1110
«CepBITYT MOXKe HaJeXaTH BJACHUKOBI
(BosTOZIIBLIEB) CYCiHBOT 3eMe/IbHOT AiMSAH-
KH{, 2 TaKOX {HIIIA KOHKPeTHO BU3HAUeHIH
oco6i (ocobuctuit cepsityt)» [4]. To6To

MAaEMO HACTYMHHH BHCHOBOK: CEpPBITYT
MOK€e BCTaHOBJIIOBATHCS CTOCOBHO CYCifl-
Hix (CYMi}KHI/IX) 3eMeJIbHUX OIJSHOK, B iH-
LIMX BUMAAKax MOBa Hie NMPO OCOOUCTHUH
CEpPBITYT.

Awnanizyroun Hagasi moJsioxkeHHs cT. 98
3K, cuaix 3a3HauuTH, 110, X04ya L CTATTH,
BiAMOBiIHO M0 CBOEI HA3BH, MA€ PO3KPUTHU
3MICT CepBITYTHMX BiIHOCHH, SIKHH cTa-
HOBJIATD TIpaBa Ta 000B’A3KH iX cy0 €KTiB,
ajie il HOPMU [eTaJi3yl0TbCs TAKOXK i B IO-
nanbimux crattax 3K. 3okpema, mo mpas
MOXKHa BiJHECTH:

1) BracHUK 06CayrOBYIOUOT AiNSHKH He
no30aBJ/S€TbCS PaB BOJIOJIHHS, KOPUCTY-
BaHHS Ta po3nopskenHs Hewo (ctT. 98
3K);

2) BIAcHMK OGCJIYTrOBYHOUO! MiNSHKH
Ma€ TMpaBO Ha Te, 106 3eMeJbHUH Ccep-
BITYT 3MilCHIOBABCSl CMOCOOOM, HaWMeEHII
s Hboro o6TskauuM (ct. 98 3K);

3) BlACHHK, 3eMJIEKOPUCTYBad 3eMeJlb-
HOI IiJITHKH, LI0J0 SIKOl BCTAHOBJIEHUH 3e-
MeJIbHUH CEepBITYT, Ma€ MpaBO BUMaraTH
Bil oci6, B iHTepecax IKUX HOTO BCTAHOB-
JIeHO, MJaTy 32 BCTAHOBJIEHHS (ct. 101
3K);

4) BJacHMK Ma€ TpaBO Ha BilUIKOMLY-
BaHHS 30UTKIB, 3aBIaHUX BCTAHOBJIEHHAM
semesibHOrO cepsityty (c1. 101 3K).

5) BJacHHKM ab0 3eMJEKOPHCTYBaui
MOXXYTb BHMaraTh BCTAHOBJIEHHSI Pi3HHUX
BUIiB 3eMeJbHHUX CepBiTYTiB, fK Mepen-
6auenux cr. 99 3K, tak i immwux (crt. 99
3K);

6) CTOpPOHM MalrTh MPaBO Ha YKJaiaH-
HSl MiXK C000I0 JOTOBOPY MPO BCTAHOBJIEH-
Hs1 3emeJsibHOro cepsityTy (ct. 100 3K) Ta
HIII.

Jlo 060B’d3KiB Cy6’€KTiB CepBiTYTHHX
BiIHOCHUH BiZHOCHUTBHCH:

1) BMacHUK 3eMeJsbHOI HiMSHKHU, II0L0
SIKOI BCTAHOBJIEHHWH CEPBITYT, Ma€ ToTepe-
IUTHU HACTYMHOTO BJIACHUKA MPO HAsIBHICTh
CepBiTYyTy Ta YMOBH, Ha SIKMX BiH BCTa-
HOBJIEHHH, OCKIiJIbKU 1isl cepBiTYyTy 30epi-
raeThCs y pasi mepexopy NpaB Ha 3eMeJib-
Hy AISHKY 10 iHmoi ocobu (ct. 101 3K);

2) ocoba, B iHTepecax KOl BCTAHOBJIE-
HO CEpBITYT, HE MOXKe IepelaBaTH CBOE
NpaBo [HIIMM (Pi3UYHUM Ta OPUIUYHUM
ocobam Oymb-AKUM Croco6om (KymiBdi-
npopaxy, sactaeu tomo) (cr. 101 3K);
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3) BHKODHUCTOBYBATH 3€MeJbHHH cep-
BITYT [0 CIVIMHEHHS TPbOX POKIB 3 MOMEH-
Ty #oro BeranosaenHs (cr. 102 3K);

4) BJIAaCHMK CEpBITYTy He MOXKe MOpy-
LIyBaTH YMOB KOPUCTYBAaHHS CepBITYyTOM
(ct. 102 3K) Tomo.

Kpim 3a3HaueHHx, 3MiCT CepBiTyTHOTO
MPaBOBiIHOIIEHHS TaKOX OyIyThb CKJia-
JaTH Ti IPaBOMOYHOCTi, €Ki BHU3HAYeHi
CTOPOHAMH y JOTOBOpi, CMagKOAABLEM Y
3amoBiTi 4u 3a3HavyeHi y 3akoHi ab6o y cy-
JIOBOMY pillleHHi.

Crarra 403 LK rtaxox npucBsiyeHa
3MiCTy CepBITYTY, aje, K BOauyaeTbCs, €
6iJibIl KOHKPETHOK Ta BIIOPSIKOBAHOIO,
OCKiNibKM 3i0paja B OAHIH cTaTTi Mailxke
BCi IOJIOXKEHHS, SIKi 3a3Hayajucs BHILE,
npu anaftizi Hopm 3K. Citin Takoxk 3BepHY-
TH yBary Ha Te, 110 y pa3i BCTAHOBJIEHHS
CepBiTYyTy Oyb-IKHM CIIOCOOOM, Mae OyTH
yiTKO mepenbadyeHo xapakTep, obcsr, cro-
cobu, 3MICT Ta HaC/JiIKA KOPHUCTYBaHHS
yyXUM MaiHoM. [IpudoMmy Take KopuCTy-
BaHHS 3aBXK/JIW TMIOBUHHO OyTH 3a CBOIM 06-
CArOM MEHILUMM, Hi>K 3a/IMLIKOBE KOPUCTY-
BaHHS BJIaCHHWKa 00CJIyTOBYIOUOI pedi.

3ynuHuMmocs  Gijbll  AeTajbHO HA
y. 3 cr. 403 LK, sxa nepenbauae, 1o
ocoba, sKa KOPUCTYETbCS CEPBITYTOM,
3000B’s13aHA BHOCHTH IJIATy 38 KOPUCTY-
BaHHSl MalHOM, {KIIO iHIe He BCTAHOB-
JIEHO [I0rOBOPOM, 3aKOHOM, 3alloBiTOM
a6o pimweHHsaM cyny. Haromicts 4. 3
ct. 101 3K mependauae Take came mpaso,
aje 0OMeXXYeTbCS BOHO JIMLIE 3aKOHOM.
Takum unnomMm, 3a HopmaMu LK «skiuo
iHIlle He BCTAHOBJIEHO MOTOBOPOM, 3aKO-
HOM, 3aMoBiTOM a60 pillleHHAM CyAy», a
3a Hopmamu 3K «sKIlo iHlIe He mepen-
6aueHO 3aKOHOM», MAONYCTHUMO 3pOOUTU
BUCHOBOK, I10 HAETbCS MPO MOXKJHUBICTb
6e30M/JaTHOrO BUKOPUCTAHHA. ToMy I/
TOro, abu OTPUMATH NMPaBO 6e30MJaTHOTO
KOPUCTYBaHHs, NOTPiOHO 3a3jaJeriib npo
e 3a3Ha4YuTH y AoroBopi. HenocsarHeHHs
3rofM IIOAO LiHHU Yy CepBITYTHOMY HOTO-
BOpi UM B3araJi BiACYTHICTb LOMOBJIEHOC-
Ti CTOCOBHO 1i€l YMOBH, TSTHe 32 cO00I0
HaCJiAKOM JIMlle BU3HAHHS TaKOro AO0To-
Bopy mjaTHUM. [Ipu mpomy miaTta moxe
PO3paxoBYBATUCh 3a/eXKHO Bil iCHYHOUOT
NJaTH 3a 3eMJEKOPUCTYBAaHHA Yy TiH 4
{HIIIY MiCLIeBOCTI.

Crarra 99 3K t1a 4. 1 cr. 404 K wmic-
TATb BUAW 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY, ane y
HopMmax 3K 1e#t mepesixk € 6ibll posiIu-
peHuM, B Tod uac sk y LK BiH Oinblie
CXO0XXWH Ha MPUKAAOM iCHYIUHX BHUAIB
cepBiTyTiB. B Oynp-ikoMmy pasi o6upaBa
aKTH He MiCTSITb BUUEPITHUH NepeJsliK BULIB
CepBITYTIiB, a TOMY 3aKOHOM MOXKYTb BCTa-
HOBJIIOBATHCSA H iHII BHUAHM, Xoua JOL/Ib-
HUM Oysno 6 ysromutu Hopmu LIK ta 3K
MK co6010.

Y CBITOBil NpaKTHLi BUKOPUCTOBYETbCS
faraTo cepBiTyTiB, cepell IKMX MOXHa Ha-
3BaTH: 1) CepBITYT MpOXOLy — MpPaBo Mpo-
xony abo Tpoi3fy Mo 4yxkill HepyXxoMocTi;
2) cepBiTyT BomosabesnedenHs (mpaso Ha
NPOKJAAKy BOAONPOBOLY 4Yepe3 CYCiAHIO
3eMeJIbHY JiJISIHKY a0 1paBo 6paTH BOLY 3
CyCiIChKOro KoJ0/s34); 3) CepBiTYT BilBO-
Ly cTiynux Box (IpaBo MPOKJACTH KaHali-
3allilHy CHUCTeMY N0 CYCiICbKOI KaHaJi3a-
uiiHOI cucTeMu); 4) cepBiTYT Ha CBiTJIO
(mpaBo ynmepeKyBaTH 3aTiHeHHS BiKOH, 1110
BUXO[SATb Ha CYCiACbKYy TepuUTOpil0 OymiB-
JSMM Ta JepeBaMM); D) CepBiTYyT BHCOTH
(mpaBo moB’si3aHe 3 OYAMHKOM, BJIACHHK
SKOTO MOXKe YIepeIuTH MoO6ymoBy cycinom
BULIOT KOHCTPYKLIT Uk GYAUHKY).

OnHUM 13 TO3UTHUBHUX MOMEHTIB oOC-
TaHHIX 3MiH, $IKi BHOCHJIMCS y TJaBy 16
3K Ta rmaBy 32 LIK, crano y3romxeHHs
Mixk co6oro ct. 100 3K Ta ct. 402 LIK.
[ xoua HasBU cTaTed BiApPI3HATHCS He-
CYyTTEBO, BCe-TaKHU OiJbll NPaBUJIBHUM €
tdhopmymoBanHsa Ha3su ctatti LUK, ockib-
ki y cT. 100 3K mopsimox BCTaHOBJIEHHS
3eMeJIbHOIO CepBIiTYTYy He PO3KPHUBAETbCSH.

Tak, sBigmosigHo mo c1. 100 3K Ta
ct. 402 LK BcTaHOBNEHHSI CepBITYTY
MOXKJIMBE Ha MiAcCTaBi JOroBOpY, 3aKOHY,
3anoBiTy abo pilleHHs Cyny.

1. Yk/aanmeHHSI IOroBOpy MiX CTOpO-
HaMU. $KIIO BJACHUKH JBOX CYCiIHIX
3eMeJIbHUX [IiNSHOK MiHIIIM 3TOAW LIOJ0
BCTAHOBJIEHHSI  3eMeJIbHOTO  CepBiTYTY,
Taka JOMOBJIeHiCTb Mae OYTH 3akpimnjeHa
JOrOBOPOM NPO 3eMesbHHH cepsiTyT. [o-
TOBip YK/IaZaeTbCsl Y NMUCbMOBIHA opMi Ta
mianucyeThes BaacHWKaMu (KopucTyBada-
MH) 00C/JYrOBYIOHOl Ta TaHiBHOI 3eMejib-
HUX JIJISHOK.

2. BcraHoBsieHHSI CepBITYTY 3a 3aKo-
HoM. [Ilomo BCTaHOBJNEHHS 3eMeJsbHUX
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CepBIiTyTiB, 15 MiACTaBa Malke He 3acCTO-
COBYeTbCS. ¥ [aHOMY BHIAIKy MOXKHA
HaBeCTH, $IK TpuKaan, ct. 405 LK, ska
nepef0ayae BCTAHOBJIEHHSI [IPaBa MpPOXKHU-
BaHHA. [l 11bOTO AOCTATHLO JHlIe (DAKTY
TIPOKMBAHHS WieHa ciM'{ pa3oM 3 BJACHHU-
KOM Ta CIHiJIbHe KOPUCTYBAHHS KUTJIOM.
JI1s1 BUHHUKHEHHSI TaKOro INpaBa He IMOT-
pibHO IHIUMX MiACTaB: JOTOBOPY, pillleHHA
CyIy 4 3aloBiTy.

3. HacrynHoto migcTaBor BCTaHOBJIEH-
Hs1 cepBiTYyTY € 3amoBiT. Crarreio 1246 LIK
nepenbayeHo, 110 ClaJKOEMellb Mae paBo
BCTAHOBUTH Y 3alOBITi CepBITYT LIOKO 3e-
MeJIbHOI JJISIHKM, iHIIMX NPHUPOAHUX pe-
cypcis abo iHIIOro HePyXOMOro MakHa AJs
3a10BOJIeHHS NOTped iHILKX ocio.

4. Piwenns cyny. [Ipu BUHUKHeHHi
CIIOPY MiX CTOpPOHAMH IMiACTaBOW [JIf
BCTAHOBJIEHHSI 3€MeJIbHOTO CEPBITYTY € Cy-
nose pimennst. Omxke, BracHUK (KopucTy-
Bau) Mae MPaBO BHMAraTH BCTAHOBJIEHHS
cepBiTYTy /51 00CJYroByBaHHS CBO€I 3e-
MeJIbHO! HiJIIHKU. ¥ pas3i HenOCATHEHHS
JIOMOBJIEHOCTI 3 3a3HAa4eHOro IHUTaHHA
nepefbayeHa MOXKJHBICTb  3BEPHYTHCS
no cyny. Ilpu npoMy nosuBauy Mae noBec-
TH B CyAi, 110 HOpMaJ/bHe TOCHOAAPCbKe
BUKOPUCTAHHS HOro 3eMeJibHOI AiISHKU
HEMOXJIMBe 0e3 OOTSI)KeHHS CepBiTYyTOM
YYyKOl 3€MeJIbHOI JiJSHKH, a 33[0BOJIEHHS
notpebd cepBiTyapis HEMOXJHWBO iHIIMM
crioco6oM. ¥ [aHOMy BHUNAAKy MNiACTaBoO
JJ1s1 BCTAHOBJIEHHS 3€MeJIbHOTO CEepBiTyTYy
Oyne pilleHHS CynYy.

HeszanexHo Bix crnoco6iB BCTaHOB-
JIEHHS CepBiTYTy, TIpaBO 3eMeJIbHOIo
CEPBITYTy BHUHHUKAE TIiJbKKU TMic/asi HOro
JepKaBHOI peecTpauil B MOPSIAKY, BCTa-
HOBJIEHOMY JJIs JepKaBHOI peecTpauil
npaB Ha HepyxoMe MalHO, 110 Nepexnda-
gergo BuMmoramu 4. 2 ct. 100 3K Ta u. 2
ct. 402 LK. BigmosigHo go cT. 4 3ako-
Hy Ykpainu «IIpo nep:kaBHY peecTpaliio
peuoBMX NpaB Ha HepyXxoMe MaHHO Ta
iX 0OTsKeHb» O0OOB’SI3KOBiH AeprKaBHIN
peecTpauil NiANAraTb: NPaBO BOJIOAIHHS,
npaBo KopucTyBaHHs (cepBiTyT), mpaBso
KOPUCTYBAHHS 3€MEJIbHOWO AIISHKO IS
CiZIbCBKOrOCToaapchbkux notpe6 (emdire-
B3MC), IpaBo 3a0yN0BH 3eMeJbHOI AiMfH-
ku (cymepdiuiii), mpaBo mocTiiiHOrO Ko-
PUCTYBaAHHS Ta MPaBO OPEHAU 3eMeJIbHOI

NiJHKY, iHIIi pe4oBi MpaBa BiAMOBiIHO 0
sakoHy Towo [6]. IIpu ubomy 3aszHaueHi
pedoBi MpaBa € MOXiTHUMHU i PEECTPYIOTh-
cs micJas [OepKaBHOI peecTpauil mpasa
BJIACHOCTI Ha Take MaKHO.

[Ilo X cTOCyeTbCS NPUIMHEHHS Ail
3eMeJIbHOTO cepBiTyTy, To y cT. 102 3K
MiCTUTBCSI BHUUEPNHHUH MepesiK MiACTaB
MPUMUHEHHS [ii 3eMeJbHUX CepBiTyTiB.
Haromicts u. 4 cr. 406 LK 3akpimiioe,
110 CepBiTYT MOxKe OyTH NPUIUHEHUH B
inmmx Bunamkax (kpim mepesideHHx y
CTaTTi), BCTaHOBJEHMX 3akoHoM. OpHak
HACTaHHS MiACTaB, NepefbdaueHUX HOpMa-
mu 3K ta LIK, He TsarHe 3a co0o0I0 aB-
TOMAaTUUHOI'O TIPUIIMHEHHS Ail CepBiTyTY,
a € Julle TMiICTaBol [/ CKacyBaHH$
Jlep:KaBHO! peecTpalil 3eMeJbHOro cep-
BiTyTy. ToOTO TiBKM micss cKacyBaHHS
JePXKaBHOI peecTpauii mig 3eMeJbHOTO
CEPBITYTY MPUIIHUHSAETHCH.

Takum 4YMHOM, pO3BHUTOK CepBiTYyTiB
B YKpPalHCbKOMY 3aKOHOIABCTBi Mae 06e3-
NepeyHo BakJMBe 3HA4YeHHs M/ ONTH-
MaJ/IbHOTO | 3pYy4HOIO BHUKOPHUCTAaHHS 3e-
MeJbHUX AingHoK. Ciix 3asHauuTH, 10
B OCTaHHi POKH HaMiTHJHUCS TO3WTHBHA
TeHAEHL{f WI0J0 BAOCKOHANEHHS 3eMeJlb-
HOTO Ta LMBIJIbHOTO 3aKOHOJABCTBA, SIKe
peryJoe CcepBiTYTHI BiTHOCHHH. 30KpeMa,
BHECEHHSI psfy 3MiH 10 3eMeJbHOro Ta
LluBinbHOrO KOAEKCiB YKpalHU He TiNbKH
YCYHYJIO OesiKi MpOTaJuHU Ta MPOTHPidus
M2k HOpMaMM KOIeKciB, aje U Bizobpasu-
JI0O PO3YMiHHSI 3aKOHOJABLEM BaKJHUBOCTI
3a3HaYEHOro MUTaHHS.

Ha xasnb, npu ananizi ta mopiBHSAHHI
HopMm 3K Tta LUK 6yno BuUsiBJIeHO yuMasio
npo6JieM CTOCOBHO CePBITYTHHX BiIHOCHH,
30KpeMa: Hey3roiKeHicTb Ha3B CTaTed Ta
1X 3MiCTy, BiICYTHICTb CUCTEMH BHU3HAYeH-
Hfl TIpaB Ta 06OB’SI3KIB CTOpiH, He3akpim-
JIEHHSl y HOpMax BHMOI LIOAO iCTOTHHUX
YMOB JOTOBOPY 3€MeJIbHOTO CepBIiTYTYy Ta
Horo (opMH, HeBperyJbOBaHICTb TaKOro
criocofy BUHHUKHEHHS 3eMeJIbHOTO cep-
BiTYTY, fIK 32 3aKOHOM, Ta 0arato iHIUHX,
AKi 6yJI0 DOCJiI?KEHO y NaHil CTaTTi.

dK BHCHOBOK, MOXKHA CKaszaTH, IO
NMpH BpaxyBaHHi BH3HAYEHWX TPOTAJTUH
Ta HaJsleXKHill yBasi 3aKOHOAaBLS 10 LbOTO
NUTAHHS IHCTUTYT CEPBITYTHUX BiJHOCHH
Mae MaubyTHE Ta MoJa/bLIMH PO3BUTOK.
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KirouoBi cioBa: npaBo KOpPHUCTYBaH-
HS YYyXUM Ma{HOM, MpPaBO 3eMeJbHOr0o
CepBiTyTy, OCOOUCTHH CepBITYT, 3eMesib-
HUH CepBiTyT.

¥ cmammi nposodumoecs aHaAi3
Hopm 3emenvrHoeo ma Lusirbrozo Ko-
dekcis Ykpainu wo00o Bpecyrro8aHHA
numanob, nos’A3aHuUX i3 cepsimymHumu
gionocuramu. Busznauwaromocsa nosumus-
Hi MOMEHMU Mma NPO2ALUHU KOMCHO20 i3
3QKOHO0QBUUX AKMIB8 CMOCOBHO 3A3HA-
4eno2o 06’eKma.

B cmamuve nposodumcs aHaiu3 HOpM
3emenvroco u I'paxdarckoeo kKodekcos
YKkpauwnol no ypeeyauposaruo 80npocos,
CBAZAHHBIX C CepBUMYMMbIMU OMHOULe-
Huamu. Onpedeasitomcs NOAONUMEND-
Hble MOMeHMbL U npobesv. Kandoeo us
3aKOHOO0ameAbHbLX AKMO8 8 OMHOUWEHUL
YKasaHHoeo obvexma.

In the article the analysis of norms of
the Landed and Civil codes of Ukraine
is conducted in relation to the settlement
of questions, related to the servitutnimi
relations. Positive moments and blanks
are determined each of legislative acts
in relation to the noted object.
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