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ßê ³ áóäü-ÿêå ÿâèùå ðåàëüíî¿ ä³é-
ñíîñò³, òèì á³ëüøå ÿâèùå íåãàòèâíå, çå-
ìåëüí³ ñïîðè âèíèêàþòü â ñèëó ïåâíèõ 
ïðè÷èí. Ïðè÷èíè âèíèêíåííÿ çåìåëü-
íèõ ñïîð³â êðèþòüñÿ â òèõ îá’ºêòèâíèõ 
³ ñóá’ºêòèâíèõ íåãàòèâíèõ ôàêòîðàõ, ÿê³ 
âèêëèêàþòü ð³çíó îö³íêó ì³æ ñï³ðíèìè 
ñòîðîíàìè ïðè çä³éñíåíí³ ñóá’ºêòèâíîãî 
çåìåëüíîãî ïðàâà àáî âèêîíàííÿ â³ä-
ïîâ³äíèõ îáîâ’ÿçê³â. Ïðè÷èíè ìîæóòü 
êîðåíèòèñÿ â ð³çíèõ ñôåðàõ æèòòÿ 
ñóñï³ëüñòâà: ïîë³òè÷í³é, åêîíîì³÷í³é, 
ñîö³àëüí³é òà ³í. Ãîëîâíèé ôàêòîð àê-
òèâ³çàö³¿ êîíôë³êò³â ó ãàëóç³ çåìåëüíèõ 
â³äíîñèí îñòàíí³ì ÷àñîì — öå ïðîöåñè 
ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, 
ÿê³ º ÷àñòèíîþ çì³íè âñ³õ ïðàâîâ³äíîñèí 
â óêðà¿íñüêîìó ñóñï³ëüñòâ³. Íà ï³äñòàâ³ 
ð³çíîìàí³òòÿ ³ ð³âíîñò³ óñ³õ ôîðì âëàñ-
íîñò³ òà âñ³õ ôîðì ãîñïîäàðþâàííÿ âè-
íèêëè íîâ³ çåìåëüí³ ñïîðè, â³äíåñåí³ äî 
êîìïåòåíö³¿ ñóäó.

Êð³ì öüîãî, îñíîâíèìè ïðè÷èíàìè 
âèíèêíåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â ìîæíà 
íàçâàòè íàñòóïí³:

1. ²ñòîðè÷íà òà åêîíîì³÷íà ïðè÷èíà. 
Òàê, ó 1991 ðîö³ áóëî óòâîðåíî íîâó äå-
ðæàâó — Óêðà¿íó, â³äáóëàñÿ çì³íà çà-
ãàëüíî¿ ñèòóàö³¿ â åêîíîì³÷í³é ñôåð³, â 
ðåçóëüòàò³ íåîáõ³äíîñò³ ðåôîðìóâàííÿ 
ïðàâîâ³äíîñèí, â òîìó ÷èñë³ ³ çåìåëüíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèí, íà çì³íó ïëàíîâ³é åêîíî-
ì³ö³ ïðèéøëà ðèíêîâà. Îñê³ëüêè â ðà-
äÿíñüêèé ïåð³îä áóëà ââåäåíà ìîíîïîë³ÿ 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ºäèíèì âëàñíèêîì 
çåìë³ áóëà äåðæàâà, òî ïðî çåìåëüí³ 
ñïîðè ðàäÿíñüêîãî ïåð³îäó ìîæíà ãîâî-
ðèòè ëèøå ó âóçüêîìó çíà÷åíí³ öüîãî 
ñëîâà [1], òàê ÿê îäí³ºþ ñòîðîíîþ ñïîðó 
çàâæäè áóâ ÑÐÑÐ, à ñàìèõ ñóòè÷îê ó 
ãàëóç³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí áóëî çíà÷íî 
ìåíøå. Çåìåëüíà ðåôîðìà 90-õ ðîê³â, 
ÿê ³ ðåôîðìóâàííÿ â êðà¿í³ â ö³ëîìó, 

â³äáóâàëàñÿ çà äîïîìîãîþ çàêîíîòâîð-
÷îãî ïðîöåñó, ðåçóëüòàòîì ÿêîãî ñòàëà 
ïðàêòè÷íî ïîâíà çì³íà çàêîíîäàâñòâà. 
Çåìëÿ ñòàº îá’ºêòîì öèâ³ëüíîãî îá³ãó, 
³, ÿê íàñë³äîê, çá³ëüøóºòüñÿ ê³ëüê³ñòü ³ 
âèäè ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ â³äíîñèí — 
ç’ÿâëÿþòüñÿ íîâ³ — âëàñíèêè çåìë³, 
çåìëåêîðèñòóâà÷³, îðåíäàð³, îñîáè, ùî 
âåäóòü ôåðìåðñüêå ãîñïîäàðñòâî, òà ³í., 
à çíà÷èòü, ³ ¿õ ðîçá³æíîñò³ ç ïðèâîäó 
çåìë³. Îñü ÷îìó ³ñòîðè÷íà ³ åêîíîì³÷íà 
ïðè÷èíà òàê ò³ñíî çâ’ÿçàí³ ì³æ ñîáîþ.

2. Íåäîë³êè â ÷èííîìó çàêîíîäàâñ-
òâ³ òà ïðàâîçàñòîñîâí³é ä³ÿëüíîñò³. Ñó-
ïåðå÷ëèâ³ñòü ³ íåïîâíîòà äåÿêèõ çàêî-
íîäàâ÷èõ àêò³â âèñòóïàþòü ïðè÷èíàìè 
ïîìèëîê ó ïðàâîçàñòîñîâí³é ïðàêòèö³. 
Òàê, íàïðèêëàä, ÿêùî äî 1 ñ³÷íÿ 2013 
ðîêó ôîðìóâàííÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
³ ðåºñòðàö³ºþ ïðàâ íà íå¿ çàéìàëèñü 
îðãàíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, òî íèí³ ö³ 
ôóíêö³¿ çàêîíîäàâåöü ðîçä³ëèâ. Âíå-
ñåííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ìåæ³ çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, òåõí³÷í³ õàðàêòåðèñòèêè îñòàí-
í³õ, ñêëàä ´ðóíò³â, ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ 
çä³éñíþþòü îðãàíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, 
ïðàâà æ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðåºñòðóº 
Äåðæàâíà ðåºñòðàö³éíà ñëóæáà àáî íî-
òàð³óñè â Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ðå÷îâèõ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. Äåðæàâíèé çå-
ìåëüíèé êàäàñòð (äàë³ — ÄÇÊ) ³ ðåºñòð 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî çàïðà-
öþâàëè. Âáà÷àºìî ó öüîìó ïîçèòèâ ÿê 
äëÿ çåìëåâëàñíèê³â, òàê ³ äëÿ âëàñíèê³â 
ïðàâ íà ³íøå íåðóõîìå ìàéíî, àëå çà-
óâàæèìî, ùî ïðîáëåì ÿê â îäíèõ, òàê 
³ â ³íøèõ íà äàíîìó åòàï³ ïîá³ëüøàëî. 
Òàê, ÄÇÊ íàðàç³ ì³ñòèòü áàãàòî «íàêëà-
äîê» ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Îñê³ëüêè 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íàòåïåð ùå íå 
ìàþòü êàäàñòðîâèõ íîìåð³â, ó ÄÇÊ íå 
âíåñåí³, ìîæíà ñïðîãíîçóâàòè, ùî òàê³ 
«íàêëàäêè» âèíèêàòèìóòü íå â ê³ëüêà 
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ìåòð³â, à â ê³ëüêà âëàñíèê³â íà îäíó é 
òó ñàìó ä³ëÿíêó. Ïîðÿäîê âèïðàâëåííÿ 
òåõí³÷íèõ ïîìèëîê ó â³äîìîñòÿõ ÄÇÊ 
òà Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî çàêð³ïëåíî â ñò. 37 
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî Äåðæàâíèé çå-
ìåëüíèé êàäàñòð» [9] é ó ñò. 27 Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ 
îáòÿæåíü» [8]. Îäíàê çàçíà÷åí³ çàêîíè 
íå ì³ñòÿòü òëóìà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «òåõí³÷-
íà ïîìèëêà». Âêàçàíå áóäå íåìîæëèâî 
âèïðàâèòè ëèøå â ðàìêàõ äàíèõ çàêîí³â. 
Ó òàêîìó âèïàäêó äëÿ ïîíîâëåííÿ ñâî¿õ 
ïîðóøåíèõ ïðàâ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê äîâåäåòüñÿ çâåðòàòèñÿ äî ñóäó. 
² òàê³ ñïîðè º íåìèíó÷èìè [11].

3. Íåäîë³êè â äîâåäåíí³ çì³ñòó íîâèõ 
ïðèéíÿòèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â 
äî ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ â³äíîñèí. Íàïðè-
êëàä, íåñâîº÷àñíå íàäõîäæåííÿ â³äîìîñ-
òåé ïðî çì³íè â çàêîíîäàâñòâ³ íåìèíó÷å 
ïîðîäæóº íåîá´ðóíòîâàí³ êîíôë³êòè 
ì³æ òèìè, õòî ñâîº÷àñíî ä³çíàâñÿ ïðî 
ö³ çì³íè, ³ ì³æ òèìè, õòî íå äáàº ïðî 
çíàéîìñòâî ç âíåñåíèìè â çàêîíîäàâñ-
òâî çì³íàìè.

4. Íåäîë³êè â ðîáîò³ ïîñàäîâèõ îñ³á 
äåðæàâíîãî àïàðàòó: áþðîêðàòèçì, òÿãà-
íèíà, êîðóïö³ÿ, íåäîñòàòíÿ êâàë³ô³êàö³ÿ 
ïðàö³âíèê³â äåðæàâíîãî àïàðàòó òà ³í. 
Òàê, ÷àñòî ñóäîâ³ ð³øåííÿ ñòîðîíè îò-
ðèìóþòü ³ç çàòðèìêîþ, à ïîñòàíîâè ÷è 
óõâàëè íå çàâæäè þðèäè÷íî ãðàìîòí³ òà 
îá´ðóíòîâàí³. ¯õ âèêîíàííÿ òàêîæ çàòÿ-
ãóºòüñÿ, ùî ïðèçâîäèòü äî òîãî, ùî ñòî-
ðîíè âçàãàë³ ìîæóòü âòðàòèòè ³íòåðåñ 
äî êîíêðåòíî¿ ñïðàâè â ñèëó îáñòàâèí, 
ùî çì³íèëèñÿ.

Îñîáëèâî ãîñòðî ñòî¿òü ïðîáëåìà êî-
ðóïö³¿. Çàãàëüíîâ³äîì³ âèïàäêè íàäàííÿ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó âëàñí³ñòü, îðåíäó 
«îáðàíèì» ãîñïîäàðþþ÷èì ñóá’ºêòàì íà 
óìîâàõ, íåâèã³äíèõ äëÿ äåðæàâè àáî ÿê³ 
ñóïåðå÷àòü ïóáë³÷íèì ³íòåðåñàì. ×àñîì 
÷èì á³ëüøó ïðèâàáëèâ³ñòü ÿâëÿëî ñîáîþ 
ïóáë³÷íå ìàéíî, òèì íàéìåíø ðàö³îíàëü-
í³ ³ äîõ³äí³ ñïîñîáè ðîçïîðÿäæåííÿ íèì 
ïðàêòèêóâàëèñÿ [3]. Íàé÷àñò³øå çåìåëü-
í³ ä³ëÿíêè â öüîìó âèïàäêó íàäàþòüñÿ 
ç ïîðóøåííÿì âñòàíîâëåíèõ ïðîöåäóð 
(ó òîìó ÷èñë³ ïðàâèë çì³íè äîçâîëåíîãî 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê), ïðàâ 

³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ³íøèõ ó÷àñíèê³â çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí.

5. Íåäîáðîñîâ³ñíà ïîâåä³íêà îêðå-
ìèõ ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí. Òàê, íà ñó÷àñíîìó åòàï³ çðîñòàí-
íÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ó 
çâ’ÿçêó ç íåîá´ðóíòîâàíèì âèëó÷åííÿì 
çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ äëÿ ö³ëåé æèòëîâîãî, ïðîìèñëî-
âîãî áóä³âíèöòâà òà ò. ï. Öå ïîâ’ÿçàíî 
ç áóðõëèâèì ðîçâèòêîì ïðîìèñëîâîãî 
áóä³âíèöòâà, òðàíñïîðòíèõ, åíåðãåòè÷-
íèõ ìåðåæ. Ó âåëèêèõ ì³ñòàõ â ÿêîñò³ 
îäí³º¿ ç ïðè÷èí âèíèêíåííÿ çåìåëüíèõ 
ñïîð³â ìîæíà íàçâàòè «òî÷êîâó çàáóäî-
âó» — áóä³âíèöòâî íîâèõ áóä³âåëü àáî 
ñïîðóä â ³ñòîðè÷íî ñôîðìîâàíîìó ì³êðî-
ðàéîí³. Íà äàíèé ÷àñ «òî÷êîâà çàáóäî-
âà» ñïðèéìàºòüñÿ ÿê â³äõèëåííÿ â³ä çà-
ãàëüíîãî ì³ñòîáóä³âíîãî ïëàíó. Ïîòðåáà 
â í³é, ÿê ïðàâèëî, íå âèïðàâäàíà ³íòåðå-
ñàìè ãðîìàäÿí ³ âèíèêàº, ïåðø çà âñå, ç 
ïðàãíåííÿ ³íâåñòîðà (áóä³âåëüíî¿ ô³ðìè) 
îòðèìàòè äîäàòêîâèé ïðèáóòîê — íå 
òðåáà âèòðà÷àòè êîøòè íà êîìóí³êàö³¿ 
(âîäîïîñòà÷àííÿ, åíåðãîçàáåçïå÷åííÿ), 
ìàºòüñÿ ïîëåãøåíèé äîñòóï íà áóä³âåëü-
íèé ìàéäàí÷èê. Ïîä³áíà îð³ºíòîâàí³ñòü 
ð³çíèõ ³íâåñòîð³â íà îòðèìàííÿ äîäàò-
êîâîãî ïðèáóòêó íàé÷àñò³øå ïîâ’ÿçàíà 
ç ïîðóøåííÿì çåìåëüíèõ ïðàâ ³íøèõ 
îñ³á, â òîìó ÷èñë³ ³ç ñàìîâ³ëüíèì çàõîï-
ëåííÿì íàëåæíèõ ¿ì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. 
Îñîáëèâî ãîñòðî ñòî¿òü ïðîáëåìà ñà-
ìîâ³ëüíîãî çàõîïëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê öåíòðàëüíèõ ðàéîí³â âåëèêèõ ì³ñò, 
â ÿêèõ çåìëÿ ìàº ï³äâèùåíó ö³íí³ñòü. 
Ó ïðàãíåíí³ îòðèìàòè ïîíàäïðèáóòîê 
îêðåì³ ³íâåñòîðè ÷àñòî éäóòü íà ñàìî-
â³ëüíå ðîçøèðåííÿ ïëîù³ áóä³âíèöòâà, 
çàõîïëþþ÷è ïðè öüîìó çåìë³ çàãàëüíîãî 
êîðèñòóâàííÿ (ïàðê³â, ñêâåð³â òîùî).

Íà æàëü, íåçàêîííå çàõîïëåííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ðåãóëÿðíî ñóïðîâî-
äæóºòüñÿ çíèùåííÿì îá’ºêò³â êóëüòóðíî¿ 
ñïàäùèíè. Ó ïåðåâàæí³é á³ëüøîñò³ âè-
ïàäê³â â ÿêîñò³ ïðè÷èíè öüîãî ïîñëóæèëî 
áàæàííÿ îêðåìèõ çàáóäîâíèê³â çàõîïèòè 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ç ïîäàëüøèì çâåäåí-
íÿì íà çâ³ëüíåíîìó ïðîñòîð³ âåëèêèõ àä-
ì³í³ñòðàòèâíî-òîðãîâåëüíèõ öåíòð³â.

6. Ñåðåä îñíîâíèõ ïðè÷èí âèíèêíåí-
íÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â ìîæíà òàêîæ íà-
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çâàòè: ïðîòèð³÷÷ÿ ì³æ íîðìàìè çåìåëü-
íîãî çàêîíîäàâñòâà òà íîðìàìè ³íøèõ 
ïðèðîäíîðåñóðñîâèõ ãàëóçåé çàêîíî-
äàâñòâà, ùî ðåãóëþþòü áëèçüê³ çà ñâî¿ì 
çì³ñòîì ïîëîæåííÿ; íåóçãîäæåí³ñòü ì³æ 
íîðìàìè-ïðèíöèïàìè ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí òà íîðìàìè-
ïðàâèëàìè çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà; 
ïðàâîâó áåçãðàìîòí³ñòü ñóá’ºêò³â ïðàâà 
(ó ðÿä³ âèïàäê³â, íà æàëü, öå ñòîñóºòüñÿ 
³ þðèñäèêö³éíèõ îðãàí³â) [6].

Ñóêóïí³ñòü âèùåíàçâàíèõ ïðè÷èí 
âèêëèêàº ùîð³÷íå çá³ëüøåííÿ ÷èñëà çå-
ìåëüíèõ ñïîð³â.

Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç ðîñ³éñüêèì â÷åíèì 
Á. Â. ªðîôººâèì, ÿêèé çàçíà÷àº, ùî 
ïðîô³ëàêòèêà çåìåëüíèõ ñïîð³â ïîëÿãàº 
â óñóíåíí³ âèùåïåðåðàõîâàíèõ ïðè÷èí 
³ óìîâ, ùî ïîðîäæóþòü çåìåëüíèé ñï³ð 
[5]. Çîêðåìà, îñíîâíèìè ïðîô³ëàêòè÷íè-
ìè çàõîäàìè ñë³ä âèçíàòè:

1. Âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà, ÿê çåìåëüíîãî, òàê ³ ñóì³æíîãî 
ç íèì. Ïðè öüîìó âäîñêîíàëåííÿ çàêîíó 
ïîâèííî éòè ïî òðüîõ îñíîâíèõ íàïðÿì-
êàõ:

— âäîñêîíàëåííÿ ìàòåð³àëüíèõ íîðì 
ïðàâà, çîêðåìà á³ëüø ÷³òêî¿ ðåãëàìåí-
òàö³¿ ïðàâîâèõ ìîæëèâîñòåé âëàñíèê³â, 
îðåíäàð³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ³íøèõ 
îñ³á, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü çåìëþ; ïðàâ 
íà â³äøêîäóâàííÿ çàâäàíèõ ¿ì çáèòê³â; 
ïðàâ íà êîìïåíñàö³þ âèòðàò, çàâäàíèõ 
ïîã³ðøåííÿì ñòàíó íàâêîëèøíüîãî ñå-
ðåäîâèùà âèðîáíè÷îþ ä³ÿëüí³ñòþ äå-
ðæàâíèõ òà ³íøèõ îðãàí³çàö³é òà ³í.;

— âäîñêîíàëåííÿ ïðîöåñóàëüíèõ 
íîðì ïðàâà, â³ä ÿêèõ çàëåæèòü øâèä-
ê³ñòü ðåàë³çàö³¿ ïðàâ ñóá’ºêò³â òà óñó-
íåííÿ êîíôë³êòíèõ ñèòóàö³é;

— âäîñêîíàëåííÿ íîðìàòèâíèõ àê-
ò³â, ÿê³ çàáåçïå÷óþòü çàñòîñóâàííÿ ìà-
òåð³àëüíèõ ³ ïðîöåñóàëüíèõ íîðì.

2. Âäîñêîíàëåííÿ ïðàêòèêè äîâåäåí-
íÿ äî âñ³õ ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, ùî 
çíàõîäÿòüñÿ íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, íîâèõ 
ïðèéíÿòèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, 
â òîìó ÷èñë³ ç âèêîðèñòàííÿì ìîæëè-
âîñòåé ìåðåæ³ ²íòåðíåò. Îáîâ’ÿçêîâà 
¿õ ïóáë³êàö³ÿ, à òàêîæ âñ³õ çì³í ó âñòà-
íîâëåíèõ ïåð³îäè÷íèõ âèäàííÿõ, ùî 
ñïðèÿº âäîñêîíàëåííþ ïðàâîñâ³äîìîñò³ 
ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, óñó-

âàº çíà÷íå ÷èñëî ïðè÷èí ³ óìîâ, ùî ïî-
ðîäæóþòü çåìåëüí³ ñïîðè.

3. Ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³ 
ïîñàäîâèõ îñ³á îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, 
â³ä ÿêèõ çàëåæèòü âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ 
ïèòàíü ³ îñîáëèâî ò³º¿ ¿õ ÷àñòèíè, äå 
ìîæóòü âèíèêàòè êîíôë³êòí³ ñèòóàö³¿. 
Óäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâñòâà â äàí³é 
ñôåð³ ìàº áóòè ñïðÿìîâàíå íà ðîçøè-
ðåííÿ êîëà îñ³á, ÿê³ ìîæóòü îñêàðæèòè 
íåçàêîíí³ ä³¿ çàçíà÷åíèõ îðãàí³â òà ¿õ 
ïðàö³âíèê³â.

4. Ïðèïèíåííÿ íåäîáðîñîâ³ñíî¿ ïî-
âåä³íêè îêðåìèõ ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèí, ¿õ íåçàêîííîãî ïðàã-
íåííÿ áóäóâàòè ñâîº ô³íàíñîâå ³ ìà-
òåð³àëüíå áëàãîïîëó÷÷ÿ çà ðàõóíîê 
³íøèõ îñ³á òà ïîðîäæåííÿ âíàñë³äîê 
öüîãî ÿâíî íåçàêîííèõ ïîçîâ³â ÷è çàÿâ. 
Öüîìó ñëóæàòü ïîñèëåííÿ ñàíêö³é çà 
ñàìîâ³ëüíå çàõîïëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê òà ³íø³ âèäè çåìåëüíèõ ïðàâîïî-
ðóøåíü ç ìåòîþ ïðèïèíåííÿ íåïðàâî-
ì³ðíî¿ ïîâåä³íêè ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèí, à òàêîæ òàê³ ïîëîæåííÿ 
â çàêîíîäàâñòâ³, ÿê ³íñòèòóò ñòÿãíåí-
íÿ ìîðàëüíî¿ øêîäè; ³íñòèòóò ñóäîâî-
ãî çáîðó, ÿê³ ïîçèâà÷, çâåðòàþ÷èñü äî 
ñóäó, çîáîâ’ÿçàíèé ïîïåðåäíüî çàïëà-
òèòè, ³íàêøå ïîçîâíà çàÿâà ìîæå áóòè 
çàëèøåíà áåç ðóõó òà â ïîäàëüøîìó 
ïîâåðíóòà ïîçèâà÷ó.

5. Ï³äâèùåííÿ êâàë³ô³êàö³¿ êîìïå-
òåíòíèõ ïîñàäîâèõ îñ³á, â³ä ÷è¿õ ð³øåíü 
çàëåæèòü âðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ ïè-
òàíü, ïðàâîâå òà ìàòåð³àëüíå çàáåçïå-
÷åííÿ ¿õ ä³ÿëüíîñò³. Öå îñîáëèâî âàæ-
ëèâî äëÿ ïîñàäîâèõ îñ³á, â³äïîâ³äàëüíèõ 
çà íàäàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â îðåí-
äó, âëàñí³ñòü òîùî, îñê³ëüêè ñàìå äàí³ 
â³äíîñèíè ìàþòü âåëèêèé êîíôë³êòíèé 
ïîòåíö³àë.

6. Ïðîô³ëàêòèö³ çåìåëüíèõ ñïîð³â 
ñïðèÿº é òå, ùî âèùåñòîÿù³ ñóäîâ³ ³í-
ñòàíö³¿ ïîâèíí³ á³ëüøå óâàãè ïðèä³ëÿòè 
óçàãàëüíåííþ, àíàë³çó òà îáãîâîðåííþ 
íîðì ìàòåð³àëüíîãî òà ïðîöåñóàëüíîãî 
ïðàâà, ÿê³ ï³äëÿãàþòü çàñòîñóâàííþ â 
ñóäîâ³é ïðàêòèö³ ïî çåìåëüíèõ ñïðàâàõ, 
ç ìåòîþ âèð³øåííÿ ñï³ðíèõ ïèòàíü òà 
óíèêíåííÿ óõâàëåííÿ ð³çíèõ ïî ñóò³ ð³-
øåíü ó ñïðàâàõ îäí³º¿ êàòåãîð³¿. Ó ñâîþ 
÷åðãó ñóäè ïåðøî¿ ³íñòàíö³¿ ïîâèíí³ 
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âäîñêîíàëþâàòè àíàë³òè÷íó ðîáîòó, îá-
ãîâîðþâàòè íå ò³ëüêè äîïóùåí³ ïîìèë-
êè, à é âèçíà÷åí³ ïðàâîâ³ ïîçèö³¿ âè-
ùåñòîÿùèõ ñóä³â â óõâàëþâàíèõ íèìè 
ñóäîâèõ ð³øåííÿõ ïðè àïåëÿö³éíîìó òà 
êàñàö³éíîìó ïåðåãëÿä³ ñïðàâ.

Òàê, ùå â 1977 ð. Ì. Ï. ªë³çàðîâ 
âèä³ëÿâ òàê³ âèäè ä³ÿëüíîñò³ (çàõîäè) 
ñóäó ùîäî ïîïåðåäæåííÿ ïðàâîïîðó-
øåíü ³ ÿê íàñë³äîê — ïðàâîâèõ ñïîð³â: 
ïåðåâ³ðêà ðîáîòè ñóä³â; óçàãàëüíåííÿ ñó-
äîâî¿ ïðàêòèêè; âäîñêîíàëåííÿ êâàë³ô³-
êàö³¿ ñóää³â çà ðàõóíîê êåð³âíèöòâà ¿õ 
ïðàêòèêîþ ³íøèìè, á³ëüø ï³äãîòîâëåíè-
ìè, ñóääÿìè; âèíåñåííÿ ñóäàìè îêðåìèõ 
óõâàë; âèâ÷åííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà 
òà ïðàâîâà ïðîïàãàíäà [4].

Î. Ì. Âåëè÷êî â³äçíà÷àº, ùî ñóä º 
ñóá’ºêòîì ñïåö³àëüíîãî ïîïåðåäæåííÿ 
ïðàâîïîðóøåíü (çëî÷èí³â) â ñèëó íà-
ÿâíîñò³ ïîâíîâàæåíü, ñïðÿìîâàíèõ íà 
¿õ ïîïåðåäæåííÿ (âèÿâëåííÿ ïðè÷èí ³ 
óìîâ, ùî ñïðèÿëè ¿õ â÷èíåííþ; âèíå-
ñåííÿ îêðåìèõ óõâàë), à òàêîæ çì³ñòó 
çàñòîñîâóâàíèõ ïðîô³ëàêòè÷íèõ çàõîä³â 
(ñòàòèñòèêî-àíàë³òè÷íà ðîáîòà òà óçà-
ãàëüíåííÿ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè; ó÷àñòü ñóäó 
ó ïðàâîâ³é ïðîïàãàíä³ ñåðåä íàñåëåííÿ; 
êîîðäèíàö³ÿ ïðîô³ëàêòè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ 
ñóäó ç ä³ÿëüí³ñòþ ³íøèõ ñóá’ºêò³â ïîïå-
ðåäæåííÿ ïðàâîïîðóøåíü) [2].

À. À. Øïåíîâ âèä³ëÿº íàñòóïí³ ôîð-
ìè (çàõîäè) ïîïåðåäæåííÿ ñóäàìè ïðà-
âîïîðóøåíü: ñóäîâèé ðîçãëÿä ñïîðó ïî 
êîíêðåòí³é ñïðàâ³, íàëåæíèì ÷èíîì ï³ä-
ãîòîâëåíèé òà ïðîâåäåíèé ç äîòðèìàí-
íÿì óñ³õ âèìîã çàêîíó, â òîìó ÷èñë³ ç 
äîòðèìàííÿì ñòðîê³â ðîçãëÿäó ñïðàâè, 
³ ÿê ðåçóëüòàò âèíåñåííÿ çàêîííîãî òà 
îáãðóíòîâàíîãî ñóäîâîãî ð³øåííÿ; ïðî-
âåäåííÿ ïðîöåñ³â ïî íàéá³ëüø àêòóàëü-
íèõ ñïðàâàõ ç âè¿çäîì íà ï³äïðèºìñòâà; 
âèíåñåííÿ ³ îãîëîøåííÿ â ñóäîâîìó 
çàñ³äàíí³ îêðåìî¿ óõâàëè; ïîâ³äîìëåí-
íÿ êåð³âíèöòâà ðåã³îí³â ïðî ïîðóøåííÿ 
âèìîã çàêîí³â òà ³íøèõ íîðìàòèâíî-
ïðàâîâèõ àêò³â; íàïðàâëåííÿ â³äïîâ³ä-
íî¿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ïðàâîïîðóøåííÿ äî 
îðãàí³â âíóòð³øí³õ ñïðàâ, ïðîêóðàòó-
ðè; óçàãàëüíåííÿ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè òà 
àíàë³ç ñòàòèñòè÷íèõ ïîêàçíèê³â; ó÷àñòü 
ãîë³â ñóä³â ó íàðàäàõ ç ðîçðîáêè çàõîä³â 
ïî áîðîòüá³ ç ïðàâîïîðóøåííÿìè; ïðî-

âåäåííÿ ñóääÿìè åêñïåðòèçè ïðîåêò³â 
çàêîí³â òà ³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â, ùî 
ðîçðîáëÿþòüñÿ â ðåã³îíàõ; çàïðîøåííÿ 
ïðåäñòàâíèê³â ÇÌ² íà ñóäîâ³ çàñ³äàííÿ 
ïî íàéá³ëüø àêòóàëüíèõ ñïðàâàõ; âèñòóï 
ñóää³â ç ïðàâîâèõ ïèòàíü íà ì³ñöåâèõ 
ðàä³î òà òåëåáà÷åíí³; ïóáë³êàö³¿ ñóää³â 
íà ïðàâîâ³ òåìè â ãàçåòàõ ³ æóðíàëàõ; 
ïðîâåäåííÿ ñóääÿìè ñåì³íàð³â äëÿ øè-
ðîêî¿ àóäèòîð³¿ [12].

Ä³éñíî, îäíèì ³ç ñïîñîá³â ïðîô³ëàê-
òèêè çåìåëüíèõ ñïîð³â ñëóæèòü âè-
ñâ³òëåííÿ ä³ÿëüíîñò³ ñóä³â ïî ðîçãëÿäó 
äàíî¿ êàòåãîð³¿ ñïðàâ ó çàñîáàõ ìàñîâî¿ 
³íôîðìàö³¿ òà ïî òåëåáà÷åííþ, ¿õ íàëåæ-
íà ïðàâîâà îö³íêà. Òàê, â Óêðà¿í³ ä³º 
Çàêîí «Ïðî äîñòóï äî ñóäîâèõ ð³øåíü», 
ÿêèé âèçíà÷àº ïîðÿäîê äîñòóïó äî ñóäî-
âèõ ð³øåíü (ñóäîâèõ íàêàç³â, ïîñòàíîâ, 
âèðîê³â, óõâàë) ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ 
â³äêðèòîñò³ ä³ÿëüíîñò³ ñóä³â çàãàëüíî¿ 
þðèñäèêö³¿, ïðîãíîçîâàíîñò³ ñóäîâèõ 
ð³øåíü òà ñïðèÿííÿ îäíàêîâîìó çàñòî-
ñóâàííþ çàêîíîäàâñòâà. Òàêîæ Çàêîíîì 
ðåãóëþþòüñÿ â³äíîñèíè ùîäî âåäåííÿ 
ªäèíîãî äåðæàâíîãî ðåºñòðó ñóäîâèõ 
ð³øåíü, ùî ÿâëÿº ñîáîþ àâòîìàòèçîâàíó 
ñèñòåìó çáèðàííÿ, çáåð³ãàííÿ, çàõèñòó, 
îáë³êó, ïîøóêó òà íàäàííÿ åëåêòðîííèõ 
êîï³é ñóäîâèõ ð³øåíü [10]. Òàêîæ ÷àñòî 
ðåçóëüòàòè ðåçîíàíñíèõ ñïðàâ ïî ðîç-
ãëÿäó çåìåëüíèõ ñïîð³â ïóáë³êóþòüñÿ íà 
îô³ö³éíîìó âåá-ïîðòàë³ «Ñóäîâà âëàäà â 
Óêðà¿í³» [7].

Ï³äñóìîâóþ÷è âèùåâèêëàäåíå, ñë³ä 
çàçíà÷èòè, ùî îá’ºêòèâíå âèð³øåííÿ çå-
ìåëüíèõ ñïîð³â çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü 
â³ä ð³âíÿ ïðîôåñ³îíàë³çìó îñîáè, ùî 
çä³éñíþº ïðàâîñóääÿ (ñóää³), äîòðèìàí-
íÿ ïðàâîâî¿ ôîðìè ïðîöåñó é â³ä ïîâíî-
òè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çàçíà÷åíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèí, âèçíà÷åíèõ íèì þðèäè÷-
íèõ ìîæëèâîñòåé îñîáè ùîäî ðåàë³çàö³¿ 
òà çàõèñòó ïîðóøåíèõ çåìåëüíèõ ïðàâ 
òà îáîâ’ÿçê³â. Òîìó çåìåëüíî-ïðàâîâå 
ðåãóëþâàííÿ ìîæå âèñòóïàòè ñòèìóëþ-
þ÷èì êàòàë³çàòîðîì âèð³øåííÿ çåìåëü-
íèõ ñïîð³â àáî æ, íàâïàêè, ñòâîðþâàòè 
êîíñåðâàòèâí³ òåíäåíö³¿ é îáìåæåííÿ 
ñóá’ºêòèâíèõ ìîæëèâîñòåé ð³çíèõ îñ³á 
â³äíîñíî çâåðíåííÿ çà çàõèñòîì ñâî¿õ 
çåìåëüíèõ ïðàâ òà çä³éñíåííÿ ¿õ â þðèñ-
äèêö³éíîìó ïðîöåñ³.
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Ñòàòòþ ïðèñâÿ÷åíî äîñë³äæåí-
íþ íàéá³ëüø ïîøèðåíèõ ïðè÷èí âè-
íèêíåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â â Óêðà¿í³, 
âêàçóþòüñÿ îñíîâí³ ïðîáëåìè, ÿê³ 
ñïðèÿþòü ¿õ çðîñòàííþ, òà îáãðóí-
òîâóºòüñÿ ïîçèö³ÿ, ùî â ïðîô³ëàêòè-
ö³ çåìåëüíèõ ñïîð³â â³ä³ãðàº âàæëèâó 
ðîëü çáàëàíñîâàíà ä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â 
çàêîíîäàâ÷î¿, âèêîíàâ÷î¿ òà ñóäîâî¿ 
âëàäè.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà èññëåäîâàíèþ 
íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííûõ ïðè÷èí 
âîçíèêíîâåíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ â 
Óêðàèíå, óêàçûâàþòñÿ îñíîâíûå ïðî-
áëåìû, êîòîðûå ñïîñîáñòâóþò èõ ðîñ-
òó, è îáîñíîâûâàåòñÿ ïîçèöèÿ, ÷òî 
â ïðîôèëàêòèêå çåìåëüíûõ ñïîðîâ 
èãðàåò âàæíóþ ðîëü ñáàëàíñèðîâàí-
íàÿ äåÿòåëüíîñòü îðãàíîâ çàêîíîäà-
òåëüíîé, èñïîëíèòåëüíîé è ñóäåáíîé 
âëàñòè.

The article studies the most common 
causes of land disputes in Ukraine, in-
dicates major problems that contribute 
to their growth and substantiates the 
importance of preventing land disputes 
by balancing the activities of legisla-
tive, executive and judicial powers.
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