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Íàä³ÿ Õàù³âñüêà,
àñï³ðàíòêà ÍÄ² ïðèâàòíîãî ïðàâà
òà ï³äïðèºìíèöòâà ÍÀÏðÍ Óêðà¿íè

ОСОБЛИВОСТІ ПРАВОВОГО РЕГУЛЮВАННЯ СТРОКІВ
У ДОГОВОРІ НАЙМУ (ОРЕНДИ) ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

Ó ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàíî îñîáëèâîñò³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ñòðîê³â ó äîãîâîð³
íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àíàë³çóþòüñÿ ñòðîêè çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ âè-
êîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿçê³â, à òàêîæ ñòðîêè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ ó ñôåð³ îðåíäíèõ
â³äíîñèí çåìë³, ïîðÿäîê ³ ñïîñîáè ¿õ âèçíà÷åííÿ ³ îá÷èñëåííÿ.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè), ñòðîê (òåðì³í), çåìåëüíà ä³ëÿíêà, öèâ³ëüí³ ïðà-
âà òà îáîâ’ÿçêè, çàõèñò ïðàâ, ïîçîâíà äàâí³ñòü, ïðîöåñóàëüí³ ñòðîêè, ³ñòîòí³ óìîâè äî-
ãîâîðó, íàéìîäàâåöü, íàéìà÷.

Çàêîíîäàâ÷å ðåãóëþâàííÿ.
²ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó*

Êð³ì çàãàëüíèõ ïîëîæåíü ïðî äîãîâ³ð
íàéìó (îðåíäè), Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà-
¿íè (äàë³ — ÖÊ) ó §§ 2—5 ãëàâè 58 ì³ñ-
òèòü íîðìè, ùî ñòîñóþòüñÿ îêðåìèõ,
íàéá³ëüø âàæëèâèõ òà ñîö³àëüíî çíà÷è-
ìèõ âèïàäê³â íàéìó. Íà â³äì³íó â³ä ÖÊ
ÓÐÑÐ, ÿêèé âèä³ëÿâ ëèøå îäèí îêðåìèé
âèä äîãîâîðó íàéìó — äîãîâ³ð ïîáóòîâî-
ãî ïðîêàòó, ÖÊ Óêðà¿íè ñïåö³àëüíî âðå-
ãóëþâàâ ï’ÿòü âèä³â öüîãî äîãîâîðó: ïðî-
êàò, íàéì (îðåíäà) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
íàéì (îðåíäà) áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³-
òàëüíî¿ ñïîðóäè, íàéì (îðåíäà) òðàíñ-
ïîðòíîãî çàñîáó, ë³çèíã.

Ïîä³ë íàéìó íà âèäè â ÖÊ íå ´ðóí-
òóºòüñÿ íà ÿêîìóñü ºäèíîìó êëàñèô³êà-
ö³éíîìó êðèòåð³¿. Âèä³ëåííÿ òàêèõ âèä³â
º äîâ³ëüíèì. Òàê, ÿêùî íàéì çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â, áóä³âåëü
àáî ³íøèõ êàï³òàëüíèõ ñïîðóä âèä³ëÿ-
ºòüñÿ çàëåæíî â³ä âèäó îá’ºêòà íàéìó, òî
ïðîêàò òà ë³çèíã — âèõîäÿ÷è ³ç îñîáëè-
âîãî õàðàêòåðó â³äíîñèí, ùî ñêëàäàþòü-
ñÿ ì³æ ñòîðîíàìè öèõ äîãîâîð³â.

Â³äíîñèíè, ïîâ’ÿçàí³ ç îðåíäîþ çåìë³,
ðåãóëþþòüñÿ Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà-
¿íè (äàë³ — ÇÊ), ÖÊ, ñò. 792 ÿêîãî ïðè-
ñâÿ÷åíà äîãîâîðó íàéìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè. Ïðî îðåíäó çåìë³ ó ñôåð³ ãîñïîäàðþ-
âàííÿ éäåòüñÿ ó ñò. 290 Ãîñïîäàðñüêîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ — ÃÊ).

Äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè ç ïèòàíü îðåíäè

çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåòàëüí³øå ðåãóëþ-
þòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó
çåìë³» â³ä 06.10.1998 ð. ¹ 161-XIV,
ÿêèé âèçíà÷àº çàãàëüí³ çàñàäè íàáóòòÿ,
ðåàë³çàö³¿ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà îðåí-
äó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Â³äíîñèíè ùîäî îðåíäè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, íà ÿêèõ ðîçòàøîâàí³ ö³ë³ñí³
ìàéíîâ³ êîìïëåêñè ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ
³ îðãàí³çàö³é äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³, à òàêîæ çàñíîâàíèõ íà ìàéí³,
ùî íàëåæèòü Àâòîíîìí³é Ðåñïóáë³ö³
Êðèì, òà ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â, ðå-
ãóëþþòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåí-
äó çåìë³» ç óðàõóâàííÿì îñîáëèâîñòåé,
ïåðåäáà÷åíèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàé-
íà» â³ä 10.04.1992 ð. ¹ 2269-XII.

Äî äàíèõ â³äíîñèí çàñòîñîâóþòüñÿ òà-
êîæ íîðìè ³íøèõ çàêîí³â òà ïîñòàíîâ
Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Àíàë³ç öèõ
ïîëîæåíü ñâ³ä÷èòü, ùî äîãîâ³ð îðåíäè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº îçíàêè ³ öèâ³ëüíî-
ïðàâîâîãî, ³ çåìåëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó
[1]. Îäíàê, íåçâàæàþ÷è íà äîñòàòíþ, ç
ïåðøîãî ïîãëÿäó, ê³ëüê³ñòü íîðìàòèâíî-
ïðàâîâî¿ áàçè, ñïðÿìîâàíî¿ íà ðåãóëþâàí-
íÿ îðåíäíèõ â³äíîñèí, âñå æ òàêè ³ñíóþòü
êîë³ç³¿ ì³æ çàêîíîäàâ÷èìè àêòàìè, ùî
ñòîñóþòüñÿ ïèòàíü îðåíäè çåìë³, ñòðîê³â
ó äîãîâîð³ íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíèõ ä³-
ëÿíîê òîùî.

Ìåòîþ ö³º¿ íàóêîâî¿ ñòàòò³ º âñòàíîâ-
ëåííÿ îñîáëèâîñòåé öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ ñòðîê³â ó äîãîâîð³ íàéìó
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* Âíóòð³øíþ ðóáðèêàö³þ òåêñòó (ï³äçàãîëîâêè) çä³éñíåíî ðåäàêö³ºþ.



(îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê îäíîãî ³ç
âèä³â äîãîâîð³â ïðî ïåðåäàííÿ ìàéíà ó
òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî îðåíäó çåìë³», îðåíäà çåìë³ — öå
çàñíîâàíå íà äîãîâîð³ ñòðîêîâå ïëàòíå âî-
ëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ, íåîáõ³äíîþ îðåíäàðåâ³ äëÿ ïðîâå-
äåííÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøèõ âèä³â
ä³ÿëüíîñò³. Àíàëîã³÷íå âèçíà÷åííÿ äàíå
ïîíÿòòþ ïðàâà îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
(÷. 1 ñò. 93 Çàêîíó). Ïðàâî íà îðåíäó çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ï³ñëÿ óêëàäåí-
íÿ äîãîâîðó îðåíäè ³ éîãî äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿. Äî âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), îäåð-
æàííÿ äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà
íå¿, òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çàáîðîíÿºòü-
ñÿ ïðèñòóïàòè äî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ.

Ïåðåäà÷à â îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ñàìå
ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, çä³éñíþºòü-
ñÿ çà äîãîâîðîì îðåíäè ì³æ âëàñíèêîì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ îðåíäàðåì.

Çã³äíî ç³ ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³» äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ — öå
äîãîâ³ð, çà ÿêèì îðåíäîäàâåöü çîáîâ’ÿçà-
íèé çà ïëàòó ïåðåäàòè îðåíäàðåâ³ çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ó âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòó-
âàííÿ íà ïåâíèé ñòðîê, à îðåíäàð
çîáîâ’ÿçàíèé âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó
ä³ëÿíêó â³äïîâ³äíî äî óìîâ äîãîâîðó òà
âèìîã çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Äîãîâ³ð
îðåíäè çåìë³ óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é
ôîðì³, ³ çà áàæàííÿì îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ìî-
æå áóòè ïîñâ³ä÷åíèé íîòàð³àëüíî.

Íîðìà ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè ùîäî ïè-
òàííÿ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº çäå-
á³ëüøîãî â³äñèëüíèé õàðàêòåð. Ïðàâîâå
ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí îðåíäè çåìë³ ìàº
ïåâíó ñïåöèô³êó ³ ïîºäíóº íîðìè ð³çíèõ
çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â. Öå äîçâîëÿº âèä³ëè-
òè âêàçàí³ â³äíîñèíè â îêðåìèé ïðàâî-
âèé ³íñòèòóò.

Íà æàëü, ³ñíóþòü ïåâí³ êîë³ç³¿ ì³æ çà-
êîíîäàâ÷èìè àêòàìè, ùî ñòîñóþòüñÿ
îðåíäè çåìë³. Òàê, ó ÷. 2 ñò. 290 ÃÊ Óêðà-
¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî íå äîïóñêàºòüñÿ
îðåíäà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áåç äîãîâîðó,
óêëàäåíîãî â ïèñüìîâ³é ôîðì³, ïîñâ³ä÷å-
íîãî íîòàð³àëüíî òà çàðåºñòðîâàíîãî â
óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó. Îòæå,
òóò ÷èíí³ñòü äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ïî-
â’ÿçóºòüñÿ ç äâîìà óìîâàìè: íîòàð³àëüíå
ïîñâ³ä÷åííÿ òà äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ.

ßêùî æ çâåðíóòèñÿ äî ñòàòåé 14 ³ 18
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³», òî
çã³äíî ç íèìè îáîâ’ÿçêîâîþ óìîâîþ ÷èí-

íîñò³ äîãîâîðó º ëèøå äåðæàâíà ðåº-
ñòðàö³ÿ, à íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ çä³é-
ñíþºòüñÿ çà áàæàííÿì ñòîð³í. Âêàçàíà êî-
ë³ç³ÿ äîñ³ íå îòðèìàëà âèð³øåííÿ àí³ ó
ïðàâîâ³é äîêòðèí³, àí³ ó ñóäîâ³é ïðàêòèö³.
Çàãàëüíîïðèéíÿòîþ º äóìêà, ùî çåìåëüí³
â³äíîñèíè íå º ïðåäìåòîì ðåãóëþâàííÿ
Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [2].

Òàêà ïîçèö³ÿ ïîâí³ñòþ óçãîäæóºòüñÿ
ç³ çì³ñòîì ñò. 4 ÃÊ Óêðà¿íè, ÿêà âèêëþ-
÷àº çåìåëüí³ â³äíîñèíè ç ïðåäìåòà ðåãó-
ëþâàííÿ îñòàííüîãî. Çà òàêèõ ï³äõîä³â
ñòàº íåçðîçóì³ëèì âêëþ÷åííÿ äî ÃÊ çà-
çíà÷åíèõ ñïåö³àëüíèõ íîðì çåìåëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà, ùî ñóïåðå÷àòü Çàêîíó
«Ïðî îðåíäó çåìë³».

Îá’ºêòàìè îðåíäè º çåìåëüí³ ä³ëÿíêè,
ùî ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí,
þðèäè÷íèõ îñ³á, êîìóíàëüí³é àáî äåð-
æàâí³é âëàñíîñò³. Êð³ì òîãî, çåìåëüíà
ä³ëÿíêà ìîæå ïåðåäàâàòèñÿ â îðåíäó ðà-
çîì ç íàñàäæåííÿìè, áóä³âëÿìè, ñïîðó-
äàìè, âîäîéìàìè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ íà
í³é, àáî áåç íèõ (ñò. 3 Çàêîíó).

Îñîáëèâ³ñòþ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè º âèçíà÷åíèé çàêîíîì ïåðå-
ë³ê ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó. Òàê, â³äïî-
â³äíî äî ÷. 1 ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³» ³ñòîòíèìè óìîâàìè äîãîâî-
ðó îðåíäè çåìë³ º: îá’ºêò îðåíäè; ñòðîê
ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè; îðåíäíà ïëàòà ³ç çà-
çíà÷åííÿì ¿¿ ðîçì³ðó, ³íäåêñàö³¿, ôîðì
ïëàòåæó, ñòðîê³â, ïîðÿäêó ¿¿ âíåñåííÿ ³
ïåðåãëÿäó òà â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ¿¿ íå-
ñïëàòó; óìîâè âèêîðèñòàííÿ òà ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïå-
ðåäàºòüñÿ â îðåíäó; óìîâè çáåðåæåííÿ
ñòàíó îá’ºêòà îðåíäè; óìîâè ³ ñòðîêè ïå-
ðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðþ; óìî-
âè ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäî-
äàâöåâ³; ³ñíóþ÷³ îáìåæåííÿ ùîäî âèêî-
ðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; âèçíà÷åííÿ
ñòîðîíè, ÿêà íåñå ðèçèê âèïàäêîâîãî ïî-
øêîäæåííÿ àáî çíèùåííÿ îá’ºêòà îðåíäè
÷è éîãî ÷àñòèíè; â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í.

Çà çãîäîþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè ìî-
æóòü áóòè çàçíà÷åí³ é ³íø³ óìîâè (ÿê³ñ-
íèé ñòàí çåìåëüíèõ óã³äü, ïîðÿäîê âèêî-
íàííÿ çîáîâ’ÿçàíü ñòîð³í, à òàêîæ
îáñòàâèíè, ÿê³ ìîæóòü âïëèíóòè íà
çì³íó àáî ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó îðåíäè,
òîùî). Ïðè÷îìó óìîâè äîãîâîðó îðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîäîâæóþòü ä³ÿòè é
òîä³, êîëè ï³ñëÿ íàáðàííÿ äîãîâîðîì
÷èííîñò³ çàêîíàìè Óêðà¿íè áóäóòü âñòà-
íîâëåí³ ³íø³ ïðàâèëà, í³æ ò³, ùî ïåðåä-
áà÷åí³ äîãîâîðîì, êð³ì âèïàäê³â, êîëè
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âîíè ï³äâèùóþòü ð³âåíü çàõèñòó ïðàâ
îðåíäàð³â, îðåíäîäàâö³â, òðåò³õ îñ³á.

ßê ïðàâèëî, âñ³ óìîâè, ÿê³ ïîâèíí³ áó-
òè äîòðèìàí³ ïðè âèêîíàíí³ çîáîâ’ÿçàí-
íÿ (ïðåäìåò, ñòðîê, ñïîñ³á, ì³ñöå), ìàþòü
îäíàêîâå çíà÷åííÿ ³ íåäîòðèìàííÿ
áóäü-ÿêî¿ ç íèõ º ð³âíîçíà÷íèì íåâèêî-
íàííþ çîáîâ’ÿçàííÿ. ²íîä³ äåÿêà óìîâà
(íàïðèêëàä ì³ñöå âèêîíàííÿ) â³ä³ãðàº
âèð³øàëüíó ðîëü, à ïîðóøåííÿ ³íøèõ
óìîâ ìîæå áóòè âèçíàíå ìîæëèâèì. Îä-
íàê âñ³ óìîâè íàëåæíîãî âèêîíàííÿ çî-
áîâ’ÿçàííÿ ð³âíîçíà÷í³ íå ò³ëüêè ç òî÷êè
çîðó êðåäèòîðà, à é ñàì³ ïî ñîá³, îñê³ëüêè
íåìîæëèâà ïåðåäà÷à ðå÷³ ïîçà ì³ñöåì,
ïîçà ÷àñîì òîùî. Ñâîº÷àñíå âèêîíàííÿ
áóäü-ÿêîãî îáîâ’ÿçêó ó çîáîâ’ÿçàíí³ òà çî-
áîâ’ÿçàííÿ ó ö³ëîìó º ñóòòºâîþ óìîâîþ
³ñíóâàííÿ òà ðîçâèòêó öèâ³ëüíèõ ïðàâî-
â³äíîñèí. Á³ëüøå òîãî, â³äñóòí³ñòü ó äîãî-
âîð³ îðåíäè çåìë³ îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ óìîâ,
âèçíà÷åíèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåí-
äó çåìë³», º ï³äñòàâîþ äëÿ â³äìîâè â äåð-
æàâí³é ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè, à òà-
êîæ äëÿ âèçíàííÿ äîãîâîðó íåä³éñíèì
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Ñòîðîíàìè äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè º îðåíäîäàâåöü òà îðåíäàð. Çà äî-
ãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòîðî-
íè ïîâ’ÿçàí³ âçàºìíèìè ïðàâàìè òà îáî-
â’ÿçêàìè.

Ñòðîêè çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ
òà âèêîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿçê³â

Çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ó ÷àñîâîìó
â³äíîøåíí³ íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíå ³ç ñòðî-
êàìè âèêîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿçê³â.
Íàñàìïåðåä öå ïðîÿâëÿºòüñÿ ïðè ðåàë³çà-
ö³¿ ñóá’ºêòàìè öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí
ïðàâà âèìîãè, îñîáëèâî ó òèõ âèïàäêàõ,
êîëè ïðàâîìî÷íà îñîáà ìîæå âèìàãàòè
â³ä çîáîâ’ÿçàíî¿ îñîáè (ñóá’ºêòà ïðàâà)
âèêîíàííÿ ïåâíèõ àêòèâíèõ ä³é â ìåæàõ
êîíêðåòíèõ ñòðîê³â àáî äî â³äïîâ³äíîãî
òåðì³íó.

Ïîðÿä ç³ ñòðîêàìè çä³éñíåííÿ öèâ³ëü-
íèõ ïðàâ òà âèêîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáî-
â’ÿçê³â ³ñíóþòü ³ ñòðîêè çàõèñòó öèâ³ëü-
íèõ ïðàâ. Ïðè öüîìó êîíêðåòíèìè ñòðî-
êàìè çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ º:
1) ñòðîêè ³ñíóâàííÿ ïåâíîãî ñóá’ºêòèâ-
íîãî ïðàâà; 2) ïðèñ³êàëüí³ (ïðåêëþçèâí³)
ñòðîêè; 3) ãàðàíò³éí³ ñòðîêè, à ñòðîêàìè
çàõèñòó, â ñâîþ ÷åðãó, º ñòðîêè, ÿê³ íà-
äàí³ óïðàâîìî÷åí³é îñîá³ äëÿ çâåðíåííÿ
äî êîìïåòåíòíèõ äåðæàâíèõ ÷è ãðîìàä-

ñüêèõ îðãàí³â ç âèìîãîþ ïðî ïðèìóñîâå
çä³éñíåííÿ ³ çàõèñò ñâîãî ïðàâà, öå ïðå-
òåíç³éí³ ñòðîêè òà ñòðîêè ïîçîâíî¿ äàâ-
íîñò³ [3].

Ïðàâîâà ïðèðîäà ñòðîê³â çä³éñíåííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ ïîâ’ÿçàíà ç íàëåæíèì
ó÷àñíèêàì öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí
ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì, òîìó, çâåðòàþ÷è
íà öå îñîáëèâó óâàãó, ñòðîêàìè çä³éñíåí-
íÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ìîæíà íàçâàòè ñòðî-
êè, ïðîòÿãîì ÿêèõ îñîáà, ùî ìàº ñóá’ºê-
òèâíå ïðàâî, ìîæå ðåàë³çóâàòè ò³
ìîæëèâîñò³, ÿê³ çàêëàäåí³ ñàìå â ñóá’ºê-
òèâíîìó ïðàâ³. Òàê³ ìîæëèâîñò³ ïåðåäáà-
÷àþòüñÿ çàêîíàìè ÷è ³íøèìè íîðìàòèâ-
íèìè àêòàìè, à òàêîæ ìîæóòü âñòàíîâ-
ëþâàòèñÿ çà óãîäîþ ñòîð³í. Îòæå, çä³é-
ñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà ïðåäñòàâëÿº
ñîáîþ ðåàë³çàö³þ çàêëàäåíèõ ó íüîìó
ìîæëèâîñòåé ïåâíî¿ ïîâåä³íêè. Ïðè öüî-
ìó ñïîñîáè çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî
ïðàâà âèçíà÷àþòüñÿ éîãî çì³ñòîì. Çì³ñò
çàëåæèòü â³ä ïðèçíà÷åííÿ êîíêðåòíîãî
ïðàâà, â³ä ò³º¿ ìåòè, äëÿ äîñÿãíåííÿ ÿêî¿
âîíî âñòàíîâëåíå.

Ñòðîêè ³ñíóâàííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ïðåä-
ñòàâëÿþòü ñîáîþ ñòðîêè ä³¿ ñóá’ºêòèâíèõ
ïðàâ ó ÷àñ³. Îñíîâíå ¿õ ïðèçíà÷åííÿ ïîëÿ-
ãàº ó çàáåçïå÷åíí³ óïðàâîìî÷åíèì îñîáàì
÷àñó äëÿ ðåàë³çàö³¿ ¿õ ïðàâ. Ç³ ñïëèâîì òà-
êîãî ñòðîêó ñóá’ºêòèâíå öèâ³ëüíå ïðàâî
ïðèïèíÿºòüñÿ, à ìîæëèâ³ñòü éîãî ðå-
àë³çàö³¿ âòðà÷àºòüñÿ. ßê âêàçóº Â. Ï. Ãðè-
áàíîâ, ñëóæáîâå ïðèçíà÷åííÿ òàêèõ ñòðî-
ê³â ïîëÿãàº, ç îäíîãî áîêó, ó çàáåçïå÷åíí³
óïðàâîìî÷åí³é îñîá³ ìàêñèìàëüíî¿ ìîæ-
ëèâîñò³ äëÿ ðåàë³çàö³¿ íàëåæíîãî ¿é ïðàâà,
à ç ³íøîãî áîêó — ó çàáåçïå÷åíí³ íåîáõ³ä-
íî¿ âèçíà÷åíîñò³ öèâ³ëüíîãî îá³ãó â ³íòåðå-
ñàõ âñüîãî ñóñï³ëüñòâà [4]. Ïðèêëàäîì
³ñíóâàííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ó ñôåð³ çåìåëü-
íèõ ïðàâîâ³äíîñèí º ñòðîê ñóáîðåíäè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèé íå ìîæå ïåðåâèùó-
âàòè ñòðîêó, âèçíà÷åíîãî äîãîâîðîì
îðåíäè çåìë³, à ó ðàç³ ïðèïèíåííÿ äîãîâî-
ðó îðåíäè ÷èíí³ñòü äîãîâîðó ñóáîðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðèïèíÿºòüñÿ (ñò. 8 Çà-
êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³»). Â³äïî-
â³äíî äî ÷. 3 ñò. 763 ÖÊ çàêîíîì ìîæóòü
áóòè âñòàíîâëåí³ ìàêñèìàëüí³ (ãðàíè÷í³)
ñòðîêè äîãîâîðó íàéìó îêðåìèõ âèä³â
ìàéíà. Òàê, çà ÷. 3 ñò. 93 Çåìåëüíîãî êî-
äåêñó Óêðà¿íè îðåíäà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ìîæå áóòè êîðîòêîñòðîêîâîþ — íå á³ëüøå
5 ðîê³â ³ äîâãîñòðîêîâîþ — íå á³ëüøå 50
ðîê³â. Îòæå, çà öèìè âèíÿòêàìè ñòîðîíè
çàðàç íå ïîâ’ÿçàí³ ïåâíèì ãðàíè÷íèì
ñòðîêîì äëÿ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, ÿê öå
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áóëî äî íåäàâíüîãî ÷àñó (íàïðèêëàä, ñòðîê
íàéìó îðãàí³çàö³ºþ áóä³âë³ àáî íåæèëîãî
ïðèì³ùåííÿ íå ì³ã ïåðåâèùóâàòè 5 ðîê³â,
à íàéìó óñòàòêóâàííÿ àáî ³íøîãî ìàéíà —
1 ðîêó).

Ïðèñ³êàëüí³ (ïðåêëþçèâí³) ñòðîêè íà-
äàþòü óïðàâîìî÷åíèì îñîáàì ñóâîðî âè-
çíà÷åíèé ÷àñ äëÿ ðåàë³çàö³¿ ¿õ ïðàâ ï³ä
çàãðîçîþ ïðèïèíåííÿ öèõ ïðàâ. Â³äì³í-
í³ñòü ïðèñ³êàëüíèõ ñòðîê³â â³ä ñòðîê³â
³ñíóâàííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ïîëÿãàº ó
òîìó, ùî ñòðîêè ³ñíóâàííÿ öèâ³ëüíèõ
ïðàâ âèçíà÷àþòü íîðìàëüíó òðèâàë³ñòü
öèõ ïðàâ, à ïðèñ³êàëüí³ ñòðîêè ìàþòü
ñâîº ïðèçíà÷åííÿ ó äîñòðîêîâîìó ïðèïè-
íåíí³ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ó âèïàäêó ¿õ íå-
çä³éñíåííÿ ÷è íåíàëåæíîãî çä³éñíåííÿ.
Ïðèêëàäîì ïðèñ³êàëüíîãî ñòðîêó º ïîëî-
æåííÿ ÷. 1 ñò. 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³», çã³äíî ç ÿêèì, ÿêùî ïðî-
òÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ îðåíäîäàâåöü íå íà-
ä³øëå îðåíäàðþ ïèñüìîâîãî ïîâ³äîìëåí-
íÿ ùîäî ñâîº¿ çãîäè ÷è çàïåðå÷åííÿ,
îðåíäîâàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà àáî ¿¿ ÷àñ-
òèíà ìîæå áóòè ïåðåäàíà â ñóáîðåíäó.
Ïðåêëþçèâíèé ñòðîê çàêð³ïëåíèé ³ â
÷. 2 ñò. 32, ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³». Òàêîãî òèïó ñòðîêè º ïî
ñóò³ ñàíêö³ÿìè çà íåíàëåæíå çä³éñíåííÿ
àáî íåçä³éñíåííÿ ïðàâ, ÿê ïðàâèëî, äî-
ñòðîêîâî ïðèïèíÿþ÷èìè ñàìå ñóá’ºêòèâ-
íå öèâ³ëüíå ïðàâî.

Òàê, ó ñ³÷í³ 2007 ð. âèêîíàâ÷èé êî-
ì³òåò Äîíåöüêî¿ ì³ñüêî¿ ðàäè (äàë³ — Âè-
êîíêîì) çâåðíóâñÿ äî Ãîñïîäàðñüêîãî ñó-
äó Äîíåöüêî¿ îáëàñò³ ç ïîçîâîì äî òîâà-
ðèñòâà ç îáìåæåíîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ
«Ôðåêåí Áîê» (äàë³ — ÒÎÂ), ó ÿêîìó, ç
óðàõóâàííÿì óòî÷íåíèõ ïîçîâíèõ âèìîã,
ïðîñèâ çîáîâ’ÿçàòè â³äïîâ³äà÷à ïîâåð-
íóòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàãàëüíîþ ïëî-
ùåþ 0,1350 ãà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ì. Äî-
íåöüêó.

Íà îá´ðóíòóâàííÿ ñâî¿õ âèìîã ïîçè-
âà÷ ïîñëàâñÿ íà òå, ùî 31.03.2003 ð. ì³æ
íèì òà ÒÎÂ áóëî óêëàäåíî äîãîâ³ð îðåí-
äè âêàçàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ðîç-
ì³ùåííÿ êàôå ç ë³òíüîþ ïëîùàäêîþ
ñòðîêîì äî 18.12.2003 ð. Îñê³ëüêè äàíèé
äîãîâ³ð íå ïîíîâëþâàâñÿ íà íîâèé ñòðîê,
³íøîãî äîãîâîðó îðåíäè âêàçàíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ñòîðîíè íå óêëàäàëè, ïðîòå
â³äïîâ³äà÷ ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ
ñï³ðíîþ ä³ëÿíêîþ, Âèêîíêîì ïðîñèâ ñóä
ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçîâíèõ âèìîã.

Ð³øåííÿì Ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Äî-
íåöüêî¿ îáëàñò³ â³ä 25.06.2007 ð., çàëè-
øåíèì áåç çì³í ïîñòàíîâîþ Äîíåöüêîãî

àïåëÿö³éíîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó â³ä
05.09.2007 ð., ïîçîâ çàäîâîëåíî. Ïîñòà-
íîâîþ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó
Óêðà¿íè â³ä 29.01.2008 ð. çàçíà÷åí³ ñó-
äîâ³ ð³øåííÿ ñêàñîâàíî, à ñïðàâó ïåðåäà-
íî íà íîâèé ðîçãëÿä äî ñóäó ïåðøî¿
³íñòàíö³¿.

Ñóäîâà ïàëàòà ó ãîñïîäàðñüêèõ ñïðà-
âàõ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè ââàæàº,
ùî, ñêàñîâóþ÷è ð³øåííÿ ñóä³â ïåðøî¿ é
àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é òà íàïðàâëÿþ÷è
ñïðàâó íà íîâèé ðîçãëÿä, Âèùèé ãîñïî-
äàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè âèõîäèâ ³ç òîãî,
ùî ñóäàìè íå âñòàíîâëåíî ïðàâîâîãî ñòà-
òóñó ðîçòàøîâàíî¿ íà ñï³ðí³é ä³ëÿíö³
áóä³âë³. Êð³ì òîãî, ñóäè íå íàäàëè ïðàâî-
âî¿ îö³íêè ï. 5 äîãîâîðó îðåíäè â³ä
31.03.2003 ð. òà íå ç’ÿñóâàëè ïðàâîâ³ ï³ä-
ñòàâè äëÿ çíåñåííÿ ³ñíóþ÷èõ íà çåìåëü-
í³é ä³ëÿíö³ êàôå òà ë³òíüî¿ ïëîùàäêè.

Ïðîòå ç òàêèìè âèñíîâêàìè ïîãîäèòè-
ñÿ íå ìîæíà. Çã³äíî ç óìîâàìè ï. 2.1 âè-
ùåçàçíà÷åíîãî äîãîâîðó âêàçàíà óãîäà
óêëàäåíà ñòðîêîì äî 18.12.2003 ð., ïî
çàê³í÷åíí³ ÿêîãî îðåíäàð ìàº ïåðåâàæíå
ïðàâî íà ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó íà íîâèé
òåðì³í çà óìîâè ïèñüìîâîãî ïîâ³äîìëåí-
íÿ ïðî öå îðåíäîäàâöÿ íå ï³çí³øå, í³æ çà
òðè ì³ñÿö³ äî çàê³í÷åííÿ äîãîâîðó.

Ïóíêòîì 4.2 öüîãî äîãîâîðó ïåðåäáà-
÷åíî îáîâ’ÿçîê îðåíäàðÿ ó íàëåæíîìó
ñòàí³ ïîâåðíóòè îðåíäîäàâöþ ñï³ðíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
îðåíäè â òèæíåâèé òåðì³í çã³äíî ç àêòîì
ïðèéìàííÿ-ïåðåäàâàííÿ.

Ç³ çì³ñòó ñò. 31 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³» (äàë³ — Çàêîí) äîãîâ³ð
îðåíäè çåìë³ ïðèïèíÿºòüñÿ, çîêðåìà, ó
ðàç³ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé éîãî
áóëî óêëàäåíî.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 33 öüîãî Çàêîíó
â ðàç³ ÿêùî îðåíäàð ïðîäîâæóº êîðèñòó-
âàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ï³ñëÿ çàê³í-
÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè, òî çà â³ä-
ñóòíîñò³ ïèñüìîâèõ çàïåðå÷åíü îðåíäî-
äàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çà-
ê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó â³í ï³äëÿãàº
ïîíîâëåííþ íà òîé ñàìèé ñòðîê ³ íà òèõ
ñàìèõ óìîâàõ, ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äî-
ãîâîðîì. Ïèñüìîâå çàïåðå÷åííÿ çä³éñíþ-
ºòüñÿ ëèñòîì-ïîâ³äîìëåííÿì.

Ñóäàìè âñòàíîâëåíî, ùî ïîçèâà÷ íà-
ïðàâèâ íà àäðåñó â³äïîâ³äà÷à ëèñò-ïîâ³äîì-
ëåííÿ ¹ 01/12-318 â³ä 16.01.2007 ð., â
ÿêîìó çàçíà÷èâ ïðî íåìîæëèâ³ñòü ïîíîâ-
ëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ñï³ðíî¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. Çà ÷. 1 ñò. 34 Çàêîíó ó ðàç³ ïðè-
ïèíåííÿ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè
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çåìë³ îðåíäàð çîáîâ’ÿçàíèé ïîâåðíóòè
îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà óìî-
âàõ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì.

Çà òàêèõ îáñòàâèí ñóäè ïåðøî¿ òà àïå-
ëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é ïðàâîì³ðíî âèõîäèëè
³ç òîãî, ùî äîãîâ³ð îðåíäè ñï³ðíî¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðèïèíèâ ñâîþ ä³þ, ó
çâ’ÿçêó ç ÷èì âêàçàíà ä³ëÿíêà ï³äëÿãàº
ïîâåðíåííþ îðåíäîäàâöþ.

Ñòðîêè âèêîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿç-
ê³â ò³ñíî ïîâ’ÿçàí³ ç³ ñòðîêàìè çä³éñíåí-
íÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ. Îñê³ëüêè ïðàâó
ñóá’ºêòà çàâæäè â³äïîâ³äàº ïåâíèé îáî-
â’ÿçîê, òîìó ñòðîê çä³éñíåííÿ ïðàâà
îäí³ºþ îñîáîþ º îäíî÷àñíî ñòðîêîì âè-
êîíàííÿ îáîâ’ÿçêó ³íøîþ îñîáîþ. Ñó-
á’ºêòèâíèé öèâ³ëüíèé îáîâ’ÿçîê ó þðè-
äè÷í³é ë³òåðàòóð³ ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê ì³ðà
íåîáõ³äíî¿ ïîâåä³íêè çîáîâ’ÿçàíî¿ îñîáè
äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â óïîâíîâàæåíî¿
îñîáè [5].

Ñòðîê âèêîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿç-
ê³â ïðåäñòàâëÿº ñîáîþ ïåð³îä, â³äð³çîê
÷àñó, ïðîòÿãîì ÿêîãî áîðæíèê ïîâèíåí
çä³éñíèòè ïåâí³ ä³¿ ÷è, íàâïàêè, óòðèìà-
òèñÿ â³ä ¿õ çä³éñíåííÿ. Öåé ñòðîê ìîæå
áóòè ïåðåäáà÷åíèé çàêîíîì, àäì³í³ñòðà-
òèâíèì àêòîì, à òàêîæ äîãîâîðîì. Òàê,
äëÿ âèêîíàííÿ ïåâíèõ îáîâ’ÿçê³â îðåí-
äàðÿ çà äîãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè âñòàíîâëåí³ çàêîíîäàâñòâîì òà-
ê³ ñòðîêè: îðåíäàð çîáîâ’ÿçàíèé ïðèñòó-
ïèòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
â ñòðîêè, âñòàíîâëåí³ äîãîâîðîì îðåíäè
çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â óñòàíîâëåíîìó
çàêîíîì ïîðÿäêó; ó ï’ÿòèäåííèé ñòðîê
ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó
îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàäàòè êîï³þ äî-
ãîâîðó â³äïîâ³äíîìó îðãàíó äåðæàâíî¿
ïîäàòêîâî¿ ñëóæáè (ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿-
íè «Ïðî îðåíäó çåìë³»). Îáîâ’ÿçêîì
îðåíäàðÿ çà äîãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè òàêîæ º ³ ñâîº÷àñíå âíåñåííÿ
íèì îðåíäíî¿ ïëàòè.

Ùî ñòîñóºòüñÿ îáîâ’ÿçê³â îðåíäîäàâ-
öÿ, òî, çîêðåìà, ó ðàç³ äîñòðîêîâîãî ïðè-
ïèíåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ³í³-
ö³àòèâîþ îðåíäîäàâöÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ïðàâî îðåíäè ÿêî¿ íàáóòå çà ðåçóëü-
òàòàìè àóêö³îíó àáî êîíêóðñó, îðåíäîäà-
âåöü â³äøêîäîâóº îðåíäàðþ âèòðàòè íà
éîãî íàáóòòÿ ó ñòðîêè, âèçíà÷åí³ óìîâà-
ìè äîãîâîðó òà çàêîíîì (ñò. 6 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³»).

Ñòðîêè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ

Ïðåòåíç³éí³ ñòðîêè, ÿê ñòðîêè çàõèñ-
òó öèâ³ëüíèõ ïðàâ, âñòàíîâëþþòü ñòðîê,
ïðîòÿãîì ÿêîãî óïðàâîìî÷åíèé ñóá’ºêò
ìàº ïðàâî, à ³íîä³ é ïîâèíåí çâåðíóòèñÿ
áåçïîñåðåäíüî äî çîáîâ’ÿçàíî¿ îñîáè ç ìå-
òîþ âðåãóëþâàííÿ íåóçãîäæåíîñòåé ïå-
ðåä çâåðíåííÿì äî ñóäó çà çàõèñòîì ñâî¿õ
ïîðóøåíèõ ïðàâ. Âñòàíîâëåííÿ òàêîãî
ïðàâèëà âèêëèêàíå ñïðîáîþ çàêîíîäàâ-
öÿ ñêîðîòèòè ê³ëüê³ñòü ñóäîâèõ ñïðàâ,
çìåíøèòè ïðîöåñóàëüí³ âèòðàòè ³ ïðè-
ñêîðèòè â³äíîâëåííÿ ïîðóøåíèõ öèâ³ëü-
íèõ ïðàâ ó òèõ âèïàäêàõ, êîëè îáñòàâè-
íè ñïðàâè äîñòàòíüî î÷åâèäí³, ì³æ
ñòîðîíàìè íåìàº ñïîðó, ³ ïèòàííÿ ïðî çà-
õèñò ïîðóøåíîãî ïðàâà ìîæå áóòè âè-
ð³øåíå ó äîáðîâ³ëüíîìó ïîðÿäêó. Îòæå,
áóäü-ÿêèé ïðåòåíç³éíèé ñòðîê º, íàñàì-
ïåðåä, ñòðîêîì, âñòàíîâëåíèì äëÿ çâåð-
íåííÿ óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè áåçïîñåðåä-
íüî äî çîáîâ’ÿçàíî¿ ç âèìîãîþ çä³é-
ñíåííÿ îñòàíí³ì ïåâíèõ ä³é ÷è óòðèìàí-
íÿ â³ä ¿õ çä³éñíåííÿ. Ðåçóëüòàòîì òàêîãî
çâåðíåííÿ ìîæå ñòàòè âèçíàííÿ òîãî ÷è
³íøîãî ïðàâà, â³äíîâëåííÿ ñòàíîâèùà,
ÿêå ³ñíóâàëî äî ïîðóøåííÿ ïðàâà,
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â òîùî. Ñàìå öå
â³äð³çíÿº ïðåòåíç³éí³ ñòðîêè â³ä ñòðîê³â
ïîçîâíî¿ äàâíîñò³, ÿê³ íàäàí³ óïðàâîìî-
÷åí³é îñîá³ íå äëÿ áåçïîñåðåäíüîãî çâåð-
íåííÿ äî çîáîâ’ÿçàíîãî ñóá’ºêòà ïðàâî-
â³äíîøåííÿ, à äëÿ çâåðíåííÿ äî
êîìïåòåíòíèõ þðèñäèêö³éíèõ îðãàí³â,
ïîêëèêàíèõ ïðèìóñîâî çàõèùàòè ïîðó-
øåí³ ñóá’ºêòèâí³ ïðàâà. Òàê, â³äïîâ³äíî
äî ñò. 36 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó
çåìë³», ó ðàç³ âèÿâëåííÿ íåäîë³ê³â ïåðå-
äàíî¿ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïå-
ðåøêîäæàþòü ¿¿ âèêîðèñòàííþ, îðåíäàð
ìàº ïðàâî âèìàãàòè: çìåíøåííÿ îðåíä-
íî¿ ïëàòè àáî â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò íà
óñóíåííÿ íåäîë³ê³â, â³äðàõóâàííÿ ç
îðåíäíî¿ ïëàòè ïåâíî¿ ñóìè ñâî¿õ âèòðàò
íà óñóíåííÿ òàêèõ íåäîë³ê³â ç ïîïå-
ðåäí³ì ïîâ³äîìëåííÿì ïðî öå îðåíäîäàâ-
öÿ, äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó.
Îäíàê äàíà íîðìà íå âñòàíîâëþº ñòðîê³â
ïðåä’ÿâëåííÿ òàêèõ âèìîã.

Ïîçîâíà äàâí³ñòü âèçíà÷àºòüñÿ öèâ³ëü-
íèì çàêîíîäàâñòâîì ÿê ñòðîê, ó ìåæàõ
ÿêîãî îñîáà ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç
âèìîãîþ ïðî çàõèñò ñâîãî öèâ³ëüíîãî
ïðàâà òà ³íòåðåñó (ñò. 256 ÖÊ Óêðà¿íè).
Äî âèìîã ïðî â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó
çâ’ÿçêó ç ïîøêîäæåííÿì ðå÷³, ÿêà áóëà
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ïåðåäàíà â êîðèñòóâàííÿ íàéìà÷åâ³, à òà-
êîæ äî âèìîã ïðî â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò
íà ïîë³ïøåííÿ ðå÷³ çàñòîñîâóºòüñÿ ïîçîâ-
íà äàâí³ñòü â îäèí ð³ê (÷. 1 ñò. 786 ÖÊ
Óêðà¿íè).

Ñòðîê îïåðàòèâíîãî çàõèñòó ïåðåäáà-
÷àº ïåð³îä ÷àñó, ïðîòÿãîì ÿêîãî
çä³éñíþºòüñÿ ðåàãóâàííÿ îñîáè íà ïîðó-
øåííÿ ¿¿ ïðàâà. Çàõèñò îïåðàòèâíèì ñïî-
ñîáîì çä³éñíþºòüñÿ ó ïîðÿäêó ³ â ñòðîêè,
ïåðåäáà÷åí³ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì
àáî äîãîâîðîì. Íàéÿñêðàâ³øèì ïðèêëà-
äîì ñòðîê³â îïåðàòèâíîãî çàõèñòó ñâîãî
ïîðóøåíîãî ïðàâà º ìîìåíò â³äìîâè ñòî-
ðîíè â³ä äîãîâîðó â ðàç³ ïîðóøåííÿ éîãî
óìîâ. Íàïðèêëàä, ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó
íàéìó, çã³äíî ç³ ñò. 782 ÖÊ Óêðà¿íè,
ìîæëèâå íàéìîäàâöåì ó òèõ âèïàäêàõ,
êîëè íàéìà÷ ïðîòÿãîì òðüîõ ì³ñÿö³â
ïîñï³ëü íå âíîñèòü ïëàòó çà êîðèñòóâàí-
íÿ ð³÷÷þ. Ïðè öüîìó òåðì³íîì ðîç³ðâàí-
íÿ äîãîâîðó áóäå ìîìåíò îäåðæàííÿ íàé-
ìà÷åì ïîâ³äîìëåííÿ íàéìîäàâöÿ ïðî
â³äìîâó â³ä äîãîâîðó.

Ñë³ä òàêîæ âêàçàòè, ùî ç ìàòåð³àëü-
íèìè ñòðîêàìè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ
ò³ñíî ïîâ’ÿçàí³ ñàìå ïðîöåñóàëüí³ ñòðî-
êè, ÿê³ òàêîæ ñë³ä âðàõîâóâàòè ïðè âè-
çíà÷åíí³ çàãàëüíî¿ òðèâàëîñò³ ïðîöåñó
çàõèñòó ïîðóøåíèõ ïðàâ â³ä ìîìåíòó ïî-
ðóøåííÿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà äî ìîìåíòó
çàõèñòó. Ïîðÿä ç ïðîöåñóàëüíèìè ñòðî-
êàìè òàêîæ ìîæíà âèîêðåìèòè ïðîöå-
äóðí³ ñòðîêè, ÿê³ ìîæóòü íàëåæàòè ÿê
äî ñòðîê³â çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ,
òàê ³ äî ñòðîê³â çàõèñòó.

Ïîðÿäîê îá÷èñëåííÿ ñòðîê³â

Îäíèì ³ç îñíîâíèõ ïèòàíü ïðè çàñòî-
ñóâàíí³ ñòðîê³â º ïîðÿäîê òà ñïîñîáè ¿õ
âèçíà÷åííÿ òà îá÷èñëåííÿ. Âðåãóëþâàí-
íþ âêàçàíèõ ïèòàíü ó çàãàëüíîìó àñïåê-
ò³ íîâå öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî ïðèä³ëè-
ëî ÷îòèðè ñòàòò³, ùî âêàçóþòü íà
âèçíà÷åííÿ ñòðîêó òà òåðì³íó, âñòàíîâ-
ëþþòü ïî÷àòîê òà çàê³í÷åííÿ ïåðåá³ãó
ñòðîêó, à òàêîæ ïîðÿäîê â÷èíåííÿ ä³é â
îñòàíí³é äåíü ñòðîêó.

Ñòðîê ÿê ïåâíèé ïåð³îä ó ÷àñ³ âèçíà-
÷àºòüñÿ ðîêàìè, ì³ñÿöÿìè, òèæíÿìè,
äíÿìè àáî ãîäèíàìè (÷. 1 ñò. 252 ÖÊ
Óêðà¿íè). Òàêå âèçíà÷åííÿ ñòðîê³â º ö³ë-
êîì ëîã³÷íèì, îñê³ëüêè çàêîíîäàâåöü,
îá÷èñëþþ÷è ñòðîêè ðîêàìè, ì³ñÿöÿìè,
òèæíÿìè àáî ãîäèíàìè, âñòàíîâëþº ¿õ
òðèâàë³ñòü ó ÷àñîâèõ ìåæàõ.

Âñòàíîâëåííÿ ñòðîêó ä³¿ áóäü-ÿêîãî

äîãîâîðó, ñòðîêó ³ñíóâàííÿ òîãî ÷è ³íøî-
ãî ïðàâà òîùî, ÿê ïðàâèëî, íå âèêëèêàº
îñîáëèâèõ òðóäíîù³â. Îñíîâíîþ ïðîáëå-
ìîþ º âèçíà÷åííÿ òà âñòàíîâëåííÿ ÷àñî-
âîãî ìîìåíòó, ùî ïîðîäæóº, çì³íþº ÷è
ïðèïèíÿº ïðàâîâ³äíîøåííÿ, òîáòî ïî-
÷àòêó òà çàê³í÷åííÿ òîãî ÷è ³íøîãî ñòðî-
êó. Äëÿ äåòàëüíîãî ðîçãëÿäó öèõ ïèòàíü
òðåáà ïîâåðíóòèñÿ äî âèçíà÷åííÿ òà ç’ÿ-
ñóâàííÿ îñíîâíîãî ïðèçíà÷åííÿ òåðì³í³â
ó öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ.

Òåðì³í âèçíà÷àºòüñÿ êàëåíäàðíîþ äà-
òîþ àáî âêàç³âêîþ íà ïîä³þ, ÿêà ìàº íå-
ìèíó÷å íàñòàòè (÷. 2 ñò. 252 ÖÊ Óêðà¿-
íè) ³ º ïåâíèì ìîìåíòîì ó ÷àñ³, ç
íàñòàííÿì ÿêîãî ïîâ’ÿçàíà ä³ÿ ÷è ïîä³ÿ,
ÿêà ìàº þðèäè÷íå çíà÷åííÿ.

Ïðè îá÷èñëåíí³ ñòðîê³â ó öèâ³ëüíîìó
ïðàâ³ íàñ íå ò³ëüêè ïîâèííî ö³êàâèòè, ç
ÿêîãî ñàìå ìîìåíòó äîãîâ³ð ââàæàòè
óêëàäåíèì ÷è ç ÿêîãî ìîìåíòó âèíèêà-
þòü ÷è ïðèïèíÿþòüñÿ ò³ ÷è ³íø³ öèâ³ëüí³
ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè, à òàêîæ êîëè ïî÷è-
íàºòüñÿ ïåðåá³ã ñòðîêó, éîãî çàê³í÷åííÿ,
ÿêèì ÷èíîì â÷èíÿòè ä³¿ â îñòàíí³é äåíü
ñòðîêó.

Óêëàäàºòüñÿ äîãîâ³ð çà óìîâè äîñÿã-
íåííÿ ñòîðîíàìè â íàëåæí³é ôîðì³ çãîäè
ç óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ, à ìîìåíòîì óêëà-
äåííÿ äîãîâîðó, â ñâîþ ÷åðãó, º ìîìåíò
îäåðæàííÿ îñîáîþ, ÿêà íàïðàâèëà ïðî-
ïîçèö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð, â³äïîâ³ä³ ïðî
ïðèéíÿòòÿ ö³º¿ ïðîïîçèö³¿ (÷. 1 ñò. 640
ÖÊ Óêðà¿íè). Òàê, ÷. 2 ñò. 125 ÇÊ ïåðåä-
áà÷àº, ùî ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè âèíèêàº ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãî-
âîðó îðåíäè ³ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.
Âîäíî÷àñ ñò. 18 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó çåìë³» çàêð³ïëþº íîðìó, çã³äíî ç
ÿêîþ äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ íàáèðàº ÷èí-
íîñò³ ï³ñëÿ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.
Çàêîíîäàâñòâîì ïåðåäáà÷åí³ ³ ïåâí³ îñîá-
ëèâîñò³, çîêðåìà, ïðè ïåðåäà÷³ â îðåíäó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü äëÿ âåäåí-
íÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âè-
ðîáíèöòâà ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèçíà÷àºòüñÿ ç óðà-
õóâàííÿì ïåð³îäó ðîòàö³¿ îñíîâíî¿
ñ³âîçì³íè çã³äíî ç ïðîåêòàìè çåìëåóñò-
ðîþ, à ïðè ïåðåäà÷³ â îðåíäó ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêèõ óã³äü, ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â ìå-
æàõ ã³ðíè÷îãî â³äâîäó, íàäàíîãî äëÿ
ðîçðîáêè ðîäîâèùà íàôòè àáî ãàçó,
ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê âèçíà÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì
ñòðîê³â ïî÷àòêó áóä³âíèöòâà ñâåðäëîâèí
òà âèðîáíè÷èõ ñïîðóä, ïîâ’ÿçàíèõ ç ¿õ
åêñïëóàòàö³ºþ, íà îðåíäîâàí³é ä³ëÿíö³
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àáî íà ¿¿ ÷àñòèí³ (÷àñòèíè 2, 3 ñò. 19 Çà-
êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³»).

Ïðàâèëà çàê³í÷åííÿ ñòðîê³â, çàêð³ï-
ëåí³ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì, ðîçð³ç-
íÿþòüñÿ çàëåæíî â³ä îáðàíî¿ îäèíèö³ ÷à-
ñó. Îñîáëèâîñò³ çàê³í÷åííÿ ñòðîê³â ó
öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ â³äíîñèíàõ çàêð³ï-
ëåí³ ñò. 254 ÖÊ Óêðà¿íè, äå çàçíà÷åíî,
ùî ñòðîê, âèçíà÷åíèé ðîêàìè, ñïëèâàº ó
â³äïîâ³äí³ ì³ñÿöü òà ÷èñëî îñòàííüîãî
ðîêó ñòðîêó. Â³äïîâ³äíî ñòðîê, ùî âè-
çíà÷åíèé ì³ñÿöÿìè, ñïëèâàº ó â³äïîâ³ä-
íå ÷èñëî îñòàííüîãî ì³ñÿöÿ ñòðîêó. Ó
òèõ âèïàäêàõ, ÿêùî çàê³í÷åííÿ ñòðîêó,
âèçíà÷åíîãî ì³ñÿöåì, ïðèïàäàº íà òàêèé
ì³ñÿöü, ó ÿêîìó íåìàº â³äïîâ³äíîãî ÷èñ-
ëà, ñòðîê ñïëèâàº â îñòàíí³é äåíü öüîãî
ì³ñÿöÿ. Êîëè îñòàíí³é äåíü ñòðîêó ïðè-
ïàäàº íà âèõ³äíèé, ñâÿòêîâèé àáî ³íøèé
íåðîáî÷èé äåíü, ùî âèçíà÷åíèé â³äïî-
â³äíî äî çàêîíó â ì³ñö³ â÷èíåííÿ ïåâíî¿
ä³¿, äíåì çàê³í÷åííÿ ñòðîêó º, â òàêîìó
âèïàäêó, ïåðøèé çà íèì ðîáî÷èé äåíü.

Çàçíà÷åíå ïðàâèëî íå ðîçïîâñþäæóºòüñÿ
íà ïî÷àòîê ïåðåá³ãó ñòðîêó, à âèõ³äí³ äí³
íå âèêëþ÷àþòüñÿ ïðè ï³äðàõóíêó éîãî
òðèâàëîñò³.

Âåëèêå çíà÷åííÿ íà ïðàêòèö³ ìàº ïðà-
âèëüíå îá÷èñëåííÿ ñòðîê³â ïîçîâíî¿ äàâ-
íîñò³, ÿêå â îñíîâíîìó çàëåæèòü â³ä òîãî,
íàñê³ëüêè ïðàâèëüíî âèçíà÷åíèé ïî÷à-
òîê ïåðåá³ãó âêàçàíèõ ñòðîê³â. Â³äïîâ³ä-
íî äî ÷. 2 ñò. 786 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåá³ã ïî-
çîâíî¿ äàâíîñò³ ùîäî âèìîã íàéìîäàâöÿ
ïî÷èíàºòüñÿ ç ìîìåíòó ïîâåðíåííÿ ðå÷³
íàéìà÷åì, à ùîäî âèìîã íàéìà÷à — ç ìî-
ìåíòó ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó íàéìó.

Íà ìàéáóòíº áàæàíî áóëî á çàêð³ïè-
òè ó çàêîíîäàâ÷îìó ïîðÿäêó ñòðîêè
ïðåä’ÿâëåííÿ ïðåòåíç³é ùîäî íåäîë³ê³â
çäàíî¿ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òà-
êîæ ìåõàí³çì âçàºìîçâ’ÿçêó ñòðîê³â òà
òåðì³í³â ïðè âñòàíîâëåíí³ ïîðÿäêó îá-
÷èñëåííÿ ñòðîê³â ó äàíîìó âèä³ äîãîâîðó
ïðî ïåðåäàííÿ ìàéíà ó òèì÷àñîâå êîðèñ-
òóâàííÿ.
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Õàùèâñêàÿ Íàäåæäà. Îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ñðîêîâ â äîãîâîðå íàé-
ìà (àðåíäû) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.
Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ îñîáåííîñòè ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ñðîêîâ â
äîãîâîðå íàéìà (àðåíäû) çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, àíàëèçèðóþòñÿ ñðîêè îñóùåñòâëåíèÿ
ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è èñïîëíåíèÿ ãðàæäàíñêèõ îáÿçàòåëüñòâ, à òàêæå ñðîêè çàùèòû
ãðàæäàíñêèõ ïðàâ â ñôåðå àðåíäíûõ îòíîøåíèé çåìëè, ïîðÿäîê è ñïîñîáû èõ îïðåäåëå-
íèÿ è èñ÷èñëåíèÿ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð íàéìà (àðåíäû), ñðîê, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ãðàæäàíñêèå ïðàâà
è îáÿçàííîñòè, çàùèòà ïðàâ, èñêîâàÿ äàâíîñòü, ïðîöåññóàëüíûå ñðîêè, ñóùåñòâåííûå
óñëîâèÿ äîãîâîðà.

Khashchivs’ka Nadiya. Features of legal adjusting of terms in the contract of lease of
landed area.
The scientific research determines substance and importance of the contract of lease of
landed area; terms of realization of civil rights and execution of civil duties, and also terms
of protection of civil rights in a sphere of lands’ lease relations.
Key words: lease, term, landed area, civil rights and duties, protect of rights, limitation of
actions, judicial terms, substantial conditions of the contract.
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