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Ó íàóêîâ³é ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàíî ïðàâîâ³ íàñë³äêè ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ ìàé-
íîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè).
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè), ñòðîê (òåðì³í), êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, öè-
â³ëüí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè, çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó, ïðàâîâ³ íàñë³äêè, ïðåêëþçèâí³
ñòðîêè, íàéìîäàâåöü, íàéìà÷.

Ó Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè (äàë³ —
ÖÊ) [1] ï³ä äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) ðî-
çóì³ºòüñÿ òàêèé äîãîâ³ð, çà ÿêèì íàéìîäà-
âåöü ïåðåäàº àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè
íàéìà÷åâ³ ìàéíî ó êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó
íà ïåâíèé ñòðîê (÷. 1 ñò. 759).

Äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) ó ÖÊ Óêðà¿íè
ïðèñâÿ÷åíà îêðåìà ãëàâà (ãë. 58), ñòðóêòó-
ðà ÿêî¿ ïîáóäîâàíà çà òèì ñàìèì ïðèíöè-
ïîì, ùî ³ ñòðóêòóðà ³íøèõ ãëàâ, ÿê³ ðåãó-
ëþþòü ñêëàäí³ äîãîâîðè, ÿê³ ìàþòü ñâî¿
îêðåì³ âèäè äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü (êó-
ï³âëÿ-ïðîäàæ, ï³äðÿä òà äåÿê³ ³íø³): ñïî-
÷àòêó çàêð³ïëþþòüñÿ ïîëîæåííÿ, ÿê³ º çà-
ãàëüíèìè äëÿ âñ³õ âèä³â äîãîâîð³â íàéìó,
à ïîò³ì — ñïåö³àëüí³ ïðàâèëà, ùî ñòîñó-
þòüñÿ ò³ëüêè â³äïîâ³äíîãî âèäó äîãîâîðó
íàéìó (ïðîêàò, íàéì (îðåíäà) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, íàéì áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëü-
íî¿ ñïîðóäè, íàéì (îðåíäà) òðàíñïîðòíîãî
çàñîáó, ë³çèíã). Çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî
íàéì (îðåíäó) çàñòîñîâóþòüñÿ äî äîãîâîð³â
íàéìó (îðåíäè) îêðåìèõ âèä³â ìàéíà ñóá-
ñèä³àðíî, òîáòî ò³ëüêè â òîìó âèïàäêó, ÿê-
ùî ñïåö³àëüíèìè ïðàâèëàìè ïðî ö³ äîãî-
âîðè íå âñòàíîâëåíî ³íøå.

Õàðàêòåðíèìè îçíàêàìè äîãîâîðó íàé-
ìó (îðåíäè) º òå, ùî: íàéìà÷ (îðåíäàð)
îòðèìóº ìàéíî ëèøå ó âîëîä³ííÿ ³ êî-
ðèñòóâàííÿ àáî ò³ëüêè ó êîðèñòóâàííÿ;
îñê³ëüêè íàäàíå íàéìà÷åâ³ ìàéíî ï³äëÿ-
ãàº ïîâåðíåííþ, ïðåäìåòîì ìàéíîâîãî
íàéìó ìîæóòü áóòè: à) ³íäèâ³äóàëüíî-âè-
çíà÷åí³, íåñïîæèâ÷³ ðå÷³, ÿê³ íå çíèùó-
þòüñÿ ïîâí³ñòþ àáî íå ïåðåòâîðþþòüñÿ

íà ³íøó ð³÷ ó ïðîöåñ³ ¿õ âèêîðèñòàííÿ;
á) ìàéíîâ³ ïðàâà, íàïðèêëàä ïðàâî íà çå-
ìåëüí³ ïà¿; â) ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé
ìàéíîâèé êîìïëåêñ; íàéìîäàâåöü çà âè-
êîíàííÿ ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â ùîäî ïåðåäàí-
íÿ ìàéíà ó âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ íàé-
ìà÷ó îòðèìóº â³ä îñòàííüîãî ïëàòó.

Ñòðîê º îäí³ºþ ç îñíîâíèõ äîãîâ³ðíèõ
óìîâ. Íèì âñòàíîâëþþòüñÿ ÷àñîâ³ ðàìêè
³ñíóâàííÿ ñàìîãî äîãîâîðó ³ â öèõ ìåæàõ
ìîìåíòè (òåðì³íè), â ÿêèõ ïîâèííå â³äáó-
òèñÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü êîíòðàãåíòà-
ìè. Ñâîº÷àñí³ñòü äîñÿãíåííÿ ó÷àñíèêàìè
öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí òîãî ÷è ³íøîãî
ïðàâîâîãî ðåçóëüòàòó º íåîáõ³äíîþ óìî-
âîþ çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ òà âè-
êîíàííÿ öèâ³ëüíèõ îáîâ’ÿçê³â [2].

Îäíàê ó ïðàêòèö³ â³ò÷èçíÿíèõ ñóä³â
ñïðàâè çà ïîçîâàìè ïðî ïîðóøåííÿ âñòà-
íîâëåíèõ çàêîíîì àáî äîãîâîðîì ñòðîê³â
ïðè óêëàäåíí³, âèêîíàíí³, çì³í³ òà ïðèïè-
íåíí³ äîãîâîð³â íàéìó (îðåíäè) º íåïî-
îäèíîêèìè. Ïðè öüîìó ñóäîâà ïðàêòèêà ó
òàêèõ ñïðàâàõ ôîðìóºòüñÿ çà íåîäíàêîâîãî
çàñòîñóâàííÿ ñóäàìè îäíèõ ³ òèõ ñàìèõ
íîðì öèâ³ëüíîãî ïðàâà ó ïîä³áíèõ ïðàâî-
â³äíîñèíàõ. Ñàìå öå ³ îáóìîâëþº íåîáõ³ä-
í³ñòü ïðîâåäåííÿ íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ
ñòðîê³â ó äîãîâîðàõ íàéìó (îðåíäè).

Ìåòîþ íàóêîâî¿ ñòàòò³ º âñòàíîâëåííÿ
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â ïðîäîâæåííÿ êîðèñ-
òóâàííÿ ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè).

×àñòèíà 1 ñò. 631 ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà-
÷àº ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó ÿê ÷àñ, ïðîòÿãîì
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ÿêîãî ñòîðîíè ìîæóòü çä³éñíèòè ñâî¿
ïðàâà ³ âèêîíàòè ñâî¿ îáîâ’ÿçêè â³äïîâ³ä-
íî äî äîãîâîðó. Ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó âèçíà-
÷àºòüñÿ íà ðîçñóä ñòîð³í, ÿêùî ò³ëüêè â
çàêîí³ ÷è àêò³ äåðæàâíîãî îðãàíó, îáî-
â’ÿçêîâîìó äëÿ ñòîð³í, íå îáìåæóºòüñÿ
ñòðîê éîãî ÷èííîñò³.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 763 ÖÊ Óêðà¿íè
äîãîâ³ð íàéìó óêëàäàºòüñÿ íà ñòðîê, âñòà-
íîâëåíèé äîãîâîðîì. ßêùî ñòðîê íàéìó
íå âñòàíîâëåíèé, äîãîâ³ð íàéìó ââàæàºòü-
ñÿ óêëàäåíèì íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê (÷. 2
ñò. 763 ÖÊ Óêðà¿íè). Îäíàê, ïî-ïåðøå, çà-
êîí ìîæå âñòàíîâëþâàòè ìàêñèìàëüíèé
(ãðàíè÷íèé) ñòðîê äîãîâîðó íàéìó îêðå-
ìèõ âèä³â ìàéíà. Òàê, çã³äíî ç ÷. 3 ñò. 93
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [3] îðåíäà çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè êîðîòêîñòðî-
êîâîþ — íå á³ëüøå 5 ðîê³â ³ äîâãîñòðîêî-
âîþ — íå á³ëüøå 50 ðîê³â. Ó öüîìó
âèïàäêó, íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è çàçíà÷è-
ëè ñòîðîíè ÿêèé-íåáóäü ñòðîê íàéìó
(îðåíäè) â äîãîâîð³, ïî çàê³í÷åííþ âñòà-
íîâëåíîãî çàêîíîì ìàêñèìàëüíîãî (ãðà-
íè÷íîãî) ñòðîêó äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè)
áóäå ââàæàòèñÿ ïðèïèíåíèì. Ó ñâîþ ÷åð-
ãó, ÷. 1 ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåí-
äó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà»
[4] âñòàíîâëþº ì³í³ìàëüíèé ñòðîê îðåí-
äè — íå ìåíøå ï’ÿòè ðîê³â, ïðîòå â îðåí-
äàðÿ çàëèøàºòüñÿ ïðàâî çàïðîïîíóâàòè
ìåíøèé ñòðîê, ÿêùî öå â³äïîâ³äàº éîãî
³íòåðåñàì; ïî-äðóãå, ÿêùî òàêèé äîãîâ³ð
óêëàäåíèé áåç âêàç³âêè íà êîíêðåòíèé
ñòðîê éîãî ä³¿, òî êîæíà ³ç ñòîð³í ìîæå
â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó ó áóäü-ÿêèé ÷àñ,
ïèñüìîâî ïîïåðåäèâøè ïðî öå äðóãó ñòî-
ðîíó çà îäèí ì³ñÿöü, à ó ðàç³ íàéìó íåðó-
õîìîãî ìàéíà — çà òðè ì³ñÿö³. Ïðè öüîìó
äîãîâîðîì àáî çàêîíîì ìîæå áóòè âñòàíîâ-
ëåíèé ³íøèé ñòðîê äëÿ ïîïåðåäæåííÿ ïðî
â³äìîâó â³ä äîãîâîðó íàéìó, óêëàäåíîãî íà
íåâèçíà÷åíèé ñòðîê. Îòæå, â äàíîìó âè-
ïàäêó äîãîâ³ð íàéìó º ñòðîêîâèì, àëå
ñòðîê éîãî ä³¿ êîíêðåòíî íå âèçíà÷åíèé
ñòîðîíàìè ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó, ³ òîìó
â³äïîâ³äíå çîáîâ’ÿçàííÿ ìîæå ïðèïèíÿòè-
ñÿ íà ï³äñòàâàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì.

ÖÊ Óêðà¿íè, à ñàìå ÷. 1 ñò. 12, âêàçóº
íà ìîæëèâ³ñòü â³ëüíîãî òà íà âëàñíèé
ðîçñóä çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà. Öå
îçíà÷àº, ùî âñ³ ïèòàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ç âè-
êîðèñòàííÿì ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ, âêëþ÷à-
þ÷è îáñÿã ³ ñïîñîáè ¿õ ðåàë³çàö³¿, âè-
ð³øóþòüñÿ ïðàâîìî÷íèìè îñîáàìè íà ¿õ

âëàñíèé ðîçñóä. Ñóá’ºêòèâíå öèâ³ëüíå
ïðàâî, ó ñâîþ ÷åðãó, íàäàº ïðàâîìî÷í³é
îñîá³ òðè ìîæëèâîñò³: ïî-ïåðøå, ìîæëè-
â³ñòü çä³éñíþâàòè ïåâí³ ïîçèòèâí³ ä³¿, ùî
áåçïîñåðåäíüî ïîâ’ÿçàí³ ç³ çä³éñíåííÿì
ñâîãî ïðàâà; ïî-äðóãå, ìîæëèâ³ñòü âèìà-
ãàòè ïåâíî¿ ïîâåä³íêè áåçïîñåðåäíüî â³ä
çîáîâ’ÿçàíî¿ îñîáè; ïî-òðåòº, ìîæëèâ³ñòü
çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç âèìîãîþ ïðèìóñè-
òè çîáîâ’ÿçàíó îñîáó äî âèêîíàííÿ ñâî¿õ
îáîâ’ÿçê³â àáî çàõèñòèòè ïðàâî â³ä éîãî
ïîðóøåííÿ ç áîêó ³íøèõ îñ³á.

Íà íàøó äóìêó, ïåðøîìó åëåìåíòó
ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà, òîáòî ìîæëèâîñò³
çä³éñíþâàòè ïåâí³ ä³¿, â³äïîâ³äàþòü ñòðî-
êè çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ. Âêàçàí³
ñòðîêè º ïðîì³æêàìè ÷àñó, ïðîòÿãîì
ÿêèõ ïðàâîìî÷íà îñîáà ìîæå ðåàë³çóâàòè
ñâîº ïðàâî. Îñíîâíå ïðèçíà÷åííÿ öèõ
ñòðîê³â ïîëÿãàº ó çàáåçïå÷åíí³ ïðàâîìî÷-
íèì îñîáàì ðåàëüíèõ ìîæëèâîñòåé âèêî-
ðèñòàííÿ íàÿâíèõ ó íèõ ïðàâ [5].

Ñòðîêè çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ íå
ïðîñòî óïîðÿäêîâóþòü öèâ³ëüí³ â³äíîñè-
íè, à ùå é â áàãàòüîõ âèïàäêàõ âñòàíîâëþ-
þòü ïðîöåäóðó ðåàë³çàö³¿ öèõ ïðàâ.

Ñòðîêè çàêîí ïåðåäóñ³ì âñòàíîâëþº
äëÿ òîãî, ùîá ñïîíóêàòè ïðàâîìî÷íó îñî-
áó äî çä³éñíåííÿ íàëåæíîãî ¿é ñóá’ºêòèâ-
íîãî ïðàâà ó òèõ âèïàäêàõ, êîëè éîãî
çä³éñíåííÿ àáî íåçä³éñíåííÿ òîðêàºòüñÿ
³íòåðåñ³â óñüîãî ñóñï³ëüñòâà àáî êîíêðåò-
íèõ îñ³á òîùî. ßê çàçíà÷àº Ë. Ã. Âîñòð³êî-
âà, ïðè äîñë³äæåíí³ ñòðîê³â öå ñïîíóêàí-
íÿ ïðàâîìî÷íî¿ îñîáè äî ðåàë³çàö³¿ ñâîãî
ïðàâà çä³éñíþºòüñÿ çàêîíîì ð³çíèìè ñïî-
ñîáàìè. Â äåÿêèõ âèïàäêàõ öå äîñÿãàºòüñÿ
øëÿõîì âñòàíîâëåííÿ ó çàêîí³ ïîð³âíÿíî
êîðîòêèõ ñòðîê³â ³ñíóâàííÿ ñóá’ºêòèâíîãî
ïðàâà ó ÷àñ³, à â ðÿä³ âèïàäê³â çàêîí ñòè-
ìóëþº ³ñíóâàííÿ ñóá’ºêòèâíèõ öèâ³ëüíèõ
ïðàâ á³ëüø åôåêòèâíèìè çàñîáàìè, à ñàìå
øëÿõîì âñòàíîâëåííÿ îáîâ’ÿçêó ïðàâî-
ìî÷íî¿ îñîáè çä³éñíèòè ñâîº ïðàâî øëÿ-
õîì âñòàíîâëåííÿ â çàêîí³ íåãàòèâíèõ íà-
ñë³äê³â äëÿ ïðàâîìî÷íî¿ îñîáè íà âèïàäîê
éîãî íåçä³éñíåííÿ [6]. Îäíèì ³ç òàêèõ íà-
ñë³äê³â º ïðèïèíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà
âíàñë³äîê éîãî íåçä³éñíåííÿ ïðîòÿãîì
ïåâíîãî ÷àñó. Îòæå, ñàìå â öèõ âèïàäêàõ
ñïëèâ ïåâíîãî ñòðîêó íàáóâàº çíà÷åííÿ
îáñòàâèíè, ÿêà ïðèïèíÿº ïîäàëüøó ä³þ
ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà, ³ òàêå ïðèïèíåííÿ
çàñòîñîâóºòüñÿ ó âèïàäêó íåçä³éñíåííÿ òî-
ãî ÷è ³íøîãî (ïåðåäáà÷åíîãî çàêîíîì àáî
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äîãîâîðîì) ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà. Ö³ ñòðîêè
òðàäèö³éíî â³äíîñÿòü äî ïðåêëþçèâíèõ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿê-
ùî íàéìà÷ ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ
ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâî-
ðó íàéìó, òî, çà â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü
íàéìîäàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ, äî-
ãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ïîíîâëåíèì íà ñòðîê,
ÿêèé áóâ ðàí³øå âñòàíîâëåíèé äîãîâî-
ðîì. Òîáòî äàíîþ ñòàòòåþ âñòàíîâëåíî
ì³ñÿ÷íèé ñòðîê, ïðîòÿãîì ÿêîãî íàéìî-
äàâåöü ìîæå ðîç³ðâàòè äîãîâ³ð íàéìó ç
íàéìà÷åì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó éîãî
ä³¿. Íàñë³äêîì íåâèêîðèñòàííÿ öüîãî ïðà-
âà º ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó íàéìó íà ñòðîê,
ÿêèé áóâ ðàí³øå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì,
³ íåìîæëèâ³ñòü éîãî ðîç³ðâàííÿ äî çà-
ê³í÷åííÿ öüîãî ñòðîêó. Äî ðå÷³, çàçíà÷åíå
ïîëîæåííÿ çíà÷íî â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä
ñò. 260 ÖÊ ÓÐÑÐ, ÿêîþ òàêîæ âèçíà÷àëà-
ñÿ ìîæëèâ³ñòü ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàí-
íÿ ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãî-
âîðó. Ïî-ïåðøå, ÖÊ ÓÐÑÐ íå íàäàâàâ
íàéìîäàâöþ ÿêîãîñü ñòðîêó, ïðîòÿãîì
ÿêîãî éîìó òðåáà âèñëîâèòè ñâî¿ çàïåðå-
÷åííÿ ùîäî ïðîäîâæåííÿ äîãîâîðó ç íàé-
ìà÷åì. ÖÊ Óêðà¿íè îáìåæóº öåé ñòðîê îä-
íèì ì³ñÿöåì. Ïî-äðóãå, íàñë³äêîì
â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü ç áîêó íàéìîäàâöÿ
ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó áóëî
ïðîäîâæåííÿ äîãîâîðó íàéìó íà íåâèçíà-
÷åíèé ñòðîê. ªäèíîþ â³äì³íí³ñòþ òàêîãî
äîãîâîðó â³ä äîãîâîðó, ÿêèé ïî÷àòêîâî
óêëàäàºòüñÿ íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê, áóëî
òå, ùî êîæíà ç³ ñòîð³í ó ðàç³ â³äìîâè â³ä
äîãîâîðó ïîâèííà áóëà ïîïåðåäèòè ³íøó
ñòîðîíó çà îäèí ì³ñÿöü, ÿê öå áóëî âèçíà-
÷åíî ñò. 259 ÖÊ ÓÐÑÐ. ÖÊ Óêðà¿íè, íà
â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, âèçíà÷àº, ùî â ðàç³
ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ï³ñëÿ
çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, çà â³äñóòíîñò³ çàïåðå-
÷åíü íàéìîäàâöÿ, äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ïðî-
äîâæåíèì íà òàêèé ñàìèé ñòðîê, íà ÿêèé
áóâ óêëàäåíèé ïîïåðåäí³é äîãîâ³ð [7].

Àíàëîã³÷íå ïîëîæåííÿ çàêð³ïëåíå ³ â
÷. 3 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó
çåìë³» [8]. Òàê, ó ðàç³ ÿêùî îðåíäàð ïðî-
äîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó
îðåíäè, òî, çà â³äñóòíîñò³ ïèñüìîâèõ çàïå-
ðå÷åíü îðåíäîäàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿ-
öÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó, â³í
ï³äëÿãàº ïîíîâëåííþ íà òîé ñàìèé ñòðîê ³
íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷å-
í³ äîãîâîðîì.

Äåùî ³íàêøå ñôîðìóëüîâàíå äàíå ïî-
ëîæåííÿ ó ÷. 2 ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ³ êîìóíàëüíîãî
ìàéíà» [9], çîêðåìà ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ çàÿ-
âè îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïðî ïðèïèíåííÿ àáî
çì³íó óìîâ äîãîâîðó îðåíäè ïðîòÿãîì îä-
íîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó ä³¿
äîãîâîðó, â³í ââàæàºòüñÿ ïðîäîâæåíèì íà
òîé ñàìèé òåðì³í ³ íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ,
ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì.

Òàê, ÇÀÒ çâåðíóëîñÿ äî ãîñïîäàðñüêîãî
ñóäó ³ç ïîçîâîì äî êîìóíàëüíîãî ï³äïðè-
ºìñòâà ïðî âèçíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè ïî-
íîâëåíèì íà âèçíà÷åíèé ó äîãîâîð³ ñòðîê
òà çîáîâ’ÿçàííÿ â³äïîâ³äà÷à íàëåæíèì ÷è-
íîì âèêîíóâàòè îáîâ’ÿçêè îðåíäîäàâöÿ çà
ïîíîâëåíèì äîãîâîðîì îðåíäè, â òîìó ÷èñ-
ë³ ñâîº÷àñíî âèñòàâëÿòè ðàõóíêè äëÿ
îïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè òà íàëåæíèì ÷è-
íîì ïðèéìàòè â³ä ÇÀÒ ãðîøîâ³ êîøòè â
îïëàòó îðåíäîâàíèõ ïðèì³ùåíü.

Ð³øåííÿì ì³ñöåâîãî ãîñïîäàðñüêîãî
ñóäó ïîçîâí³ âèìîãè çàäîâîëåíî ïîâí³ñ-
òþ. Ïîñòàíîâîþ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî
ñóäó Óêðà¿íè ñêàñîâàíî ð³øåííÿ ì³ñöå-
âîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó, à ñïðàâó íà-
ïðàâëåíî íà íîâèé ðîçãëÿä äî ãîñïîäàð-
ñüêîãî ñóäó ïåðøî¿ ³íñòàíö³¿, ó çâ’ÿçêó ç
òèì, ùî ãîñïîäàðñüêèé ñóä íå äîñë³äèâ
ïðåòåíç³þ, íàä³ñëàíó ïîçèâà÷ó êîìó-
íàëüíèì ï³äïðèºìñòâîì ùîäî ïðèïèíåí-
íÿ äîãîâîðó îðåíäè.

Âåðõîâíèé Ñóä Óêðà¿íè, ñêàñîâóþ÷è
ïîñòàíîâó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó
Óêðà¿íè, âêàçàâ íà òå, ùî ãîñïîäàðñüêèì
ñóäîì âñòàíîâëåíî, ùî íà âèêîíàííÿ
ð³øåííÿ ì³ñüêî¿ ðàäè ì³æ êîìóíàëüíèì
ï³äïðèºìñòâîì òà ÇÀÒ áóëî óêëàäåíî äî-
ãîâ³ð îðåíäè, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî òîâà-
ðèñòâî îòðèìàëî â êîðèñòóâàííÿ äëÿ ðîç-
ì³ùåííÿ ìàãàçèíó íåæèëå ïðèì³ùåííÿ,
òà âèçíà÷åíî ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó. Òàêîæ
äîãîâîðîì âèçíà÷åíî, ùî äîãîâ³ð âòðà÷àº
÷èíí³ñòü ç ìîìåíòó ïðèâàòèçàö³¿ îðåíäî-
âàíîãî ïðèì³ùåííÿ. Ñï³ðíå ïðèì³ùåííÿ
ïîçèâà÷åì ïðèâàòèçîâàíî íå áóëî ³ êîìó-
íàëüíèì ï³äïðèºìñòâîì áóëî íàïðàâëåíî
ïðåòåíç³þ íà àäðåñó ÇÀÒ, â ÿê³é ïîâ³äîì-
ëÿëîñü, ùî äîãîâ³ð îðåíäè çàê³í÷óº ä³þ,
òà âêàçóâàëîñü íà íåîáõ³äí³ñòü çâåðíåí-
íÿ äî ðàéîííî¿ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿
äëÿ ïðîäîâæåííÿ ñòðîêó ä³¿.

Ñòàòòåþ 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îðåíäó äåðæàâíîãî ³ êîìóíàëüíîãî ìàé-
íà» âñòàíîâëåíî, ùî ó ðàç³ â³äñóòíîñò³
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çàÿâè îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ïðî ïðèïèíåííÿ
àáî çì³íó óìîâ äîãîâîðó îðåíäè ïðîòÿãîì
îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó
ä³¿ äîãîâîðó â³í ââàæàºòüñÿ ïðîäîâæå-
íèì íà òîé ñàìèé òåðì³í ³ íà òèõ ñàìèõ
óìîâàõ, ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì.

Ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì âñòàíîâëåíî â³ä-
ñóòí³ñòü çàÿâ ñòîð³í äîãîâîðó ïðîòÿãîì
îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè ïðî ïðèïèíåííÿ àáî
çì³íó óìîâ äîãîâîðó îðåíäè. Ï³ñëÿ çà-
ê³í÷åííÿ ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè ÇÀÒ
ïðîäîâæóâàëî êîðèñòóâàòèñÿ ïðèì³ùåí-
íÿì ³ ñïëà÷óâàëî îðåíäíó ïëàòó.

Îòæå, âðàõóâàâøè âñòàíîâëåí³ ôàêòè,
ãîñïîäàðñüêèé ñóä ä³éøîâ âèñíîâêó ïðî
âèçíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè ïðîäîâæåíèì
íà òîé ñàìèé ñòðîê ³ íà òèõ ñàìèõ óìî-
âàõ, ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì. Ó
çâ’ÿçêó ç öèì, Âåðõîâíèé Ñóä Óêðà¿íè
ïîñòàíîâèâ ñêàñóâàòè ïîñòàíîâó Âèùîãî
ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè, à ð³øåííÿ
ì³ñöåâîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó çàëèøèòè
â ñèë³ [10].

Ìîæíà ðîçãëÿíóòè ³ òàêèé ïðèêëàä.
Êîìóíàëüíå ï³äïðèºìñòâî ùîäî óòðè-
ìàííÿ æèòëîâîãî ãîñïîäàðñòâà çâåðíó-
ëîñü ³ç ïîçîâîì äî ÑÏÄ-ÔÎ ïðî âèñåëåí-
íÿ. Ïîçîâí³ âèìîãè îá´ðóíòîâóâàëèñü
òèì, ùî â³äïîâ³äà÷ áåçï³äñòàâíî ïåðåáó-
âàº â îðåíäîâàíîìó ïðèì³ùåíí³, îñê³ëü-
êè ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè íåæèëîãî
ïðèì³ùåííÿ, óêëàäåíîãî ì³æ ñòîðîíàìè,
çàê³í÷èâñÿ ³ íà íîâèé ñòðîê íå ïðîäîâ-
æóâàâñÿ.

Ð³øåííÿì ì³ñöåâîãî ãîñïîäàðñüêîãî
ñóäó â ïîçîâ³ â³äìîâëåíî. Ñóä âèõîäèâ ç
òîãî, ùî â³äïîâ³äà÷ çâåðòàâñÿ äî êîìó-
íàëüíîãî ï³äïðèºìñòâà ùîäî óòðèìàííÿ
æèòëîâîãî ãîñïîäàðñòâà ç ïðîõàííÿì
ïðîäîâæèòè òåðì³í ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè
ñï³ðíîãî ïðèì³ùåííÿ, àëå ïîçèâà÷ óõè-
ëèâñÿ â³ä ïðîäîâæåííÿ òåðì³íó ä³¿ äîãî-
âîðó îðåíäè.

Ïîñòàíîâîþ àïåëÿö³éíîãî ãîñïîäàð-
ñüêîãî ñóäó, çàëèøåíîþ áåç çì³í ïîñòà-
íîâîþ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óê-
ðà¿íè, ð³øåííÿ ì³ñöåâîãî ãîñïîäàðñüêîãî
ñóäó ñêàñîâàíî òà çàäîâîëåíî ïîçîâ. Âåð-
õîâíèé Ñóä Óêðà¿íè, ñêàñîâóþ÷è ïîñòà-
íîâó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿-
íè, âêàçàâ íà òå, ùî êàñàö³éíèé ñóä íå
çâåðíóâ óâàãè, ùî ó ïåðåäáà÷åíèé ï. 9.6
äîãîâîðó ì³ñÿ÷íèé òåðì³í äî çàê³í÷åííÿ
ä³¿ äîãîâîðó êîìóíàëüíå ï³äïðèºìñòâî

çàïðîïîíóâàëî îðåíäàðþ òåðì³íîâî âè-
ð³øèòè ïèòàííÿ ïðîäîâæåííÿ ä³¿ äîãî-
âîðó. Êîì³ñ³ÿ ç ïèòàíü íàäàííÿ â îðåíäó
ìàéíà, ùî íàëåæèòü äî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³, íàäàëà äîçâ³ë êîìóíàëüíîìó
ï³äïðèºìñòâó íà ïðîäîâæåííÿ äîãîâîðó
ñòðîêîì íà 364 äí³ ç îðåíäíîþ ñòàâêîþ
10% â³ä âàðòîñò³ ìàéíà. Ïðîòè ïðîäîâ-
æåííÿ ä³¿ äîãîâîðó íà óìîâàõ îðåíäíî¿
êîì³ñ³¿ íå çàïåðå÷óâàâ ³ îðåíäàð, ïðî ùî
ñâ³ä÷èòü éîãî ëèñò íà ³ì’ÿ ãîëîâè ÐÄÀ.

Ãîñïîäàðñüêèé ñóä âèçíàâ, ùî ó ÐÄÀ
íå áóëî ïðàâîâèõ ï³äñòàâ äëÿ â³äìîâè ó
ïðîäîâæåíí³ ä³¿ äîãîâîðó. Âèñíîâêè àïå-
ëÿö³éíîãî òà êàñàö³éíîãî ñóä³â ùîäî áåç-
ï³äñòàâíîãî êîðèñòóâàííÿ îðåíäàðåì çàé-
ìàíèì ïðèì³ùåííÿì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó îðåíäè íå â³äïîâ³äàº ôàêòè÷íèì
îáñòàâèíàì ñïðàâè ³ º ïîìèëêîâèì. Çà
òàêèõ îáñòàâèí íåîá´ðóíòîâàí³ ïîñòàíî-
âè êàñàö³éíîãî òà àïåëÿö³éíîãî ñóä³â
ï³äëÿãàþòü ñêàñóâàííþ, à çàêîííå ³ îá-
´ðóíòîâàíå ð³øåííÿ ñóäó ïåðøî¿ ³íñòàí-
ö³¿ — çàëèøåííþ â ñèë³ [11].

Îòæå, ïàñèâí³ñòü íàéìîäàâöÿ ó âèçíà-
÷åíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ ïðîòÿãîì âñòàíîâ-
ëåíîãî çàêîíîì ñòðîêó ïðèçâîäèòü äî
âòðàòè íèì ïðàâà íà ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó
íàéìó áåç øê³äëèâèõ äëÿ íüîãî íàñë³äê³â,
³ öå º ï³äñòàâîþ äëÿ ðîçãëÿäó äàíîãî ñòðî-
êó ÿê ïðåêëþçèâíîãî.

Ïðåêëþçèâí³ (ïðèñ³êàëüí³) ñòðîêè º îä-
íèì ³ç âèä³â ñòðîê³â çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ
ïðàâ, ÿê³ âñòàíîâëþþòü ìåæ³ ³ñíóâàííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà íàäàþòü ïðàâîìî÷íèì
îñîáàì ñóâîðî âèçíà÷åíèé ÷àñ äëÿ ðåàë³çà-
ö³¿ ¿õ ïðàâ ï³ä çàãðîçîþ ïðèïèíåííÿ.

Îñîáëèâ³ñòþ òàêîãî ñòðîêó, ÿê çàçíà÷àº
Ç. Â. Ðîìîâñüêà, º òå, ùî ïðàâî, ÿêå ³ñíóâà-
ëî âïðîäîâæ íüîãî, ïåðåñòàº ³ñíóâàòè îäíî-
÷àñíî ³ç éîãî çàê³í÷åííÿì ³ íå ìîæå áóòè
â³äíîâëåíå [12].

Ïðåêëþçèâí³ ñòðîêè ó äîãîâîðàõ íàéìó
(îðåíäè): º ñòðîêàìè çä³éñíåííÿ öèâ³ëü-
íèõ ïðàâ, ÿê³ ìàþòü ñâîºþ ìåòîþ ïðèïè-
íåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ó ðàç³ ¿õ íåçä³é-
ñíåííÿ; ¿õ ïðàâîïðèïèíÿþ÷èé õàðàêòåð º
ñâîºð³äíîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîþ ñàíêö³ºþ,
ÿêà àáî âèçíà÷åíà çàêîíîäàâöåì, àáî âñòà-
íîâëþºòüñÿ ó÷àñíèêàìè öèâ³ëüíèõ ïðàâî-
â³äíîñèí ³ çàñòîñîâóºòüñÿ äî ïðàâîìî÷íî¿
îñîáè çà íåçä³éñíåííÿ ÷è íåíàëåæíå çä³é-
ñíåííÿ íàëåæíîãî ¿é ïðàâà; ïðåêëþçèâ-
íèé õàðàêòåð òîãî ÷è ³íøîãî ñòðîêó âèçíà-
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÷àºòüñÿ çì³ñòîì ïðàâîâî¿ íîðìè àáî çà äî-
ìîâëåí³ñòþ ñòîð³í.

Îòæå, âñòàíîâëåíèé ñò. 764 ÖÊ
Óêðà¿íè ì³ñÿ÷íèé ñòðîê ï³ñëÿ çàê³í÷åí-
íÿ ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó äëÿ âèñëîâëåí-
íÿ çàïåðå÷åíü íàéìîäàâöÿ ùîäî ïîíîâ-
ëåííÿ äîãîâîðó íà íîâèé ñòðîê ñë³ä
â³äíîñèòè äî ïðåêëþçèâíèõ ñòðîê³â. Ç³
ñïëèâîì òàêîãî ñòðîêó â³äïîâ³äíå ïðàâî
íàéìîäàâöÿ âòðà÷àºòüñÿ. Òîáòî ïðàâî-
âèì íàñë³äêîì ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàí-

íÿ ìàéíîì íàéìà÷åì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó òà â³äñóòíîñò³
çàïåðå÷åíü ùîäî öüîãî íàéìîäàâöÿ áóäå
éîãî ïîíîâëåííÿ íà ñòðîê, ÿêèé áóâ ðà-
í³øå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì.

Íàÿâí³ñòü äàíî¿ ïðàâîâî¿ íîðìè, ùî
çàêð³ïëþº ïðåêëþçèâíèé ñòðîê, ñïðèÿº
ñòàá³ëüíîñò³ òà óðåãóëüîâàíîñò³ öè-
â³ëüíîãî îá³ãó òà º þðèäè÷íèì ãàðàíòîì
äîñÿãíåííÿ íàëåæíîãî ïðàâîâîãî ðåçóëü-
òàòó.
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Ìèëîâñêàÿ Íàäåæäà. Ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ ïðîäîëæåíèÿ ïîëüçîâàíèÿ èìóùåñ-
òâîì ïîñëå îêîí÷àíèÿ ñðîêà äîãîâîðà íàéìà (àðåíäû).
Â íàó÷íîé ñòàòüå àíàëèçèðóþòñÿ ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ ïðîäîëæåíèÿ ïîëüçîâàíèÿ
èìóùåñòâîì ïîñëå îêîí÷àíèÿ ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû, îïðåäåëÿþòñÿ îñîáåííîñòè ïðå-
êëþçèâíûõ ñðîêîâ â äîãîâîðå àðåíäû.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð íàéìà (àðåíäû), ñðîê, ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâîì, ãðàæäàíñêèå
ïðàâà è îáÿçàííîñòè, îêîí÷àíèå ñðîêà äîãîâîðà, ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ, ïðåêëþçèâíûå
ñðîêè, àðåíäîäàòåëü, àðåíäàòîð.

Milovs’ka Nadiya. Law consequences of continuation of using by property after
completion term of lease contract.
In the scientific research analyses the law consequences of continuation of using property
after completion the term of lease contract and determines the features of cutting terms in
the lease contract.
Key words: lease, term, using property, civil rights and duties, completion of contract’s term,
law consequences, cutting terms, employer.
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