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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà êîìïëåêñíîìó äîñë³äæåííþ ïðåäìåòà äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó. Îá´ðóíòîâóºòüñÿ äóìêà, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿, õî÷à ðîáîòà òà ¿¿ ðåçóëüòàò ó äîãîâîð³
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó çàçâè÷àé â³äîêðåìëåí³ ó ÷àñ³, îäíàê âîíè ò³ñíî ïîâ’ÿçàí³ ì³æ ñîáîþ
³ ñòàíîâëÿòü ºäèíèé ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó. Ðîáèòüñÿ âèñíîâîê ïðî òå,
ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º âèêîíàííÿ ï³äðÿäíèêîì áóä³âåëüíèõ òà
³íøèõ ðîá³ò ç ïåðåäàííÿì ¿õ ðåçóëüòàòó çàìîâíèêîâ³.
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Ç ïåðåõîäîì äî ðèíêîâèõ â³äíîñèí
çíà÷íî ï³äâèùèëàñü ðîëü äîãîâîðó áóä³-
âåëüíîãî ï³äðÿäó. Çà ðàäÿíñüêî¿ ñèñòåìè
çàêîíîäàâñòâî îáñëóãîâóâàëî ³ñíóþ÷³ àä-
ì³í³ñòðàòèâíî-êîìàíäí³ ìåòîäè óïðàâ-
ë³ííÿ åêîíîì³êîþ ³ ãîëîâíèì ÷èíîì çà-
êð³ïëþâàëî íå ñâîáîäó äîãîâîðó, à ïëà-
íîâ³ çàñàäè, ÿê³ îõîïëþâàëè ïðàêòè÷íî
óñ³ äîãîâ³ðí³ çâ’ÿçêè. Äîãîâ³ð âèçíàâàâ-
ñÿ ñïîñîáîì âïðîâàäæåííÿ ÿê³ñíèõ íîð-
ìàòèâíèõ âèìîã ó æèòòÿ. Ç ë³êâ³äàö³ºþ
àäì³í³ñòðàòèâíî-ïëàíîâî¿ ñèñòåìè óïðàâ-
ë³ííÿ äîãîâ³ð ïåðåòâîðèâñÿ íà ñàìîñò³é-
íèé ³ ãîëîâíèé çàñ³á ðåãóëþâàííÿ åêîíî-
ì³÷íèõ â³äíîñèí [1].

Äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó â ðàäÿí-
ñüê³é ïðàâîâ³é ñèñòåì³ ìàâ âèãëÿä ñóòî
ïëàíîâîãî äîãîâîðó. Ïîñòàíîâîþ ÖÊ
ÊÏÐÑ ³ Ðàäè Ì³í³ñòð³â ÑÐÑÐ â³ä
14.08.1986 ð. «Ïðî çàõîäè ùîäî âäîñêî-
íàëåííÿ ãîñïîäàðñüêîãî ìåõàí³çìó ó áó-
ä³âíèöòâ³» âñòàíîâëþâàëîñÿ, ùî äîãîâ³ð
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º îñíîâíèì äîêó-
ìåíòîì, ùî ðåãëàìåíòóº âçàºìîâ³äíîñè-
íè çàìîâíèêà òà ï³äðÿäíèêà ³ âèçíà÷àº
¿õ âçàºìíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà âèêîíàí-
íÿ äåðæàâíèõ ïëàí³â [2].

Ó ïåð³îä íåçàëåæíîñò³ âíàñë³äîê ñêà-
ñóâàííÿ «æîðñòêîãî» íîðìàòèâíîãî ðå-
æèìó òà çàêð³ïëåííÿ ïðèíöèïó ñâîáîäè
äîãîâîðó ïîñèëþþòüñÿ ðåãóëÿòèâí³ âëàñ-
òèâîñò³ äîãîâîðó.

Äîãîâ³ð ï³äðÿäó áóâ â³äîìèé ùå ðèì-
ñüêîìó ïðèâàòíîìó ïðàâó, â ÿêîìó âè-
ä³ëÿëè íàéì ðå÷åé (lokatio conductio rei),

íàéì ïîñëóã (lokatio conductio operarum)
³ íàéì ðîáîòè (ï³äðÿä) (lokatio conductio
operis). Çà äîãîâîðîì ï³äðÿäó ï³äðÿäíèê
(conductor) çîáîâ’ÿçàíèé áóâ çðîáèòè çà
âèíàãîðîäó ïåâíó ðîáîòó, çàçâè÷àé íàä
÷óæîþ ð³÷÷þ, â³äïîâ³äàþ÷è çà ¿¿ çáåðå-
æåííÿ. Ñïåöèô³êà ï³äðÿäó ïîëÿãàëà ó
íåîáõ³äíîñò³ äîñÿãíåííÿ îáóìîâëåíîãî çà
äîìîâëåíí³ñòþ çàê³í÷åíîãî ðåçóëüòàòó
(opus), à íå ïðîñòî ó âèêîíàíí³ áóäü-ÿêî¿
ðîáîòè. Ïðî ï³äðÿä éøëîñÿ òîä³, êîëè
ï³äðÿäíèê ïðàöþâàâ ç ìàòåð³àëîì çàìîâ-
íèêà, â ³íøîìó âèïàäêó â³äïîâ³äí³ â³ä-
íîñèíè êâàë³ô³êóâàëèñÿ ÿê êóï³âëÿ-ïðî-
äàæ [3].

Ïåðøèì ³ñòîðè÷íî çíà÷óùèì þðèäè÷-
íèì äîêóìåíòîì ùîäî çàêîíîäàâ÷îãî ðå-
ãóëþâàííÿ äåÿêèõ ïîëîæåíü ñàìå ç âå-
äåííÿ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ñòàëî âèäàííÿ
Çâîäó çàêîí³â öèâ³ëüíèõ ó 1835 ð. Çàçíà-
÷åíèé Çâ³ä áóâ ïåðøîþ ÷àñòèíîþ òîìó 10
Çàãàëüíîãî çâîäó çàêîí³â Ðîñ³éñüêî¿ ³ì-
ïåð³¿. Ç ââåäåííÿì ó ä³þ Çàãàëüíîãî çâî-
äó áóëè ñêàñîâàí³ âñ³ ³íø³ çàêîíè, ÿê³
ä³ÿëè ç ÷àñ³â Ñîáîðíîãî óëîæåííÿ 1649 ð.
³ âïåðøå áóëî äàíî âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó
ï³äðÿäó. Òàê, äîãîâîðîì ï³äðÿäó ââàæàâ-
ñÿ äîãîâ³ð, çà ÿêèì îäíà ç³ ñòîð³í áðàëà
íà ñåáå çîáîâ’ÿçàííÿ âèêîíàòè ñâî¿ìè ñè-
ëàìè ðîáîòó, à ³íøà, íà êîðèñòü ÿêî¿ âî-
íà âèêîíóâàëàñÿ, îïëàòèòè ¿¿ [4]. Ïðè
öüîìó çàêîíîäàâåöü íå çâàæèâñÿ â³äîêðå-
ìèòè äîãîâ³ð ïîñòàâêè â³ä äîãîâîðó ï³ä-
ðÿäó, ³ þðèäè÷íî âîíè ðîçãëÿäàëèñÿ ÿê
ùîñü ºäèíå ö³ëå.
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Çâ³ä çàêîí³â öèâ³ëüíèõ âïåðøå íîðìà-
òèâíî âèçíà÷èâ, ùî ïðåäìåòîì ï³äðÿäó
äëÿ äåðæàâíèõ ïîòðåá ìîæóòü áóòè ñàìå
ðîáîòè. Â ÿêîñò³ ïðåäìåòà äîãîâîðó ï³äðÿ-
äó íàçèâàëèñÿ òàê³ ðîáîòè, ÿê áóä³âíèö-
òâî, ïåðåðîáêà òà âèêîíàííÿ ³íøèõ ðîá³ò.
Âïåðøå ó äîãîâîð³ ï³äðÿäó áóëè âñòàíîâ-
ëåí³ é ³ñòîòí³ óìîâè, ÿêèõ ñòîðîíè ïîâèí-
í³ áóëè íåîäì³ííî äîòðèìóâàòèñÿ.

Çâ³ä çàêîí³â öèâ³ëüíèõ âèçíà÷àâ, ùî
äîãîâ³ð ïîâèíåí ì³ñòèòè: óìîâè ùîäî
ïðåäìåòà äîãîâîðó; ïåðåë³êó áóä³âåëüíèõ
ìàòåð³àë³â, ¿õ ÿêîñò³, ñòîðîíè, ÿêà áóäå ¿õ
íàäàâàòè (çàìîâíèê àáî ï³äðÿäíèê); ñòðîê
âèêîíàííÿ ðîá³ò, âèä îïëàòè ³ ïîðÿäîê
ðîçðàõóíê³â; ñïîñ³á êîíòðîëþ çà õîäîì âè-
êîíàííÿ ðîá³ò; ïîðÿäîê ïåðåâ³ðêè âèêîíà-
íèõ ðîá³ò ³ ¿õ ïðèéìàííÿ äåðæàâíèìè
ñòðóêòóðàìè. Çâîäîì áóëî âñòàíîâëåíî,
ùî çàãàëüíèé ñòðîê áóä³âíèöòâà íå ïîâè-
íåí áóâ ïåðåâèùóâàòè ÷îòèðüîõ ðîê³â.

Çàãàëîì çì³ñò ïåâíèõ ïîëîæåíü, ùî ðå-
ãóëþâàëèñÿ Çâîäîì çàêîí³â, â³äîáðàæå-
íèé ó çì³ñò³ ïîëîæåíü ÷èííîãî öèâ³ëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Öå ñâ³ä÷èòü, ç îä-
íîãî áîêó, ïðî çàêîíîäàâ÷ó íàñòóïí³ñòü, à
ç ³íøîãî áîêó — ïðî âèñîêèé þðèäè÷íèé
ïîòåíö³àë ³ ïðî ãëèáîêó ðîáîòó, ïðîâåäåíó
íîðìîòâîð÷îþ äóìêîþ XIX ñò.

Ó äàíèé ÷àñ äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³ä-
ðÿäó º ºäèíîþ ïðàâîâîþ ï³äñòàâîþ âè-
íèêíåííÿ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü ó ñôåð³
áóä³âíèöòâà.

ÖÊ Óêðà¿íè ðîçãëÿäàº äîãîâ³ð áóä³-
âåëüíîãî ï³äðÿäó â ÿêîñò³ âèäó äîãîâîðó
ï³äðÿäó.

Ðåãóëþâàííþ â³äíîñèí ó ñôåð³ âèêî-
íàííÿ ðîá³ò ïðèñâÿ÷åíî ãë. 61 ÖÊ Óêðà¿-
íè, ÿêà ì³ñòèòü çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî
ï³äðÿä çàãàëîì ³ ïðî éîãî îêðåì³ âèäè
çîêðåìà, § 3 ãë. 61 ÖÊ Óêðà¿íè ïðèñâÿ-
÷åíèé áóä³âåëüíîìó ï³äðÿäó, òà ãë. 33
ÃÊ Óêðà¿íè, ùî ñòîñóºòüñÿ îñîáëèâîñòåé
êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà.

Ó ÷. 1 ñò. 875 ÖÊ Óêðà¿íè çàêð³ïëåíà
íîðìà, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ï³äðÿäíèê çî-
áîâ’ÿçóºòüñÿ çáóäóâàòè ³ çäàòè ó âñòàíîâ-
ëåíèé ñòðîê îá’ºêò àáî âèêîíàòè ³íø³ áó-
ä³âåëüí³ ðîáîòè â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî-
êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿, à çàìîâíèê
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ íàäàòè ï³äðÿäíèêîâ³ áó-
ä³âåëüíèé ìàéäàí÷èê (ôðîíò ðîá³ò), ïå-
ðåäàòè çàòâåðäæåíó ïðîåêòíî-êîøòîðèñ-
íó äîêóìåíòàö³þ, ÿêùî öåé îáîâ’ÿçîê íå
ïîêëàäàºòüñÿ íà ï³äðÿäíèêà, ïðèéíÿòè

îá’ºêò àáî çàê³í÷åí³ áóä³âåëüí³ ðîáîòè òà
îïëàòèòè ¿õ.

Çã³äíî ç ÖÊ Óêðà¿íè ñòîðîíàìè äîãî-
âîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º çàìîâíèê ³
ï³äðÿäíèê. Â³äïîâ³äíî äî ï. 1 Ïîëîæåí-
íÿ ïðî ï³äðÿäí³ êîíòðàêòè ó áóä³âíèöòâ³
Óêðà¿íè çàìîâíèêîì º ó÷àñíèê êîíòðàê-
òó, ÿêèé âèçíà÷àº óìîâè ñêëàäàííÿ êîí-
òðàêòó, ïðèéìàº çàê³í÷åí³ ðîáîòè ³ çä³é-
ñíþº ðîçðàõóíêè çà íèõ ç ï³äðÿäíèêîì.
Ó ñâîþ ÷åðãó, ï³äðÿäíèêîì º ó÷àñíèê áó-
ä³âíèöòâà, ÿêèé çîáîâ’ÿçàíèé íà ñâ³é ðè-
çèê ³ çà îáóìîâëåíó ö³íó âèêîíàòè ïåðåä-
áà÷åí³ äîãîâîðîì ðîáîòè ³ ïåðåäàòè ¿õ
çàìîâíèêó ó âñòàíîâëåí³ ñòðîêè.

Êð³ì òîãî, ó â³äíîñèíàõ áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó, çâàæàþ÷è íà òðèâàë³ñòü, ñêëàä-
í³ñòü, à òàêîæ çíà÷íó âàðò³ñòü ðîá³ò, ùî
âèêîíóþòüñÿ, ìîæóòü áðàòè ó÷àñòü ³ ³í-
ø³ îñîáè — ³íâåñòîðè, ãàðàíòè òîùî.

Ïðåäìåòîì äîãîâîðó ï³äðÿäó º ³íäèâ³-
äóàë³çîâàíèé ðåçóëüòàò ïðàö³ ï³äðÿäíè-
êà, ÿêèé íàáóâàº ò³º¿ ÷è ³íøî¿ ìàòå-
ð³àë³çîâàíî¿ ôîðìè, îñê³ëüêè ðîáîòà âè-
êîíóºòüñÿ ç ìàòåð³àë³â ñòîð³í ³ çäàºòüñÿ
ó âèãëÿä³, ïðèäàòíîìó äëÿ îö³íêè. Á³ëü-
ø³ñòü àâòîð³â îòîòîæíþþòü ïðåäìåò ³
îá’ºêò äîãîâîðó. Âîíè ââàæàþòü, ùî
ïðåäìåòîì äîãîâîðó º â îñíîâíîìó àêòèâ-
í³ ä³¿ ñòîð³í: âèêîíàííÿ â³äïîâ³äíèõ ðî-
á³ò òà îòðèìàííÿ ¿õ ðåçóëüòàòó, ïåðåäàí-
íÿ òîâàðó ó âëàñí³ñòü ³ éîãî ïðèéíÿòòÿ
òîùî. Â. Â. Â³òðÿíñüêèé ââàæàº, ùî
ïðåäìåòîì äîãîâîðó º ä³¿ (áåçä³ÿëüí³ñòü),
ÿê³ ïîâèííà â÷èíèòè (àáî â³ä â÷èíåííÿ
ÿêèõ ïîâèííà óòðèìàòèñÿ) çîáîâ’ÿçàíà
ñòîðîíà. Ì. ². Áðàã³íñüêèé íàçèâàâ ïðåä-
ìåòîì äîãîâîðó ï³äðÿäó âèãîòîâëåííÿ
àáî ïåðåðîáêó ðå÷³ (îáðîáêó) òà âèêîíàí-
íÿ ³íøî¿ ðîáîòè ç ïåðåäàííÿì ¿¿ ðåçóëü-
òàòó çàìîâíèêîâ³ [5].

Íà äóìêó Î. Ë. Àáðàìöîâî¿, âàðòî ïî-
ãîäèòèñÿ ç òèìè â÷åíèìè, ÿê³ ðîçð³çíÿ-
þòü ïðåäìåò ³ îá’ºêò äîãîâîðó [6]. Àäæå,
ÿêùî â òåîð³¿ ïðàâà ³ñíóþòü çàçíà÷åí³
ïîíÿòòÿ, òî â íèõ ìàº áóòè ð³çíèé çì³ñò,
³íàêøå ¿õ ³ñíóâàííÿ íå ìàëî á ïðàêòè÷-
íî¿ çíà÷óùîñò³.

Äîñ³ â÷åí³ íåîäíîçíà÷íî ñòàâëÿòüñÿ äî
ïðîáëåìè ñï³ââ³äíîøåííÿ îá’ºêòà ³ ïðåä-
ìåòà äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó. Îäí³
ñòâåðäæóþòü, ùî îá’ºêò íåîáõ³äíî ðîçãëÿ-
äàòè ÿê ñêëàäîâó ÷àñòèíó ïðåäìåòà â³ä-
ïîâ³äíîãî äîãîâîðó, ³íø³ ñï³ââ³äíîñÿòü
îá’ºêò ³ ïðåäìåò ÿê çàãàëüíå ³ îêðåìå.
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Äîäàòîê Á äî ÄÁÍ À.2.2-3-2004 âèçíà-
÷àº îá’ºêò áóä³âíèöòâà ÿê îêðåìèé áóäè-
íîê àáî ñïîðóäó (ç óñ³ì óñòàòêóâàííÿì,
ÿêå äî íèõ íàëåæèòü, ³íñòðóìåíòîì ³ ðå-
ìàíåíòîì, ãàëåðåÿìè, åñòàêàäàìè, âíóò-
ð³øí³ìè ³íæåíåðíèìè ìåðåæàìè âîäî-
ïîñòà÷àííÿ, êàíàë³çàö³¿, ãàçîïðîâîäó,
òåïëîïðîâîäó, åëåêòðîïîñòà÷àííÿ, ðàä³î-
ô³êàö³¿, ï³äñîáíèìè ³ äîïîì³æíèìè íà-
äâ³ðíèìè áóä³âëÿìè, áëàãîóñòðîºì òà ³í-
øèìè ðîáîòàìè ³ âèòðàòàìè), íà áóä³â-
íèöòâî, ðåêîíñòðóêö³þ ÿêèõ ïîâèíí³ áó-
òè ñêëàäåí³ îêðåìî ïðîåêò ³ êîøòîðèñ.
ßêùî íà áóä³âåëüíîìó ìàéäàí÷èêó çà
ïðîåêòîì (ðîáî÷èì ïðîåêòîì) ñïîðóäæó-
ºòüñÿ ò³ëüêè îäèí îá’ºêò îñíîâíîãî ïðè-
çíà÷åííÿ, òî ïîíÿòòÿ «îá’ºêò áóä³âíèö-
òâà» çá³ãàºòüñÿ ç ïîíÿòòÿì «áóä³âëÿ». Ó
ñâîþ ÷åðãó, ïîíÿòòÿ «áóä³âëÿ» âèçíà-
÷àºòüñÿ âèùåâêàçàíèìè ÄÁÍ ÿê ñóêóï-
í³ñòü áóäèíê³â òà ñïîðóä (îá’ºêò³â),
áóä³âíèöòâî òà ðåêîíñòðóêö³ÿ ÿêèõ çä³é-
ñíþºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, çà ºäèíîþ ïðîåêò-
íî-êîøòîðèñíîþ äîêóìåíòàö³ºþ ³ç çâåäå-
íèì êîøòîðèñíèì ðîçðàõóíêîì âàðòîñò³
áóä³âíèöòâà, íà ÿêó â óñòàíîâëåíîìó ïî-
ðÿäêó çàòâåðäæóºòüñÿ òèòóë áóä³âë³.

Ó ÷èííîìó ÖÊ Óêðà¿íè íåìàº îêðåìî¿
ñòàòò³ ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó. Âèñíîâîê ïðî éîãî ñóòí³ñòü ³
çì³ñò ìîæíà çðîáèòè øëÿõîì âèâ÷åííÿ
òà àíàë³çó òåêñòó ñò. 875 ÖÊ Óêðà¿íè.

Ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³ä-
ðÿäó º ðîáîòè ùîäî ïðîâåäåííÿ íîâîãî
áóä³âíèöòâà, êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó, ðå-
êîíñòðóêö³¿ (òåõí³÷íîãî ïåðåîñíàùåííÿ)
ï³äïðèºìñòâ, áóä³âåëü (çîêðåìà æèòëî-
âèõ áóäèíê³â), ñïîðóä, âèêîíàííÿ ìîí-
òàæíèõ, ïóñêîíàëàãîäæóâàëüíèõ òà ³í-
øèõ ðîá³ò, íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíèõ ³ç
ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ îá’ºêòà, à òàêîæ ðå-
çóëüòàò òàêèõ ðîá³ò. ² õî÷à äîãîâ³ð áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º çì³øàíèì, ³íø³ ðî-
áîòè ñàì³ ïî ñîá³ íå ìîæóòü ñòàíîâèòè
ïðåäìåò äîñë³äæóâàíîãî äîãîâîðó.

ßê âèïëèâàº ç³ ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî àðõ³òåêòóðíó ä³ÿëüí³ñòü», ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó ï³äðÿäó íà êàï³òàëüíå áó-
ä³âíèöòâî ìîæóòü áóòè áóäèíêè ³ ñïîðó-
äè, ¿õ êîìïëåêñè; êîìóí³êàö³¿ òà
ñïîðóäè ³íæåíåðíî¿ ³ òðàíñïîðòíî¿ ³í-
ôðàñòðóêòóðè, à òàêîæ îá’ºêòè àðõ³òåê-
òóðíî¿ ä³ÿëüíîñò³ — áóäèíêè ³ ñïîðóäè
æèòëîâî-öèâ³ëüíîãî, êîìóíàëüíîãî, ïðî-
ìèñëîâîãî òà ³íøîãî ïðèçíà÷åííÿ, ¿õ

êîìïëåêñè, îá’ºêòè áëàãîóñòðîþ, ñàäîâî-
ïàðêîâî¿ òà ëàíäøàôòíî¿ àðõ³òåêòóðè,
ìîíóìåíòàëüíîãî ³ ìîíóìåíòàëüíî-äåêî-
ðàòèâíîãî ìèñòåöòâà [7].

Á³ëüø³ñòü ó÷åíèõ äîòðèìóºòüñÿ ïîçè-
ö³¿, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ïðåäìåòîì äîãîâî-
ðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º ëèøå ðåçóëü-
òàò ïðàö³, ðîáîòè, âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³
ï³äðÿäíèêà. Öåé ðåçóëüòàò ÿâëÿº ñîáîþ
âèáóäóâàíèé ³ ãîòîâèé äî åêñïëóàòàö³¿
îá’ºêò áóä³âíèöòâà ó âèãëÿä³ áóäèíê³â ³
ñïîðóä.

Òàê, À. Ï. Ñåðãººâ ââàæàº, ùî ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, ÿê ³
äîãîâîðó çâè÷àéíîãî ï³äðÿäó, º ðåçóëüòàò
ä³ÿëüíîñò³ ï³äðÿäíèêà, ùî ìàº êîíêðåò-
íó óïðåäìåòíåíó ôîðìó. Ðåçóëüòàòîì ìî-
æå áóòè îá’ºêò íîâîãî áóä³âíèöòâà, ó òî-
ìó ÷èñë³ ïîáóäîâàíèé «ï³ä êëþ÷»; ðåêîí-
ñòðóêö³ÿ ³ òåõí³÷íå ïåðåîçáðîºííÿ ä³þ÷î-
ãî ï³äïðèºìñòâà; êàï³òàëüíèé ðåìîíò áó-
äèíêó àáî ñïîðóäè; ìîíòàæ òåõíîëîã³÷-
íîãî, åíåðãåòè÷íîãî òà ³íøîãî ñïåö³àëü-
íîãî óñòàòêóâàííÿ; âèêîíàííÿ ïóñêîíà-
ëàãîäæóâàëüíèõ òà ³íøèõ íåðîçðèâíî
ïîâ’ÿçàíèõ ³ç áóä³âíèöòâîì ðîá³ò [8].
². Ã. Êîáëåíöü âêàçóâàâ, ùî ïðåäìåòîì
äîãîâîðó ï³äðÿäó º ðåçóëüòàò ðîáîòè, à íå
ðîáî÷à ñèëà. Öèì äîãîâ³ð ï³äðÿäó â³äð³ç-
íÿºòüñÿ â³ä òðóäîâîãî äîãîâîðó [9].

Â³äïîâ³äíî äî ³íøî¿ òî÷êè çîðó, çàïðî-
ïîíîâàíî¿ Î. C. ²îôôå, äîãîâ³ð áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó ìàº äâà ïðåäìåòè: ìàòå-
ð³àëüíèé — ñïîðóäà, ñòâîðåííÿ ÿêî¿
ïåðåäáà÷åíî ïëàíîì, ³ þðèäè÷íèé —
ä³ÿëüí³ñòü ï³äðÿäíèêà [10]. Ïðèáëèçíî
òàêó ñàìó ïîçèö³þ â öüîìó ïèòàíí³ ïî-
ñ³äàº ². Ë. Áðàóäå. Íà éîãî äóìêó, ð³çíè-
öÿ ì³æ äîãîâîðîì ï³äðÿäó òà äîãîâîðîì
áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ïîëÿãàº â òîìó, ùî
ïðåäìåòîì ïåðøîãî º ðåçóëüòàò ä³ÿëü-
íîñò³ ï³äðÿäíèêà äëÿ çàìîâíèêà, ó äðóãî-
ìó âèïàäêó ìîæëèâèé íå ò³ëüêè ðåçóëü-
òàò, à é âåñü ïðîöåñ âèðîáíèöòâà [11].

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â þðèäè÷í³é ë³òå-
ðàòóð³ ðîçóì³ííÿ ïðåäìåòà äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ÿê ìàòåð³àëüíîãî ³
þðèäè÷íîãî îá’ºêò³â çóñòð³ëî çàïåðå÷åí-
íÿ. Çîêðåìà Ñ. Ô. Êå÷åê’ÿí [12],
Â. Ï. Ãðèáàíîâ [13], Ì. Ë. ×åðíÿê [14]
â³äçíà÷àëè, ùî Î. Ñ. ²îôôå øòó÷íî â³ä-
ðèâàº âîëþ â³ä ïîâåä³íêè ó÷àñíèê³â ïðà-
âîâ³äíîñèí, òîìó ùî ¿õí³é íàì³ð ïîâ’ÿçà-
íèé ç ¿õíüîþ ïîâåä³íêîþ, à ïîâåä³íêó
â³í â³äîêðåìëþº â³ä ìàòåð³àëüíîãî îá’ºê-
òà, ùî ³ ÿâëÿº ñîáîþ þðèäè÷íèé îá’ºêò.
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Äîñèòü ö³êàâà òî÷êà çîðó âèñëîâëåíà
Â. Ô. ×èãèðåì, ÿêèé ââàæàº, ùî ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó º áó-
ä³âåëüí³ òà ìîíòàæí³ ðîáîòè, òîáòî
ä³ÿëüí³ñòü ï³äðÿäíèêà, ùî âèðàæåíà â
ïîáóäîâ³ àáî çäà÷³ îá’ºêòà, àáî ñàìå áó-
ä³âíèöòâî. Äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó
äàº ìîæëèâ³ñòü çàìîâíèêîâ³ ùîäíÿ çä³é-
ñíþâàòè ñòðîãèé êîíòðîëü çà õîäîì ðîá³ò
³ç áóä³âíèöòâà îá’ºêòà [15].

Îäíàê ó öüîìó ï³äõîä³ íå âðàõîâóºòü-
ñÿ òå, ùî êîíòðîëü çàìîâíèêà çà ä³ÿëü-
í³ñòþ ï³äðÿäíèêà ïðè çä³éñíåíí³ áóä³â-
íèöòâà ñòàº åôåêòèâíèì ò³ëüêè çà
óìîâè, ÿêùî ðîçãëÿäàòè ïðåäìåò äîãîâî-
ðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ó âèãëÿä³ ê³íöå-
âîãî ðåçóëüòàòó ðîá³ò. Î÷åâèäíî, öå çìó-
ñèëî Â. Ô. ×èãèðà íàäàë³ ïåðåãëÿíóòè
ñâî¿ ïîãëÿäè ³ ä³éòè âèñíîâêó, ùî äîãî-
â³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ñêëàäàºòüñÿ ³ç
äâîõ åëåìåíò³â: âèêîíàííÿ ðîáîòè ³ ¿¿ ðå-
çóëüòàòó [16].

Ó ö³ëîìó àíàë³ç ì³ðêóâàíü, âèñëîâëå-
íèõ â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³, äàº ï³äñòàâó
âèä³ëèòè ê³ëüêà ñàìîñò³éíèõ êîíöåïö³é
ùîäî ïèòàííÿ ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó.

Íàéïîøèðåí³øîþ º êîíöåïö³ÿ óí³òàð-
íîãî (ºäèíîãî) ïðåäìåòà äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó. Â³äïîâ³äíî äî íå¿
ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó ìîæå áóòè îäèí ³ç òðüîõ âàð³àíò³â:
1) çàê³í÷åíå áóä³âíèöòâî ³ ãîòîâèé äî
çäà÷³ îá’ºêò áóä³âíèöòâà; 2) ïðåäìåò
ñêëàäàºòüñÿ ³ç äâîõ åëåìåíò³â — âèêî-
íàííÿ ðîá³ò òà ¿õ ðåçóëüòàòó; 3) ä³ÿëü-
í³ñòü ï³äðÿäíèêà ç ïîáóäîâè îá’ºêòà
áóä³âíèöòâà.

Äðóãà êîíöåïö³ÿ ìàº ñâîºþ ï³äñòàâîþ
ïðèïóùåííÿ ïðî òå, ùî ³ñíóº äâà ïðåä-
ìåòè äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó: ìà-
òåð³àëüíèé, ùî ÿâëÿº ñîáîþ ðåçóëüòàò
ðîá³ò, ³ þðèäè÷íèé — ä³ÿëüí³ñòü ñòîð³í
çà äîãîâîðîì áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó.

Òðåòÿ êîíöåïö³ÿ ì³ñòèòü âêàç³âêè íà
³ñíóâàííÿ àëüòåðíàòèâíèõ ïðåäìåò³â äîãî-
âîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó: àáî çàê³í÷åíèé
îá’ºêò áóä³âíèöòâà, àáî êîìïëåêñ çàãàëü-
íîáóä³âåëüíèõ àáî ñïåö³àëüíèõ ðîá³ò.

Íà íàøó äóìêó, êîíöåïö³ÿ ³ñíóâàííÿ
äâîõ ïðåäìåò³â äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó âèêëèêàº ñóìí³â. Ñë³ä çàçíà÷è-
òè, ùî äîãîâ³ð áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ÿê
þðèäè÷íèé ôàêò º ï³äñòàâîþ âèíèêíåí-
íÿ ñêëàäíèõ çîáîâ’ÿçàëüíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí. Ç áîêó ï³äðÿäíèêà âèíèêàº çîáîâ’ÿ-

çàííÿ âèêîíàòè áóä³âåëüí³ ðîáîòè òà çäà-
òè ¿õ ðåçóëüòàò çàìîâíèêîâ³, ç áîêó
îñòàííüîãî âèíèêàº ãðîøîâå çîáîâ’ÿçàí-
íÿ ñïëàòèòè îáóìîâëåíó äîãîâîðîì ñóìó.

Ïðåäìåòîì âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ç
áîêó ï³äðÿäíèêà º ðîáîòà, ÿêó â³í ïîâè-
íåí âèêîíàòè, òà ðåçóëüòàò, ÿêèé â³í ïî-
âèíåí ïåðåäàòè çàìîâíèêîâ³. Ïðåäìåòîì
âèêîíàííÿ ãðîøîâîãî çîáîâ’ÿçàííÿ ç áî-
êó çàìîâíèêà º ñïëàòà ãðîøîâî¿ ñóìè ï³ä-
ðÿäíèêîâ³ çà âèêîíàíó ðîáîòó. Òàêîæ íå-
îáõ³äíî â³äçíà÷èòè, ùî ç îáîâ’ÿçêàìè
çàìîâíèêà êîðåñïîíäóþòüñÿ ïðàâà ï³ä-
ðÿäíèêà, òîìó çîáîâ’ÿçàëüí³ ïðàâîâ³äíî-
ñèíè â äîãîâîð³ áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ìà-
þòü ºäèíèé õàðàêòåð, îñê³ëüêè ïðèïóñ-
êàþòü çóñòð³÷íå âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü.
Âèêîíàííÿ ï³äðÿäíèêîì îáîâ’ÿçêó âèêî-
íàòè áóä³âåëüí³ ðîáîòè òà ïåðåäàòè ¿õ
ðåçóëüòàò ò³ñíî ïîâ’ÿçàíå ç âèêîíàííÿì
çàìîâíèêîì ñâîãî îáîâ’ÿçêó ñïëàòèòè
ãðîø³.

Òàêîæ ñë³ä ñêàçàòè, ùî íå º ö³ëêîì
îá´ðóíòîâàíîþ êîíöåïö³ÿ ³ñíóâàííÿ àëü-
òåðíàòèâíèõ ïðåäìåò³â äîãîâîðó áóä³-
âåëüíîãî ï³äðÿäó. Àëüòåðíàòèâíå çîáî-
â’ÿçàííÿ — öå çîáîâ’ÿçàííÿ, â ÿêîìó
áîðæíèê âèêîíóº íå ÿêó-íåáóäü ïåâíó
ä³þ, à îäíó ³ç äâîõ àáî äåê³ëüêîõ çàçäà-
ëåã³äü çàçíà÷åíèõ ä³é çà ñâî¿ì âèáîðîì
àáî çà âèáîðîì êðåäèòîðà [17]. Ö³ çîáî-
â’ÿçàííÿ õàðàêòåðèçóþòüñÿ äåê³ëüêîìà
ïðåäìåòàìè âèêîíàííÿ, ïðè÷îìó ïåðå-
äàííÿ áóäü-ÿêîãî ïðåäìåòà º íàëåæíèì
âèêîíàííÿì. Ó äîãîâîð³ áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó ï³äðÿäíèêà ³ çàìîâíèêà ïîâ’ÿ-
çóº îäèí ê³íöåâèé ðåçóëüòàò — îá’ºêò
áóä³âíèöòâà àáî ðåçóëüòàò âèêîíàíèõ áó-
ä³âåëüíèõ ðîá³ò. Ôàêòè÷íî ìàº ì³ñöå
ñêëàäíà ñòðóêòóðà îäíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ.
Ðàçîì ³ç òèì, óêëàäàííÿ îäíî÷àñíî îäíî-
ãî äîãîâîðó íà íîâå áóä³âíèöòâî òà, íà-
ïðèêëàä, ðåêîíñòðóêö³þ âæå ³ñíóþ÷îãî
òîãî ñàìîãî áóäèíêó íåìîæëèâå. Ó öüî-
ìó âèïàäêó àëüòåðíàòèâà ìîæå ³ñíóâàòè
ò³ëüêè ó âèáîð³ ïðåäìåòà äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó íà ìîìåíò éîãî óêëà-
äàííÿ.

ßê çàçíà÷àº Ã. Ì. Ãðèöåíêî, íàé-
á³ëüø â³ðíî ïðåäñòàâëÿòè ºäèíèé ïðåä-
ìåò äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó, ùî
ìàº äâ³ ñêëàäîâ³ — âèêîíàííÿ áóä³âåëü-
íèõ ðîá³ò ³ ðåçóëüòàò òàêîãî âèêîíàííÿ.
Öüîìó âèñíîâêó ñïðèÿº òàêîæ òà îáñòà-
âèíà, ùî çàìîâíèê çà äîãîâîðîì ìàº ³í-
òåðåñ íå ò³ëüêè â ïåðåäàíí³ éîìó ïî çà-
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ê³í÷åíí³ áóä³âíèöòâà ðåçóëüòàòó ðîá³ò, à
é ó ñòðîêàõ, à òàêîæ — ó ÿêîñò³ âèêîíà-
íî¿ ðîáîòè. Ó ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó,
ÿêùî âèçíàâàòè ïðåäìåòîì äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ò³ëüêè ðåçóëüòàò ðî-
á³ò, òî â³äáóâàºòüñÿ éîãî îòîòîæíåííÿ ³ç
äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó [18].

Îòæå, àíàë³çóþ÷è âñ³ íàóêîâ³ ï³äõîäè
äî íàâåäåíî¿ ïðîáëåìè, ìîæíà ï³äòðèìà-
òè ïîçèö³þ, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ õî÷à ðîáî-
òà òà ¿¿ ðåçóëüòàò ó äîãîâîð³ áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó çàçâè÷àé â³äîêðåìëåí³ ó
÷àñ³ (ñïî÷àòêó âèêîíóºòüñÿ ðîáîòà, à
ïîò³ì âèíèêàº ¿¿ ðåçóëüòàò), îäíàê âî-
íè ò³ñíî ïîâ’ÿçàí³ ì³æ ñîáîþ ³ ñêëàäà-

þòü ºäèíèé ïðåäìåò äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó. Ðîáîòà, ùî âèêîíóºòüñÿ,
ïåðåäáà÷àº ïåâíèé ðåçóëüòàò, äîñÿãòè
ÿêîãî íåìîæëèâî áåç ðîáîòè, ùî éîìó
ïåðåäóº. Òàêèì ÷èíîì, ïåðâèííîþ º ðîáî-
òà, ùî ³ âèðàæåíî â òåðì³íîëîã³¿ ÖÊ
Óêðà¿íè: ïðî ðîáîòó éäåòüñÿ ó âñ³õ âè-
ïàäêàõ, ó òîé ÷àñ, êîëè ðåçóëüòàò çãà-
äóºòüñÿ íå çàâæäè. Âèõîäÿ÷è ç öüîãî,
ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê ïðî òå, ùî
ïðåäìåòîì äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî ï³äðÿ-
äó º âèêîíàííÿ ï³äðÿäíèêîì áóä³âåëüíèõ
òà ³íøèõ ðîá³ò ç ïåðåäàííÿì ¿õ ðåçóëü-
òàòó çàìîâíèêîâ³.
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Áåëåíêî Ìàðèàííà. Ïðåäìåò äîãîâîðà ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà.
Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà êîìïëåêñíîìó èññëåäîâàíèþ ïðåäìåòà äîãîâîðà ñòðîèòåëüíîãî ïîä-
ðÿäà. Îáîñíîâûâàåòñÿ òî÷êà çðåíèÿ, ñîãëàñíî êîòîðîé, õîòÿ ðàáîòà è åå ðåçóëüòàò â
äîãîâîðå ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà îáû÷íî îáîñîáëåíû âî âðåìåíè, îäíàêî îíè òåñíî ñâÿçà-
íû ìåæäó ñîáîé è ñîñòàâëÿþò åäèíûé ïðåäìåò äîãîâîðà ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà. Äåëà-
åòñÿ âûâîä î òîì, ÷òî ïðåäìåòîì äîãîâîðà ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿäà ÿâëÿåòñÿ âûïîëíå-
íèå ïîäðÿä÷èêîì ñòðîèòåëüíûõ è äðóãèõ ðàáîò ñ ïåðåäà÷åé èõ ðåçóëüòàòà çàêàç÷èêó.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïîäðÿä, äîãîâîð, ïðåäìåò, ïîäðÿä÷èê, çàêàç÷èê.

Bilenko Marianna. The subject of building contract.
The article is devoted to the study of the complex subject of the construction contract.
Substantiates the point of view that, although the work and its result in a contract for
construction work is usually separated in time, but they are closely linked and constitute a
single subject construction contract. It is concluded that the subject of the construction
contract is to perform contractor construction and maintenance work to the transfer of their
result to the customer.
Key words: contract, agreement, subject, contractor, customer.
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