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êîíàëåííÿ ïðàâîâèõ ïðîöåäóð.
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Íåîáõ³äí³ñòü ïðàâîâî¿ ðåãëàìåíòàö³¿
ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ â³äíîñèí çóìîâ-
ëåíà ðåôîðìóâàííÿì ïðàâîâî¿ ñèñòåìè
Óêðà¿íè, ïåðåäóñ³ì ïðèâåäåííÿì ¿¿ ó â³ä-
ïîâ³äí³ñòü äî íîðì ÖÊ. Þðèäè÷í³ ôàêòè
º ñêëàäîâîþ ìåõàí³çìó ïðàâîâîãî ðåãó-
ëþâàííÿ ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ â³äíî-
ñèí ç ìåòîþ ãàðàíòóâàííÿ ïðàâ ô³çè÷íèõ
îñ³á íà æèòëî.

Ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ â³äíîñèí íà
ï³äñòàâ³ þðèäè÷íèõ ôàêò³â º íåîáõ³äíîþ
óìîâîþ ðèíêîâèõ ïðîöåñ³â, ùî òÿãíå çà
ñîáîþ íåîáõ³äí³ñòü ïîøóêó àäåêâàòíèõ
ìåõàí³çì³â ¿õ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ,
ñåðåä ÿêèõ íàãàëüíèìè º òàê³ àñïåêòè,
ÿê ïðèïèíåííÿ â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà
æèòëî, ïðèïèíåííÿ çîáîâ’ÿçàëüíèõ æèò-
ëîâèõ â³äíîñèí, ñïîñîáè òà ïîðÿäîê ïðè-
ïèíåííÿ ïðàâ íà æèòëî òà ¿õ ïðàâîâ³ íà-
ñë³äêè.

Ìåòîþ ñòàòò³ º íåîáõ³äí³ñòü çîñåðåäè-
òè óâàãó íà âèçíà÷åíí³ ïîíÿòòÿ «þðèäè÷-
íèé ôàêò» ç óðàõóâàííÿì óñóíåííÿ ñóïå-
ðå÷íîñò³ âíåñåíèõ çì³í ³ äîïîâíåíü ³ âæå
ïðèéíÿòèõ çàêîí³â, ïðàâîâó íåâðåãóëüî-
âàí³ñòü æèòëîâèõ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ
³ç âèñåëåííÿì ãðîìàäÿí áåç íàäàííÿ ¿ì
³íøîãî æèòëà; íåäîñòàòíþ íàóêîâó îá-
´ðóíòîâàí³ñòü ïðîáëåì, ùî âèíèêàþòü íà
ïðàêòèö³ ïðè ïîçáàâëåíí³ îñîáè æèòëà.

Ïðîáëåìàì ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ
ïðàâîâ³äíîñèí â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³
ïðèä³ëÿëàñü çíà÷íà óâàãà ó ðîáîòàõ òà-
êèõ â³ò÷èçíÿíèõ öèâ³ë³ñò³â, ôàõ³âö³â íà-
óêè æèòëîâîãî ïðàâà, ÿê ². À. Á³ðþêîâ,
Â. ². Áîðèñîâà, Ì. Ê. Ãàëÿíòè÷, Â. Ñ. Ãî-
ïàí÷óê, Î. Â. Äçåðà, Þ. Î. Çà³êà,

Â. À. Çîëîòàðü, Ã. ². Êîâàëåíêî,
Â. Â. Ëóöü, Â. Ô. Ìàñëîâ, ª. Î. Ì³÷óð³í,
Ì. ². Ñ³á³ëüîâ, Ñ. Î. Ñë³ï÷åíêî, Î. Â. Ñî-
áîëºâ, ª. Î. Õàðèòîíîâ òà ³í.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïðîáëåìà âñòàíîâ-
ëåííÿ þðèäè÷íèõ ôàêò³â ó òåîð³¿ öè-
â³ëüíîãî ïðàâà º äîñèòü äîñë³äæåíîþ, õî-
÷à þðèäè÷íèì ôàêòàì, ùî òÿãíóòü ïðè-
ïèíåííÿ æèòëîâèõ â³äíîñèí, ïðèä³ëÿëî-
ñÿ íåäîñòàòíüî óâàãè. Àíàë³ç íàóêîâèõ
äæåðåë ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ³ñíóþòü ðîç-
á³æíîñò³ ó ôîðìóëþâàíí³ öèõ ïîíÿòü.
Ñïðîáà îá’ºäíàòè íàéá³ëüø ïîä³áí³ âè-
çíà÷åííÿ ö³º¿ êàòåãîð³¿ äîçâîëÿº ä³éòè
âèñíîâêó ïðî òå, ùî º ð³çí³ ïîçèö³¿ â
þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ òà â öèâ³ëüíîìó òà
æèòëîâîìó çàêîíîäàâñòâ³. Îñîáëèâîñòÿì
þðèäè÷íèõ ôàêò³â ÿê ï³äñòàâàì âèíèê-
íåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí ïðèä³ëÿëîñü á³ëüøå
óâàãè ó íàóö³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà, í³æ ï³ä-
ñòàâàì ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí.

Þðèäè÷í³ ôàêòè, ÿê âèçíà÷àº
Î. Î. Êðàñàâ÷èêîâ, — öå òàê³ ôàêòè ðå-
àëüíîãî æèòòÿ, ç ÿêèìè íîðìè ïðàâà ïî-
â’ÿçóþòü íàñòàííÿ þðèäè÷íèõ íàñë³ä-
ê³â, òîáòî ïîâ’ÿçóþòü âèíèêíåííÿ, çì³íó
òà ïðèïèíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí. Ïðè öüîìó íàãîëîøóºòüñÿ, ùî ïðè-
ïèíåííÿ öèâ³ëüíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ º
ðåçóëüòàòîì âçàºìîä³¿ êîìïëåêñó ïåðåä-
óìîâ. Òîáòî öèâ³ëüíå ïðàâîâ³äíîøåííÿ
ïðèïèíÿºòüñÿ ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî íîðìà-
ìè ïðàâà ðåãóëþºòüñÿ ïåâíå ñóñï³ëüíå
â³äíîøåííÿ, ó÷àñíèêè ÿêîãî ìàþòü ïðà-
âîñóá’ºêòí³ñòü, ³ â íàÿâíîñò³ º çàçíà÷åí³
â íîðì³ ïðàâà þðèäè÷í³ ôàêòè [1].

Äî ïîíÿòòÿ þðèäè÷íèõ ôàêò³â íàëå-
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æàòü ÿê ïåðåäáà÷åí³ ã³ïîòåçîþ ïðàâîâî¿
íîðìè êîíêðåòí³ îáñòàâèíè, ³ç íàñòàí-
íÿì ÿêèõ âèíèêàþòü, çì³íþþòüñÿ àáî
ïðèïèíÿþòüñÿ ïðàâîâ³ â³äíîñèíè [2], òà-
ê³ ³ êîíêðåòí³ æèòòºâ³ îáñòàâèíè, ç ÿêè-
ìè íîðìè ïðàâà ïîâ’ÿçóþòü âèíèêíåííÿ,
çì³íó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâîâèõ â³äíî-
ñèí [3]. Îòæå, ï³äñòàâàìè ïðèïèíåííÿ
ïðàâîâ³äíîñèí ó çàãàëüí³é òåîð³¿ ïðàâà
âèçíàþòüñÿ êîíêðåòí³ æèòòºâ³ îáñòàâè-
íè, ç ÿêèìè íîðìè ïðàâà ïîâ’ÿçóþòü
ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí òà ³íøèõ
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â [4].

Þðèäè÷í³ ôàêòè ñêëàäàþòüñÿ, çàãà-
ëîì, ³ç ä³é êîíêðåòíèõ ñóá’ºêò³â. Íàâ³òü
³ â òèõ âèïàäêàõ, êîëè ÿê þðèäè÷íèé
ôàêò âèñòóïàþòü þðèäè÷í³ ïîä³¿, òî
îñòàíí³ òàêîæ ñïðè÷èíÿþòü âïëèâ àáî íà
îñîáèñò³ñòü, àáî íà ïðåäìåòè ö³ëêîì âè-
çíà÷åíèõ êîíêðåòíèõ ñóá’ºêò³â, ó ïðî-
òèâíîìó âèïàäêó âîíè º áàéäóæèìè äëÿ
ïðàâà [5].

Õàðàêòåðèçóþ÷è öþ ïðàâîâó êàòåãî-
ð³þ, âàðòî âðàõîâóâàòè äîö³ëüí³ñòü âèä³-
ëÿòè þðèäè÷í³ ôàêòè ³ òàê çâàí³ «þðè-
äè÷í³ óìîâè» — îáñòàâèíè, ùî ìàþòü
þðèäè÷íå çíà÷åííÿ äëÿ íàñòàííÿ ïðàâî-
âèõ íàñë³äê³â, àëå ïîâ’ÿçàíèõ ç îñòàí-
í³ìè íå áåçïîñåðåäíüî, à ÷åðåç ïðîì³æí³
ëàíêè. Íàÿâí³ñòü þðèäè÷íèõ óìîâ, íà
â³äì³íó â³ä þðèäè÷íèõ ôàêò³â, çàçâè÷àé
ïðåçþìóºòüñÿ [6]. Êð³ì öüîãî, þðèäè÷í³
óìîâè º ôàêòàìè òðèâàëî¿ ä³¿, à þðèäè÷-
í³ ôàêòè º, ÿê ïðàâèëî, îáñòàâèíàìè ðà-
çîâîãî, ñèòóàö³éíîãî çíà÷åííÿ.

²íîä³ äëÿ íàñòàííÿ þðèäè÷íèõ íà-
ñë³äê³â äîñòàòíüî íàÿâíîñò³ îäíîãî þðè-
äè÷íîãî ôàêòó (íàïðèêëàä, óêëàäåííÿ
äîãîâîðó íàéìó, ïðèïèíåííÿ ñòðîêó äî-
ãîâîðó). Àëå íà ïðàêòèö³ ÷àñò³øå ìàº
ì³ñöå êîìïëåêñ ôàêò³â, ñêëàäí³ þðèäè÷-
í³ ôàêòè, òîáòî òàê³ ôàêòè÷í³ îáñòàâèíè,
ÿê³ ñêëàäàþòüñÿ ç äåê³ëüêîõ þðèäè÷íî
çíà÷óùèõ îáñòàâèí [7]. Ñåðåä êîìïëåêñó
þðèäè÷íèõ ôàêò³â ó þðèäè÷í³é ë³òåðà-
òóð³ ïðîïîíóºòüñÿ ðîçð³çíÿòè ãðóïó þðè-
äè÷íèõ ôàêò³â òà þðèäè÷íó ñóêóïí³ñòü.

Ãðóïà þðèäè÷íèõ ôàêò³â — öå äåê³ëü-
êà ôàêòè÷íèõ îáñòàâèí, êîæíà ç ÿêèõ
âèêëèêàº àáî ìîæå âèêëèêàòè îäèí ³ òîé
ñàìèé íàñë³äîê. ßê ïðàâèëî, âîíà
çàêð³ïëþºòüñÿ â îäí³é íîðì³ ³ ÿâëÿº ñî-
áîþ ÿâèùà îäíîãî ïîðÿäêó. Íàïðèêëàä,
ñòàòò³ 229—235 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷à-
þòü, ùî ïðàâî÷èí ìîæå áóòè âèçíàíèé
íåä³éñíèì, ÿêùî éîãî çä³éñíåíî ï³ä
âïëèâîì îìàíè, íàñèëüñòâà, çàãðîçè òî-
ùî. Ó öüîìó âèïàäêó º ãðóïà þðèäè÷íèõ

ôàêò³â, êîæåí ç ÿêèõ îêðåìî ñïðè÷èíÿº
âèçíàííÿ ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì.

Þðèäè÷íà ñóêóïí³ñòü ñêëàäàºòüñÿ ç
ñèñòåìè þðèäè÷íèõ ôàêò³â, ïîâ’ÿçàíèõ
ì³æ ñîáîþ òàêèì ÷èíîì, ùî ïðàâîâ³ íà-
ñë³äêè íàñòàþòü ëèøå çà íàÿâíîñò³ âñ³õ
åëåìåíò³â ö³º¿ ñóêóïíîñò³: óêëàäåííÿ,
çä³éñíåííÿ, ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí.
Òàêèì ÷èíîì, þðèäè÷íà ñóêóïí³ñòü
îõîïëþº âçàºìîçàëåæí³ åëåìåíòè, ùî
îêðåìî ìîæóòü âçàãàë³ íå ìàòè ïðàâîâî-
ãî çíà÷åííÿ ÷è ïîðîäæóþòü íå ò³ íàñë³ä-
êè, ÿêèõ ïðàãíóëè ñóá’ºêòè ïðàâà [8].
Íàïðèêëàä, äëÿ âèíèêíåííÿ ïðàâà íà
æèëå ïðèì³ùåííÿ â áóäèíêàõ äåðæàâíî-
ãî àáî êîìóíàëüíîãî æèòëîâîãî ôîíäó
íåîáõ³äíà íàÿâí³ñòü þðèäè÷íî¿ ñóêóïíî-
ñò³: àäì³í³ñòðàòèâíèõ àêò³â (ð³øåííÿ
ïðî íàäàííÿ æèòëà, ð³øåííÿ ïðî âèäà÷ó
îðäåðà) òà äîãîâîðó ïðî íàéì æèëîãî
ïðèì³ùåííÿ. Âçÿò³ íàð³çíî óêàçàí³ îá-
ñòàâèíè íå ïîðîäæóþòü ïðàâîâ³äíîñèí
êîðèñòóâàííÿ æèòëîì, à º ëèøå åòàïîì
íà øëÿõó äî ¿õ âèíèêíåííÿ. Òàê ñàìî
äëÿ ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí íåîáõ³äíîþ óìîâîþ º íàÿâí³ñòü äîãî-
â³ðíèõ â³äíîñèí.

Òîìó îñîáëèâå ì³ñöå ïîñ³äàþòü òàê
çâàí³ þðèäè÷í³ ñòàíè, òîáòî îáñòàâèíè,
ùî õàðàêòåðèçóþòüñÿ â³äíîñíîþ ñòàá³ëü-
í³ñòþ ³ òðèâàë³ñòþ ñòðîêó ³ñíóâàííÿ,
ïðîòÿãîì ÿêèõ âîíè ìîæóòü íåîäíîðàçî-
âî (ó ïîºäíàíí³ ç ³íøèìè ôàêòàìè) ñïðè-
÷èíÿòè ïåâí³ þðèäè÷í³ íàñë³äêè [9]. Öå,
íàïðèêëàä, ïåðåáóâàííÿ ó øëþá³, âñòà-
íîâëåííÿ îï³êè, íàÿâí³ñòü ïðàâà âëàñíî-
ò³ íà æèòëî òîùî.

Çàñëóãîâóº íà óâàãó êëàñèô³êàö³ÿ
þðèäè÷íèõ ôàêò³â, îäíèì ç êðèòåð³¿â
ÿêî¿ º «âîëüîâèé ìîìåíò». Çã³äíî ç òàêîþ
êëàñèô³êàö³þ þðèäè÷í³ ôàêòè ìîæíà
ïîä³ëèòè íà ãðóïè: 1) ïîä³¿ ³ ä³¿; 2) ïðàâî-
ì³ðí³ ³ íåïðàâîì³ðí³; 3) ïðàâîì³ðí³ ä³¿
ïîä³ëÿþòüñÿ íà þðèäè÷í³ â÷èíêè ³ þðè-
äè÷í³ àêòè [10]. Ó ñâîþ ÷åðãó, þðèäè÷í³
àêòè ïîä³ëÿþòüñÿ íà àêòè ïðèâàòíèõ îñ³á
(ïðàâî÷èíè) ³ àêòè ïóáë³÷íî¿ âëàäè (àä-
ì³í³ñòðàòèâí³ àêòè). Öåíòðàëüíå ì³ñöå â
ñèñòåì³ ïðàâî÷èí³â â³äâîäèòüñÿ äîãîâî-
ðàì, ó ñèñòåì³ àäì³í³ñòðàòèâíèõ àêò³â —
àêòàì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ [11].

Äîñèòü ïîøèðåíèì íà ïðàêòèö³ º òàê³
âèäè ïîä³é, ÿê ñòðîêè òà òåðì³íè, ôóíêö³¿
ÿêèõ ó ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ ð³çí³. Ïðè-
ïèíåííÿ æèòëîâîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ ìî-
æå áóòè íàñë³äêîì ñïëèâó ñòðîêó, ÿêùî
ïðàâîâ³äíîøåííÿ íîñèëî ñòðîêîâèé õà-
ðàêòåð, íåïðèäàòí³ñòþ æèëîãî ïðèì³ùåí-
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íÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ, âèêóïîì æèòëà —
òîáòî ïîä³é, ç ÿêèìè çàêîí ïîâ’ÿçóº ïðè-
ïèíåííÿ æèòëîâîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ.
Òàê, ïîâíà ñïëàòà ïàéîâèõ âíåñê³â ó æèò-
ëîâî-áóä³âåëüíîìó êîîïåðàòèâ³ òÿãíå ïðè-
ïèíåííÿ æèòëîâî-êîîïåðàòèâíîãî ïðàâî-
â³äíîøåííÿ ³ âèíèêíåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí
âëàñíîñò³ â ñèëó çàêîíó.

Ä³¿ ó÷àñíèê³â æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí ìîæóòü áóòè ïðàâîì³ðíèìè àáî íå-
ïðàâîì³ðíèìè. Òàê, æèòëîâå ïðàâîâ³ä-
íîøåííÿ ìîæå áóòè ïðèïèíåíî çà
âçàºìíîþ çãîäîþ éîãî ñòîð³í, àáî çà âè-
ìîãàìè îäíîãî ³ç ó÷àñíèê³â, ïåðåäáà÷å-
íèìè çàêîíîì. Ïðàâîì³ðí³, ùî íå ñóïå-
ðå÷àòü íîðìàì ïðàâà, ïðèíöèïàì, ä³¿,
äîçâîëåí³ àáî ïðÿìî íå çàáîðîíåí³ íîð-
ìàìè ïðàâà (ñò. 3 ÖÊ Óêðà¿íè). Äî íå-
ïðàâîì³ðíèõ ä³é ìîæíà â³äíåñòè çíè-
ùåííÿ ìàéíà, â÷èíåííÿ ïðàâî÷èíó, ùî
ïîðóøóº ïóáë³÷íèé ïîðÿäîê (ñò. 228
ÖÊ). Çîêðåìà äî ïîçàäîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿ-
çàíü ñë³ä â³äíåñòè íåïðàâîì³ðíå âèñåëåí-
íÿ. Òàê³ ä³¿ ñïðè÷èíÿþòü âèíèêíåííÿ çî-
áîâ’ÿçàíü óíàñë³äîê çàïîä³ÿííÿ øêîäè,
çì³ñòîì ÿêèõ º ïðàâî ïîòåðï³ëîãî íà â³ä-
øêîäóâàííÿ çàâäàíî¿ éîìó øêîäè ³ îáî-
â’ÿçîê îñîáè, ÿêà çàâäàëà øêîäó, âñåëè-
òè ó æèëå ïðèì³ùåííÿ (ãëàâà 82 ÖÊ
Óêðà¿íè).

Íåïðàâîì³ðí³ ä³¿ â æèòëîâ³é ñôåð³
ìîæíà êëàñèô³êóâàòè çà ñòóïåíåì ñó-
ñï³ëüíî¿ íåáåçïåêè (çëî÷èíí³ ïîñÿãàííÿ
íà æèòëî); çà ñóá’ºêòàìè (þðèäè÷í³ òà
ô³çè÷í³ îñîáè); çà îá’ºêòàìè (âèä æèòëà)
òîùî. Äî íåïðàâîì³ðíèõ ä³é ñë³ä â³äíå-
ñòè çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåííÿ ìàéíà
ïðè çíåñåíí³ áóäèíêó, ïåðåîáëàäíàíí³
éîãî ó íåæèëèé, âèçíàíí³ îðäåðó íåä³é-
ñíèì òîùî.

Ïðàâîì³ðí³ ä³¿ òàêîæ ïðîïîíóºòüñÿ
êëàñèô³êóâàòè çà ñóá’ºêòàìè; çà þðè-
äè÷íîþ ñïðÿìîâàí³ñòþ; çà ãàëóçåâîþ
ïðèíàëåæí³ñòþ; çà ñïîñîáîì çä³éñíåííÿ;
çà ñïîñîáîì âèðàæåííÿ ³ çàêð³ïëåííÿ òà
³í. [12].

Þðèäè÷í³ ä³¿ º ñêëàäíèì ³ áàãàòîïëà-
íîâèì îá’ºêòîì êëàñèô³êàö³¿. Çîêðåìà
ñë³ä çãàäàòè ïðî ïîøèðåíó â þðèäè÷í³é
ë³òåðàòóð³ òî÷êó çîðó ïðî òå, ùî ïðàâî-
ì³ðí³ ä³¿ ìîæóòü áóòè ïîä³ëåí³ íà þðè-
äè÷í³ àêòè òà þðèäè÷í³ â÷èíêè [13].

Ïðè öüîìó îñíîâíèì, âèçíà÷àëüíèì
ð³çíîâèäîì þðèäè÷íèõ ôàêò³â º ñàìå
þðèäè÷í³ àêòè, ÿê³ òðàäèö³éíî õàðàêòå-
ðèçóþòüñÿ ÿê ä³¿ ñóá’ºêò³â ïðàâà, ùî ñïå-
ö³àëüíî ñïðÿìîâàí³ íà ïðèïèíåííÿ ïðà-
âîâ³äíîñèí [14].

Ó âèïàäêàõ, óñòàíîâëåíèõ àêòàìè çà-
êîíîäàâñòâà, ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ìîæóòü
âèíèêàòè ç ð³øåííÿ ñóäó, êîòðå çà ñâîºþ
ñóòí³ñòþ òàêîæ º àêòîì ïóáë³÷íîãî ïðà-
âà. Ïðèêëàäîì òàêîãî þðèäè÷íîãî ôàêòó
ìîæå áóòè ð³øåííÿ ñóäó ïðî âèçíàííÿ
îñîáè áåçâ³ñíî â³äñóòíüîþ (ñò. 43 ÖÊ
Óêðà¿íè), îãîëîøåííÿ ¿¿ ïîìåðëîþ (ñò. 46
ÖÊ Óêðà¿íè) òîùî. Ð³øåííÿ ñóäó ìîæå
áóòè òàêèì, ùî âñòàíîâëþº ïðàâîâ³äíî-
ñèíè (âèçíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî
çà îñîáîþ); òàêèì, ùî ïðèïèíÿº ïðàâî-
â³äíîñèíè (âèçíàííÿ ïðàâî÷èíó íåä³é-
ñíèì); òàêèì, ùî çì³íþº ïðàâîâ³äíîñèíè
(ð³øåííÿ ïðî ïðèìóñîâèé îáì³í æèëîãî
ïðèì³ùåííÿ); òàêèì, ùî ïðèçóïèíÿº
ïðàâîâ³äíîñèíè (ð³øåííÿ ïðî âèçíàííÿ
îñîáè íåä³ºçäàòíîþ); òàêèì, ùî ïîíîâ-
ëþº ïðàâîâ³äíîñèíè (ñêàñóâàííÿ ð³øåí-
íÿ ïðî âèñåëåííÿ îñîáè) òà ³í.

Çàëåæíî â³ä õàðàêòåðó íàñë³äê³â, ïðà-
âîïðèïèíÿþ÷³ þðèäè÷í³ ôàêòè ìîæóòü
áóòè ïîä³ëåí³ íà ïðàâîçì³í³þ÷³ òà ïðàâî-
ïðèïèíÿþ÷³.

Íàÿâí³ñòü ïðàâîçì³íþþ÷èõ ôàêò³â
ñïðè÷èíÿº çì³íó æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí, ùî âæå ³ñíóþòü. Íàïðèêëàä îðäåð —
öå ðîçïîðÿä÷èé àêò ³íäèâ³äóàëüíîãî õà-
ðàêòåðó, âèäàíèé âèêîíàâ÷èì îðãàíîì
ì³ñöåâî¿ ðàäè. Îðäåð º ïðàâîâîþ ï³äñòà-
âîþ íà âñåëåííÿ ãðîìàäÿíèíà ç éîãî
ñ³ì’ºþ äî æèëîãî ïðèì³ùåííÿ äåðæàâíîãî
æèòëîâîãî ôîíäó ³ óêëàäåííÿ â 30-äåííèé
ñòðîê äîãîâîðó íàéìó. Çì³íà æèòëîâèõ
ïðàâîâ³äíîñèí òÿãíå ð³çí³ íàñë³äêè: ç âè-
ñåëåííÿì ÷è áåç âèñåëåííÿ ç æèòëà, âèêî-
íàííÿ îáîâ’ÿçêó ïåðåóêëàäåííÿ äîãîâîðó
ï³äíàéìó ó äîãîâ³ð íàéìó, óêëàäåííÿ äî-
ãîâîðó íîâîãî íàéìó òîùî.

Ïðàâîïðèïèíÿþ÷³ — òàê³ îáñòàâèíè,
íàÿâí³ñòü ÿêèõ ñïðè÷èíÿº ïðèïèíåííÿ
æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî âæå ³ñíó-
þòü. Íàéìà÷ æèòëà ìàº ïðàâî çà çãîäîþ
³íøèõ îñ³á, ÿê³ ïîñò³éíî ïðîæèâàþòü ðà-
çîì ³ç íèì, ó áóäü-ÿêèé ÷àñ â³äìîâèòèñÿ
â³ä äîãîâîðó íàéìó, ïèñüìîâî ïîïåðåäèâ-
øè ïðî öå íàéìîäàâöÿ çà òðè ì³ñÿö³. ßê-
ùî íàéìà÷ çâ³ëüíèâ ïîìåøêàííÿ áåç ïî-
ïåðåäæåííÿ, íàéìîäàâåöü ìàº ïðàâî
âèìàãàòè â³ä íüîãî ïëàòó çà êîðèñòóâàí-
íÿ æèòëîì çà òðè ì³ñÿö³, ÿêùî íàéìîäà-
âåöü äîâåäå, ùî â³í íå ì³ã óêëàñòè äîãî-
â³ð íàéìó æèòëà íà òàêèõ ñàìèõ óìîâàõ
ç ³íøîþ îñîáîþ.

ÖÊ âñòàíîâëåíî, ùî íàéìà÷ ìàº ïðàâî
â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó íàéìó æèòëà,
ÿêùî æèòëî ñòàëî íåïðèäàòíèì äëÿ ïî-
ñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ó íüîìó. Ñòàò-
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òÿ 814 ÖÊ ãàðàíòóº íàéìà÷ó ïðîäîâæåí-
íÿ ä³¿ äîãîâîðó íàéìó æèëîãî ïðèì³-
ùåííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çàéìàíèì æè-
ëèì ïðèì³ùåííÿì ï³ñëÿ ïåðåõîäó ïðàâà
âëàñíîñò³ íà æèëèé áóäèíîê äî ³íøî¿
îñîáè. Äîñòðîêîâå ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó
íàéìó æèòëà ìîæëèâå ò³ëüêè ó ðàç³ çíå-
ñåííÿ áóäèíêó ó çâ’ÿçêó ç âèëó÷åííÿì
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ äåðæàâíèõ àáî
ãðîìàäñüêèõ ïîòðåá, ïåðåîáëàäíàííÿ â
íåæèëèé.

Äîñòðîêîâå ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó òà
âèñåëåííÿ íàéìà÷à çàñòîñîâóºòüñÿ çà ïî-
ðóøåííÿ â³äïîâ³äíèõ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿ-
çàíü. Äîñòðîêîâå ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó
íàéìó ó âèïàäêó âèíèêíåííÿ ñïîðó ìîæ-
ëèâå ëèøå â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Çà íàÿâ-
íîñò³ ïîòðåáè â æèòë³ âëàñíèê áóäèíêó
ïîâèíåí ïîïåðåäèòè íàéìà÷à ïðî ïåðåä-
áà÷óâàíå ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó çà òðè
ì³ñÿö³.

Ç ïðèïèíåííÿì äîãîâîðó íàéìó æèëî-
ãî ïðèì³ùåííÿ ïðèïèíÿþòüñÿ ïðàâà é
îáîâ’ÿçêè ñòîð³í, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâî êî-
ðèñòóâàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì. Íàé-
ìà÷ çîáîâ’ÿçàíèé çâ³ëüíèòè çàéìàíå íèì
ïðèì³ùåííÿ. Ó âèïàäêó â³äìîâè â³í ï³ä-
ëÿãàº âèñåëåííþ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó áåç
íàäàííÿ ³íøîãî æèëîãî ïðèì³ùåííÿ.
Ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó íàéìó òÿãíå âèñå-
ëåííÿ íå ò³ëüêè íàéìà÷à, à é îñ³á, ÿê³ ç
íèì ïðîæèâàþòü.

Äîãîâ³ð íàéìó æèëîãî ïðèì³ùåííÿ,
óêëàäåíèé ç âëàñíèêîì áóäèíêó íà ïåâ-
íèé ñòðîê, ìîæå áóòè äîñòðîêîâî ðî-
ç³ðâàíèé çà âèìîãîþ íàéìîäàâöÿ ëèøå ó
ïåâíèõ âèïàäêàõ. Òàê, â³äïîâ³äíî äî
ñò. 825 ÖÊ äîãîâ³ð íàéìó æèòëà ìîæå
áóòè ðîç³ðâàíèé çà ð³øåííÿì ñóäó íà âè-
ìîãó íàéìîäàâöÿ ò³ëüêè ó ðàç³: íåâíå-
ñåííÿ íàéìà÷åì ïëàòè çà æèòëî çà ø³ñòü
ì³ñÿö³â, ÿêùî äîãîâîðîì íå âñòàíîâëå-
íèé á³ëüø òðèâàëèé ñòðîê, à ïðè êîðîò-
êîñòðîêîâîìó íàéì³ — ïîíàä äâà ðàçè
(ñò. 168 ÆÊ âñòàíîâëþº íå ìåíøå òðüîõ
ì³ñÿö³â ïîñï³ëü); ðóéíóâàííÿ àáî ïñó-
âàííÿ æèòëà íàéìà÷åì àáî ³íøèìè îñî-
áàìè, çà ä³¿ ÿêèõ â³í â³äïîâ³äàº (ïåðåäáà-
÷åíî ñò. 168 ÆÊ òà ñò. 825 ÖÊ).

ßêùî íàéìà÷ æèòëà àáî ³íø³ îñîáè, çà
ä³¿ ÿêèõ â³í â³äïîâ³äàº, âèêîðèñòîâóþòü
æèòëî íå çà ïðèçíà÷åííÿì àáî ñèñòåìà-
òè÷íî ïîðóøóþòü ïðàâà òà ³íòåðåñè ñó-
ñ³ä³â, íàéìîäàâåöü ìîæå ïîïåðåäèòè íàé-
ìà÷à ïðî íåîáõ³äí³ñòü óñóíåííÿ öèõ ïîðó-
øåíü (ñò. 165 ÆÊ, ñò. 825 ÖÊ) ³ âèìàãàòè
ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó íàéìó æèòëà.

Ïðè öüîìó çà ð³øåííÿì ñóäó íàéìà÷å-

â³ ìîæå áóòè íàäàíèé ñòðîê (íå á³ëüøå
îäíîãî ðîêó) äëÿ â³äíîâëåííÿ æèòëà
(ñò. 825 ÖÊ). ßêùî ïðîòÿãîì ñòðîêó, âè-
çíà÷åíîãî ñóäîì, íàéìà÷ íå óñóíå äîïó-
ùåíèõ ïîðóøåíü, ñóä çà ïîâòîðíèì ïîçî-
âîì íàéìîäàâöÿ ïîñòàíîâëÿº ð³øåííÿ
ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó íàéìó æèòëà.
Íà ïðîõàííÿ íàéìà÷à ñóä ìîæå â³äñòðî-
÷èòè âèêîíàííÿ ð³øåííÿ íå á³ëüøå í³æ
íà îäèí ð³ê.

Îêðåìî âèä³ëÿþòü þðèäè÷í³ ôàêòè,
ùî ïåðåøêîäæàþòü ïðèïèíåííþ ïðàâà.
Öå îáñòàâèíè, íàÿâí³ñòü ÿêèõ çóìîâëþº
ïðàâîâó íåìîæëèâ³ñòü ïðèïèíåííÿ æèò-
ëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí ó âèïàäêó ïðîäàæó
æèòëà âëàñíèêîì. Íàïðèêëàä, íåä³º-
çäàòí³ñòü ô³çè÷íî¿ îñîáè º ïåðåøêîäîþ
äëÿ ïðèïèíåííÿ â íå¿ æèòëîâèõ ïðàâ ³
îáîâ’ÿçê³â òà ¿¿ âèñåëåííÿ. Àëå ³íêîëè
ä³é ó÷àñíèê³â æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí
íåäîñòàòíüî äëÿ ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ
ïðàâîâ³äíîñèí. Òàê, äëÿ ïðèïèíåííÿ
æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí âíàñë³äîê òîãî,
ùî ãðîìàäÿíèí ñèñòåìàòè÷íî ïîðóøóº
ïðàâà òà ³íòåðåñè ñï³âìåøêàíö³â, ñòâî-
ðþº óìîâè íåìîæëèâîñò³ ïðîæèâàííÿ,
íåîáõ³äíî ð³øåííÿ ñóäó çà ïîçîâîì çà³í-
òåðåñîâàíî¿ îñîáè.

Ìîìåíò ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåí-
íÿ íå ñï³âïàäàº ç ìîìåíòîì, ùî âèçíà÷àº
÷àñ âèêîíàííÿ þðèäè÷íèõ îáîâ’ÿçê³â,
ïîêëàäåíèõ íà ñóá’ºêòà. Çä³éñíåííÿ
ïðàâ ³ âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â ìîæå áóòè
â³äñòðî÷åíèì íà âèçíà÷åíèé, à ³íîä³ é
íåâèçíà÷åíèé ñòðîê [15]. Äîãîâ³ð íàéìó
æèëîãî ïðèì³ùåííÿ, óêëàäåíèé íà íåâè-
çíà÷åíèé ñòðîê, ìîæå áóòè ðîç³ðâàíèé
íà âèìîãó íàéìîäàâöÿ (êð³ì çàçíà÷åíèõ
ï³äñòàâ) òàêîæ ó âèïàäêó, ÿêùî æèëå
ïðèì³ùåííÿ, çàéìàíå íàéìà÷åì, íåîá-
õ³äíå äëÿ ïðîæèâàííÿ éîìó òà ÷ëåíàì
éîãî ñ³ì’¿, à íàéìà÷ áóâ ïîïåðåäæåíèé
ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó íå ìåíøå í³æ çà
òðè ì³ñÿö³ (ñò. 168 ÆÊ) àáî çà äâà ì³ñÿ-
ö³, ÿê âèçíà÷åíî ï. 3 ñò. 825 ÖÊ.

²ç ïðèïèíåííÿì äîãîâîðó íàéìó æè-
ëîãî ïðèì³ùåííÿ íàéìà÷åì ïðèïèíÿ-
þòüñÿ ïðàâà é îáîâ’ÿçêè, ùî âèïëèâàþòü
³ç öüîãî äîãîâîðó, â óñ³õ ÷ëåí³â éîãî
ñ³ì’¿, ùî ìàþòü ð³âí³ ïðàâà é íåñóòü ð³â-
í³ îáîâ’ÿçêè. Âîäíî÷àñ ñë³ä çàçíà÷èòè,
ùî ñò. 816 ÖÊ, íà â³äì³íó â³ä ñò. 64 ÆÊ,
âèçíà÷àº, ùî íå ÷ëåíè ñ³ì’¿, à îñîáè,
âêàçàí³ íàéìà÷åì, ÿê³ ïîñò³éíî ç íèì
ïðîæèâàþòü, íàáóâàþòü ð³âíèõ ³ç íàéìà-
÷åì ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â. Ââàæàºìî, ùî ö³
ñóïåðå÷íîñò³ ìàþòü áóòè óñóíåí³ øëÿ-
õîì âíåñåííÿ çì³í äî ÖÊ.
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Îêð³ì íàâåäåíî¿ êëàñèô³êàö³¿ þðè-
äè÷íèõ ôàêò³â, ³ñíóþòü òà ìîæóòü áóòè
çàïðîïîíîâàí³ ÷èìàëî ³íøèõ, ïðîâåäå-
íèõ çà ð³çíèìè îçíàêàìè.

Ðàçîì ³ç òèì, ðîçãëÿäàþ÷è êàòåãîð³þ
«þðèäè÷í³ ôàêòè», ñë³ä âçÿòè äî óâàãè
òå, ùî âîíà º øèðøîþ çà ïîíÿòòÿ «ï³ä-
ñòàâè ïðèïèíåííÿ çîáîâ’ÿçàíü». Òàê,
þðèäè÷íèìè ôàêòàìè º ð³çíîìàí³òí³
ñïîñîáè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ÿê³
ó â³äïîâ³äíèõ äîñë³äæåííÿõ àíàë³çóþòü-
ñÿ ñàìå ï³ä òàêèì êóòîì, îñê³ëüêè ¿õí³é
ìîæëèâèé çâ’ÿçîê ³ç çîáîâ’ÿçàëüíèìè
â³äíîñèíàìè ³íîä³ âçàãàë³ ìîæå íå ìàòè
ïðàêòè÷íîãî çíà÷åííÿ.

Îêðåìîþ ï³äñòàâîþ ïðèïèíåííÿ æèò-
ëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí ìîæå áóòè ïðèïè-
íåííÿ ñ³ìåéíèõ â³äíîñèí ç âëàñíèêîì áó-
äèíêó. Õî÷à çã³äíî ç ÷. 4 ñò. 156 ÆÊ
ïðèïèíåííÿ ñ³ìåéíèõ â³äíîñèí ç âëàñíè-
êîì áóäèíêó (êâàðòèðè) íå ïîçáàâëÿº êî-
ëèøí³õ ÷ëåí³â éîãî ñ³ì’¿ ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ çàéìàíèì ïîìåøêàííÿì. ßê ó
öüîìó, òàê ³ â ³íøèõ âèïàäêàõ ïðèïèíåí-
íÿ æèòëîâîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ ìîæå ñó-
ïðîâîäæóâàòèñÿ âèñåëåííÿì àáî áåç âèñå-
ëåííÿ. Îêðåìèì þðèäè÷íèì ôàêòîì
ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ â³äíîñèí º ñèñòå-
ìàòè÷íà íåñïëàòà êâàðòèðíî¿ ïëàòè êî-
ëèøí³ìè ÷ëåíàìè ñ³ì’¿ âëàñíèêà æèòëà.
Ïðîòå ÷èííå æèòëîâå çàêîíîäàâñòâî ïå-
ðåäáà÷àº, ùî íàéìà÷ íå ìîæå áóòè âèñå-
ëåíèé ³ç æèòëîâîãî ôîíó ì³ñöåâèõ ðàä,
äåðæàâíèõ îðãàí³çàö³é çà íåñïëàòó êâàðò-
ïëàòè, òîáòî þðèäè÷íèé ôàêò íå òÿãíå
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â. Ïðîòå öåé þðèäè÷-
íèé ôàêò ïîøèðþºòüñÿ íà â³äíîñèíè, êî-
ëè âèñåëåííÿ ìîæëèâå, ÿêùî íàéìà÷
ñèñòåìàòè÷íî íå ñïëà÷óº êâàðòèðíó ïëà-
òó ó ïðèâàòíîìó æèòëîâîìó ôîíä³, ÿêó
â³í çîáîâ’ÿçóºòüñÿ âíîñèòè ó ñòðîê, âñòà-
íîâëåíèé äîãîâîðîì íàéìó æèòëà. ßêùî
ñòðîê âíåñåííÿ ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ
æèòëîì íå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì, íàé-
ìà÷ âíîñèòü ¿¿ ùîì³ñÿöÿ. Òîìó çàñëóãî-
âóº íà óâàãó ïîçèö³ÿ ª. Ì³÷óð³íà,
Ñ. Ñë³ï÷åíêî, Î. Ñîáîëºâà, ÿê³ ââàæàþòü
«òàêå ïðèïóùåííÿ õèáíèì, îñê³ëüêè
ñò. 157 ÆÊ äàº âè÷åðïíèé ïåðåë³ê âè-
ïàäê³â âèñåëåííÿ ÷ëåí³â ñ³ì’¿ âëàñíèêà
æèëîãî ïðèì³ùåííÿ, à ðîáèòè âèñíîâîê,
ùî â ðåçóëüòàò³ ÷îãîñü, íàïðèêëàä íîâà-
ö³¿, âèíèêëè â³äíîñèíè ïî íàéìó, ä³þ÷å
çàêîíîäàâñòâî íå äàº ï³äñòàâ» [16].

Ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, ùî ñèñòåìà
þðèäè÷íèõ ôàêò³â âèçíà÷àº ïîðÿäîê ¿õ
ðîçì³ùåííÿ çàëåæíî â³ä ¿õ þðèäè÷íî¿ ñè-
ëè ³ çâîäèòüñÿ äî çàêîíîäàâ÷îãî çàêð³ï-

ëåííÿ; ïð³îðèòåòó çàêîíîäàâ÷èõ þðè-
äè÷íèõ ôàêò³â ïåðåä ³íøèìè þðèäè÷-
íèìè ôàêòàìè, ó ò. ÷. ³ ñóäîâî¿ âëàäè;
ïåðåâàãà àêò³â âèùèõ çà ï³äïîðÿäêîâà-
í³ñòþ îðãàí³â ó ïîð³âíÿíí³ ç íèæ÷èìè;
íàÿâí³ñòü ïåðâèííèõ ³ âòîðèííèõ þðè-
äè÷íèõ ôàêò³â; ìîæëèâ³ñòü çóïèíåííÿ ³
ñêàñóâàííÿ íåä³éñíèõ ïðàâî÷èí³â.

Æèòëîâ³ ïðàâîâ³äíîñèíè, ÿê ðå÷îâ³
òàê ³ çîáîâ’ÿçàëüí³, ïðèïèíÿþòü ñâîþ
ä³þ âíàñë³äîê íàñòàííÿ ïåâíèõ þðèäè÷-
íèõ ôàêò³â àáî ¿õ ñóêóïíîñòåé (þðèäè÷-
íîãî ñêëàäó).

Äëÿ ïðèïèíåííÿ æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí ðå÷îâîãî õàðàêòåðó òàêèì þðèäè÷-
íèì ôàêòîì º ïåðåäà÷à ìàéíà. Äëÿ çîáî-
â’ÿçàëüíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ òàêèìè
þðèäè÷íèìè ôàêòàìè ìîæóòü áóòè: âè-
êîíàííÿ äîãîâîðó (ñò. 599 ÖÊ), â³äñòóï-
íå (ñò. 600 ÖÊ), çàë³ê (ñò. 601 ÖÊ), íî-
âàö³ÿ (ñò. 604 ÖÊ), ïðîùåííÿ áîðãó
(ñò. 605 ÖÊ), ïîºäíàííÿ áîðæíèêà é êðå-
äèòîðà â îäí³é îñîá³ (ñò. 606 ÖÊ), íå-
ìîæëèâ³ñòü âèêîíàííÿ äîãîâ³ðíîãî çîáî-
â’ÿçàííÿ (ñò. 607 ÖÊ), ñìåðòü ô³çè÷íî¿
îñîáè (ñò. 608 ÖÊ), ë³êâ³äàö³ÿ þðèäè÷íî¿
îñîáè (ñò. 609 ÖÊ) òà ³íø³ ï³äñòàâè, ïå-
ðåäáà÷åí³ â çàêîí³ àáî â äîãîâîð³ (ñò. 598
ÖÊ). Äî òàêèõ â³äíåñåíî: ðîç³ðâàííÿ äîãî-
âîðó (ñò. 651 ÖÊ) ÿê øëÿõîì îäíîñòî-
ðîííüî¿ â³äìîâè (ï. 3 ñò. 651, ñò. 739 ÖÊ),
òàê ³ íà âèìîãó îäí³º¿ ç³ ñòîð³í äîãîâîðó
(ï. 2 ñò. 598, ñò. 740 ÖÊ), à òàêîæ ïðè-
ïèíåííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ çà äàâí³ñòþ
(ñòàòò³ 256, 257 ÖÊ).

Ï³ä ïðèïèíåííÿì æèòëîâîãî ïðàâî-
â³äíîøåííÿ ñë³ä ðîçóì³òè ïðèïèíåííÿ
³ñíóâàííÿ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿç-
ê³â, ùî ñòàíîâëÿòü çì³ñò æèòëîâîãî
ïðàâîâ³äíîøåííÿ, ó ðåçóëüòàò³ íàñòàí-
íÿ ïåâíèõ þðèäè÷íèõ ôàêò³â, ïåðåäáà÷å-
íèõ ÿê ó çàêîí³, òàê ³ â äîãîâîð³.

Íå º ìîæëèâèì âèíèêíåííÿ ³, â³äïî-
â³äíî, ïðèïèíåííÿ æèòëîâîãî ïðàâîâ³ä-
íîøåííÿ ó áóäèíêó, â ÿêîìó ðîçì³ùóºòü-
ñÿ æèëå ïðèì³ùåííÿ, ÿêå íå â³äïîâ³äàº
ñàí³òàðíèì, òåõí³÷íèì âèìîãàì, áóäè-
íîê ï³äëÿãàº çíåñåííþ, áóäèíîê ÷è æèëå
ïðèì³ùåííÿ çàãðîæóº îáâàëîì, ï³äëÿãàº
ïåðåîáëàäíàííþ äëÿ ³íøèõ ö³ëåé, ÿêùî º
â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ îðãàíó ì³ñöåâî¿ ðàäè
ïðî çíåñåííÿ, ïåðåîáëàäíàííÿ äëÿ ³íøèõ
ö³ëåé (÷. 2 ñò. 58 ÆÊ).

Ó ÖÊ òà ÆÊ ìàþòü áóòè óñóíóò³ ñó-
ïåðå÷íîñò³ ùîäî ï³äñòàâ (þðèäè÷íèõ
ôàêò³â), ùî òÿãíóòü ïðèïèíåííÿ æèò-
ëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí òà ¿õ þðèäè÷íèõ
íàñë³äê³â.
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Òûëûê Òàðàñ. Þðèäè÷åñêèå ôàêòû êàê îñíîâàíèÿ ïðåêðàùåíèÿ æèëèùíûõ ïðàâî-
îòíîøåíèé.
Â ñòàòüå êîìïëåêñíî èññëåäóþòñÿ ïðîáëåìû îïðåäåëåíèÿ ïîíÿòèÿ þðèäè÷åñêîãî ôàê-
òà êàê îñíîâàíèÿ äëÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ íà æèëüå. Àíàëèçèðóþòñÿ òåîðåòèêî-ïðàâî-
âûå âîïðîñû îñíîâàíèé è ïîñëåäñòâèé âîçíèêíîâåíèÿ íåêîòîðûõ þðèäè÷åñêèõ ôàêòîâ.
Íà îñíîâå âûÿâëåíèÿ ñóùíîñòè ïðàâîâûõ íîðì ôîðìóëèðóþòñÿ ïðàêòè÷åñêèå ïðåäëî-
æåíèÿ è ðåêîìåíäàöèè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ãðàæäàíñêîãî è æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëü-
ñòâà ñ öåëüþ óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ïðàâîâûõ ïðîöåäóð.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: æèëüå, þðèäè÷åñêèé ôàêò, æèëèùíûå ïðàâîîòíîøåíèÿ, ïðåêðàùåíèå
æèëèùíûõ ïðàâ.
Tylyk Òaras. Legal facts as grounds for termination of housing legal relations.
This article fully examines the problems of establishing the concept of legal fact as grounds
for termination of the housing rights. There are analyzed the theoretical and legal issues of
the reasons and consequences of the occurrence of certain legal facts.
Based on the clarification of the nature of legal norms there are formulated practical
suggestions and recommendations as to the improvement of civil and housing legislation to
improve legal procedures.
Key words: housing, legal fact, housing legal relations, termination of housing rights.
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