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Ñòàòòþ ïðèñâÿ÷åíî ïðîáëåìàì âèêîíàííÿ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ çà ó÷àñòþ
þðèäè÷íèõ îñ³á. Âèñâ³òëþþòüñÿ îñîáëèâîñò³ ó÷àñò³ òàêèõ þðèäè÷íèõ îñ³á ó äàíèõ äîãî-
â³ðíèõ â³äíîñèíàõ. Âèñëîâëþþòüñÿ ïðîïîçèö³¿ ùîäî óäîñêîíàëåííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàí-
íÿ çàçíà÷åíèõ â³äíîñèí çà ó÷àñò³ þðèäè÷íèõ îñ³á ç óðàõóâàííÿì çàðóá³æíîãî äîñâ³äó.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: þðèäè÷íà îñîáà, äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, ïðèíöèï ñâîáîäè äîãîâîðó.

Àíàë³ç íàóêîâèõ äîñë³äæåíü òà â³ò÷èç-
íÿíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî óêëàäàííÿ
äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)
ç þðèäè÷íèìè îñîáàìè äàº ìîæëèâ³ñòü
çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ó ñó÷àñí³é öèâ³ë³ñ-
òè÷í³é íàóö³ íå çä³éñíþâàëèñÿ äî-
ñë³äæåííÿ îñîáëèâîñòåé ó÷àñò³ þðèäè÷-
íèõ îñ³á ó öèõ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèíàõ.
Íàçâàíà ïðîáëåìà ïîòðåáóº äåòàëüíîãî
âèâ÷åííÿ ³, ÿê ðåçóëüòàò, âèðîáëåííÿ
îïòèìàëüíîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ,
àäæå ñàìîòí³ ë³òí³ ãðîìàäÿíè íåîá³çíàí³
ó þðèäè÷íèõ êîíñòðóêö³ÿõ, òîìó ÷àñ â³ä
÷àñó ïîòðàïëÿþòü ó ðóêè àôåðèñò³â, ùî
íå âèêîíóþòü ñâî¿õ çîáîâ’ÿçàíü òà ïî-
çáàâëÿþòü ¿õ æèòëà òà çàñîá³â ³ñíóâàííÿ.

Äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ áóâ
ïðåäìåòîì íàóêîâèõ ïîøóê³â áàãàòüîõ
â÷åíèõ-öèâ³ë³ñò³â. Òàê, ó ñâî¿õ äîñë³-
äæåííÿõ Ì. É. Áàðó âèä³ëÿâ òàê³ ð³çíî-
âèäè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ:
1) äîãîâ³ð ïðèéìàöòâà, ÿêèé ïîëÿãàâ
ó òîìó, ùî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ äâîðè, ó
ÿêèõ çàëèøàëèñü íåïðàöåçäàòí³ ÷ëåíè,
óêëàäàëè ç³ ñòîðîíí³ìè îñîáàìè, â³ä-
ïîâ³äí³ äîãîâîðè, çã³äíî ç ÿêèìè ÷ëåíè
äâîðó ïåðåäàâàëè îñòàíí³ì ñàäèáó ³ âñå
ìàéíî, à ñòîðîíí³ îñîáè çîáîâ’ÿçóâàëèñü
óòðèìóâàòè ¿õ äî ñìåðò³; 2) âñòàíîâëåííÿ
ïàòðîíàòó ó äîãîâ³ðí³é ôîðì³ íàä äèòè-
íîþ-ñèðîòîþ àáî æ âèõîâàíöåì äèòÿ÷îãî
áóäèíêó äî äîñÿãíåííÿ íèìè ïîâíîë³òòÿ;
3) âëàñíå äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ó
ñó÷àñíîìó ðîçóì³íí³ [1].

²íø³ â÷åí³ ðîçãëÿäàëè îêðåì³ àñïåêòè
öèõ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí, çîêðåìà: çà-
ãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ, ðîçìåæóâàííÿ éîãî ç ³íøè-
ìè äîãîâîðàìè (². Î. Äçåðà, ². É. Ïó÷êîâ-
ñüêà, Â. Ï. Ìàñëîâ); îñîáëèâîñò³ óìîâ òà

åëåìåíò³â (Ã. Í. Àìô³òåàòðîâ, Î. Ñ. Éîô-
ôå) [2]; çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ äîãîâî-
ðó òà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ïîðóøåííÿ
éîãî óìîâ (Î. Ì. Âåëèêîðîäà) [4]; ïðîá-
ëåìè òåîð³¿ òà ïðàêòèêè çàñòîñóâàííÿ äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (Î. Ñ. ßâîð-
ñüêà).

Ïîíÿòòÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ ì³ñòèòüñÿ ó ñò. 744 ÖÊ Óêðà¿íè: çà
öèì äîãîâîðîì îäíà ñòîðîíà (â³ä÷óæó-
âà÷) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (íàáóâà÷åâ³)
ó âëàñí³ñòü æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðó
àáî ¿õ ÷àñòèíó, ³íøå íåðóõîìå ìàéíî àáî
ðóõîìå ìàéíî, ÿêå ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü,
âçàì³í ÷îãî íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çà-
áåçïå÷óâàòè â³äæóâà÷à óòðèìàííÿì òà
(àáî) äîãëÿäîì äîâ³÷íî. Òàêîæ ÖÊ Óêðà-
¿íè ì³ñòèòü ïåâí³ ïðàâîâ³ ïîëîæåííÿ ïðî
ñòîð³í ó äîãîâîð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
(äîãëÿäó), à ñàìå ó ÷. 2 ñò. 746 âèçíà÷å-
íî, ùî íàáóâà÷åì ìîæå áóòè þðèäè÷íà
îñîáà.

Âåäó÷è ìîâó ïðî ñóá’ºêòíèé ñêëàä äà-
íîãî äîãîâîðó Î. Ñ. ßâîðñüêà âèñëîâèëà
äóìêó, ùî ó ïîð³âíÿí³ ç ÖÊ ÓÐÑÐ
1963 ð., ÿêèé íå ì³ñòèâ çãàäîê ïðî
ñóá’ºêòíèé ñêëàä ñòîð³í äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ, éîãî áóëî äîñòàòíüî
ðîçøèðåíî [4]. ². É. Ïó÷êîâñüêà íàãîëî-
øóº íà òîìó, ùî ó÷àñòü þðèäè÷íî¿ îñîáè
ÿê íàáóâà÷à ó äîãîâîð³ äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ º íîâåëîþ ÖÊ Óêðà¿íè ³ ÿêùî ³í-
øå íå âñòàíîâëåíî çàêîíîì, òî òàêèìè
îñîáàìè ìîæóòü áóòè ³ ò³, ÿê³ çä³éñíþ-
þòü ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü [5].

Íà íàøó äóìêó, ç ÖÊ Óêðà¿íè ìàº áó-
òè âèêëþ÷åíî òàêå ïîëîæåííÿ, àäæå ñà-
ìå þðèäè÷í³ îñîáè ìîæóòü ñòàòè îñåðåä-
êîì ïðîáëåì äëÿ ë³òí³õ îñ³á. Â Óêðà¿í³
íåìàº, íà â³äì³íó â³ä çàðóá³æíî¿ ïðàêòè-
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êè, äåðæàâíîãî îðãàíó, ÿêèé áè ñïðèÿâ
óêëàäåííþ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ (äîãëÿäó). Íà íàøó äóìêó, îðãàíàì
îï³êè òà ï³êëóâàííÿ áóëî á äîö³ëüíî
çâåðíóòè óâàãó íà ïðîáëåìè âèêîíàííÿ
äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ. Ââàæà-
ºìî çà íåîáõ³äíå ñòâîðåííÿ âèùåçãàäà-
íîãî îðãàíó â ñèñòåì³ îðãàí³â îï³êè òà
ï³êëóâàííÿ, àäæå ñàìå íà ö³ îðãàíè ïî-
êëàäåí³ äåðæàâîþ ôóíêö³¿ ç äåðæàâíî¿
òóðáîòè ïðî îñ³á, ÿê³ ïîòðåáóþòü äîïîìî-
ãè. Òàêèé îðãàí óêëàäàâ áè äîãîâîðè äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ â³ä ³ìåí³ äåðæàâè
Óêðà¿íà òà âèïëà÷óâàâ êîøòè ë³òí³ì ãðî-
ìàäÿíàì ³ çàáåçïå÷óâàâ äîãëÿä çà íèìè
àáî æ çä³éñíþâàâ êîíòðîëü çà óêëàäåí-
íÿì òà âèêîíàííÿì äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ çà ó÷àñò³ þðèäè÷íèõ îñ³á.

Íà ñüîãîäí³ âïëèâ ïóáë³÷íèõ îðãàí³â
íà óêëàäåííÿ ³ âèêîíàííÿ äîãîâîð³â çà
ó÷àñòþ ä³ºçäàòíèõ îñ³á íåìîæëèâèé. Îä-
íàê, ÿêùî çâåðíóòèñü äî íåðåàë³çîâàíîãî
ïðîåêòó Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íåï³äïðè-
ºìíèöüê³ îðãàí³çàö³¿» â³ä 14.05.2002 ð.,
òî ï. 2 ñò. 5 ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü âòðó-
÷àííÿ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöå-
âîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ¿õ ïîñàäîâèõ îñ³á ó
ä³ÿëüí³ñòü íåï³äïðèºìíèöüêèõ îðãàí³çà-
ö³é. Êð³ì òîãî, ï. 3 ñò. 5 âèùåçãàäàíîãî
Ïðîåêòó âèçíà÷àº, ùî äåðæàâà íàäàº íå-
ï³äïðèºìíèöüêèì îðãàí³çàö³ÿì äîïîìî-
ãó â ðåàë³çàö³¿ ¿¿ ñòàòóòíèõ çàâäàíü,
ñïðèÿº ¿õ àêòèâí³é ó÷àñò³ ó âèðîáëåíí³ ³
çä³éñíåíí³ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè, ï³äãî-
òîâö³ çàêîíîïðîåêò³â òà ïðîåêò³â ³íøèõ
íîðìàòèâíèõ àêò³â, íàäàº íà êîíêóðñí³é
îñíîâ³ çàìîâëåííÿ àáî çàëó÷àº äî âèêî-
íàííÿ çàãàëüíîäåðæàâíèõ ïðîãðàì â
îêðåìèõ ñôåðàõ ñóñï³ëüíîãî æèòòÿ.

Òàêîæ äàíèé çàêîíîïðîåêò ó ï. 1 ñò. 7
ì³ñòèòü âèçíà÷åííÿ ñóñï³ëüíî êîðèñíî¿
îðãàí³çàö³¿, ÿêà ñòâîðåíà ³ ïðîâàäèòü
ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü âèêëþ÷íî ç ìåòîþ îõî-
ðîíè çäîðîâ’ÿ, íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâè-
ùà, ïðàâ ëþäèíè, íàäàííÿ ñîö³àëüíèõ
ïîñëóã òà ï³äòðèìêè ñîö³àëüíî âðàçëè-
âèõ ãðóï, äîïîìîãè ó çàáåçïå÷åíí³ ïðî-
äîâîëü÷èìè ïðîäóêòàìè, ï³äòðèìêè íà-
óêè, íåêîìåðö³éíèõ çàñîá³â ìàñîâî¿
³íôîðìàö³¿ òà êîìóí³êàö³¿, àìàòîðñüêèõ
âèä³â ñïîðòó, ìèñòåöòâà, êóëüòóðè, ðå-
ë³ã³¿, îñâ³òè, ïîïåðåäæåííÿ òà ë³êâ³äàö³¿
íàñë³äê³â ñòèõ³éíîãî ëèõà òà ³íøèõ êà-
òàñòðîô, ïîëåãøåííÿ âèêîíàííÿ äåðæàâ-
íèõ ôóíêö³é, à òàêîæ ï³äòðèìêè âàæëè-
âèõ äåðæàâíèõ òà ì³ñöåâèõ ñîö³àëüíèõ
ïðîãðàì. Òîáòî îñíîâè äëÿ ñòâîðåííÿ îð-
ãàí³çàö³é, ÿê³ á ñïðèÿëè óêëàäåííþ ïóá-

ë³÷íèõ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
â³ä ³ìåí³ äåðæàâè â îñîá³ ¿¿ äåðæàâíèõ
îðãàí³â òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ º, àëå, íà æàëü, íå âðàõîâóþòüñÿ
çàêîíîäàâöåì.

Çâåðíåìîñü äî äîñâ³äó Ðîñ³éñüêî¿ Ôå-
äåðàö³¿. ÖÊ ÐÔ âèçíà÷àº äîãîâ³ð óòðè-
ìàííÿ ³ç çàáåçïå÷åííÿì ÿê äîãîâ³ð, çà
ÿêèì îòðèìóâà÷ ðåíòè — ãðîìàäÿíèí,
ÿêîìó íàëåæèòü æèëèé áóäèíîê, êâàð-
òèðà, çåìåëüíà ä³ëÿíêà ÷è ³íøà íåðóõî-
ì³ñòü, ïåðåäàº ¿õ ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêó
ðåíòè, ÿêèé çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çä³éñíþâàòè
äîâ³÷íå óòðèìàííÿ ³ç çàáåçïå÷åííÿì ãðî-
ìàäÿíèíà òà (àáî) âêàçàíî¿ íèì òðåòüî¿
îñîáè (îñ³á). Â³äïîâ³äíî äî ñò. 601 ÃÊ ÐÔ
ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî âîíà íå ì³ñ-
òèòü îáìåæåíü ùîäî ïëàòíèê³â ðåíòè,
ÿêèìè ìîæóòü áóòè ÿê ô³çè÷í³ îñîáè,
òàê ³ þðèäè÷í³ îñîáè (ï³äïðèºìíèöüê³ òà
íåï³äïðèºìíèöüê³ îðãàí³çàö³¿). Ä³ÿëü-
í³ñòü þðèäè÷íèõ îñ³á, ÿê³ çä³éñíþþòü
íåäåðæàâíå ïåíñ³éíå çàáåçïå÷åííÿ òà íà-
äàþòü ïîñëóãè ç óêëàäåííÿ äîãîâîðó
óòðèìàííÿ ³ç çàáåçïå÷åííÿì, ï³äëÿãàº
ë³öåíçóâàííþ. Ë³öåíçóâàííÿ äàíî¿
ä³ÿëüíîñò³ ñïðÿìîâàíà íà òå, ùîá ô³çè÷-
í³ îñîáè óêëàäàëè äîãîâîðè ç þðèäè÷íè-
ìè îñîáàìè, ÿê³ çäàòí³ âèêîíàòè ñâî¿ çî-
áîâ’ÿçàííÿ çà äîãîâîðîì. Íåîáõ³äíî
çàóâàæèòè, ùî Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî
ë³öåíçóâàííÿ ïåâíèõ âèä³â ãîñïîäàð-
ñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³» ñåðåä ïåðåë³êó âèä³â
ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî ï³äëÿãàþòü
ë³öåíçóâàííþ, íåìàº ä³ÿëüíîñò³, ÿêà ïî-
â’ÿçàíà ç íàäàííÿì ñîö³àëüíèõ ïîñëóã
ëþäÿì ïîõèëîãî â³êó.

Ïðîäîâæóþ÷è äóìêó ïðî ³ñíóâàííÿ
ïóáë³÷íîãî åëåìåíòó â äîãîâ³ðíèõ â³äíî-
ñèíàõ, íåîáõ³äíî çàóâàæèòè, ùî çà
³í³ö³àòèâîþ óðÿäó Ìîñêâè ó ñòðóêòóð³
Êîì³òåòó ñîö³àëüíîãî çàõèñòó íàñåëåííÿ
Ìîñêâè áóëî ñòâîðåíî ñëóæáó «Ìîñêîâ-
ñüêà ñîö³àëüíà ãàðàíò³ÿ», ÿêà ïåðåòâîðå-
íà íà Äåðæàâíå óí³òàðíå ï³äïðèºìñòâî
ì. Ìîñêâè «Ìîñêîâñüêà ñîö³àëüíà ãàðàí-
ò³ÿ», ä³ÿëüí³ñòü ÿêîãî ðåãóëþºòüñÿ ðîç-
ïîðÿäæåííÿì ìåðà Ìîñêâè â³ä
19.01.1998 ð. ¹ 40-ÐÌ ïðî âäîñêîíàëåí-
íÿ ä³ÿëüíîñò³ ùîäî ñîö³àëüíî¿ ï³äòðèì-
êè ³ çàõèñòó îäèíîêèõ ïåíñ³îíåð³â, ùî
äîáðîâ³ëüíî ïåðåäàëè æèòëî ó âëàñí³ñòü
ì. Ìîñêâè ³ ïîñòàíîâîþ Óðÿäó Ìîñêâè
â³ä 02.10.2007 ð. ¹ 854-ÏÏ ïðî çàáåçïå-
÷åííÿ æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿìè â
ì. Ìîñêâ³ ä³òåé-ñèð³ò ³ ä³òåé, ÿê³ çàëè-
øèëèñü áåç áàòüê³âñüêîãî ï³êëóâàííÿ,
îñ³á ç ¿õ ÷èñëà. Îäíèì ³ç âèä³â ä³ÿëüíîñò³
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âèùåçãàäàíîãî ï³äïðèºìñòâà º óêëàäåí-
íÿ òà ñóïðîâ³ä äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ ³ç çàáåçïå÷åííÿì ë³òí³õ ãðîìàäÿí.

Îñîáëèâ³ñòþ óêëàäàííÿ äîãîâîð³â äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ çà ó÷àñòþ íàçâàíî¿
þðèäè÷íî¿ îñîáè º òå, ùî ³ñíóº ïåðåë³ê
îñ³á, ç ÿêèìè ìîæóòü óêëàäàòèñÿ äîãîâî-
ðè: ïåíñ³îíåðè 1 ãðóïè ³íâàë³äíîñò³ ç
55 ðîê³â, ïåíñ³îíåðè 2 ãðóïè ³íâàë³äíî-
ñò³ ç 60 ðîê³â, áåç ãðóïè ³íâàë³äíîñò³ ç
65 ðîê³â. Òàêèì ÷èíîì, óìîâîþ óêëàäåí-
íÿ äîãîâîðó ç ë³òí³ì ãðîìàäÿíèíîì º
éîãî ïðàâî âëàñíîñò³ íà æèòëî, ÿêå íå
ìàº áóòè ïðîäàíå, çàêëàäåíå, ïðåäìåòîì
ñïîðó ³ çíàõîäèòèñü ï³ä àðåøòîì. Êð³ì
òîãî, ³íø³ îñîáè íå ïîâèíí³ áóòè ïðîïè-
ñàí³ íà æèòëîâ³é ïëîù³ ïåíñ³îíåðà. Ó
âèïàäêó ÿêùî êâàðòèðó íå áóëî ïðèâà-
òèçîâàíî, îðãàí³çàö³ÿ çä³éñíþº äîïîìîãó
ç ïðèâàòèçàö³ºþ. Òàêèì ÷èíîì, ä³ÿëü-
í³ñòü îðãàí³çàö³¿ ñïðÿìîâàíà íà âèçíà-
÷åíó ãðóïó ñîö³àëüíî âðàçëèâîãî íàñå-
ëåííÿ, öèì ñàìèì äåðæàâà ðåàë³çóº ïóá-
ë³÷íó ôóíêö³þ ñîö³àëüíîãî çàõèñòó.

Ïåðåä óêëàäàííÿì äîãîâîðó îðãàí³çà-
ö³ÿ çíàéîìèòü ç³ ñâî¿ìè ïðàâîâñòàíîâëþ-
þ÷èìè äîêóìåíòàìè, ç ôîðìîþ äîãîâî-
ðó, âåäå áåñ³äè ïðî ñîö³àëüíî-ïîáóòîâ³,
ïàòðîíàæí³ ñëóæáè, íàäàº äëÿ îçíàéîì-
ëåííÿ äîãîâ³ð ðåíòè êâàðòèðè. Îñîáà,
ÿêà âèð³øèëà óêëàñòè äîãîâ³ð, ïîâèííà
íàïèñàòè çàÿâó ³ ïðåä’ÿâèòè ïàêåò äîêó-
ìåíò³â, äî ÿêîãî âõîäÿòü: ïàñïîðò, îñî-
áèñòà çàÿâà, ïåíñ³éíå ïîñâ³ä÷åííÿ. Ïðî-
åêò äîãîâîðó ðîçðîáëÿºòüñÿ íîòàð³óñîì ³
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íèì ó ïðèñóòíîñò³ ïåíñ³î-
íåðà òà ïðåäñòàâíèêà Äåðæàâíîãî óí³-
òàðíîãî ï³äïðèºìñòâà ì. Ìîñêâè «Ìîñ-
êîâñüêà ñîö³àëüíà ãàðàíò³ÿ» [6]. Äîñâ³ä
Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ ìîæå ñëóãóâàòè
ÿñêðàâèì ïðèêëàäîì äëÿ Óêðà¿íè, ÿê
ñïîê³é óíèêíåííÿ ìàõ³íàö³é ç æèòëîì
ñàìîòí³õ ë³òí³õ ëþäåé òà óäîñêîíàëèòè
ñîö³àëüíèé çàõèñò òàêèõ ãðîìàäÿí. Çâè-
÷àéíî, ìè íå ìîæåìî âïåâíåíî ñòâåð-
äæóâàòè, ùî öåé ìåõàí³çì çàõèñòó º ³äå-
àëüíèì, àëå â³í äåìîíñòðóº ïðàãíåííÿ
äåðæàâè äîïîìîãòè ñâî¿ì ãðîìàäÿíàì òà
íàÿâí³ñòü õî÷ ÿêîãîñü ì³í³ìàëüíîãî ïðà-
âîâîãî ðåãóëþâàííÿ äàíîãî ïèòàííÿ.

Äîñèòü ÷àñòî ë³òí³ ëþäè ïëóòàþòü äî-
ãîâîðè äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ç çàïîâ³òà-
ìè, àáî þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ óêëàäàþòü
äîãîâîðè ç òàêèìè ãðîìàäÿíàìè, êîðèñ-
òóþòüñÿ ¿õí³ì íåçíàííÿì ³ óêëàäàþòü
çâè÷àéí³ äîãîâîðè êóï³âë³-ïðîäàæó. Òà-
ê³ ïðàâî÷èíè ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ âèçíà-
þòüñÿ ïðàâî÷èíàìè ç äåôåêòàìè âîë³,

ùî âõîäÿòü äî ñèñòåìè íåä³éñíèõ ïðàâî-
÷èí³â. Äàíå ïèòàííÿ äîñë³äæóâàëîñü
íåîäíîðàçîâî Î. ². Äëóãîø, ÿêà îêðåìî
âèä³ëÿº ïðàâî÷èíè ó ðåçóëüòàò³ çëîâìèñ-
íî¿ äîìîâëåíîñò³ ïðåäñòàâíèêà îäí³º¿
ñòîðîíè ç ³íøîþ ñòîðîíîþ. Ó ïðàâî÷è-
íàõ, â÷èíåíèõ ÷åðåç ïðåäñòàâíèêà, îñîáà
íå âèðàæàº âëàñíó âîëþ, à ïîâèííà äî-
íåñòè äî êîíòðàãåíòà âîëþ ïðèíöèïàëà
(îñîáè, ÿêó ïðåäñòàâëÿþòü). Âíàñë³äîê
çëîâìèñíî¿ äîìîâëåíîñò³ âîëÿ ïðèíöèïà-
ëà ï³äì³íþºòüñÿ âîëåþ ïðåäñòàâíèêà,
ùî âèñòóïàº îñíîâîþ äëÿ âèçíàííÿ öüîãî
ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì [7]. Òîìó ìîæíà
çðîáèòè âèñíîâîê, ùî çíà÷íà ÷àñòèíà
â÷èíåíèõ ïðàâî÷èí³â, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ ç ë³òí³ìè ñàìîòí³ìè
îñîáàìè, ì³ñòèòü äåôåêòè âîë³, îñê³ëüêè
òàê³ ãðîìàäÿíè ìîæóòü íàâ³òü íå ðîçó-
ì³òè ïðàâîâó ïðèðîäó äîãîâ³ðíèõ â³äíî-
ñèí.

Òàê, â Óêðà¿í³ òðèâàëèé ÷àñ çä³éñíþº
ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü êîìïàí³ÿ, ìåòîþ ä³ÿëü-
íîñò³ ÿêî¿ º ³íâåñòèö³¿ â íåðóõîì³ñòü
øëÿõîì çàêëþ÷åííÿ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ ç ïåíñ³îíåðàìè. Íà íàøó
äóìêó, âêàçàíà îðãàí³çàö³ÿ ââîäèòü â
îìàíó ùîäî ñâîº¿ íîðìàòèâíî-ä³ëîâî¿ ðå-
ïóòàö³¿ øëÿõîì ï³äêðåñëåííÿ êîíòðîëüî-
âàíîñò³ àäì³í³ñòðàö³ºþ ì³ñòà, ïðîêóðàòó-
ðîþ, Ì³í³ñòåðñòâîì âíóòð³øí³õ ñïðàâ,
Ì³í³ñòåðñòâîì þñòèö³¿ òà Êîì³òåòîì ñî-
ö³àëüíî¿ ïîë³òèêè ïðè Âåðõîâí³é Ðàä³.
² ïðè òàê³é ê³ëüêîñò³ êîíòðîëþþ÷èõ îð-
ãàí³â äàíà îðãàí³çàö³ÿ ïðè îôîðìëåíí³
äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ êåðóºòü-
ñÿ ³ ïîñèëàºòüñÿ ëèøå íà ÖÊ Óêðà¿íè.
Ó ä³ÿëüíîñò³ ö³º¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè ïåð-
øå, ùî íàñòîðîæóº, ùî ¿õ äîãîâîðè äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ ïåðåäáà÷àþòü ìîæëè-
â³ñòü óêëàäåííÿ òàêèõ äîãîâîð³â
îäèíîêèìè ïåíñ³îíåðàìè, ÿê³ íå ìàþòü
ðîäè÷³â, êîòð³ á ¿õ óòðèìóâàëè ³ ìîãëè â
ìàéáóòíüîìó ï³ñëÿ ¿õíüî¿ ñìåðò³ îòðèìà-
òè ¿õíþ êâàðòèðó ÷è ³íøó íåðóõîì³ñòü.

Ââàæàºìî, ùî òàêà ïðàêòèêà îáìåæóº
ó ïðàâ³ óêëàäàòè äàí³ äîãîâîðè îäèíîêèõ
ïåíñ³îíåð³â, ÿê³ ìàþòü ðîäè÷³â, àëå â ñè-
ëó ïåâíèõ æèòòºâèõ îáñòàâèí îñòàíí³ íå
ìîæóòü çä³éñíþâàòè äîãëÿä çà íèìè.
Êð³ì òîãî, ó îñíîâíèõ ïîëîæåííÿõ ïðî
äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ þðèäè÷íà
îñîáà çàçíà÷àº, ùî ¿¿ ä³ÿëüí³ñòü ïîëÿãàº
ó íàäàíí³ ïîñëóã óêëàäåííÿ äîãîâîð³â
ðåíòè, ùî ñóïåðå÷èòü òèì äàíèì, ÿê³
ïîäàþòüñÿ íà âåá-ðåñóðñ³. Ç öüîãî âèïëè-
âàº, ùî íàñïðàâä³ ç ïåíñ³îíåðàìè óêëà-
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äàþòüñÿ íå äîãîâîðè äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ, à äîãîâîðè ðåíòè, çà ÿêèìè îäíà
ñòîðîíà (îäåðæóâà÷ ðåíòè) ïåðåäàº äðó-
ã³é ñòîðîí³ (ïëàòíèêîâ³ ðåíòè) ó âëàñ-
í³ñòü ìàéíî, à ïëàòíèê ðåíòè âçàì³í öüî-
ãî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî âèïëà÷ó-
âàòè îäåðæóâà÷ó ðåíòó ó ôîðì³ ïåâíî¿
ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîðì³ (ñò. 431
ÖÊ Óêðà¿íè).

Ñë³ä çàóâàæèòè, ùî äîãîâ³ð ðåíòè ìàº
ïåâí³ îñîáëèâîñò³ ïåðåäàííÿ ìàéíà ï³ä
âèïëàòó ðåíòè. Òàê, íà â³äì³íó â³ä äîãî-
âîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, îäåðæóâà÷
ðåíòè ìîæå ïåðåäàòè ìàéíî ó âëàñí³ñòü
ïëàòíèêà ðåíòè çà ïëàòó àáî æ áåçîïëàò-
íî. Îïëàòíà ôîðìà ïîëÿãàº ó òîìó, ùî äî
òàêèõ â³äíîñèí ñòîð³í áóäóòü çàñòîñîâó-
âàòèñü çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî êóï³âëþ
òà ïðîäàæ, à çì³ñò áåçîïëàòíî¿ ôîðìè ó
òîìó, ùî çàñòîñîâóºòüñÿ ïîëîæåííÿ ïðî
äîãîâ³ð äàðóâàííÿ, ÿêùî íå ñóïåðå÷èòü
ñóò³ äîãîâîðó ðåíòè. Òîìó âèíèêàº ïè-
òàííÿ, ÿêèé âñå æ òàêè äîãîâ³ð óêëàäàº
êîìïàí³ÿ ç ïåíñ³îíåðàìè, îñîáëèâî çâà-
æàþ÷è íà òå, ùî þðèäè÷íà îñîáà ìîæå
ðîçïîðÿäèòèñü êâàðòèðîþ çà æèòòÿ ïåí-
ñ³îíåðà.

Ðåñïóáë³êà Á³ëîðóñü ï³øëà ³íøèì
øëÿõîì — ïðè êîæíîìó ì³ñüêîìó âèêî-
íàâ÷îìó êîì³òåò³ ñòâîðåíî Êîì³òåò ç ïðà-
ö³, çàéíÿòîñò³ òà ñîö³àëüíîãî çàõèñòó íà-
ñåëåííÿ, ÿêèé íàäàº ð³çíèé ñïåêòð
ïîñëóã òà êîíñóëüòàö³é ãðîìàäÿíàì, ÿê³
öüîãî ïîòðåáóþòü, òà ðåãóëþº ä³ÿëüí³ñòü
áóäèíê³â-³íòåðíàò³â äëÿ ë³òí³õ ëþäåé.
Äèðåêòîð òàêîãî áóäèíêó ïðèçíà÷àºòüñÿ
òà çâ³ëüíÿºòüñÿ ç ïîñàäè òàêîæ Êîì³òå-
òîì ç ïðàö³, çàéíÿòîñò³ òà ñîö³àëüíîãî
çàõèñòó íàñåëåííÿ, ïåðåâàãà íàäàºòüñÿ
îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ìåäè÷íó, ïåäàãîã³÷íó,
åêîíîì³÷íó, þðèäè÷íó îñâ³òó òà äîñâ³ä
àäì³í³ñòðàòèâíî-ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíî-
ñò³. Ë³òí³ì ëþäÿì äàºòüñÿ âèá³ð, ÿê äåð-
æàâà ìîæå çàáåçïå÷èòè ¿õíþ ñòàð³ñòü.
Ïåðøèé âàð³àíò ïîëÿãàº ó òîìó, ùî ïåí-
ñ³îíåð óêëàäàº äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ ç äåðæàâíèì îðãàíîì (ó äàíîìó
âèïàäêó ç ì³ñüêèì âèêîíàâ÷èì êîì³òå-
òîì), ñîö³àëüíèé ðîá³òíèê â³äâ³äóº òàêó
îñîáó 5 ðàç³â íà òèæäåíü, òàêîæ îòðèìó-
þòüñÿ äîäàòêîâ³ âèïëàòè ç ì³ñöåâîãî áþ-
äæåòó òà ðåíòí³ âèïëàòè. Äðóãèé âà-
ð³àíò — ë³òí³é ãðîìàäÿíèí óêëàäàº
äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ³ ïåðå¿æä-
æàº äî áóäèíêó-³íòåðíàòó äëÿ ïðåñòà-
ð³ëèõ, ó ñâîþ ÷åðãó, äåðæàâà çäàº â îðåí-
äó æèòëî ³ ãðîø³ éäóòü äî äåðæàâíîãî
áþäæåòó, à ï³ñëÿ ñìåðò³ ãðîìàäÿíèíà,

ÿêèé ïåðåáóâàº íà òàêîìó óòðèìàíí³,
æèòëî ïåðåäàºòüñÿ ó ìóí³öèïàëüíó âëàñ-
í³ñòü [8].

Ð. Þ. Õàíèê-Ïîñïîë³òàê çàçíà÷àº, ùî
³ñòîðè÷íî ñâîáîäà äîãîâîð³â, ÿê îñîáëè-
âèé âèðàç âîë³ ³íäèâ³äà, ïîâ’ÿçàíà ç òàê
çâàíîþ «òåîð³ºþ àâòîíîì³¿ âîë³». Öÿ òåî-
ð³ÿ ñòîñóºòüñÿ âèçíàííÿ òà âèêîíàííÿ
äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü ³ áàçóºòüñÿ íà
ïðèïóùåíí³, çà ÿêèì ñòîðîíè äîãîâîðó
ñàì³ «äîáðîâ³ëüíî õîò³ëè çâ’ÿçàòè ñåáå
çîáîâ’ÿçàííÿìè». Öåé ïðèíöèï ìîæíà
îõàðàêòåðèçóâàòè òðüîìà àñïåêòàìè:
1) ñâîáîäà âèáîðó ïàðòíåðà çà äîãîâîðîì;
2) ñâîáîäà ïîãîäèòèñü àáî â³äìîâèòèñü
â³ä óêëàäåííÿ äîãîâîðó; 3) ñâîáîäà âèç-
íà÷èòè éîãî çì³ñò [9]. Ó ªâðîïåéñüêîìó
Ñîþç³ òà Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ âæå äî-
ñèòü òðèâàëèé ÷àñ â÷åíèìè-öèâ³ë³ñòàìè
ïîðóøóºòüñÿ ïèòàííÿ îáìåæåííÿ ïðèí-
öèïó ñâîáîäè äîãîâîðó â ñèëó òèõ ÷è ³í-
øèõ ïðàâîâèõ ñèòóàö³é, ùî âèíèêàþòü ó
äîãîâ³ðíîìó ïðàâ³ [10]. Òîìó ó êîíòåêñò³
ïîðóøåíî¿ íàìè òåìàòèêè ïðèíöèï ñâî-
áîäè äîãîâîðó äëÿ ñàìîòí³õ ë³òí³õ ëþäåé
ìîæå áóòè îáìåæåíèé çà òàêèìè äâîìà
êðèòåð³ÿìè: 1) ñâîáîäà ñóá’ºêò³â íà ñâ³é
ðîçñóä óêëàäàòè äîãîâ³ð; 2) îá’ºêòîì äî-
ãîâîðó ìîæå áóòè áóäü-ÿêèé ïðåäìåò àáî
ä³ÿ [11]. Ïåðøèé êðèòåð³é äëÿ òàêèõ
ãðîìàäÿí ïîëÿãàº ó òîìó, ùî ìîæíà áóäå
ïåðåäáà÷èòè, ç ÿêèì êîëîì ñóá’ºêò³â òà ç
ÿêèõ ïèòàíü ñàìîòí³ì ë³òí³ì ãðîìàäÿ-
íàì áóäå íàäàíà ìîæëèâ³ñòü óêëàäàòè
äîãîâîðè, ùîäî äðóãîãî — îáìåæåííÿ
íàìàãàííÿ îòðèìàòè âèãîäó ç òàêèõ îñ³á
øëÿõîì ïåðåäà÷³ çà äîãîâîðîì æèëîãî
ïðèì³ùåííÿ àáî æ ³íøèõ ìàòåð³àëüíèõ
ö³ííîñòåé, ùî íàëåæàòü ¿ì íà îñíîâ³ ïðà-
âà âëàñíîñò³. Íà íàøó äóìêó, äåòàëüíà
ðîçðîáêà òàêîãî îáìåæóâàíîãî êðèòåð³þ
äîçâîëèòü çàõèñòèòè òàêèõ îñ³á â³ä øàõ-
ðàéñòâà þðèäè÷íèõ îñ³á ç ñóìí³âíîþ
ä³ëîâîþ ðåïóòàö³ºþ. Îñîáè ë³òíüîãî â³êó
ó ñèëó ñâîãî áåçïîðàäíîãî ô³çè÷íîãî ÷è
ïñèõ³÷íîãî ñòàíó òà ñîö³àëüíî¿ íåçàõè-
ùåíîñò³ ç áîêó äåðæàâè ìîæóòü íå óñâ³-
äîìëþâàòè òîãî, ùî ¿õ íàìàãàþòüñÿ ïî-
çáàâèòè âëàñíîãî æèòëà, òîìó áóëî á äî-
ö³ëüíî ïðîâîäèòè ðîç’ÿñíþâàëüíó ðîáîòó
ç ïèòàíü, ùî âèíèêàþòü ç óêëàäåííÿ äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, ÷èì ï³äâè-
ùèòè ð³âåíü ¿õ ïðàâîñâ³äîìîñò³ ç ìåòîþ
óíèêíåííÿ íåîáõ³äíîñò³ îáìåæåííÿ ïðèí-
öèïó ñâîáîäè äîãîâîðó äëÿ òàêèõ ãðîìà-
äÿí.

Ââàæàºìî, ùî âñå æ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ
åôåêòèâíîãî òà ñòàëîãî ôóíêö³îíóâàííÿ
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äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ì³æ þðèäè÷íèìè
îñîáàìè òà ãðîìàäÿíàìè òàêî¿ êàòåãîð³¿,
ÿê ë³òí³ ñàìîòí³ îñîáè, ïîòð³áíî îáðàòè
íåï³äïðèºìíèöüê³ îðãàí³çàö³¿, à ñàìå ñó-
ñï³ëüíî êîðèñí³ îðãàí³çàö³¿, ÿê³ ìàþòü
íà ìåò³ âèð³øåííÿ òîãî êîëà çàâäàíü, ùî
âèíèêàþòü ó ñóñï³ëüñòâ³ òà ïîòðåáóþòü
âèð³øåííÿ.

Ç îãëÿäó íà öå ïðîïîíóºìî âíåñòè â³ä-
ïîâ³äí³ çì³íè äî ÖÊ Óêðà¿íè, ùî ïîâ’ÿçà-
í³ ç îáìåæåííÿì ñâîáîäè äîãîâîðó äëÿ ñà-
ìîòí³õ ë³òí³õ ãðîìàäÿí òà ðîçøèðèòè
ïîëîæåííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ äîãîâ³ðíèõ
ñòîð³í, à ñàìå âèçíà÷èòè êîëî ñòîð³í —

þðèäè÷íèõ îñ³á, ÿêèì äîçâîëåíî óêëàäà-
òè òàê³ äîãîâîðè, âèìîãè äëÿ òàêèõ
îñ³á. Âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü ñòâîðåííÿ
òà ïðèéíÿòòÿ çàêîíîäàâ÷îãî àêòà,
ÿêèé áè ñòîñóâàâñÿ íåï³äïðèºìíèöüêèõ
îðãàí³çàö³é òà ïåðåäáà÷àâ ñòâîðåííÿ ñó-
ñï³ëüíîêîðèñíî¿ îðãàí³çàö³¿, ÿêà á ìîãëà
ñïðèÿòè äåðæàâ³ ïðè âèêîíàíí³ ôóíêö³¿
ñîö³àëüíîãî çàõèñòó. Ââàæàºìî çà äî-
ö³ëüíå ðîçøèðèòè ó ñôåð³ çàõèñòó ñî-
ö³àëüíî íåçàõèùåíèõ ë³òí³õ ãðîìàäÿí
ïîâíîâàæåííÿ Êîì³òåòó ç ñîö³àëüíî¿ ïî-
ë³òèêè òà ïðàö³ é Êîì³òåòó ó ñïðàâàõ
ïåíñ³îíåð³â, âåòåðàí³â òà ³íâàë³ä³â.
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Ìèêèòà Èðèíà. Þðèäè÷åñêîå ëèöî êàê ñòîðîíà äîãîâîðà ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ.
Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà ïðîáëåìàì âûïîëíåíèÿ äîãîâîðîâ ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ ñ ó÷àñ-
òèåì þðèäè÷åñêèõ ëèö. Èçëàãàþòñÿ îñîáåííîñòè ó÷àñòèÿ òàêèõ ëèö â äàííûõ äîãîâîð-
íûõ îòíîøåíèÿõ. Âûñêàçûâàþòñÿ ïðåäëîæåíèÿ ïî óñîâåðøåíñòâîâàíèþ ïðàâîâîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ óêàçàííûõ îòíîøåíèé ñ ó÷àñòèåì þðèäè÷åñêèõ ëèö ñ ó÷åòîì çàðóáåæíîãî
îïûòà.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: þðèäè÷åñêîå ëèöî, äîãîâîð ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ, ïðèíöèï ñâîáîäû
äîãîâîðà.

Mykyta Iryna. The legal entity as party of alimony contracts.
The article covers problems of completion of permanent alimony contracts with the legal
entities’ participation. Peculiarities of such entities’ participation in given contractual
relations are reported. Advanced legal regulation proposals concerning such relations with the
legal entities’ participation are presented taking into account foreign experience.
Key words: legal entity, permanent alimony contract, principle of freedom of contract.
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