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30HYBAHHS TEPUTOPIN
AK CKJIAAOBA NMPABOBOIO PEXXUUMY
ANA 3EMEJIb KANITAJIbHOIO Y AIBHULITBA®

Cmammas npuceauena 00Cai0HeHHI0 NPAB06020 NOHAMMS «30HYBAHHSI MEePUMOPIiL» AK CKAAJ0-
601 PYHKYIOHALLHO20 MeXAHI3MY peani3auii npagoeozo pexcumy 3emensb KanimanivHozo 0ydis-
Huymea. Ha nidcmasi aHani3y HOpM LUHHO20 3aK0H0a6cmea YKpPaiHu a86mopom 6UOKDeMLeHO
ma oxapaxkmepu3o6ano QYHKUIOHALbHE, 3eMelbHe Ma eKO0J02iiHe 30HYEAHHA mepumopiil.

Knrouosi cnosa: 30Hy6anns mepumopiil, QYHKYiOHALbHUL MeXAHI3M, NPABOBUTL PeHCUM 3eMelb

KanimaavHozo 0ydieHuymea.

IIpaBoBa opranizaria O0yab-IKOI OislIb-
HOCTi cycmiJbCcTBa HEMOKJuBa 0e3 BU3HA-
YeHHsS METU Ta HampAMiB ocramuboi. He-
abusAKy POJb y palioHAJIHFHOMY BUKODHC-
TaHHI TPUPOJHUX PECYpPCiB, OXOPOHi I0-
BKij1s Ta 3a0e3medyeHHl eKoJIoTiuHol GesIie-
KM I vac 3AiiCHEHHSA TIoCIIofapCchKol
miganbHOCTI y cdepi KamitTambHOro OyxmiB-
HUIITBa Bifirpae HaJle:KHUM YWHOM oOpra-
HizoBaHUil Ta chopMOBaHUN (PYHKITiOHATH-
HUU MexaHi3M, MPU3HAUEHHA SKOTO II0JIA-
rae y sabesmeueHHi 30a/1aHCOBAHOTO CIIiB-
BiIHOIIIEHHA BKA3aHOTO BUJY AHTPOIOTEH-
HOI IifAJIBHOCTI Ta BUMOT HI0A0 30eperKeHHA
0e3IIeYHOro AJA YKUTTS 1 3M0POB’A MOBKiJj-
A 3 ypaxyBaHHAM IIOTEHIIINHUX MOXKJIM-
BOCTEM NPUPOAU, IO CIPUAE BiIHOBIECHHIO
IPUPOAHUX PECYpPCiB i He BUKJIMKae Hera-
THUBHUX €KOJOTiUHMX 3MiH Ta HaCJIiIKiB.

fx s3asHavaeThCsS B IOPUAMUHIN JriTepa-
Typi, YKpaiHa Ha choromHi morpebye 306a-
JIAaHCOBAHOTO PO3SBUTKY, IPU AKOMY BUPOO-
HUIITBO Ta CIOKUBAHHA OyAyTH OIaIHUMU
¥ n0afiimBUMU 0 IPUPOAHUX Pecypcis, na-
IYThb MOKJIVBICTH IPUPOJTHUM €KOCUCTEMAaM
BiIHOBJIIOBATHCS, OyTH O0E3MEUHUMU OJIs
JI0el, MmiATPUMYBATH KHUTTEMIAIbHICTD
npuiigentHix moxkoains [1]. ¥V 3B’aA3Ky 3
UM OZHUM i3 TOJIOBHMUX HANPAMIB yIpaB-
JiHCBKOI miAnbHOCTI y cdepi miIaHyBaHHS
TEePUTOPiil M5 moTped KamiTaabHOI 3a0yI0-
BU € (QYHKIiA B0HYBaHHS TePUTOPii,
OCKiJIBKM OCHOBHUM BEKTOPOM BILJIUBY

OCTaHHBOI € BUB3HAUEHHS TEPUTOPil, Ha
AKUX [OOIIJILHO 3AiJiCHIOBATH 3BEeIeHHS
00’eKTiB KamiTaJbHOI HEPyXOMOCTi, IIO-
IaJbIlol eKcruyaraiii Takux O00’€KTiB y
MesKaxX 3aKOHOJAaBUO BCTAHOBJIEHUX KAaTero-
pi¥t BemMeah 3 JOTPUMAHHAM BUMOT I[iJIHOBO-
ro MpU3HAYEHHS, a TAKOXK JOTPUMAHHS II0-
PAIKY BUKOPUCTAHHSA IIPUPOJHUX PECypcCiB,
OXOPOHU JOBKiJIJIA Ta 3a0e3lMeyeHHs eKO0JIO-
riygoi Ge3meKM IIij 4dac 3AiMCHEHHS I'OCIIO-
IapcbKoi misgnbHOCTI y cdepi KamiTaabHOTO
OyIiBHUIITBA IIIJIIXOM BCTAHOBJIEHHS 30H 3
0COOJIMBUM TIPAaBOBUM DPEKKUMOM.

MeToro gaHOI cTaTTi € HOCTIMKEeHHS IIpa-
BOBOTO MOHATTA <«30HYBAHHS TEPUTOPiH»
AK CKJIaZOBOI (DYHKITIOHAJBHOTO MeXaHi3-
My peajisalfii IpaBoOBOro PeKUMY 3€MeJb
KamiTamsHOro oOyaiBaumrea. Ciing sayBasku-
TU, 110 MAUTAHHS 30HYBAHHSA TEPUTOPii OYy-
J0 i 3anumiaeTbcsa 00’€KTOM MOCJTiIKeHHS
faraTb0X yYyeHHX y rajysi eKoJioriuHoro ta
3eMeJIbHOTO IIpaBa. 30KpeMa y CBOIX Ha-
VKOBHX Ipangx A0 IIpo0jieM 30HYBaHHSA
ssepranuca B. I. Aunpeiines, I'. I. Baxoxk,
A. II. Terbman, C. B. €xbkin, I. I. Kapa-
kam, T. I'. Kosaapuyk, M. B. Kpacuosa,
H. P. Manumesa, A. M. MipomrauuyeHsko,
B. B. Hocik, B. 0. Ilepeconsak, O. O. ITo-
rpi6awmii, €. A. Camoiinenko, A. I. Pinen-
ko, I0. C. Illemmmryuenxo, M. B. Illymabra
Ta iH.

IITogo 3MicTOBHOTO HATIOBHEHHS ITOHSAT-
TSI «30HYBaHHS» HAT0JOCUMO, II[0 V IIPaBo-

* PeKOMEHIOBAHO [0 IPYKY Kademapoio eKOJOriyHOoro mpasa opugudHoro ¢axyasrery KuiBcbkoro ma-

mionanbHOro yHiBepcurery imeni Tapaca IlleBuenka.
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Bil Haymi HasBaHUU TepMiH PO3yMieTbCs
AK «3OiMCHIOBAHUIN BiATOBIZHO MO 3aKOHY
moxis Tepuropil micra um iHITOTO Hacese-
HOTO IYHKTY Ha 30HU, MOSCHU, PANOHU 3 Me-
TOI0 BCTAHOBJIEHHSA y HHUX IIEBHUX OOMe-
JKeHb Y BUKODUCTaHHI 3eMeJib, BUBHAUEHH A
MiHiMaJIBPHUX pPO3MipiB BeMeJbHUX MmiJd-
HOK, perjaMmeHTaIii TumiB OyaiBesb i cmo-
PVI, AKi TO3BOJAETHCS OyAyBaTU B MerKax
mux 30H» [2].

Ha nmepexonauusa A. M. Mipomnuyenka
ta P. I. Mapycenka, 30HyBaHHA € «Pi3HO-
BHUJOM TEPUTOPiaJLHOTO IJIAHYBaHHA, IO
3IiACHIOETHCA y Me)KaX HACEJeHUX IYHK-
TiB, BCTAHOBJIIOE BUMOTHU II[OJ0 JOIYCTHU-
MHUX BHUIiB 3a0yJOBW Ta iHIIIOTO BUKOPHC-
TaHHA 3eMeJbHUX NiJISTHOK y MeXXaX OKpe-
mux 30H» [3].

€. A. CamoiileHKO IOPUAUYHE ITOHATTS
«30HYBaHHS 3eMeJib» BU3HAUAE AK <«IIOMiJ
3eMeJIb B Me)KaxX HAaceJeHUX HNYHKTIB Ha
30HHU, SKUH 3MilICHIOETHCSA Ha IIiACTaBi 3a-
TBEPAKEHUX OPraHOM MiCII€BOTO CaMOBDS-
MyBaHHS MiCIeBUX MPaBuUJ 3a0ym0BU 3 Me-
TOI0 BCTAHOBJEHHS AONYCTUMHUX Ta Iepe-
Ba'KHUX BUMiB BUKOPUCTAHHA TEPUTOPiH Ta
OKPEMUX 3eMeJbHUX JiJTHOK B MeXKax IUX
30H BiJMTOBiAHO M0 mIaHy 30HYyBaHHA» [4].

A. 1. Pinernko 30HyBaHHA 3eMeJb (TEPU-
TOpiii) pO3TIALaE B KOHTEKCTi 3ampoBa-
IKEeHHSA IPUHIIUIIB «IIPOCTOPOBOTO ILJIAHY-
BaHHA», IO TiCHO IIOB’sA3aHe i3 3acrTocy-
BaHHAM «JaHAMAGTHOTO TiAXOAYy» IO pe-
Tr'yJIIOBAaHHA 3eMeJbHUX BimHocmH. BueHuit
IIPOIIOHYE BBECTU y CUCTEMY HOPMATUBHO-
IPaBOBOTO 3a0e3meueHHs IIJIaHyBaHHSA, 30-
HyBaHHsA Ta 0JIarOyCTPOIO TEPUTOPill Hace-
JeHUX NOYHKTIB MOHATTA «MiCBbKUN JIaH[-
ma@dr» AK ix 00’eKT, 1[0, HA HOr0 IYyMKY,
BKJIIOUAE IIPUPOAHI Ta YTBOPEHi JIIOAWHOIO
00’exTHU, AKi IepedyBalOTh y B3aeMoii [5].

Ha nymkxy O. B. ¥YxJ0B0i, 30HyBaHHA Te-
PUTODPiNl MOKHA POSTIALATUA AK DPiBHOBUT
€KOJIOTIYHUX OOMEe’KeHb TepUTOPiaJIbHOTO
XapaKTepy, OCKiJIbKU OYeBUIHA CIPSIMOBA-
HiCTh IIBOTO IHCTHUTYTY Ha 3a0e3leueHHS
nyosiuaux iHTepecis [6]. ¥V 3B’A3KYy 3 mum
3a3HaueHa aBTOPKAa BUOKPEMJIIOE TaKi BUAU
30HYBaHHSA TEPUTOPil, AK eKoJioTiuHe (IIe-
penbadae cuCTeMy IIPUPOJOOXOPOHHUX 3a-
XOJiB IITO0 HAMOIIBIII YiTKOTO BCTAHOBJIEH-
HA MeX TePUTOpPiil 3 MeTor 3a0e3meueHHs
iX pamioHaJIbHOTO BUKOPUCTAHHS) Ta Mic-
ToOyniBHe (30HYBAHHA TEPUTOPIN MyHimm-
MaJbHUX YTBOPEHb 3 METOI BU3HAUEHH

TEPUTOPiaJIbHNX 30H Ta BCTAHOBJIEHHS MicC-
TOOYINiBHUX perjaMeHTiB, #AKi mepemba-
YaoTh OOMEXKEHHSA BUKOPUCTAHHSA 3eMeJIb-
HUX OiIAHOK HACeJeHUX IMYHKTiB).

3ayBayKuMO, II10 3MiCT IOHATTSA MiCTOOY-
niBHOro ((YHKIIIOHANBHOTO) 30HYBAHHA €
00’€KTOM TEOPEeTUUYHMHX MOCJiIMKeHb i BiT-
YN3HAHUX HAYKOBI[IB Yy c(hepi eKoJOoTiguHOTO
1 semenbHOTO mpaBa. Tak, MicToOyaiBHE
(byHKIioHaNIbHE) 30HYBAaHHS PO3TIANAEThH-
cAd AK «3acié micToOymiBHOrO ImaaHyBaHHSA
PO3BUTKY Ta 3a0yZ0BU MicTa i BCTAHOBJIIOE
BUIW TIE€PEBAYKHOTO Ta AOIYCTUMOTO BUKO-
PUCTAaHHS 3eMEeJbHUX AIJIAHOK Yy MeXKaxX 30-
HU 3a JOIOMOTOI0 MicTOOYHiBHOI JOKYMEH-
Tarii Ta mpaBuJ 3a0ymoBu» [7], a TAKOXK AK
«0a30BUN IOPUANYHUHA IHCTPYMEHT Pery.Jiio-
BaHHA BiJHOCMH II0J0 BUKOPUCTAHHA Ta
BOOPAAKYBAaHHS 3eMeJib HaCeJIeHUX NYHK-
TiB Ta iHIUX 00’€KTiB HEPYXOMOCTi B yMO-
Bax PUHKY, dAKe Jie AK MexXaHi3M peaJisa-
il mJIaHIiB €eKOHOMIUYHOTO Ta MicTOOYIiBHO-
TO PO3BUTKY, PAIliOHAJTbHOTO BUKOPUCTAH-
HA 3eMeJIb Ta iX 3axucty» [8].

IITonro 30ny6anna mepumopiii Ak ckna-
00607 PYHKUYIOHANbHOZO0 MeXAaHi3MY pe-
anizayii npaeoeozo peixumy 3emendb Ka-
nimanvrozo 6ydiéHuymea, Ha Hallle IIepe-
KOHAHHA, JaHY IIPAaBOBY KaTeropirmo cJiin
PO3yMiTH AK IpoIlec Ta MOAiJ TepuTopii Ha
OKpeMi 30HU, IO IIOJISITAE Y CTBOPEHHi Ta
po3po0IeHH]I IIaHiB JOIYCTUMUX BUAIB Ka-
mitaabHOI 3a0y0BU Y MeXKax Tiel um iHmIol
30HU 3 METOI0 PAIlioOHAJBLHOTO PO3MOILIY Ta
BUKOPUCTAHHA TEPUTOPIi.

3riHO 3 IOJIOMKEeHHAMU 3eMeJbHOTO KO-
IeKcy YKpaiHu 30HYBAaHHSA 34iHCHIOETHCA Y
MeJyKax HaceJIeHHMX IIYHKTIB BiAmOBiZHO 10
s3akony (vactunu 1, 3 cr. 180 3K). Harouo-
CUMO, IO XOua Hapasdi B YMHHOMY 3aKOHO-
IaBCTBI YKpaiHuM HeMae OKpPeMOoro HopMa-
TUBHO-IIPABOBOTO aKTa, AKUM OU BCTAHOB-
JIIOBABCSA TOPANOK Ta BUAW 30HYBAaHHS Te-
puTopiit (y Tomy uucii, y chepi KamiTamgb-
HOro OymiBHUIITBA), HA HAIIY IyMKY, Ile He
o3Havae HEMOMKJIMBiCTh peasisarii GyHkKmii
30HYBaHHS $SK TaKOi, OCKiJIbKU CHOTOMHI
OKpeMi IOJIOKeHHSA II[0J0 30HYBAaHHS TEPU-
TOpPilfi MiCTATHCA B HOPpMaxX 3aKOHIB Ta mij-
3aKOHHUX HOPMATHWBHO-IIPABOBUX aKTiB. ¥
3B’SIBKY 3 IIUM BBa)Ka€MoO, II[0 Y Ha3BaHIi
cdepi TpaBOBOTO peryJlOBaHHSA 3aKOHOIAB-
CTBO XapaKTePU3YETHCA HECUCTEMaTU30Ba-
HiCTIO, PO3TANyKEHiCTI0O Ta KOMILJIEKCHi-
CTIO, OCKIJIbKU BKJIIOUAE €EKOJIOTiuHi, 3e-
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MeJbHI Ta MicToOyAiBHI HopmMHu. 30Kpema
e noJsoxkenusa 3K Ykpaiuu, 3akoHiB YKpa-
iau: «IIpo 0XOpoHY HABKOJUIIIHHBOTO ITPU-
ponHOTO cepenoBuilias, «IIpo I'emepanbHy
cxeMy IUIaHYBaHHS TepuTopii VYkpaium»,
«IIpo perymtoBaHHS MicTOOYAiBHOI misiib-
HOCTi», mocranoBu KabGimery MinicTpiB
Vipainu Big 26.05.2004 p. Ne 681 «IIpo
3aTBepa:KeHHA IlopAnky smilicHeHHS Ipu-
POHO-CiIBCHKOTOCIIOIaPChKOr0, €KO0JIOTO-
€KOHOMIiYHOTO, ITPOTHUEPO3iHHOT0 Ta iIHIMUX
BUJIB pailioHyBaHHsS (30HYBaHHS) 3eMeJb»,
Hakaszy MinicTepcTBa perioHaJIbLHOTO PO3-

BUTKY, OyAiBHHUIITBA Ta JKHUTJOBO-KOMY-
HaJIBHOTO ToOcllofapcTBa YKpaiHu Bifg
15.12.2011 p. Ne 345 JJICTY-H B

B.1.1-12:2011 «HacramoBa mpo cKJajg Ta
3MicT IJIaHy B30HYBaHHA TepuTopii (30-
HiHT)» TOIIO, & TAKOXK IJIAHIB 30HYBaHHHA
HaceJeHUX NYHKTIiB, SKUMU BU3HAYAIOTHCA
YMOBHU Ta 00Me)KeHHS BUKOPUCTAHHS TEPU-
TOpPiil Mg MicTOOYIiBHUX ITOTPEed y MerKax
Tiel um iHIOI 30HMU.

Amnajiz HOPpM YMHHOTIO 3aKOHOJABCTBA
VYipainu nae mimcraBu BeCcTU MOBY IIPO Te,
10 30HYBAaHHS TEPUTOPiNl AK CKJALOBa
(YHKI[IOHAJIBHOTO MeXaHi3My peaJsisaiii
IIPABOBOTO DPEKUMY 3eMeJib KaliTaJbHOTO
OyaiBHUIITBA BKJIIOUAE B cebe HACTYIIHI BU-
nu: wmicrobyzniBHe ((QyHKI[ioHa/NbHE), 3e-
MeJbHE Ta eKOJIOTiuHe 30HYBaHHS TEPUTO-
pifi. PosriisHeMo KOMKeH i3 3amrpoloHOBa-
HUX Pi3HOBUIB.

Micmobydiéne (pynkryionanvHe) 30-
HYBAHHA, AKe IOJATAE y MOJAini TepuTopil
HaceJE€HOTO IIYHKTY Ha OKPeMi 30HU, 3a J0-
IIOMOTOI0 AKUX BU3HAYAIOTHCS YMOBHU Ta 00-
Me)KeHHS IIOJ0 BUKOPUCTAHHA TepUTOpii
nasi morpeb KamiTagabHOro OyAiBHHUIITBA, a
caMe: IOPAJTOK BUKOPUCTAHHSA 3eMeJIb Hace-
JeHUX IIYHKTIB IJsg mMoTpebd KamiTaabHOTo
OymiBHUIITBA, (PYHKITiOHAJbHE IIPU3HAUYEH-
Hs 00’€KTiB KamiTaJabHOI HEPYXOMOCTi, a Ta-
KOXK MOJMKJIMBICTH 3[iliCHEHHS KalliTaJIbHOI
3a0ymoBM Ha KOHKPETHO BHM3HAUEHIiN 3e-
MeJIbHIA miIAHIl B MeKax Tiel uu iHImoi 30-
HU HaceJIEHOTO IIYHKTy. Tak, oKpeMi I1oJjo-
JKeHHA MicToOymiBHOrO (PYHKI[IOHAJIBHOTO)
30HYBaHHSA MicTAThCA y: 4. 2 cm. 4 3aKoHy
Yrpainu «IIpo pezynrsanns micmobydis-
Hol disnbHOCMi», KO0 TEPUTOPil0 HaceJe-
HOTO IYHKTY IIOJiJIEeHO Ha HACTYHHI (QYHK-
IiOHAJIbHI 30HU: y HACEJEHUX IMYHKTaX —
CeNbOUINHY, IIPOMUCIOBY, HPUMICBKY Bif-
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TOBiHO M0 MicTOOYAiBHOI HJOKyMeHTAIlil Ha
MiceBOMYy piBHi; 3a MeKaMu HaceJIeHUX
OYHKTIB — MOPUMICBKY Ta (DYHKI[IOHAJIBHY
30HU BIATIOBiZHO 10 MicToOymiBHOI IOKY-
MeHTalii Ha perioHasbHOMY DpiBHi; po030di-
ai 3 «Bumozu 00 naanysanvHoi opzani3auil
ma QYHKUIOHALbHO20 30HYBAHHSA MeEpPuUmo-
pii nHaceanenozo nynkmy» [lepicasrHux ca-
HiMapHux npasu./. NAAHY6aHHL ma 3a6ydo-
68U HACeNeHUX NYHKmMi6, 3aTBEPAKEHUX
"HakasoM MiHicTepcTBa OXOPOHU 3IO0POB’A
VYxpaiau Big 19.06.1996 p. Ne 173, srigmo 3
AKUM OCHOBHUM TiTi€HIYHUM IIPUHITUIIOM
IJIaHYyBaJIbHOI opraHisailili TepuTopili HOBUX
mocejieHb UM THUX, IO HiJJIATAlOTh PEKOH-
CTPYKIIii, € pyHKIIiOHAJIbHE 30HYBaHHS, Ha
3acaziax AKOT0 TePUTOPiA HaceJIeHOTO ITyHK-
Ty MOAIISETHCA HA: CeJILOUIIHY, BUPOOHUUY
Ta JaHAMIa)THO-PEKpealiiny TepurTopii, y
MeXKaxX SAKHUX BUNIIAIOTBCA 30HU Pi3HOTO
GYHKI[IOHAJIBLHOTO TPU3HAYEHHSI — JKUTJIO-
BOi 3a0ya0BU, IPOMAAChKUX II€HTPiB, HPO-
MMUCJIOBi, HAYKOBi, HAYKOBO-BUPOOHUYi, KO-
MYHaJbHO-CKJAJCbKi, 30BHIIITHHOTO TpAaHC-
IOPTY, MAacOBOI'O BiJIIOYMHKY, KYpPOPTHi
(mynkrtu 3.2, 3.4); nakasi Jepiasnozo Ko-
mimemy Ykpainu y cnpasax micmobydy-
eannsa i apximexmypu» [JBH 360-92
«Micmobydysanns. Ilnanysanns i 3a6ydo-
84 MICOKUX I CiIbCOKUX NOCEJLEHb» , B AKOMY
TEePUTOPisa MicTa 3a PYHKI[IOHAJHLHUM HPU-
3HAYEHHSAM 1 XapaKTepoM BUKOPUCTAHHSA
TMOAiNAEThHCA HA CEeJIbOUIHY, BUDOOHUUY, B
T. 4. 30BHIIITHBOTO TPAHCIOPTY, i JaHAIIaA(T-
HO-peKkpeaniiny; naxasi Minicmepcmea pe-
2i0HaNbHO20 po3sumky, O6ydieHuymea ma
HCUMILO0B0-KOMYHASLbHO20 2ocnodapcmaea
Yrpainu JJCTY-H B B.1.1-12:2011 «Ha-
cmanosa npo ckaad ma 3micm niaHy 30HY-
6aHHs mepumopil (30HiHz )», ne y 1. 6.8 me-
pPepaxoBaHO OCHOBHI TUIIM 30H: I'POMAJCHKi,
JKUTJIOBi, peKpealiiiHi, KypopTHi, 30HUI
TPAHCIIOPTHOI iHOPACTPYKTYPHU, 30HU iH)Ke-
HepHOI iH(pPaCTPYKTypHU, KOMYHAJIBHO-
CKJIAAChKi, BUpOOHMUYi, crmeriajabHi 30HU, a
TaKOX 30HU 3eMeJb iCTOPUKO-KYJIbBTYPHOTO
IpU3HAUYEeHHA Ta 3eMeJIb IPUPOIHO-3aTI0Bi -
HOTO (DOHAY; NIAHAX 30HYBAHHA HACCLCHUX
nyuxmise. Hanpurman, y I'emepambromy
miaani M. KneBa BusHaueHoO HaCTYIIHI OCHOB-
Hi (yHKIIiOHaIbHI 30HU: TPOMAJIChKi, KUT-
JIOBi, peKpeailriiidi, 30HM TPAHCIOPTHOI Ta
imyxeHepHOI iH(MPACTPYKTYpP, KOMEPIIiifHO-
BUPOOHUYI, BUPOOHUYI, KOMYHAaJIbHi, CIIelli-
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aJbHi, BOHUW pEXUMHUX TepuTopini [9];
y Ilnami somyBamHa Tepuropii (30HIiHT)
M. Ipmins KuiBcbkoi oGJsiacTi BCTaHOBJIEHO
TAIIM TEePUTOPiaJbLHUX 30H, a came: TI'pO-
MaJChKi, JKUTJIOBi, peKpearliiini, KypopTHi,
KOMYHAJIbHO-CKJIAACbKi, BUPOOHUYi, crerri-
aJbHi 30HU, & TAKOXK 30HU TPAHCIOPTHOI Ta
imyxeHepHOl indpacTpykTypu [10].

3emenvHe 30HY6aHHA — 32 YMOBHU, fAK-
110 PO3TJIALATU IIPOIEAYPY 30HYBAHHS 3€-
MeJb SK PiBHOBUJA OOMEXKEeHb y BUKODPHUC-
TaHHI 3eMeJIbHUX OiJIAHOK 3 METOI0 BCTa-
HOBJIEHHSA MOJKJIMBOCTi BUKODWCTAHHS 3€-
MeJIb IJIs TMOTped KamiTaJbHOro OYAiBHMUIL-
TBa, NJONYCTUMUX BHUIIB KamiTaJabHOI 3a0y-
IOBU Ha KOHKDETHO BUBHAUEHIiM TepuTro-
pianbHil 30HI (3eMenbHIN AinaHI) Ta, Bi-
MMOBiTHO, BUKOPUCTAHHSA 3eMeJb KaliTajb-
HOro OyIiBHUIITBA I eKcILIyaTallii 06’eKTiB
KammiTaJdbHOI HEPYXOMOCTI y MeKax OKpe-
MUX 30H.

3okpema y raaBi 18 poszpiny III 3K
VKpainu, AKa mpucBAYeHa IIPABOBOMY pe-
TyJII0BAHHIO O0OMe’KeHb IIpaB Ha 3eMJIIO0, Iie-
penbaueHo HACTYIIHI «TepuTopii 3 oOMeKe-
HUM PEKUMOM BUKOPUCTAHHSI»: OXOPOHHI
30U (cT. 112), 30HM caHiTapHOI OXOPOHU
(cr. 113), caHiTapHO-3aXMCHI  30HU
(ct. 114), 30HU 0COOJIUBOTO PEKUMY BUKO-
pucrauaa semenb (ct. 115), AKuMuU Bcra-
HOBJIIOIOTHCSA OOMEKeHHS Ha BUKODPUCTaH-
HA 3eMeJIbHOI Ainauxkyu abo II yacTuHU.
Bigraxk Ha TepuTopili TaKMX B30H MOKYTh
OyTu posTaIloBaHi KamiTajabHi 06’€KTH pis-
HOTO (DYHKIIiOHAJIBHOTO NMPUBHAUEHH: (HAa-
MPUKJIAL, ITPOMUCJIOBE IIiANIPUEMCTBO HAK
00’€KT KalriTaJbHOro OyAiBHUIITBA, IO 3a-
MaeThCsA BUPDOOHUIITBOM IIEMEHTY, € IKe-
peJioM BUKWAIB 3a0pYyAHIOIOUYUX DEUYOBUH B
aTMocdepHe TOBIiTPs, a MOTO TocIoapchKa
OiAAbHICT, NOPUIBOAUTL MO0 YTBOPEHHS
3HAYHUX BifXOmiB (Macjia Ta MacTHJa MO-
TOPHi, TpaHcMicifiHi Ta iH.), AKi € eKoJo-
riumo mHebesmeunumu aasA HoBKimas. Tomy
Ha TepuTopii Takoro mimmpuemcTBa 060-
B’SIBKOBO CTBOPIOIOTHCA CaHiTapHO-3aXUCHI
30HU’).

Exonoziune 30HYy6aHHA, OCHOBHUM 3aB-
IaHHAM SAKOTO € BU3HAUEHHS TEPUTOpil
(30H), sAKi IOTPEOYIOTh OXOPOHU M 3aXUCTY
Bii HETaTUBHOT'O AHTPOIOT€HHOTO BILJIWUBY,
TEePUTOPiH, Mg AKUX MOBUHEH BCTAHOBJIO-
BaTUCSA CIIeiaJbHUHN TOPSAT0K BUKOPUCTAH-
HA 3eMeab (HAOPUKJIAL, 3€MJIi IIPUPOIHO-

s3amoBigHoro HOHIY, 3€JIeHi 30HU, MiCIIeBO-
CcTi, OTOJIOINIEeHI 30HAMU HaJA3BUUYAMHOI €KO-
Joriunol curyarii TOI0) 3 ypaXyBaHHAM
BUMOT €KOJIOTiuHOi Ge3IeKu.

OKpeMi ITOJIO}KEeHHA €KOJIOTiYHOTO 30HY-
BaHHA MicTAThCA B 3aKoHaxX YKpainu «IIpo
TenepasbHy cxXeMy IJIaHYBaHHA TePUTOPii
Vipainu» Ta «IIpo 0XOpoHY HaABKOJMIII-
HBOTO IIPUPOJHOTO CePeNOBHUIa». 30KPeMa
I CTBOPEHHS IIOBHOIiHHOTO KUTTEBOTO
cepeoBUIlA Ta CHIPUATINBUX YMOB PO3BUT-
Ky eKOHOMiKU, 3a0e3meueHHSI e(DeKTUBHOTO
BUKOPUCTAHHA IIOTEHIliaJly TEPUTOpPii i3
30epeKeHHAM IX MpUPOAHOI Ta icTopuuHOL
camobytHOCTL Yy n. 3 posdiay III 3arxony
Yrpainu «IIpo I'enepanvry cxemy niaHy-
6aHHsA mepumopii Ykpainu» 3a BUJaMu Ta
peXuMaMMu IIePEBAa’KHOTO BUKOPUCTAHHSA
BU3HAUYEHO OKpeMi TepurTopii (30oHHM), a ca-
Me: TepuTopil 3 iHTEHCUBHOIO, IIEPEBAKHO
IIPOMUCJIOBOIO, MiChKOIO JKUTJIOBOIO Ta I'PO-
MaJCchbKOI 3a0ynoBoio (30Ha ypbanisarrii),
TepuUTOpii mepeBa’kHO arpoIpPOMUCIOBOTO
BUPOOHUIITBA Ta CiIbChbKOI 3a0ymoBU (30HA
CciZIBCBKOT'O ToOcCIIOZapcTBa); TepuTopii Ta
00’eKTU TPUPOAHO-3aTNOBiZHOTO (OHAY,
Jicu, BOAHO-00JOTHI yrigas, 3eMJi BOZHOTO
GoHOYy, peKpealifHOTO Ta O03J0POBYOTO
Npu3HAUEHHA, iHIII NTpUpPOAHiI Tepuropii,
BaKJINBI O 30epekeHHs OioJioriuHOTO Ta
JaaamadTHOrO pidHOMAHITTA (30HaA HAIio-
HaJbHOI eKoJoriumoi Mmepeski); Tepuropii
(3oHa) pagiarmiiiHoro 3a0pyaHEHHSA, B TOMY
yuci BiguyskeHHsa Ta 6e3ymMoBHOTO (060-
B’SIBKOBOT0) BilICe/JIeHHSI, TIapaHTOBAHOI'O
IOOpPOBiILHOTO BifgcesieHHsSI, TTOCUJIEHOTO
PanioeKoJOTiYHOTO KOHTPOJIO.

Yu.2cm. 59 Sarxony Yrpainu «IIpo oxo-
POHY HABKOJLUUWHBOZO NPUPOOHO20 cepedo-
6UW,a» BUOKPEMJIEHO IPUMICHKY Ta 3€JI€HY
30HU, SIKi € HeBiJ €MHOIO CKJIAJO0BOIO €KO-
JIOTIYHWX BUMOT IIPU PO3MIiIlleHHi i po3BUT-
Ky HaceJeHWX IIyHKTiB. 3ayBaskKUMO, IO
YMHHE B3aKOHOJABCTBO YKpaiHM MicTUTh
TeBHi HeJOJNIIKM y BU3HAUEHHI IIUX MOHATH,
a TaKOXK y IMPABOBOMY peTyJOBaHHI cCy-
CIIJIPHUX BiTHOCHUH, K1 BUHHUKAIOTH, 3Mi-
HIOIOTBCSA Ta IPUNUHAITHCA Y 3B’SA3KY 3
BUKOPHUCTAHHSM 3eMeJib KalliTaJbHOro 0Y-
OiBHUIITBA y MeKaXxX Tiel um iHITOI 30HU.
Tak, y 3axkoni Ykpaiuu «IIpo Giaroycrpiit
HaceJeHUX MYHKTiB» HeMae KOJHOTO II0JIO-
JKeHHS, AKe 0 CTOCYBaJIoCs 3eJIeHUX 30H Ha-
CeJIeHUX IYHKTIiB, III0 € HEIPUIYCTUMUM
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I HOPMATHBHO-IIPABOBOTO aKTa, I'OJIOB-
HOIO METOIO SIKOT'O € CTBOPEHHS YMOB, CIIPU-
ATAUBUX IS KUTTENIANBHOCTI JIOAUHN. Y
3B’SA3KY 3 IIUM BBa’KaeMO 3a AOIiJIbHE 3a-
KpinuT; Ha piBHiI BKasaHoro 3aKOHY II0JIO-
JKeHHS IpPO 3eJIeHi 30HU HACEeJeHUX IYyHK-
TiB.

3akonom YEKpainu «IIpo moparopiii Ha
BUJAJIEHHS 3eJIeHUX HACaJKeHb Ha OKpe-
MHUX 00’eKTax 0JaroycTpoio 3eJeHOr0 I'oc-
nmomapctBa M. KwumeBa» [11] BcramoBiseHo,
110 3eJieHa 30Ha — CYKYITHICTH 3eJIeHUX Ha-
caJ)KeHb Yy MerKaxX TMeBHOI TepuTopii»
(ct. 1). Bomuouac maxkasom MinicTepcTBa
OyIiBHUIITBA, apXiTEKTypPU Ta JKUTJIOBO-KO-
MYHaJbHOTO TOCIIOJAapCTBa YKpaiHu Bifg
10.04.2006 p. Ne 105 «IIpo 3aTBepa:KeHHS
IIpaBun yTpuMaHHSA 3€J€HUX HACAIKEHb Yy
HaceJeHUX MNYHKTaX YKpaiHu» IMMOHATTA
«3eJjieHa 30Ha» B3aKpPINJIEHO B MeXKax Tep-
MiHa «IIpuMichKa 3ejieHa 30Ha», IKa po3y-
Mi€ThCA AK «TEPUTOPis 3a MeKaMu MiChbKOI
30HU, BalHATa JiicaMmu, JicomapKaMu Ta
iHMIIMU O3eJIEHEHUMU TEPUTOPiAMHU, AKa
BUKOHYE 3axWCHi 1 caHiTapHo-ririeHiuHi
GyHKIII i € MmicieM BiAITIOYMHKY HaceseH-
Ha» (m. 2.1 posginy 2). Pasom i3 Tum, 3a-
YBaKyeEMO, II0 «IpHUMichbKa 30Ha» Ta «3e-
JeHa 30Ha» HE € TOTOKHUMU TOHATTAMU.
Tak, sriguo 3i cr. 1 3akony Ykpaiuu «IIpo
peryJaooBaHHA MicTOOYAiBHOI MiAJIBHOCTI»
npuMichbKa 30Ha — TepPUTOpisA, 110 3abese-
Yye MIPOCTOPOBUM Ta COIiaIbHO-eKOHOMiU-
HUH PO3BUTOK MicTa. SIK ciymrHo, HA HaNTy
IyMKYy, cTBepi:kyBaB B. B. IlerpoB, mpu-
MichbKa 30HA € PE3ePBOM IJIA POBIIMPEHHSA
TepuTopii Micra, MicieMm Ay Po3MiIleHHS
¥ OymiBHUIITBA HEOOXimHUX CIIOPY[I, JIiciB,
JicomapKiB Ta iHIINX 3eJIeHNX HacalKeHb
[12]. HaTomicTh 3esieHAa 30HA MOJKE PO3Mi-

ITyBaTUCA AK y MeyKaX HaceJeHOr'o IIyHK-
Ty, IPUMICBKOI 30HU, Tak i 3a Mexamwu
IPUMiChKOI 30HU.

Taxum wunom, npogederne 00CNiOHeHHA
dae moxcausicmsv 3podumu makxi 6uCHOE-
ku: 1) 30Hy8aHHs mepumopiil Kk ck1adosy
QYHKYIOHANLbHO20 MeXAHI3MY peani3ayii
npasoeozo pexcumy 3emenb KANnimaJsbHozo
oydieHuymaea caid posymimu ax npoyec ma
nodis mepumopii Ha OKpemi 30HU, U0 NOAS-
2a€ Yy cmeoperHi ma po3pobJeHHi NAAHIE
donycmumux 6udié kanimaavHoi 3a0ydosu
Yy mexcax miel wu iHWOL 30HU 3 Memow pa-
YioHaLbHO20 pO3n0diny ma 6UKOPUCMAHHA
mepumopii; 2) 3eaxcaniu Ha me, wo y 0o-
cai0ncysariii cpepi npaso6ozo pezynio6aH-
HA 3aKOH00A8CME0 XaAPAKMePU3yemucs He-
cucmemamu306aHiCmMio, po32anyHeHicmio
ma KOMNJEeKCHICMI | 6KAI0YAE eKOJ0ZIYUHI,
3emenvbHi it micmoOydieHi HOpMU, ABMOPOM
BUOKDeMJIEHO ma NPOaHaLi306AH0 QYHK-
yionaJsbHe, 3eMmeNbHe Ma eKO0N02ZiYHe 30HY-
8aHHA mepumopiil;, 3) NAAHYEAHHA BUKO-
pucmanna 3emenv 0nsa nompeb Kanimagv-
Hozo OydieHuuymea HeoOxiOHO 30ilicHI08a-
mu 3 YypaxyeaHHAM OCHOBHUX 3acad Oiono-
3umuenozo 6ydieHuymaea (MaKCuUMaAnIbHOZO
30epesxcenns aandwapmis Ha 3HAUHIL me-
pumopii, podwuocmi TpPpYHmMYy, 3azanbHOL
npodyxmuerocmi 6iozeoyerno3ié ma enepze-
muuHux napamempis 008KiNAL), A& MAKOK
eKoJ0ziuHOol pieHosazu mepumopii [13 ], wo
6 npakmuuHiil naowuni 0oyinbHO 6Yyao 0
gidobpaxamu WAAXOM DOSWUDEHHS 6 Me-
acax HacerenHux nyHkmie Ykpainu 3ene-
HUX Hacalxenb ma naow, 3ejeHux 30H nio
uac po3pobrenHs ma 3ameeporeHHs Mic-
mo0Oyodienoi Jokymenmauyii Ha Mmicyesomy
ma pezioHaNbHOMY PLEHAX.
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Tamapa Paxnanckas. 3onuposanue meppumopuill KaK COCMAEAAIOUL,AA NPAEO0E0ZO PedHcU-
ma 0na 3emens KANUMALLHOZ0 CMPOUMENLbCMEQ.

Cmambva noceéawena ucciedo8anu npago6ozo NOHAMUS «30HUPOBAHUE MePPUMOPUILy KAK CO-
cmasnanuell. QYHKYUOHALLHOZ0 MEXAHUIMA Pearu3auuu Nnpasogozo PeXUuma 3emenb Kanu-
maavHozo cmpoumenvcmeéa. Ha ocnosanuu aumanusza Hopm Odelicmeyrousezo 3axoHodamen-
cmea YKpPauHvl a86mopom 6bl0eserno U 0XapaKmepu3osarno QYHKYUOHALbHOE, 3eMelbHOe U IKO-
Jl02uYecKoe 30HUPOBaHUe Mmeppumopuil.

Knrwouesvle cnosa: 30HUpoBaHUe MeppUMoOpuil, QYHKYUOHAAbHBLI MeXaAHU3M, NPaA606oil pe-
HUM 3eMeNb KANUMAAbHO20 CMPOUMeNbCMEa.

Rakhnianska Tamara. Zoning as the component of the legal regime for land capital
construction.

Article is devoted to research the legal category «zoning» as the component of the functional
mechanism of legal regime of lands of capital building realization. On the basis of the
analysis of Ukrainian current legislation the author characterizes functional, land and
ecological zoning.

Key words: zoning, functional mechanism, legal regime of lands of capital building.
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