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ПОНЯТТЯ ТА ОЗНАКИ ЖИТЛА
ЯК ОБ’ЄКТА ПРАВА СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ПОДРУЖЖЯ

Ó ñòàòò³ ïðîàíàë³çîâàíî ëåãàëüíå âèçíà÷åííÿ æèòëà, âèä³ëåíî éîãî îçíàêè, âðàõîâàíî
ï³äõîäè äî ðîçóì³ííÿ æèòëà íàóêîâöÿìè-ôàõ³âöÿìè ð³çíèõ ãàëóçåé ïðàâà, äàíî âèçíà-
÷åííÿ ïîíÿòòÿ æèòëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: æèòëî, ì³ñöå ïðîæèâàííÿ, ì³ñöå ïîñò³éíîãî ïåðåáóâàííÿ, æèëèé áóäè-
íîê, êâàðòèðà, ïîäðóææÿ, ñóá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, îá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñ-
íîñò³.

Óæå ìàéæå 25 ðîê³â Óêðà¿íà ðîçâè-
âàºòüñÿ ñàìîñò³éíèì øëÿõîì. Íå º âèíÿò-
êîì ³ öèâ³ëüí³ â³äíîñèíè. Ìèíóëî 10 ðî-
ê³â ç òîãî ÷àñó, â³äêîëè âñòóïèâ ó ä³þ
Öèâ³ëüíèé êîäåêñ (äàë³ — ÖÊ) Óêðà¿íè,
ÿêèé âñòàíîâèâ ÷èìàëî íîâèõ ïðàâèë,
íîðì ïîâåä³íêè äëÿ ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí. Îñîáëèâà óâàãà ÿê ïðîòÿ-
ãîì ÷àñó ä³¿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà,
òàê ³ âïðîäîâæ óñüîãî ÷àñó ðîçâèòêó ìàé-
íîâèõ â³äíîñèí, ïðèêóòà äî ³íñòèòóòó
ïðàâà âëàñíîñò³, ó ò. ÷. äî ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ. Íå ìåíøó óâàãó íà-
óêîâö³ ïðèä³ëÿþòü ³ ïèòàííÿì, ïîâ’ÿçà-
íèì ³ç æèòëîì ÿê îá’ºêòîì âëàñíîñò³. Çà
ïåð³îä íåçàëåæíîñò³ çàçíà÷åí³ ïèòàííÿ
íåîäíîðàçîâî ïðèâåðòàëè óâàãó òàêèõ íà-
óêîâö³â, ÿê Î. ª. Àâðàìîâà, Ò. Î. Àðèâà-
íþê, Î. Â. Âîðîíîâà, Ì. Ê. Ãàëÿíòè÷,
Î. Â. Äçåðà, Î. Î. Êàðìàçà, Ì. Â. Ñêàð-
æèíñüêèé, ª. À. ×åôðàíîâ òà ³í. Îäíàê ó
ïðàöÿõ çàçíà÷åíèõ äîñë³äíèê³â âèñâ³òëå-
íî ëèøå îêðåì³ ïèòàííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî, â òîé ÷àñ ÿê
ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º ðîçêðèòòÿ îçíàê æèò-
ëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïî-
äðóææÿ òà éîãî ïîíÿòòÿ.

Âèñâ³òëåííÿ äîñë³äæóâàíîãî ïèòàííÿ
íåìîæëèâî çä³éñíèòè áåç àíàë³çó ÷èííîãî
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè òà íà-
óêîâèõ ïðàöü, â ÿêèõ ðîçêðèòî çì³ñò ïî-
íÿòòÿ òà îçíàêè æèòëà, îçíàêè ïðàâà
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ º õàðàêòåðíèìè ³
äëÿ æèòëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñ-
íîñò³ ïîäðóææÿ, îñê³ëüêè ó ñèñòåì³
îá’ºêò³â ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ âîíî º
îäíèì ³ç òàêèõ îá’ºêò³â ³ ÷åðåç öå éîìó
ïðèòàìàíí³ çàãàëüí³ ðèñè æèòëà ÿê
îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³.

Íàñàìïåðåä âàðòî çâåðíóòè óâàãó, ùî â
þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ æèòëî ðîçãëÿäàºòüñÿ
ç äåê³ëüêîõ ïîãëÿä³â. Ïî-ïåðøå, ÿê ì³ñöå

ïðîæèâàííÿ îñîáè òà, ïî-äðóãå, ÿê îá’ºêò
ïðàâà âëàñíîñò³. ² íåçàëåæíî â³ä òîãî, ç
ÿêîãî ïîãëÿäó âîíî ðîçãëÿäàºòüñÿ, æèòëî
ìàº ðÿä ñï³ëüíèõ îçíàê [1]. Ñàìå ñï³ëüí³
îçíàêè â³äîáðàæåíî ó ãë. 28 ÖÊ Óêðà¿íè.

Ó òåîð³¿ öèâ³ëüíîãî òà æèòëîâîãî ïðà-
âà ðîçð³çíÿþòü æèòëî ó âóçüêîìó òà øè-
ðîêîìó ðîçóì³íí³. Ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³
ï³ä æèòëîì ïðîïîíóºòüñÿ ðîçãëÿäàòè íå-
ðóõîìå ìàéíî, ïðèçíà÷åíå òà ïðèäàòíå
äëÿ ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íèõ îñ³á, ùî â³äïî-
â³äàº ñàí³òàðíèì ³ òåõí³÷íèì ïðàâèëàì òà
íîðìàì, ³íøèì âèìîãàì, âñòàíîâëåíèì
çàêîíîäàâñòâîì ùîäî æèëèõ ïðèì³ùåíü,
ìàº ³íäèâ³äóàëüí³ îçíàêè, º îá’ºêòîì öè-
â³ëüíèõ ïðàâ, ïðàâî íà ÿêå íàáóâàºòüñÿ
íà ï³äñòàâàõ, íå çàáîðîíåíèõ çàêîíîì, à
ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêàõ, âèçíà÷åíèõ çà-
êîíîì, ³ ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.
Íàòîì³ñòü ó øèðîêîìó ðîçóì³íí³ æèòëî
ÿê ïðåäìåò ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó, ùîäî
ÿêîãî âèíèêàþòü öèâ³ëüí³ ïðàâà òà îáî-
â’ÿçêè, ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü äëÿ êîæíî¿
ëþäèíè â³ä ¿¿ íàðîäæåííÿ äî ñìåðò³,
îñê³ëüêè çàáåçïå÷óº á³îëîã³÷íó ïîòðåáó ó
ïðîæèâàíí³, âïëèâàº íà ïñèõîëîã³÷íèé
ñòàí (çàáåçïå÷óº åìîö³éíî-äóøåâíèé â³ä-
ïî÷èíîê), â³ä³ãðàº âàæëèâó ðîëü ó ñòâî-
ðåíí³ òà çáåðåæåíí³ ñ³ìåéíèõ â³äíîñèí, à
ç ðåë³ã³éíî¿ òà åòíîãðàô³÷íî¿ òî÷êè çîðó
ìîæå áóòè ïåâíèì «îáåðåãîì» [2].

Öå çóìîâëåíî òèì, ùî â÷åí³ ïî-ð³çíî-
ìó ðîçóì³þòü æèòëî ó ð³çíèõ ãàëóçÿõ
ïðàâà. Òàê, ó êîíñòèòóö³éíîìó ïðàâ³
æèòëîì íàçèâàþòü îáðàíå ì³ñöå, àäðåñíî-
ãåîãðàô³÷í³ êîîðäèíàòè ÿêîãî âèçíà÷à-
þòü ïðèì³ùåííÿ, ñïåö³àëüíî ïðèçíà÷åíå
äëÿ â³ëüíîãî ïðîæèâàííÿ ëþäèíè. Íàòî-
ì³ñòü ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ï³ä æèòëîì ðî-
çóì³ºòüñÿ ð³çíîâèä íåðóõîìîñò³, ç âèçíà-
÷åíèìè ùîäî íå¿ ïðàâàìè, ôóíêö³îíàëü-
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íî ïðèçíà÷åíî¿ ïåðåâàæíî äëÿ ïðîæèâàí-
íÿ ô³çè÷íî¿ îñîáîþ [3].

Øèðîêå (öèâ³ë³ñòè÷íå) ðîçóì³ííÿ æèò-
ëà â³äîáðàæåíî ó ÖÊ Óêðà¿íè. Â³äïîâ³äíî
äî ñò. 379 ÖÊ Óêðà¿íè æèòëîì ô³çè÷íî¿
îñîáè º æèëèé áóäèíîê, êâàðòèðà, ³íøå
ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ òà ïðèäàòí³ äëÿ
ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ â íèõ [4]. Îòæå, çà-
êîíîäàâåöü, ôîðìóëþþ÷è äåô³í³ö³þ, âèõî-
äèòü ç ïåðåë³êó âèä³â æèòëà. Ïðè öüîìó
öåé ïåðåë³ê º íåâè÷åðïíèì, òîìó ùî öè-
â³ëüí³ â³äíîñèíè ïîñò³éíî ðîçâèâàþòüñÿ.
Ïðîòå ïîâåðíåìîñÿ äî îçíàê æèòëà, ÿê³ âè-
ïëèâàþòü ç íàâåäåíî¿ íîðìè çàêîíó.

²ç çàçíà÷åíîãî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ
æèòëà âèïëèâàº, ùî âîíî íàä³ëåíå ïåâíè-
ìè îçíàêàìè:

1) ïðèçíà÷åíå äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæè-
âàííÿ ó íüîìó;

2) ïðèäàòíå äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàí-
íÿ ó íüîìó;

3) º ïîñò³éíèì ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ
ô³çè÷íî¿ îñîáè;

4) æèòëî º ïðèì³ùåííÿì;
5) ïðîæèâàòè ó íüîìó ìîæóòü ëèøå

ô³çè÷í³ îñîáè.
Êð³ì öèõ ðèñ, íà äóìêó ª. Î. Ì³-

÷óð³íà, æèòëó ïðèòàìàííà òàêà îçíàêà,
ÿê íàëåæí³ñòü äî æèòëîâîãî ôîíäó [5].
Àëå, íà íàøó äóìêó, öÿ îçíàêà äóáëþº
òàêó îçíàêó æèòëà, ÿê ïðèçíà÷åííÿ äëÿ
ïðîæèâàííÿ, îñê³ëüêè áóäü-ÿêå ïðèì³-
ùåííÿ, ÿêå íàëåæèòü äî æèòëîâîãî ôîí-
äó, º ïðèçíà÷åíèì äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íüî-
ìó, à âñ³ ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ äëÿ
ïðîæèâàííÿ ó íèõ, âêëþ÷åí³ äî æèòëîâî-
ãî ôîíäó. Íàâ³òü çåìëÿíêè ÿê ïðèì³ùåí-
íÿ, ÿê³ â³äïîâ³äàþòü âèìîãàì äî æèòëà, º
÷àñòèíîþ æèòëîâîãî ôîíäó. Òàêèé âèñíî-
âîê âèïëèâàº ç³ ñò. 4 Æèòëîâîãî êîäåêñó
ÓÐÑÐ (äàë³ — ÆÊ Óêðà¿íè) [6]. Òîáòî, íå
ìîæå áóòè ïðèì³ùåíü, ÿê³ ïðèçíà÷åí³
äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ó íèõ ³ íå
âêëþ÷åí³ äî æèòëîâîãî ôîíäó.

Ùîäî çàêîíîäàâ÷èõ îçíàê æèòëà, òî ¿õ
ñóòü òàêà. Ïðèçíà÷åííÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ
îçíà÷àº, ùî ó òåõí³÷í³é äîêóìåíòàö³¿ îð-
ãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ÿê³ ïðîâîäÿòü ðå-
ºñòðàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷î-
âèõ ïðàâ ³ ¿õ îáòÿæåíü íà íåðóõîìå ìàéíî
(à æèòëî º ñàìå òàêèì), â³äïîâ³äí³ áóä³âë³
òà ïðèì³ùåííÿ ó íèõ âêàçàí³ ÿê òàê³, ùî
ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàí³ äëÿ ïðîæèâàí-
íÿ ó íèõ. Öþ îçíàêó òàêîæ ñë³ä ðîçóì³òè,
çã³äíî ç ÷. 4 ñò. 4 ÆÊ Óêðà¿íè òà ÷. 1
ñò. 383 ÖÊ Óêðà¿íè, òàê, ùî æèòëî íå
ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñü äëÿ ïðîìèñëî-
âèõ, ïîáóòîâèõ (êóõíÿ, ñàðàé, ãàðàæ òî-
ùî), òîðãîâåëüíèõ ÷è ³íøèõ ïîòðåá.

Ïðèäàòí³ñòü äëÿ ïðîæèâàííÿ îçíà÷àº,
ùî â³äïîâ³äíå ïðèì³ùåííÿ ìàº â³äïîâ³äà-
òè óñ³ì áóä³âåëüíî-àðõ³òåêòóðíèì, ñàí³-
òàðíèì, ïîæåæíèì òà ³íøèì âèìîãàì. Ö³
âèìîãè ì³ñòÿòüñÿ ó ð³çíîìàí³òíèõ ï³äçà-
êîííèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêòàõ (íà-
ïðèêëàä, ÄÁÍ, ÑÍ³Ï, ïðàâèëà ïîæåæíî¿
áåçïåêè òîùî). Òîáòî ï³ä ïðèäàòí³ñòþ
ïðèì³ùåííÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ ñë³ä ðîçó-
ì³òè ìîæëèâ³ñòü éîãî âèêîðèñòàííÿ äëÿ
ïðîæèâàííÿ. Òàê, ïðèçíà÷åííÿ äëÿ ïðî-
æèâàííÿ º ôîðìàëüíîþ, þðèäè÷íîþ ìîæ-
ëèâ³ñòþ âèêîðèñòàííÿ ïðèì³ùåííÿ ÿê
æèòëà, à ïðèäàòí³ñòü — ôàêòè÷íîþ.

Ñàìå ö³ îçíàêè äàþòü çìîãó â³äð³çíèòè
æèòëî â³ä ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ ÷è ì³ñöÿ ïî-
ñò³éíîãî ïåðåáóâàííÿ òà ïðèì³ùåíü, íå
ïðèçíà÷åíèõ äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íèõ.
Îñê³ëüêè, íàïðèêëàä, îô³ñ òàêîæ º ïðè-
ì³ùåííÿì. Ó íüîìó ìîæóòü áóòè ðîç-
ì³ùåí³ ì³ñöÿ äëÿ â³äïî÷èíêó (äèâàíè,
ë³æêà òîùî), ïðîòå, íåçâàæàþ÷è íà ïðè-
äàòí³ñòü äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íèõ, â³í íå º,
çà öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè,
æèòëîì, òîìó ùî íå â³äïîâ³äàº îçíàö³
ïðèçíà÷åííÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íüîìó.

Ñõîæà ñèòóàö³ÿ ³ç âèùåçãàäóâàíèìè
çåìëÿíêàìè ÷è ôóðãîíàìè (òàê çâàíèìè
«áóäèíêàìè íà êîëåñàõ») — âîíè õî÷ ³
ïðèäàòí³ äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íèõ, àëå íå
ïðèçíà÷åí³ äëÿ öüîãî. Òàê, ¿õíº ïðèçíà-
÷åííÿ ïîëÿãàº ó òèì÷àñîâîìó óêðèòò³,
ñõîâ³ àáî â³äïî÷èíêó ô³çè÷íî¿ îñîáè. Ïðî-
òå òðàïëÿþòüñÿ âèïàäêè ïîñò³éíîãî ïðî-
æèâàííÿ ó òàêèõ ïðèì³ùåííÿõ. Íàòî-
ì³ñòü º áóä³âë³, ïðèçíà÷åí³ äëÿ ïðîæè-
âàííÿ ó íèõ, àëå ÿê³ íå â³äïîâ³äàþòü íîð-
ìàòèâíèì âèìîãàì ïðèäàòíîñò³ äëÿ ïðî-
æèâàííÿ. Çîêðåìà òàêèìè º òàê çâàí³
«ìàëîñ³ìåéêè», «õðóùîâêè». Âîíè õî÷ ³
ïðèçíà÷åí³ äëÿ ïðîæèâàííÿ òà âõîäÿòü
äî æèòëîâîãî ôîíäó, îäíàê ó çâ’ÿçêó ç
òèì, ùî º ñòàðèìè ³ ïåðåáóâàþòü ó àâàð³é-
íîìó ñòàí³, òîìó º íåïðèäàòíèìè äëÿ
ïðîæèâàííÿ. Ùå îäíèì ïðèêëàäîì ìî-
æóòü ñëóãóâàòè æèâ³ ïðèì³ùåííÿ, ðîç-
ì³ùåí³ ó ì³ñöÿõ, äå â³äáóëèñÿ ñòèõ³éí³
ëèõà ÷è òåõíîëîã³÷í³ àâàð³¿ (íàïðèêëàä,
æèë³ áóäèíêè ó çîí³ àâàð³¿ íà ×îðíîáèëü-
ñüê³é ÀÅÑ) òîùî, ÿê³ º íåïðèäàòíèìè äëÿ
ïðîæèâàííÿ ó íèõ, îñê³ëüêè íå â³äïîâ³äà-
þòü âèìîãàì, âñòàíîâëåíèì Ñàí³òàðíèìè
íîðìàìè ³ ïðàâèëàìè (ÑÍ³Ï) òà º íåáåç-
ïå÷íèìè äëÿ ïðîæèâàííÿ, áî ìîæóòü ó
áóäü-ÿêèé ÷àñ îáâàëèòèñÿ, çðóéíóâàòèñÿ.
Çâ³ñíî, ï³ñëÿ óñóíåííÿ ïåðåøêîä òàê³
ïðèì³ùåííÿ ìîæóòü çíîâó ñòàòè æèòëîì
àáî æ â³äíîâèòè ñâ³é ïîïåðåäí³é ñòàòóñ
æèòëà.
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Ùå îäí³ºþ îçíàêîþ æèòëà º ïîñò³é-
í³ñòü ïðîæèâàííÿ ó íüîìó. Öþ îçíàêó
Î. Â. Äçåðà ðîçóì³º äîñèòü øèðîêî. Â³í,
çîêðåìà, ââàæàº, ùî «îñîáà ìîæå ïðîæè-
âàòè ó æèòë³ ïîñò³éíî àáî ïåðåâàæíî» [7].
Çàãàëîì ç òàêîþ äóìêîþ ìîæåìî ïîãîäè-
òèñÿ. Âîäíî÷àñ âàðòî çàçíà÷èòè, ùî çàêî-
íîäàâåöü ïðàâèëüíî çâåðíóâ óâàãó ó ÖÊ
Óêðà¿íè íà òå, ùî æèòëî ïðèçíà÷åíå äëÿ
ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ó íüîìó. Â³í ìàâ
íà óâàç³ ñàìå ìîæëèâ³ñòü ïîñò³éíîãî ïðî-
æèâàííÿ ó íüîìó, à íå ñàì ôàêò ïîñò³éíî-
ãî ïðîæèâàííÿ. Òîáòî ïîäðóææÿ íå çî-
áîâ’ÿçàíå ïîñò³éíî ïðîæèâàòè ó â³äïî-
â³äíîìó ïðèì³ùåíí³. Ïðîòå âîíè âïðàâ³
ïîñò³éíî ðîçðàõîâóâàòè íà ìîæëèâ³ñòü
ïðîæèâàííÿ ó ïåâíîìó ïðèì³ùåíí³. Ñàìå
íà òàêó ìîæëèâ³ñòü ³ âêàçóº çàêîíîäà-
âåöü. Ïðè öüîìó ïðîæèâàòè ó ïåâíîìó
æèòë³ ìîæå íå ëèøå ïîäðóææÿ, à é
áóäü-ÿê³ ³íø³ óïîâíîâàæåí³ íà öå âëàñíè-
êàìè îñîáè (ä³òè, îíóêè, ³íø³ ðîäè÷³ ÷è
çíàéîì³ òîùî). Òîìó âêàç³âêà íà òå, ùî
îñîáà ïåðåâàæíî ïðîæèâàº ó ïåâíîìó
ïðèì³ùåíí³, íà íàøó äóìêó, º çàéâîþ ³
çàêîíîäàâåöü ïðàâèëüíî íå çàêð³ïèâ ¿¿ ó
ÖÊ Óêðà¿íè.

Ïîñò³éí³ñòü ïðîæèâàííÿ òàêîæ îçíà-
÷àº, ùî ïîäðóææÿ íå ìîæå âèêîðèñòîâó-
âàòè îäíå ³ òå ñàìå ïðèì³ùåííÿ ç ð³çíîþ
ìåòîþ: îäèí äåíü — äëÿ ïðîæèâàííÿ ó
íüîìó, à íàñòóïíèé — äëÿ ³íøèõ ïîòðåá.
Äëÿ òàêîãî âèêîðèñòàííÿ ïðèì³ùåííÿ
íåîáõ³äíî çì³íèòè éîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Êð³ì öüîãî, ïîñò³éí³ñòü ïðîæèâàííÿ
âèïëèâàº ³ ç ïîïåðåäí³õ îçíàê, òîìó ùî
ïîäðóææÿ ìîæå ïîñò³éíî, òîáòî áåçïå-
ðåðâíî, çàâæäè, ïðîæèâàòè ëèøå ó òèõ
ïðèì³ùåííÿõ, ÿê³ äëÿ öüîãî ïðèäàòí³ ³
ïðèçíà÷åí³. Òàê, ÿê óæå çãàäóâàëîñü, ëþ-
äåé ìîæóòü â³äñåëÿòè ç ¿õíüîãî æèòëà,
ïðîòå âîíè íå âòðà÷àþòü ïðàâîâîãî çâ’ÿç-
êó ç öèìè ïðèì³ùåííÿìè òà, çà â³äñóòíî-
ñò³ ïåðåøêîä (íåãàòèâí³ íàñë³äêè ñòèõ³é-
íîãî ëèõà ÷è òåõíîëîã³÷íî¿ àâàð³¿ àáî
àâàð³éíîñò³ áóä³âë³), ïîäðóææÿ ìàþòü
çìîãó ïîñò³éíî ïðîæèâàòè ó íèõ.

Òàêîæ æèòëî, íà äóìêó çàêîíîäàâöÿ,
ìîæå ³ñíóâàòè ó ôîðì³ (âèãëÿä³) æèëîãî
áóäèíêó, êâàðòèðè àáî áóäü-ÿêîãî ³íøîãî
ïðèì³ùåííÿ. Ùîäî îçíàê ïåðøèõ äâîõ âè-
ä³â æèòëà, òî âîíè âèçíà÷åí³ ó ñò. 380, 382
ÖÊ Óêðà¿íè. À ñòîñîâíî ³íøîãî ïðèì³ùåí-
íÿ, òî ÖÊ Óêðà¿íè íå ì³ñòèòü éîãî îçíàê,
êð³ì òèõ, ÿê³ ïðèòàìàíí³ áóäü-ÿêîìó âèäó
æèòëà. Äî ³íøèõ ïðèì³ùåíü, ÿê³ ìîæóòü
áóòè æèòëîì, ìîæåìî â³äíåñòè ãîòåë³, áó-
äèíêè ó ñàíàòîð³ÿõ, ãóðòîæèòêè, ïðèòóë-
êè, áóäèíêè-³íòåðíàòè òîùî.

Òàê, æèëèì áóäèíêîì, â³äïîâ³äíî äî
ñò. 380 ÖÊ Óêðà¿íè, º áóä³âëÿ êàï³òàëü-
íîãî òèïó, ñïîðóäæåíà ç äîòðèìàííÿì âè-
ìîã, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, ³íøèìè íîð-
ìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè, ³ ïðèçíà÷åíà
äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ó í³é. Ï³ä
êâàðòèðîþ çàêîíîäàâåöü ðîçóì³º ³çîëüî-
âàíå ïîìåøêàííÿ â æèëîìó áóäèíêó,
ïðèçíà÷åíå òà ïðèäàòíå äëÿ ïîñò³éíîãî ó
íüîìó ïðîæèâàííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, ìè íàáëèæàºìîñÿ äî ùå
îäí³º¿ îçíàêè æèòëà — âîíî º ïðèì³ùåí-
íÿì. Öå îçíà÷àº, ùî æèòëî º îáìåæåíèì
ñò³íàìè, ñòåëåþ òà ï³äëîãîþ, ïðîñòîðîì.
Ïðè öüîìó ñò³íè òà ñòåëÿ, ÿê âèïëèâàº ç
âèçíà÷åííÿ æèëîãî áóäèíêó, ìàþòü áóòè
êàï³òàëüíîãî òèïó, òîáòî ¿õ íåìîæëèâî
ñêëàñòè ÷è ïåðåíåñòè. ¯õ ìîæíà ëèøå çíåñ-
òè àáî äåìîíòóâàòè. Îêð³ì ñò³í, ñòåë³ òà
ï³äëîãè, ïðèì³ùåííÿ ïîâèííî ìàòè â³êíà
òà âõ³ä ³ âèõ³ä. Òîáòî âîíî ïîâèííî â³äïî-
â³äàòè îçíàö³ ïðèäàòíîñò³ äëÿ ïîñò³éíîãî
ïðîæèâàííÿ ó íüîìó. Òàêèì ÷èíîì, ìè ïî-
ãîäæóºìîñÿ ç äóìêîþ ª. Î. Ì³÷óð³íà, ùî
«áóäü-ÿêîìó æèòëó â îá’ºêòèâíîìó ñìèñë³
ïðèòàìàííî òå, ùî öå ïåâíà áóä³âåëüíà
ñïîðóäà ÷è ¿¿ ÷àñòèíà. Âîíî ìàº ñò³íè, ïå-
ðåêðèòòÿ, ï³äëîãó, ñòåëþ, äàõ. Á³ëüøå òî-
ãî, æèòëî — öå ñïîðóäà êàï³òàëüíîãî òè-
ïó» [8].

Ùå îäí³ºþ îçíàêîþ, ÿêà õàðàêòåðèçóº
æèòëî ÿê îá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³,
º òå, ùî ïðîæèâàòè ó íüîìó ìîæóòü ëèøå
ô³çè÷í³ îñîáè, òîáòî ëþäè. Òàêèé âèñíî-
âîê âèïëèâàº ç³ çì³ñòó ñòàòåé 24 ³ 379 ÖÊ
Óêðà¿íè. Õî÷à òàêà âêàç³âêà ó çàêîí³, íà
íàøó äóìêó, º çàéâîþ, îñê³ëüêè ó÷àñíè-
êàìè öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí º ô³çè÷í³ òà
þðèäè÷í³ îñîáè, à òàêîæ ñóá’ºêòè ïóá-
ë³÷íîãî ïðàâà (çîêðåìà äåðæàâà Óêðà¿íà,
òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè, ³íîçåìí³ äåðæàâè
òîùî), àëå ç íèõ ïðîæèâàòè ó æèòë³ ôàê-
òè÷íî ìîæóòü ëèøå ô³çè÷í³ îñîáè. Ïðîòå
çàêîíîäàâåöü, íàïåâíå, âèð³øèâ íàãîëî-
ñèòè íà òîìó, ùî ³íø³ ó÷àñíèêè öèâ³ëü-
íèõ â³äíîñèí âïðàâ³ çä³éñíþâàòè ñâîº
ïðàâî âëàñíîñò³ íà æèòëî ëèøå ç ìåòîþ
çàáåçïå÷åííÿ ìîæëèâîñò³ ïîñåëåííÿ ëþ-
äèíè ó ïðèì³ùåííÿõ, ÿê³ ìàþòü îçíàêè
æèòëà, ç ìåòîþ ðåàë³çàö³¿ ëþäèíîþ ñâîãî
êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî.

Òàêîæ ñëóøíèì º çàóâàæåííÿ Á. Âèí-
íèêà ïðî òå, ùî «ðÿä â÷åíèõ ââàæàº, ùî
æèòëî — öå êâàðòèðè áàãàòîêâàðòèðíèõ
áóäèíê³â, îäíîêâàðòèðí³ áóäèíêè, ê³ìíà-
òè ó êâàðòèðàõ îäíîêâàðòèðíèõ áóäèí-
ê³â, à òàêîæ ³íø³ ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷å-
í³ äëÿ ïîñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæè-
âàííÿ ëþäåé, çàâåðøåí³ áóä³âíèöòâîì ³
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â³äíåñåí³ ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó äî
æèòëîâîãî ôîíäó» [9], îñê³ëüêè ç öüîãî
âèçíà÷åííÿ âèïëèâàº ùå îäíà îçíàêà
æèòëà — çàâåðøåí³ñòü áóä³âíèöòâîì.
Ïðîòå, íà íàøó äóìêó, öÿ îçíàêà äóáëþº
òàêó ðèñó æèòëà, ÿê ïðèäàòí³ñòü äëÿ ïðî-
æèâàííÿ, òîìó ùî ïðèäàòíèì äëÿ ïðîæè-
âàííÿ ìîæå áóòè ëèøå òå ïðèì³ùåííÿ,
ÿêå º çàâåðøåíå áóä³âíèöòâîì, â³äïîâ³äàº
âñòàíîâëåíèì çàêîíîäàâñòâîì áóä³âåëü-
íèì íîðìàì. À áåç â³äïîâ³äíîñò³ áóä³âåëü-
íèì íîðìàì æîäíà áóä³âëÿ íå ìîæå áóòè
ââåäåíà â åêñïëóàòàö³þ, ÷åðåç ùî º íå-
ïðèäàòíîþ äëÿ âèêîðèñòàííÿ, ó òîìó ÷èñ-
ë³ äëÿ ïðîæèâàííÿ ó í³é.

Îêð³ì ðîçãëÿíóòèõ ñïåöèô³÷íèõ îçíàê
æèòëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíî-
ñò³, âîíî õàðàêòåðèçóºòüñÿ ³ çàãàëüíèìè
îçíàêàìè îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³.

Òàê, çã³äíî ç³ ñò. 316 ÖÊ Óêðà¿íè îá’ºê-
òîì ïðàâà âëàñíîñò³ º ð³÷ (ìàéíî). Òîáòî
îá’ºêòîì ïðàâà âëàñíîñò³ çàâæäè º ïðåäìå-
òè ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó, à íå ä³¿, ìàéíîâ³
ïðàâà ÷è ³íø³ íåìàòåð³àëüí³ áëàãà, òîìó
æèòëî çàâæäè º ïðåäìåòîì ìàòåð³àëüíîãî
ñâ³òó. Öÿ îçíàêà â³äîáðàæåíà ó ñïåöèô³÷-
í³é îçíàö³ æèòëà ÿê ïðèì³ùåííÿ.

Ç ³ñíóþ÷î¿ êëàñèô³êàö³¿ ðå÷åé æèòëî º
íåðóõîìîþ, íåñïîæèâíîþ ð³÷÷þ. Ùîäî
ïîä³ëüíîñò³, òî âñå çàëåæèòü â³ä âèäó
æèòëà. ßêùî öå æèëèé áóäèíîê ÷è êâàð-
òèðà ç äåê³ëüêîìà ê³ìíàòàìè, òî ó òàêîìó
ðàç³ æèòëî º ïîä³ëüíîþ ð³÷÷þ, îñê³ëüêè
éîãî ìîæëèâî ðîçä³ëèòè áåç âòðàòè éîãî
ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ. Â ³íøîìó âèïàä-
êó — æèòëî º íåïîä³ëüíîþ ð³÷÷þ.

Òàêîæ îá’ºêòè ïðàâà âëàñíîñò³ ïîâèíí³
ïåðåáóâàòè ó öèâ³ëüíîìó îá³ãó (òîáòî ùî-
äî íèõ ìîæóòü âèíèêàòè öèâ³ëüí³ ïðàâà
òà îáîâ’ÿçêè), à íå áóòè âèëó÷åí³ ç íüîãî.
Âîäíî÷àñ ðå÷³, ÿê³ º îá’ºêòàìè ïðàâà
âëàñíîñò³, ìîæóòü áóòè îáìåæåí³ ó öè-
â³ëüíîìó îá³ãó. Çàçíà÷åíà ðèñà õàðàêòå-
ðèçóº ³ æèòëî, îñê³ëüêè ÿê îá’ºêò ìàòå-
ð³àëüíîãî ñâ³òó (ìàéíî) âîíî ìîæå áóòè
ïðåäìåòîì ð³çíîìàí³òíèõ ïðàâî÷èí³â, ó
ò. ÷. ³ äîãîâîð³â (íàïðèêëàä, äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó), ÷è ïåðåäàâàòèñÿ ó ñïàä-
ùèíó, òîáòî ïðàâîìî÷íîñò³ âëàñíèêà ùî-
äî æèòëà ìîæóòü ïåðåõîäèòè â³ä îäí³º¿
îñîáè äî ³íøî¿.

²ñíóâàííÿ òàêî¿ çàãàëüíî¿ îçíàêè æèò-
ëà îáóìîâëåíî ïëèíí³ñòþ, çì³íîþ, ðîç-
âèòêîì öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí.

²ñíóþòü âèïàäêè, êîëè æèòëî íå ìîæ-
íà â³ä÷óæóâàòè (âîíî âèëó÷åíå ³ç öèâ³ëü-
íîãî îá³ãó òà íå ìàº ö³ííîñò³ ÿê îá’ºêò
öèâ³ëüíèõ ïðàâ, çîêðåìà ³ ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ). Íàïðèêëàä, æèò-

ëîâèé ôîíä ðîçòàøîâàíèé íà òåðèòîð³¿
çîíè àâàð³¿ ×îðíîáèëüñüêî¿ ÀÅÑ. Âêàçàíå
æèòëî ó çâ’ÿçêó ³ç òåõíîëîã³÷íîþ àâàð³ºþ
ó ïðèìóñîâîìó ïîðÿäêó âèëó÷àëîñÿ ³ç
âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ îñ³á, ó òîìó ÷èñë³ ïî-
äðóææÿ. Íà äàíèé ÷àñ âêàçàíà òåðèòîð³ÿ
íå ïðèäàòíà äëÿ ïðîæèâàííÿ ëþäåé, òà
æèòëî ïîâí³ñòþ âèëó÷åíå ³ç öèâ³ëüíîãî
îá³ãó. Òàêèì ÷èíîì, âèíèêëà ñèòóàö³ÿ,
êîëè ô³çè÷íà îñîáà, ó òîìó ÷èñë³ ïîäðóæ-
æÿ íå ìîæå ïîñåëèòèñÿ ó òîìó ÷è ³íøîìó
ïðèì³ùåíí³ òà æîäíà ³íøà îñîáà íå çìî-
æå íàáóòè íà íüîãî ïðàâî âëàñíîñò³.

Ïðîäîâæóþ÷è õàðàêòåðèñòèêó æèòëà
ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïî-
äðóææÿ, â³äçíà÷èìî òàê³ îçíàêè æèòëà,
ÿê íàÿâí³ñòü ùîäî íüîãî ïðàâà âëàñíîñò³
ê³ëüêîõ ñóá’ºêò³â (âèïëèâàº ç îçíàêè ìíî-
æèííîñò³ ñóá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíî-
ñò³) òà ºäí³ñòü îá’ºêòà öüîãî ïðàâà. Öå
îçíà÷àº, ùî, íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî ïðàâî
âëàñíîñò³ íà æèòëî ìîæå îäíî÷àñíî íàëå-
æàòè äâîì îñîáàì, æèòëî º íåïîä³ëüíèì
(íåïîòð³áíî âèä³ëÿòè, âèçíà÷àòè ÷àñòêó,
ÿêà íàëåæèòü êîæíîìó ³ç ïîäðóææÿ, ÿê³
º ñï³ââëàñíèêàìè æèòëà, ó íàòóð³). ²íàê-
øå êàæó÷è, ïîïðè íàÿâí³ñòü äâîõ ñï³â-
âëàñíèê³â æèòëà, êîæåí ³ç íèõ çä³éñíþº
ñâî¿ ïðàâîìî÷íîñò³ âëàñíèêà ùîäî âñüîãî
æèòëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíî-
ñò³ ïîäðóææÿ.

², íàðåøò³, îñòàííÿ îçíàêà, ÿêó âàðòî
âèä³ëèòè, — öå ñóá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³. Ó íàøîìó âèïàäêó â³í º ÷³òêî
âèçíà÷åíèìè. Æèòëîì ÿê îá’ºêòîì ïðàâà
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå ðîçïîðÿäæàòèñÿ
ïîäðóææÿ — ÷îëîâ³ê ³ æ³íêà, ÿê³ ïåðåáó-
âàþòü ó øëþá³ ì³æ ñîáîþ. ßêðàç öÿ îçíà-
êà ³ âèð³çíÿº ó êîíòåêñò³ íàøîãî äî-
ñë³äæåííÿ æèòëî ÿê îá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ ³ç ñèñòåìè ³íøèõ ðå÷åé, ÿê³ ìî-
æóòü áóòè îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³.

Îòæå, âñòàíîâèâøè îçíàêè æèòëà ÿê
îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóæ-
æÿ, ñïðîáóºìî âèâåñòè éîãî ïîíÿòòÿ. Ïðè
öüîìó íåîáõ³äíî âðàõóâàòè, ùî âîíî (ïî-
íÿòòÿ) ïîâèííî â³äáèâàòè óñ³ àáî á³ëü-
ø³ñòü ³ñòîòíèõ ñïåöèô³÷íèõ îçíàê æèòëà.

Âðàõîâóþ÷è âèùåçàçíà÷åíå, ââàæà-
ºìî, ùî ï³ä æèòëîì ÿê îá’ºêòîì ïðàâà
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ ñë³ä ðîçó-
ì³òè ïðèçíà÷åíå ³ ïðèäàòíå äëÿ ïîñò³éíî-
ãî ïðîæèâàííÿ ïðèì³ùåííÿ, ÿêå íàëå-
æèòü ïîäðóææþ íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñ-
íîñò³. Íà íàøó äóìêó, òàêå âèçíà÷åííÿ
âðàõîâóº ³ ëåãàëüíå âèçíà÷åííÿ æèòëà ÿê
îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³, ³ â³äáèâàº ñïåöè-
ô³÷í³ ðèñè, ÿê³ çóìîâëåí³ éîãî ïðàâîâèì
ðåæèìîì (òèòóëîì), ³ âêàçóº íà ñóá’ºêòà,
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ÿêèé íàä³ëåíèé ïðàâîìî÷íîñòÿìè ùîäî
æèòëà ÿê ìàéíà.

Òàêèì ÷èíîì, àíàë³çóþ÷è âêàçàíå äî-
ñë³äæåííÿ, äîõîäèìî âèñíîâêó, ùî æèò-
ëîì ÿê îá’ºêòîì ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíî-
ñò³ ïîäðóææÿ º ïðèçíà÷åíå ³ ïðèäàòíå
äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ïðèì³ùåííÿ,
ÿêå íàëåæèòü ïîäðóææþ íà ïðàâ³ ñï³ëü-
íî¿ âëàñíîñò³.

ÖÊ Óêðà¿íè ì³ñòèòü âèçíà÷åííÿ ïî-
íÿòòÿ æèòëà ÿê îá’ºêòà ïðàâà âëàñíî-
ñò³. Ïðè öüîìó â ö³é ëåãàëüí³é äåô³í³ö³¿
âðàõîâàíî ñï³ëüí³ ðèñè, ÿê³ õàðàêòåðèçó-
þòü æèòëî ÿê ì³ñöå äëÿ ïðîæèâàííÿ òà
ÿê îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³. Æèòëî ÿê
îá’ºêò ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóæ-
æÿ íàä³ëåíèé çàãàëüíèìè òà ñïåöèô³÷íè-
ìè ðèñàìè. Äî çàãàëüíèõ ðèñ íàëåæàòü

òàê³: à) æèòëî º ð³÷÷þ — ïðåäìåòîì ìà-
òåð³àëüíîãî ñâ³òó; á) âîíî ïåðåáóâàº ó
öèâ³ëüíîìó îá³ãó; â) ùîäî íüîãî ìîæóòü
âèíèêàòè öèâ³ëüí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè;
ã) ïðàâàìè òà îáîâ’ÿçêàìè íà æèòëî íà-
ä³ëåí³ â³äïîâ³äí³ ñóá’ºêòè — ó÷àñíèêè
öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí; ä) æèòëó ïðèòà-
ìàíí³ ðèñè îá’ºêòà ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñ-
íîñò³ — ºäí³ñòü ñàìîãî îá’ºêòà òà ìíî-
æèíí³ñòü ñóá’ºêò³â, ÿê³ íàä³ëåí³ ïðàâîì
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ùîäî æèòëà.

Äî ñïåöèô³÷íèõ îçíàê æèòëà íàëå-
æàòü ò³, ÿê³ çàêð³ïëåíî ó ñò. 379 ÖÊ
Óêðà¿íè. Çîêðåìà òàê³: à) æèòëî º ïðè-
ì³ùåííÿì; á) æèòëî ïðèçíà÷åíå òà ïðè-
äàòíå äëÿ ïðîæèâàííÿ; â) ïîñò³éí³ñòü
ïðîæèâàííÿ; ã) ìîæëèâ³ñòü ïðîæèâàííÿ
ó íüîìó âèêëþ÷íî ô³çè÷íèõ îñ³á.
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Ãðèíÿê Îëåã. Ïîíÿòèå è ïðèçíàêè æèëüÿ êàê îáúåêòà ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè
ñóïðóãîâ.
Â ñòàòüå ïðîàíàëèçèðîâàíî ëåãàëüíîå îïðåäåëåíèå æèëüÿ, âûäåëåíû åãî ïðèçíàêè, ó÷-
òåíû ïîäõîäû ê ïîíèìàíèþ æèëüÿ ó÷åíûìè-ñïåöèàëèñòàìè ðàçëè÷íûõ îòðàñëåé ïðà-
âà, äàíî îïðåäåëåíèå ïîíÿòèÿ æèëüÿ êàê îáúåêòà ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè ñóïðóãîâ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: æèëüå, ìåñòî æèòåëüñòâà, ìåñòî ïîñòîÿííîãî ïðåáûâàíèÿ, æèëîé
äîì, êâàðòèðà, ñóïðóãè, ñóáúåêò ïðàâà îáùåé ñîáñòâåííîñòè, îáúåêò ïðàâà îáùåé ñîá-
ñòâåííîñòè.

Grinyak Oleg. Concept and characteristics of housing as object joint ownership spouse.
The article analyzes the legal definition of housing allocated to its characteristics, considered
approach to understanding the housing scholars and specialists in various fields of law, given
the definition of housing as an object of common property of the spouses.
Key words: housing, residence, place of residence, house, apartment, marriage, common
ownership entity, the object of common ownership.
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