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ПРИПИНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЖИТЛО

Ó ñòàòò³ íà ï³äñòàâ³ íîðì ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà òà òåîðåòè÷íèõ íàóêîâèõ ðîçðîáîê
ïðîâåäåíî àíàë³ç ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî. Ðîçãëÿ-
íóòî ÿê çàãàëüí³, òàê ³ îñîáëèâ³ ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî â êîí-
òåêñò³ ñó÷àñíîãî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: æèòëî, ïðàâî âëàñíîñò³, ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî, ñï³ëü-
íà âëàñí³ñòü, ïðàâî ïðîæèâàííÿ, ðåêâ³çèö³ÿ, êîíô³ñêàö³ÿ, âèêóï íåðóõîìîãî ìàéíà.

Äîñë³äæåííÿ â³äíîñèí âëàñíîñò³ í³êî-
ëè íå âòðàòÿòü ñâîº¿ àêòóàëüíîñò³ ó
çâ’ÿçêó ç äèíàì³êîþ ÿê ñàìèõ â³äíîñèí,
òàê ³ çì³íè ï³äñòàâ íàáóòòÿ òà ïðèïèíåí-
íÿ ïðàâà âëàñíîñò³. Îñîáëèâî¿ àêòóàëü-
íîñò³ çà òàêèõ óìîâ íàáóâàº äîñë³äæåííÿ
â³äíîñèí âëàñíîñò³ ùîäî òàêîãî îá’ºêòà
ïðàâà âëàñíîñò³ ÿê æèòëî. Ñïåöèô³êà äà-
íèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïîëÿãàº â òîìó, ùî
æèòëî ÿê îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ çàáåçïå-
÷óº îäíó ç îñíîâîïîëîæíèõ ïîòðåá ëþäè-
íè — ïîòðåáè â ì³ñö³ ïðîæèâàííÿ, òîáòî
â ñàìîìó æèòë³. Ëþäèíà, ùî íå ìàº æèò-
ëà, íå ìîæå ïîâíîö³ííî ³ñíóâàòè â ñó-
ñï³ëüñòâ³, íå ìàº ìîæëèâîñò³ äîñòàòí³ì
÷èíîì áåðåãòè ñâîº çäîðîâ’ÿ, çàáåçïå÷ó-
âàòè ñõîðîíí³ñòü ñâîº¿ âëàñíîñò³ òîùî.

Ïèòàííÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà æèòëî ïîðÿä ³ç íàáóòòÿì ïðàâà âëàñ-
íîñò³ ïîñ³äàº ïàðèòåòíó ïîçèö³þ ñåðåä
íàéá³ëüø äîñë³äæóâàíèõ ïðîáëåì ïðè-
âàòíîãî ïðàâà. Âíàñë³äîê ïîñò³éíî¿ çì³íè
çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþº ïðàâîâ³äíîñè-
íè âëàñíîñò³, âíàñë³äîê âñå á³ëüøîãî
óñêëàäíåííÿ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó ïèòàííÿ
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî íå
âòðà÷àº àêòóàëüíîñò³ ³ òåïåð, íàâ³òü ï³-
ñëÿ íåïîîäèíîêèõ ³ äîñèòü ôóíäàìåí-
òàëüíèõ äîñë³äæåíü ó çàçíà÷åí³é ñôåð³.

Ï³ä´ðóíòÿì äëÿ ðîçðîáëåííÿ òåìè äî-
ñë³äæåííÿ ñòàëè ðîáîòè Ì. Ê. Ãàëÿíòè÷à,
Î. Â. Äçåðè, À. ². Äð³øëþêà, ². Ì. Êó÷å-
ðåíêî, Â. Â. Ëóöÿ, ª. Î. Õàðèòîíîâà òà ³í.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ÿê çà-
ãàëüíîãî ïåðåë³êó ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³, òàê ³ ñïåö³àëüíèõ ï³ä-
ñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ùî õà-
ðàêòåðí³ ñàìå äëÿ òàêîãî ñïåöèô³÷íîãî
îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³ ÿê æèòëî.

Íàñàìïåðåä ñë³ä ÷³òêî â³äìåæîâóâàòè
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî òà
ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðîæèâàííÿ, îñê³ëüêè
äàí³ êàòåãîð³¿ õî÷à ³ ìàþòü çâ’ÿçîê, îäíàê
íå çàâæäè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
æèòëî òÿãíå çà ñîáîþ ïðèïèíåííÿ ïðàâà
ïðîæèâàííÿ.

Ïðàâî ïðîæèâàííÿ — öå ãàðàíòîâàíà
ìîæëèâ³ñòü êîðèñòóâàòèñÿ æèòëîì òà
âîëîä³òè íèì.

Ïðàâîìî÷í³ñòü âëàñíèêà êîðèñòóâàí-
íÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ æèòëîì º íàéâàæ-
ëèâ³øîþ îçíàêîþ ïðàâà âëàñíîñò³, õî÷à â
¿õ îñíîâ³ ì³ñòÿòüñÿ ð³çí³ çà ñâîºþ ïðàâî-
âîþ ïðèðîäîþ â³äíîñèíè, îñê³ëüêè ðîç-
ïîðÿäæåííÿ æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè º
åëåìåíòîì ÿê ðå÷îâèõ, òàê çîáîâ’ÿçàëü-
íèõ â³äíîñèí. Âçàºìí³ ïðàâà é îáîâ’ÿçêè
ñòîð³í ïðèïèíÿþòüñÿ âíàñë³äîê ä³é ÿê ó
äîáðîâ³ëüíîìó, òàê ³ ïðèìóñîâîìó ïîðÿä-
êó. Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ïîëÿãàº
â åêñïëóàòàö³¿ æèëîãî ïðèì³ùåííÿ ç ìå-
òîþ çàäîâîëåííÿ âëàñíèêîì ñâî¿õ æèòëî-
âèõ ïîòðåá, ÷ëåí³â ñâîº¿ ñ³ì’¿ àáî ïåðåäà-
÷³ â êîðèñòóâàííÿ ³íøèì îñîáàì [1].

Äëÿ ³ëþñòðàö³¿ ðîçìåæóâàííÿ ïðàâà
ïðîæèâàííÿ òà ïðàâà âëàñíîñò³ ìîæíà
íàâåñòè òàêèé ïðèêëàä.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 9 ÆÊ ÓÐÑÐ
í³õòî íå ìîæå áóòè âèñåëåíèé ³ç çàéìà-
íîãî æèëîãî ïðèì³ùåííÿ àáî îáìåæåíèé
ó ïðàâ³ êîðèñòóâàííÿ æèëèì ïðè-
ì³ùåííÿì ³íàêøå ÿê ç ï³äñòàâ ³ â ïîðÿä-
êó, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì. Çà òàêèõ îá-
ñòàâèí íàáóòòÿ ó âëàñí³ñòü æèòëîâîãî
áóäèíêó, â ÿêîìó ïðîæèâàþòü ÷ëåíè
ñ³ì’¿ âëàñíèêà, íå òÿãíå çà ñîáîþ âèñå-
ëåííÿ öèõ îñ³á. Ñàìîãî ôàêòó íå äîñòàò-
íüî äëÿ âèñåëåííÿ, à öå îçíà÷àº, ùî ôàê-
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òè÷íî çà îñîáàìè çáåð³ãàºòüñÿ ïðàâî íà
ïðîæèâàííÿ ó òàêîìó æèòë³.

Çà çîâí³øí³ìè îçíàêàìè ðåàë³çàö³ÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî òà ïðàâà ïðî-
æèâàííÿ ñõîæ³. ßê âîëîä³þ÷è æèòëîì,
òàê ³ çä³éñíþþ÷è ïðàâî íà ïðîæèâàííÿ,
îñîáà ôàêòè÷íî ìîæå ïðîæèâàòè â òàêî-
ìó æèòë³, îäíàê êîìïëåêñ ïðàâîìî÷íîñ-
òåé ïðè çä³éñíåíí³ ïðàâà âëàñíîñò³ òà
ïðè çä³éñíåíí³ ïðàâà íà ïðîæèâàííÿ,
çâè÷àéíî æ, â³äð³çíÿºòüñÿ. Íà íàøó äóì-
êó, â çàêîíîäàâñòâ³ íåîáõ³äíî ÷³òêî âðå-
ãóëþâàòè, ÿêèì ñàìå ÷èíîì ïðèïèíÿºòü-
ñÿ ïðàâî íà ïðîæèâàííÿ ðîäè÷³â òà
³íøèõ îñ³á, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç âëàñíèêîì, ó
æèòë³, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêå ïåðåõîäèòü
äî ³íøî¿ îñîáè. Ïðè÷îìó îñîáè, ïðàâî íà
ïðîæèâàííÿ â æèòëîâîìó ïðèì³ùåíí³
ÿêèõ º ïîõ³äíèì, ìàþòü ïðàâî íà çàáåç-
ïå÷åííÿ ñâîãî ïðàâà íà æèòëî äî ìîìåí-
òó ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî, â
ÿêîìó âîíè ïðîæèâàþòü.

Íà â³äì³íó æ â³ä ïðàâà íà ïðîæèâàí-
íÿ, ïðàâî âëàñíîñò³, â³äïîâ³äíî äî ñò. 316
ÖÊ Óêðà¿íè, âèçíà÷åíå ÿê ïðàâî îñîáè
íà ð³÷ (ìàéíî), ÿêå âîíà çä³éñíþº â³äïî-
â³äíî äî çàêîíó çà ñâîºþ âîëåþ, íåçàëåæ-
íî â³ä âîë³ ³íøèõ îñ³á. Ïðàâî âëàñíîñò³ â
ñóá’ºêòèâíîìó çíà÷åíí³ — öå ïðàâî âîëî-
ä³òè, êîðèñòóâàòèñÿ, ðîçïîðÿäæàòèñÿ
ð³÷÷þ òà ðåàë³çîâóâàòè ñòîñîâíî íå¿ ³íø³
ïðàâîìî÷íîñò³ ñâîºþ âëàäîþ ó âëàñíîìó
³íòåðåñ³. Ïðàâî âëàñíîñò³ â ñóá’ºêòèâíî-
ìó çíà÷åíí³ â³äîáðàæàº ñóòí³ñòü âëàñ-
íîñò³ ÿê âèùî¿ âëàäè íàä ð³÷÷þ [2].

Çàãàëüíèé ïåðåë³ê ï³äñòàâ ïðèïèíåí-
íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çàêð³ïëåíèé â ñò. 346
ÖÊ Óêðà¿íè. Äî íüîãî âõîäÿòü: â³ä÷ó-
æåííÿ âëàñíèêîì ñâîãî ìàéíà; â³äìîâè
âëàñíèêà â³ä ïðàâà âëàñíîñò³; ïðèïèíåí-
íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ÿêå çà çàêî-
íîì íå ìîæå íàëåæàòè ö³é îñîá³; çíèùåí-
íÿ ìàéíà; âèêóïó ïàì’ÿòîê êóëüòóðíî¿
ñïàäùèíè; ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, ³í-
øèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà
íèõ ðîçì³ùåí³, ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîá-
õ³äíîñò³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó; çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî çà çîáîâ’ÿçàííÿìè
âëàñíèêà; ðåêâ³çèö³¿; êîíô³ñêàö³¿; ïðè-
ïèíåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè ÷è ñìåðò³ âëàñ-
íèêà. Îäíàê çàçíà÷åíèé ïåðåë³ê íå º âè-
÷åðïíèé, ïðî ùî ïðÿìî âêàçàíî â çàçíà-
÷åí³é ñòàòò³.

Äëÿ ïî÷àòêó íåîáõ³äíî ðîçãëÿíóòè ïå-
ðåë³÷åí³ ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà æèòëî.

Íàéïîøèðåí³øîþ ï³äñòàâîþ ïðèïè-

íåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî º â³ä-
÷óæåííÿ âëàñíèêîì ñâîãî ìàéíà. Íà
ïðàêòèö³ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
âíàñë³äîê â³ä÷óæåííÿ âëàñíèêîì ñâîãî
ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì óêëàäàííÿ
ð³çíîìàí³òíèõ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãî-
âîð³â, òàêèõ ÿê: ïðîäàæ, ì³íà äàðóâàí-
íÿ, äîâ³÷íå óòðèìàííÿ òîùî.

Â³ä÷óæåííÿ ìàéíà çà öèâ³ëüíî-ïðàâî-
âèìè äîãîâîðàìè, â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â,
çä³éñíþºòüñÿ çà çàãàëüíèìè ïðàâèëàìè
ùîäî óêëàäàííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãî-
âîð³â, ÿê³ çàêð³ïëåí³ â êí. V ÖÊ Óêðà¿íè.

Îäíàê ³ñíóþòü ïåâí³ îñîáëèâîñò³ ùîäî
â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ÿêå íàëåæèòü äåê³ëü-
êîì îñîáàì íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 355 ÖÊ Óêðà¿íè ìàé-
íî, ùî º ó âëàñíîñò³ äâîõ àáî á³ëüøå îñ³á
(ñï³ââëàñíèê³â), íàëåæèòü ¿ì íà ïðàâ³
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ (ñï³ëüíå ìàéíî). Ïðà-
âî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ çä³éñíþºòüñÿ ê³ëü-
êîìà îñîáàìè — ñï³ââëàñíèêàìè. Ñï³ëü-
íèé îá’ºêò ìîæå ñêëàäàòèñÿ ç îäíî¿ ðå÷³
àáî ñóêóïíîñò³ ðå÷åé, ÿê³ ìîæóòü áóòè
ïîä³ëüíèìè àáî íåïîä³ëüíèìè, ïðîòå, ÿê
îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ âîíè óòâîðþþòü
ºäèíå ö³ëå. Öå îçíà÷àº, ùî ïðàâî êîæíî-
ãî ³ç ñï³ââëàñíèê³â ïîøèðþºòüñÿ íà âåñü
îá’ºêò ó ö³ëîìó, à íå íà ïåâíó éîãî ÷àñòè-
íó. Îòæå, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ õà-
ðàêòåðèçóºòüñÿ ìíîæèíí³ñòþ ¿¿ ñóá’ºêò³â
òà ºäí³ñòþ îá’ºêòà [3].

Ïðèïèíåííÿ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå
ìàòè ò³ ÷è ³íø³ îñîáëèâîñò³, çóìîâëåí³
ïðèçíà÷åííÿì òîãî ÷è ³íøîãî îá’ºêòà,
ñêëàäîì àáî õàðàêòåðîì çâ’ÿçê³â ó÷àñíè-
ê³â ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, ùî âèçíà÷àºòüñÿ
ÿê ÖÊ, òàê ³ ÑÊ. Òàê, çã³äíî ç ï. 3 ÷. 1
ñò. 57 ÑÊ ìàéíî, íàáóòå îäíèì ³ç ïî-
äðóææÿ çà ÷àñ øëþáó, àëå çà êîøòè, ÿê³
íàëåæàëè éîìó (¿é) îñîáèñòî, º îñîáèñ-
òîþ ïðèâàòíîþ âëàñí³ñòþ ÷îëîâ³êà (äðó-
æèíè) [4]. Â³äïîâ³äíî äî ï. 7 ö³º¿ ñòàòò³,
ÿêùî ó ïðèäáàííÿ ìàéíà âêëàäåí³, êð³ì
ñï³ëüíèõ êîøò³â, ³ êîøòè, ùî íàëåæàëè
îäíîìó ç ïîäðóææÿ, òî ÷àñòêà ó öüîìó
ìàéí³, â³äïîâ³äíî äî ðîçì³ðó âíåñêó, º
éîãî îñîáèñòîþ ïðèâàòíîþ âëàñí³ñòþ.

Ó âèïàäêó ïðèïèíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿
ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ íå îáîâ’ÿçêîâî ïðèïè-
íÿºòüñÿ ïðàâî âëàñíîñò³ âçàãàë³. Òàê ó âè-
ïàäêó ïðèïèíåííÿ øëþáó òà ïîä³ëó ìàé-
íà, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é
âëàñíîñò³, çà óìîâè ìîæëèâîñò³ âèä³ëåííÿ
ó íàòóð³ ÷àñòîê (íàïðèêëàä äâà æèòëîâ³
áóäèíêè íà îäí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ùî
ïåðåéäóòü ïî îäíîìó ó âëàñí³ñòü êîæíîãî
ç ïîäðóææÿ), ïðàâî âëàñíîñò³ êîæíîãî ç
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ïîäðóææÿ çáåðåæåòüñÿ, àëå ïðàâî ñï³ëü-
íî¿ âëàñíîñò³ ïðèïèíèòüñÿ.

Òàêîæ ðîçïîðÿäæåííÿ ìàéíîì, ùî çíà-
õîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ìàº îñîáëè-
âîñò³. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 369 ÖÊ Óêðà-
¿íè ñï³ââëàñíèêè ìàéíà, ùî º ó ñï³ëüí³é
ñóì³ñí³é âëàñíîñò³, âîëîä³þòü ³ êîðèñòó-
þòüñÿ íèì ñï³ëüíî, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâ-
ëåíî äîìîâëåí³ñòþ ì³æ íèìè, ðîçïîðÿ-
äæàííÿ ìàéíîì, ùî º ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é
âëàñíîñò³, çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ âñ³õ
ñï³ââëàñíèê³â. Çãîäà íà ðîçïîðÿäæåííÿ
æèòëîì, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é ñóì³ñ-
í³é âëàñíîñò³, ìàº îáîâ’ÿçêîâî áóòè íîòà-
ð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíà, â³äïîâ³äíî äî ñò. 657
òà ÷. 2 ñò. 369 ÖÊ Óêðà¿íè.

×àñòêà ó÷àñíèêà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿
âëàñíîñò³ âèçíà÷àºòüñÿ ïðè ïîä³ë³ ìàéíà,
âèä³ë³ ÷àñòêè ç³ ñï³ëüíîãî ìàéíà, çâåðíåí-
í³ ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî ó÷àñíèêà ñï³ëüíî¿
âëàñíîñò³ çà éîãî áîðãàìè, â³äêðèòò³ ï³ñëÿ
íüîãî ñïàäùèíè. Ðîçì³ð ÷àñòîê ó ñï³ëüí³é
ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ âèçíà÷àºòü-
ñÿ çà íîðìàìè ÑÊ. Ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ äî-
êàç³â òîãî, ùî ó÷àñòü êîãîñü ç ó÷àñíèê³â
ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ (êð³ì ñóì³ñíî¿
âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ) ó íàäáàíí³ ìàéíà áó-
ëà á³ëüøîþ àáî ìåíøîþ, ÷àñòêè âèçíà÷à-
þòüñÿ îäíàêîâèìè. Â³äïîâ³äíî äî ï. 3
ñò. 358 ÖÊ êîæåí ³ç ñï³ââëàñíèê³â ìàº
ïðàâî íà íàäàííÿ éîìó ó âîëîä³ííÿ òà êî-
ðèñòóâàííÿ ò³º¿ ÷àñòèíè ñï³ëüíîãî ìàéíà â
íàòóð³, ÿêà â³äïîâ³äàº éîãî ÷àñòö³ ó ïðàâ³
ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³. ßêùî öå íå-
ìîæëèâî, òî â³í ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä
³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â, ÿê³ âîëîä³þòü ³ êî-
ðèñòóþòüñÿ ñï³ëüíèì ìàéíîì, â³äïîâ³äíî¿
ìàòåð³àëüíî¿ êîìïåíñàö³¿ [5].

Íàéá³ëüø ïîøèðåíèì ñïîñîáîì ïðè-
ïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî º â³ä-
÷óæåííÿ éîãî íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó êóï³â-
ë³-ïðîäàæó. Çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî
äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çàêð³ïëåí³ â
ãë. 54 ÖÊ Óêðà¿íè. Ç îñîáëèâîñòåé ùîäî
óêëàäåííÿ ñàìîãî äîãîâîðó êóï³âë³-ïðî-
äàæó æèòëà ñë³ä âèä³ëèòè òàê³. Ó ñò. 657
ÖÊ Óêðà¿íè çàêð³ïëåíà îáîâ’ÿçêîâà
ïèñüìîâà ôîðìà òà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä-
÷åííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó æèòëî-
âîãî áóäèíêó (êâàðòèðè).

Òàêîæ îñîáëèâ³ñòþ êóï³âë³-ïðîäàæó
æèòëà, ÿê çàçíà÷àºòüñÿ íà ïî÷àòêó íàøî¿
ñòàòò³, º òå, ùî ñàì ôàêò ïåðåõîäó ïðàâà
âëàñíîñò³ íà æèòëî äî ³íøî¿ îñîáè íå º
ï³äñòàâîþ ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà ïðîæè-
âàííÿ â íüîìó ÷ëåí³â ñ³ì’¿ ïîïåðåäíüîãî
âëàñíèêà, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî ÷. 3
ñò. 9 ÆÊ ÓÐÑÐ í³õòî íå ìîæå áóòè âèñå-

ëåíèé ³ç çàéìàíîãî æèëîãî ïðèì³ùåííÿ
àáî îáìåæåíèé ó ïðàâ³ êîðèñòóâàííÿ æè-
ëèì ïðèì³ùåííÿì ³íàêøå, ÿê ç ï³äñòàâ ³
â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.

Îäí³ºþ ç ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ º â³äìîâà â³ä ïðàâà âëàñíîñò³.
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 347 ÖÊ Óêðà¿íè îñîáà
ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà
ìàéíî, çàÿâèâøè ïðî öå àáî â÷èíèâøè
³íø³ ä³¿, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî ¿¿ â³äìîâó â³ä
ïðàâà âëàñíîñò³. Ó ÷àñòèí³ 3 ö³º¿ ñòàò³ çà-
çíà÷àºòüñÿ, ùî ó ðàç³ â³äìîâè â³ä ïðàâà
âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ïðàâà íà ÿêå ï³äëÿ-
ãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî âëàñ-
íîñò³ íà íüîãî ïðèïèíÿºòüñÿ ç ìîìåíòó
âíåñåííÿ çà çàÿâîþ âëàñíèêà â³äïîâ³äíî-
ãî çàïèñó äî äåðæàâíîãî ðåºñòðó. Ñë³ä
íàãîëîñèòè íà äåÿêèõ ïðîòèð³÷÷ÿõ ÷. 1
òà ÷. 3 çàçíà÷åíî¿ ñòàòò³, îñê³ëüêè ïðîâå-
äåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðèïèíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ïî-
òðåáóº ïåâíîãî ÷àñó, ³ â³ä ìîìåíòó ïîäà÷³
çàÿâè äî ìîìåíòó âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ
çì³í äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ìîæå ïðîéòè áà-
ãàòî ÷àñó, ³ çà öåé ÷àñ ìîæóòü íàñòàòè
íåãàòèâí³ íàñë³äêè äëÿ âëàñíèêà, ÿêèõ
â³í íàìàãàâñÿ óíèêíóòè, â³äìîâëÿþ÷èñü
â³ä ïðàâà âëàñíîñò³.

Äî òàêî¿ ï³äñòàâè ÿê â³äìîâà â³ä ïðàâà
âëàñíîñò³, íà íàøó äóìêó, ñë³ä â³äíåñòè
ðåïðèâàòèçàö³þ æèòëà. Íàïðèêëàä,
ÿêùî âëàñíèê íå ìîæå óòðèìóâàòè ºäè-
íå íàëåæíå éîìó æèòëî, òî â³í ìîæå ïå-
ðåäàòè éîãî ó âëàñí³ñòü äåðæàâè òà
óêëàñòè äîãîâ³ð ñîö³àëüíîãî íàéìó ùîäî
òàêîãî æèòëà.

Ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà æèòëî, ÿêå çà çàêîíîì íå ìîæå íà-
ëåæàòè îñîá³, ïåðåäáà÷åíî ñò. 348 ÖÊ. Çà-
ñòîñóâàííÿ çàçíà÷åíèõ ïîëîæåíü ìîæëè-
âå òîä³, êîëè ç ï³äñòàâ, ùî íå áóëè çàáîðî-
íåí³ çàêîíîì, îñîáà íàáóëà ïðàâî âëàñíî-
ñò³ íà ìàéíî. ª. Î. Õàðèòîíîâ, À. ². Äð³ø-
ëþê ââàæàþòü, ùî óìîâàìè çàñòîñóâàííÿ
ö³º¿ íîðìè º: à) ïðàâîì³ðí³ñòü ï³äñòàâè âè-
íèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìîìåíò éîãî
íàáóòòÿ; á) íåäîïóùåííÿ çàêîíîì, ÿêèé
áóâ ïðèéíÿòèé ï³çí³øå, ïåðåáóâàííÿ ïåâ-
íîãî ìàéíà ó âëàñíîñò³ ïåâíî¿ îñîáè (âñòà-
íîâëåííÿ âèìîãè íàÿâíîñò³ ñïåö³àëüíîãî
äîçâîëó); â) â³äìîâà ó âèäà÷³ ñïåö³àëüíîãî
äîçâîëó (êîëè òàêèé äîçâ³ë ïîòð³áåí);
ã) íåâ³ä÷óæåííÿ çàçíà÷åíîãî ìàéíà ïðîòÿ-
ãîì ñòðîêó, âñòàíîâëåíîãî çàêîíîì [6].

Ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âíàñë³-
äîê çíèùåííÿ ìàéíà ïåðåäáà÷åíå ñò. 349
ÖÊ Óêðà¿íè. Îäíàê â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 çà-
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çíà÷åíî¿ ñòàòò³ ó ðàç³ çíèùåííÿ ìàéíà,
ïðàâà íà ÿêå ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåº-
ñòðàö³¿, ïðàâî âëàñíîñò³ íà öå ìàéíî ïðè-
ïèíÿºòüñÿ ç ìîìåíòó âíåñåííÿ çà çàÿâîþ
âëàñíèêà çì³í äî äåðæàâíîãî ðåºñòðó.
Òàêà íîðìà ìîæå âèêëèêàòè ñèòóàö³¿,
êîëè ó âëàñíîñò³ îñîáè çàëèøàºòüñÿ æèò-
ëî, ùî áóëî çíèùåíå. Íàÿâí³ñòü ó âëàñ-
íîñò³ òàêîãî æèòëà ìîæå çàâàäèòè, íà-
ïðèêëàä, îòðèìàííþ ñîö³àëüíîãî æèòëà.
Òîìó ïðîïîíóºìî íàäàòè ìîæëèâ³ñòü
âíîñèòè â³äïîâ³äí³ çì³íè äî äåðæàâíîãî
ðåºñòðó çà çâåðíåííÿì Äåðæàâíî¿ ñëóæ-
áè ç íàäçâè÷àéíèõ ñèòóàö³é, îñê³ëüêè
ñàìå âîíà ïðîâîäèòü ë³êâ³äàö³þ íàñë³ä-
ê³â ïîæåæ, ñòèõ³éíèõ ëèõ òîùî. Òàêîæ
ñàìå öÿ ñëóæáà êîìïåòåíòíî ³ ïåðøî÷åð-
ãîâî âñòàíîâëþº ìàñøòàáè ðóéíóâàííÿ.
Òîìó äëÿ ïðèñêîðåííÿ ïðîöåñó îòðèìàí-
íÿ ñîö³àëüíîãî æèòëà ïîñòðàæäàëèìè
â³ä ïîæåæ òà ñòèõ³éíèõ ëèõ ìîæíà áó-
ëî á íàäàòè ÄÍÑÍ ïîâíîâàæåííÿ ùîäî
çâåðíåííÿ äî îðãàí³â, ùî ðåºñòðóþòü
ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Ìîæëèâå òàêîæ ïðèìóñîâå ïðèïèíåí-
íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî ç òàêèõ ï³ä-
ñòàâ, ÿê: âèêóï ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿ òà êóëü-
òóðè, ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
íåðóõîìå ìàéíî ó çâ’ÿçêó ç âèêóïîì äëÿ
ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ïðèìóñîâèì â³ä÷ó-
æåííÿì ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíî-
ñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿê³é âîíî ðîç-
ì³ùåíå, ðåêâ³çèö³ÿ, êîíô³ñêàö³ÿ. Â á³ëü-
øîñò³ âèïàäê³â òàêîìó ïðèïèíåííþ ïðà-
âà âëàñíîñò³ ïåðåäóº ïîâíà êîìïåíñàö³ÿ
âàðòîñò³ îá’ºêòà, ùî â³ä÷óæóºòüñÿ, çà âè-
íÿòêîì ðåêâ³çèö³¿ ï³ä ÷àñ âîºííîãî àáî
íàäçâè÷àéíîãî ñòàíó, êîëè êîìïåíñàö³ÿ
â³äáóâàºòüñÿ íå ç ïîïåðåäí³ì, à ç íàñòóï-
íèì â³äøêîäóâàííÿì âàðòîñò³ â³ä÷óæó-
âàíîãî îá’ºêòó. Òàêîæ êîíô³ñêàö³ÿ íå
ïåðåäáà÷àº êîìïåíñàö³¿ âàðòîñò³ ìàéíà,
ùî âèëó÷àºòüñÿ, îñê³ëüêè çà ñâîºþ ïðè-
ðîäîþ êîíô³ñêàö³ÿ º ñàíêö³ºþ, à òîìó íå
ïåðåäáà÷àº â³äøêîäóâàííÿ âàðòîñò³ âçà-
ãàë³.

Îêðåìî âàðòî ðîçãëÿíóòè äåÿê³ ï³ä-
ñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
æèòëî, ïðî ÿê³ áåçïîñåðåäíüî íå éäåòüñÿ
â ÖÊ Óêðà¿íè, ïðîòå ÿê³ çàñëóãîâóþòü íà
óâàãó.

Îäí³ºþ ç òàêèõ ï³äñòàâ º ïðèâàòèçà-
ö³ÿ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó. Â³äïî-
â³äíî äî ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïðè-
âàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîí-
äó» ïðèâàòèçàö³ÿ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî
ôîíäó — öå â³ä÷óæåííÿ êâàðòèð (áóäèí-
ê³â), æèëèõ ïðèì³ùåíü ó ãóðòîæèòêàõ,

ïðèçíà÷åíèõ äëÿ ïðîæèâàííÿ ñ³ìåé òà
îäèíîêèõ îñ³á, ê³ìíàò ó êâàðòèðàõ òà îä-
íîêâàðòèðíèõ áóäèíêàõ, äå ìåøêàþòü
äâà ³ á³ëüøå íàéìà÷³â, òà íàëåæíèõ äî
íèõ ãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä ³ ïðèì³ùåíü
(ï³äâàë³â, ñàðà¿â ³ ò. ³í.) äåðæàâíîãî
æèòëîâîãî ôîíäó íà êîðèñòü ãðîìàäÿí
Óêðà¿íè. Äåðæàâíèé æèòëîâèé ôîíä,
â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 4, 5 ÆÊ ÓÐÑÐ, —
öå æèë³ áóäèíêè ³ æèë³ ïðèì³ùåííÿ â
³íøèõ áóä³âëÿõ, ùî íàëåæàòü äåðæàâ³ òà
ïåðåáóâàþòü ó â³äàíí³ ì³ñöåâèõ ðàä
(æèòëîâèé ôîíä ì³ñöåâèõ ðàä) òà ó â³-
äàíí³ ì³í³ñòåðñòâ, äåðæàâíèõ êîì³òåò³â ³
â³äîìñòâ (â³äîì÷èé æèòëîâèé ôîíä).
Îòæå, ìîæíà çàçíà÷èòè, ùî ïðè ïðèâà-
òèçàö³¿ ïðàâî âëàñíîñò³ äåðæàâè íà æèò-
ëî ïðèïèíÿºòüñÿ, ³ ãðîìàäÿíè íàáóâàþòü
òàêå ïðàâî íà çàçíà÷åíå æèòëî. Îäíàê
ñóá’ºêòîì, ó ÿêîãî ìîæå ïðèïèíèòèñÿ
ïðàâî âëàñíîñò³ âíàñë³äîê ïðèâàòèçàö³¿,
ìîæå áóòè âèêëþ÷íî äåðæàâà, à íàáóòè
ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî â ïðîöåñ³ ïðè-
âàòèçàö³¿ ìîæå âèêëþ÷íî ãðîìàäÿíèí
Óêðà¿íè.

Ùå îäí³ºþ ç îñîáëèâèõ ï³äñòàâ ïðèïè-
íåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî º íàáóò-
òÿ ô³çè÷íîþ îñîáîþ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
æèòëî ó æèòëîâî-áóä³âåëüíîìó êîîïåðà-
òèâ³. Â³äïîâ³äíî äî ï. 19 Ïðèì³ðíîãî
ñòàòóòó æèòëîâî-áóä³âåëüíîãî êîîïåðà-
òèâó, çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Ðàäè
Ì³í³ñòð³â ÓÐÑÐ â³ä 30.04.1985 ð. ¹ 186
(äàë³ — Ïðèì³ðíèé ñòàòóò ÆÁÊ), æèëèé
áóäèíîê (áóäèíêè) ³ íàäâ³ðí³ áóä³âë³ íà-
ëåæàòü æèòëîâî-áóä³âåëüíîìó êîîïåðà-
òèâó íà ïðàâ³ êîîïåðàòèâíî¿ âëàñíîñò³.
Òàê ñàìî çàçíà÷åíî ³ â ñò. 384 ÖÊ. Â ÷. 3
ñò. 384 çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ó ðàç³ âèêóïó
êâàðòèðè ÷ëåí æèòëîâî-áóä³âåëüíîãî
(æèòëîâîãî) êîîïåðàòèâó ñòàº ¿¿ âëàñíè-
êîì. ªäèíèé íîðìàòèâíèé àêò, ÿêèé âè-
çíà÷àâ ïîíÿòòÿ «âèêóï êâàðòèðè â
ÆÁÊ», áóâ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî âëàñ-
í³ñòü», ÿêèé íà ñüîãîäí³ âæå âòðàòèâ
÷èíí³ñòü. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 15 çàçíà-
÷åíîãî Çàêîíó ÷ëåí æèòëîâî-áóä³âåëüíî-
ãî êîîïåðàòèâó ââàæàºòüñÿ òàêèì, ùî
âèêóïèâ êâàðòèðó òà íàáóâ ïðàâî âëàñ-
íîñò³ íà íå¿, ç ìîìåíòó, êîëè â³í âí³ñ
ïîâí³ñòþ ñâ³é ïàéîâèé âíåñîê. Îòæå, ç
öüîãî ìîìåíòó ïðàâî âëàñíîñò³ íà òàêó
êâàðòèðó ïðèïèíÿºòüñÿ ó ÆÁÊ òà éîãî
íàáóâàº â³äïîâ³äíèé ÷ëåí öüîãî ÆÁÊ.

Ç çàçíà÷åíîãî âèùå ìîæíà çðîáèòè
òàê³ âèñíîâêè. Ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà æèòëî ìîæëèâå ÿê çà çàãàëü-
íèõ ï³äñòàâ, ïåðåë³÷åíèõ â ñò. 346 ÖÊ
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Óêðà¿íè, òàê ³ íà ï³äñòàâ³ ñïåö³àëüíèõ
ïðîöåäóð, ùî ïåðåäáà÷åí³ â ³íøèõ íîðìà-
òèâíèõ àêòàõ òà ïðèòàìàíí³ âèêëþ÷-
íî ïåâíîìó êîëó ñóá’ºêò³â. Ï³äñòàâè
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ùî ïåðå-
ë³÷åí³ â ÖÊ Óêðà¿íè, ìàþòü ñâî¿ îñîáëè-
âîñò³ ùîäî òàêîãî âèäó ìàéíà, ÿê æèò-
ëî, à äåÿê³ ç íèõ ïîòðåáóþòü âäîñêîíà-
ëåííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, îñê³ëüêè

íà ïðàêòèö³ íåäîñòàòíÿ âðåãóëüîâà-
í³ñòü º ïðè÷èíîþ ïðîáëåì.

Ïèòàííÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà æèòëî º àêòóàëüíèì òà ïîòðå-
áóº äîäàòêîâèõ äîñë³äæåíü ç ìåòîþ ðîç-
ðîáêè ïðîïîçèö³é äî çàêîíîäàâñòâà, ÿê³
äîïîìîãëè á íàäàë³ óíèêíóòè ïðîáëåì
íà ïðàêòèö³.
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Áåðíàöêèé Íèêèòà. Ïðåêðàùåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå.
Â ñòàòüå íà îñíîâàíèè íîðì äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà è òåîðåòè÷åñêèõ íà-
ó÷íûõ ðàçðàáîòîê ïðîâåäåí àíàëèç ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñò-
âåííîñòè íà æèëüå. Ðàññìîòðåíû êàê îáùèå, òàê è ñïåöèàëüíûå îñíîâàíèÿ ïðåêðàùå-
íèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå â êîíòåêñòå ñîâðåìåííîãî ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: æèëüå, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, ïðåêðàùåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
æèëüå, îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü, ïðàâî ïðîæèâàíèÿ, ðåêâèçèöèÿ, êîíôèñêàöèÿ, âûêóï íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà.

Bernatskyi Mykyta. Housing ownership right termination.
The article based on current legislation and theoretical scientific research contents analysis
of the legal regulation of housing ownership right termination. Examined both general and
specific grounds of housing ownership right termination in the context of modern civil law.
Key words: housing, ownership, housing ownership right termination, common ownership,
right of residence, requisition, confiscation, buyout of real estate.
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