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ДОГОВІР ПРО ВСТАНОВЛЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО СЕРВІТУТУ:
ПРАВОВІ ОЗНАКИ ТА ІСТОТНІ УМОВИ

Ó ñòàòò³ äîñë³äæóþòüñÿ îñíîâîïîëîæí³ çàñàäè, íà ÿêèõ ìàº ´ðóíòóâàòèñü òà, îäíî-
÷àñíî, ÿê³ ìàº â³äîáðàæàòè, äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Íà ï³äñòà-
â³ àíàë³çó íîðì çàêîíîäàâñòâà òà ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ñôîðìîâàíî ïðàâîâ³ îçíàêè òà ³ñ-
òîòí³ óìîâè äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Ïðîâåäåíå äîñë³äæåííÿ
äîçâîëèëî ïîð³âíÿòè ñóäîâèé òà äîãîâ³ðíèé ñïîñîáè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó òà ñôîðìóâàòè âèñíîâîê ïðî òå, ùî äîãîâ³ðíà ôîðìà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó º íàéåôåêòèâí³øèì ñïîñîáîì çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â ÿê ñåðâ³òóàð³ÿ, òàê ³
ñåðâ³òóòîäàâöÿ.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïîíÿòòÿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ïðàâîâ³
îçíàêè äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.

Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ íà óìîâàõ ñåðâ³òóòó º â³äíîñíî
íîâèì ÿâèùåì äëÿ çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿-
íè, àäæå éîãî ïîÿâà â ïðàâîâîìó ïîë³ íå-
çàëåæíî¿ Óêðà¿íñüêî¿ äåðæàâè ïîâ’ÿçàíà ç
ïðèéíÿòòÿì Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè
â³ä 25 æîâòíÿ 2001 ðîêó [1]. Â òîé ñàìèé
÷àñ, çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ÿê ïðàâîâèé ³í-
ñòðóìåíò ìàâ øèðîêèé ñïåêòð çàñòîñóâàí-
íÿ íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè.

²ñòîðè÷í³ êîðåí³ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
ñâ³ä÷àòü ïðî éîãî ñàìîáóòí³é ñëîâ’ÿí-
ñüêèé õàðàêòåð òà ïðàâîâó ïðèðîäó, ùî
ñôîðìóâàëèñÿ çà ÷àñ³â çàñòîñóâàííÿ çâè-
÷àºâîãî ïðàâà ÿê îñíîâíîãî äæåðåëà ðå-
ãóëþâàííÿ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí íà òåðè-
òîð³¿ Óêðà¿íè, ïðî ùî ñâ³ä÷àòü ´ðóíòîâí³
äîñë³äæåííÿ Ì. Ä. Â³òåíêî, Â. Ë. Ãàëó-
õè, ². Ãîðîíîâè÷à, Ì. Â. Ãðèìè÷à,
Ð. ². Ìàðóñåíêî òà ³íøèõ â÷åíèõ. Çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò áóâ íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòè-
íîþ çàêîíîäàâñòâà, ùî ä³ÿëî íà òåðèòî-
ð³¿ Óêðà¿íè äî 1917 ð. Ïðîòå ³íñòèòóò
ïðàâ íà ÷óæ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íå áóâ õà-
ðàêòåðíèì äëÿ ðàäÿíñüêîãî öèâ³ëüíîãî
òà çåìåëüíîãî ïðàâà, ùî áóëî çóìîâëåíî
¿õí³ì ïóáë³÷íèì õàðàêòåðîì [2].

Íîðìè, ùî ðåãóëþþòü ñó÷àñí³ çåìåëü-
íî-ñåðâ³òóòí³ â³äíîñèíè, ìàþòü ñâîþ ñó-
÷àñíó ñïåöèô³êó, ùî õàðàêòåðèçóºòüñÿ,
ç îäíîãî áîêó, äæåðåëüíîþ ïîë³âàð³àíò-

í³ñòþ, ç äðóãîãî áîêó, íåäîñòàòí³ñòþ ³
íåäîñêîíàë³ñòþ çàêîíîäàâ÷îãî ðåãóëþ-
âàííÿ.

Çîêðåìà, âàðòî çâåðíóòè óâàãó íà òå,
ùî àí³ çåìåëüíå, àí³ öèâ³ëüíå çàêîíîäàâ-
ñòâî íå âèçíà÷àº ïîíÿòòÿ òà ³ñòîòíèõ
óìîâ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó. Òàêà ñèòóàö³ÿ òåîðåòè÷íî
ìàº ñïðèÿòè ðåàë³çàö³¿ ïðèíöèïó ñâîáî-
äè äîãîâîðó ïðè ôîðìóâàíí³ òà ðåãóëþ-
âàíí³ çåìåëüíî-ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí ó
çàêîíîäàâ÷î îêðåñëåíèõ ìåæàõ, ùî ðåã-
ëàìåíòóþòü ïðèðîäó çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó ÿê ðå÷îâîãî ïðàâà. Ïðîòå íà ïðàêòèö³
òàêèé çàêîíîäàâ÷èé ï³äõ³ä ñòâîðþº çâî-
ðîòíèé åôåêò — ïîøèðåí³ñòü ëèøå îäíî-
ãî ñïîñîáó âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíî-ñåðâ³-
òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí — çà ð³øåííÿì ñó-
äó. Ïðî çàçíà÷åíå ñâ³ä÷èòü, çîêðåìà, äî-
ñòàòíüî ðîçïîâñþäæåíå ÿâèùå, êîëè ñòî-
ðîíè, âèçíà÷èâøèñü ç ³ñòîòíèìè óìîâà-
ìè äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó, óíèêàþòü éîãî ðåàëüíîãî
óêëàäàííÿ [3], ñïîä³âàþ÷èñü íà óíèêíåí-
íÿ îáòÿæëèâèõ äëÿ îäí³º¿ ç³ ñòîð³í íà-
ñë³äê³â [4].

Ïåðøîïðè÷èíó òàêî¿ ñèòóàö³¿ âàðòî
øóêàòè ó ñïåöèô³ö³ ðå÷îâîãî ïðàâà, ÿêà,
íà äóìêó Â. Â. Öþðè, ïîëÿãàº â òîìó, ùî
âëàñíèê çà äîáðîâ³ëüíèì âîëåâèÿâëåí-
íÿì ìàº ïîãîäèòèñü íà «òðèâàëå òåðï³í-
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íÿ» îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ [5], íå
ìåíø âàãîìîþ ïðè÷èíîþ ïåðåâàãè ñóäî-
âîãî ð³øåííÿ íàä äîãîâîðîì º íåâïåâíå-
í³ñòü ñòîð³í ó íàä³éíîñò³ äîãîâ³ðíîãî
ñïîñîáó âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó, ùî º íàñë³äêîì ñàìå íåäîñòàòíî-
ñò³ çàêîíîäàâ÷î¿ ðåãëàìåíòàö³¿ äîãîâîðó
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó,
òà íåîäíîçíà÷í³ñòü ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ çåìåëüíî-ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí,
ÿêà íå äîçâîëÿº ñòîðîíàì âèêîðèñòàòè
âñ³ ïðàâîâ³ ìîæëèâîñò³.

Çà òàêèõ óìîâ âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó ñóäîâèì ð³øåííÿì ìàº
ðÿä ïåðåâàã, ñåðåä ÿêèõ îáîâ’ÿçêîâ³ñòü
âèêîíàííÿ (ñò. 124 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè
[6]), â òîìó ÷èñë³ â ïðèìóñîâîìó ïîðÿä-
êó, îñòàòî÷í³ñòü òà ãàðàíòîâàí³ñòü,
ùî ïåðåäáà÷àº ïðèéíÿòòÿ ñòîðîíàìè äî
âèêîíàííÿ ñàìå òèõ óìîâ çåìåëüíî-ñåð-
â³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ÿê³ âèçíà÷åí³
ñóäîì ÿê îðãàíîì þðèñäèêö³¿.

Íåçâàæàþ÷è íà öå, âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çà ð³øåííÿì ñóäó íå
ìîæå áóòè ïåðâ³ñíèì ïðàâîâèì ³íñòðó-
ìåíòîì ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíî-ñåðâ³òóò-
íèõ â³äíîñèí. Àäæå ñóäîâå ð³øåííÿ º
ïðàâîâèì ³íñòðóìåíòîì âðåãóëþâàííÿ
ñïîðó, ùî âèíèê ì³æ ñòîðîíàìè ç ïðèâî-
äó ïåâíîãî ïðåäìåòà. Âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ñóäîâèì ð³øåííÿì
ïåðåäáà÷àº íåîáõ³äí³ñòü äîâåäåííÿ ïîðó-
øåíîãî, îñïîðþâàíîãî ÷è íåâèçíàíîãî
ïðàâà, çàáåçïå÷åííÿ ïîçîâíèõ âèìîã íà-
ëåæíîþ òà äîïóñòèìîþ äîêàçîâîþ áàçîþ.
Ñàìå òîìó äî ñóäîâîãî ïðîöåñó ñòîðîíè
ìàþòü çâåðòàòèñÿ ÿê äî àëüòåðíàòèâíîãî
ñïîñîáó âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³-
òóòó, ùî ìîæå ìàòè ì³ñöå ò³ëüêè ó çâ’ÿç-
êó ç íåäîñÿãíåííÿì äîìîâëåíîñò³ ì³æ
ñòîðîíàìè [7, ï. 2.33; 8, ï. 38].

Ç îãëÿäó íà âèùåâèêëàäåíå, äîñë³-
äæåííÿ ïðàâîâèõ çàñàä, ïðàâîâèõ îçíàê
òà ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèäàºòüñÿ
àêòóàëüíèì òà íåîáõ³äíèì äëÿ ïîïóëÿ-
ðèçàö³¿ äîãîâ³ðíîãî ñïîñîáó âñòàíîâëåí-
íÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà ñòâîðåííÿ îä-
íîìàí³òíî¿ ïðàâîçàñòîñîâ÷î¿ ïðàêòèêè.

Îñíîâîþ äëÿ òàêîãî äîñë³äæåííÿ ñòà-
ëè ïðàö³ Ä. Â. Áóñóéîê, Ï. Ô. Êóëèíè÷à,
Â. ². Êóðèëî, Þ. Â. Ìàëÿð, Ð. ². Ìàðó-
ñåíêà, À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêà, Î. Î. Ìè-
õàéëåíêî, Ñ. Î. Ïîãð³áíîãî, Â. ². Ôåäîðî-
âè÷à, Ò. ª. Õàðèòîíîâî¿, Ì. Â. Øóëüãè,

À. Ï. Øåðåìåòà òà ³íøèõ íàóêîâö³â,
ïðèñâÿ÷åí³ ïðàâîâ³é ïðèðîä³ òà ïðàâî-
âîìó ðåãóëþâàííþ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó,
à òàêîæ ñèñòåìà ïðàâîâîãî ðåãóëþâàí-
íÿ çåìåëüíî-ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí, ÿêà
ñêëàäàºòüñÿ ç íîðì Çåìåëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè (ñò. 98—102), Öèâ³ëüíîãî êî-
äåêñó Óêðà¿íè (ñòàòò³ 401—406) [9], Ïî-
â³òðÿíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (ñò. 74) [10],
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çåìëåóñòð³é» [11],
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðà-
ö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà
¿õ îáòÿæåíü» [12], Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
òåëåêîìóí³êàö³¿» [13], Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî äåðæàâíî-ïðèâàòíå ïàðòíåðñòâî»
[14], Êëàñèô³êàòîðà îáìåæåíü òà îáòÿ-
æåíü ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Äåðæàâíîãî êî-
ì³òåòó Óêðà¿íè ³ç çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â â³ä
29.12.2008 ð. ¹ 643 [15], Ïîðÿäêó â÷è-
íåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè
Óêðà¿íè, çàòâåðäæåíîãî íàêàçîì Ì³í³ñ-
òåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè 22.02.2012 ð.
¹ 296/5, çàðåºñòðîâàíîãî â Ì³í³ñòåð-
ñòâ³ þñòèö³¿ Óêðà¿íè 22.02.2012 ð. çà
¹ 282/20595 [16], òà ³íøèõ àêò³â çàêî-
íîäàâñòâà.

Àíàë³ç çàçíà÷åíèõ íîðì çàêîíîäàâ-
ñòâà, äîçâîëÿº âèä³ëèòè îñíîâîïîëîæí³
çàñàäè, íà ÿêèõ ìàº ´ðóíòóâàòèñü òà îä-
íî÷àñíî, ÿê³ ìàº â³äîáðàæàòè, äîãîâ³ð
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.
Çîêðåìà:

1) äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó ìàº çàáåçïå÷èòè áàëàíñ ³íòå-
ðåñ³â ñòîð³í: ç îäíîãî áîêó — áóòè íàé-
ìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ âëàñíèêà çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ â³í âñòàíîâëåíèé
(÷. 4 ñò. 98 ÇÊ Óêðà¿íè), ç ³íøîãî — çà-
áåçïå÷èòè äîñÿãíåííÿ ìåòè éîãî âñòàíîâ-
ëåííÿ äëÿ ñåðâ³òóàð³ÿ (ñò. 99 ÇÊ Óêðà¿-
íè, ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè).

Âèõîäÿ÷è ç çàçíà÷åíîãî, ïðè óêëàäàí-
í³ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íåîáõ³äíî âèçíà÷èòè îáñÿã
ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ñåðâ³òóòîäàâöÿ òà ñåð-
â³òóàð³ÿ, âñòàíîâèòè ïîðÿäîê êîðèñòó-
âàííÿ ïðàâîì ñåðâ³òóòó äëÿ ñåðâ³òóàð³ÿ.
Çîêðåìà äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº ïåðåäáà÷àòè
ìîæëèâ³ñòü â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é ÿê ñåð-
â³òóàð³ºì, òàê ³ ñåðâ³òóòîäàâöåì ùîäî
îá’ºêòà ñåðâ³òóòó, à òàêîæ çàáîðîíè àáî
îáìåæåííÿ ó â÷èíåíí³ ä³é ïðè âèêîðèñ-
òàíí³ ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåð-
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â³òóòîäàâöÿ, íà ÿêó ïîøèðþºòüñÿ ñåðâ³-
òóò, ç óðàõóâàííÿì çàêîíîäàâ÷î âñòàíîâ-
ëåíèõ ïîçèö³é (ñòàòò³ 101, 102 ÇÊ Óêðà¿-
íè; ñòàòò³ 403, 406 ÖÊ Óêðà¿íè).

Äëÿ òîãî ùîá âèçíà÷èòèñü ³ç ïîðÿä-
êîì êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèì ñåðâ³òó-
òîì, íåîáõ³äíî, ïåðø çà âñå, âèçíà÷èòèñü
³ç ï³äñòàâîþ éîãî âñòàíîâëåííÿ, òîáòî
ïðè÷èíîþ äëÿ îáìåæåíîãî âèêîðèñòàííÿ
ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî ÇÊ Óêðà¿íè íå
âèçíà÷àº îáñòàâèí, ÿê³ ìîæóòü âèñòóïà-
òè ïðè÷èíîþ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó, ³ñíóº äóìêà, ùî ïðàâî çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó ïîâèííî âèíèêàòè ò³ëüêè
òîä³, êîëè íàëåæíó åêñïëóàòàö³þ âëàñ-
íî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåìîæëèâî çä³é-
ñíèòè íå âèêîðèñòîâóþ÷è îáìåæåíî ñó-
ñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó. ßêùî æ ìîæ-
ëèâå ïîâíîö³ííå âèêîðèñòàííÿ çà ö³ëüî-
âèì ïðèçíà÷åííÿì âëàñíî¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, òî ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
íå ïîâèííî âèíèêàòè [17].

Ïðîòå º é ³íøà ïîçèö³ÿ, ùî áàçóºòüñÿ
íà ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà ïåðåäáà÷àº,
ùî ï³äñòàâîþ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó º â³äñóòí³ñòü ó îñîáè ìîæëèâî-
ñò³ çàäîâîëüíèòè ñâî¿ ïîòðåáè ³íøèì
ñïîñîáîì, êð³ì âñòàíîâëåííÿ ïðàâà êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì [18].

Íå ìàº ºäèíî¿ ïîçèö³¿ â öüîìó ïèòàíí³
³ â óçàãàëüíåííÿõ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè. Çî-
êðåìà â Ëèñò³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñó-
äó Óêðà¿íè â³ä 01.01.2010 ð. ïåðåäáà÷å-
íî, ùî ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º íåìîæëèâ³ñòü â
³íøèé ñïîñ³á çàäîâîëüíèòè ïîòðåáè îñî-
áè, ÿêà âèìàãàº éîãî âñòàíîâëåííÿ [19].
Ïîñòàíîâîþ Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó
Óêðà¿íè â³ä 16.04.2004 ð. ¹ 7 ìåòà âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çâóæåíà
äî íåîáõ³äíîñò³ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá âëàñ-
íèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ùîäî ¿¿ åôåêòèâíîãî âèêîðèñ-
òàííÿ, à óìîâîþ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó
çàëèøàºòüñÿ íåìîæëèâ³ñòü çàäîâîëüíè-
òè òàê³ ïîòðåáè â ³íøèé ñïîñ³á [20]. Â³ä-
ïîâ³äíî äî ïîñòàíîâè Ïëåíóìó Âèùîãî
ñïåö³àë³çîâàíîãî ñóäó Óêðà¿íè ç ðîçãëÿ-
äó öèâ³ëüíèõ ³ êðèì³íàëüíèõ ñïðàâ â³ä
07.02.2014ð. ¹ 5 óìîâîþ âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòó º íåìîæëèâ³ñòü ïîâíîö³ííîãî
âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
áåç îáòÿæåííÿ ñåðâ³òóòîì ÷óæî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè [21].

Ç îãëÿäó íà öå, ñóäîâà ïðàêòèêà ³äå
øëÿõîì äîâåäåííÿ ôàêò³â, ùî íîðìàëü-
íå ãîñïîäàðñüêå âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåìîæëèâå áåç îáòÿ-
æåííÿ ñåðâ³òóòîì ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ïðè öüîìó ïîòðåáè ïîçèâà÷à,
ÿêèé ³í³ö³þâàâ ñóäîâèé ïðîöåñ ïðî âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, íåìîæ-
ëèâî çàäîâîëüíèòè ó ÿêèé-íåáóäü ³íøèé
ñïîñ³á [22].

ßê áà÷èìî, óçàãàëüíèòè ïîòðåáè ñåð-
â³òóàð³ÿ íå º ìîæëèâèì ç îãëÿäó íà ³íäè-
â³äóàëüíèé õàðàêòåð ñàìîãî ÿâèùà òà
éîãî ñóá’ºêòèâíó îö³íêó â êîæíîìó êîí-
êðåòíîìó âèïàäêó. ªäèíå, ùî º óñòàëå-
íèì, — öå ôàêò íàÿâíîñò³ ïîòðåáè ñåð-
â³òóàð³ÿ òà íåìîæëèâ³ñòü ¿¿ çàäîâîëåííÿ
ó ³íøèé ñïîñ³á í³æ âèêîðèñòàííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóòîäàâöÿ.

Ç îãëÿäó íà öå, äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº â³äïî-
â³äàòè íàñòóïíèì çì³ñòîâíèì óìîâàì
ä³éñíîñò³:

à) â³äîáðàæàòè íàÿâí³ñòü îá’ºêòèâíî
³ñíóþ÷î¿ ïîòðåáè ñåðâ³òóàð³ÿ ó âèêîðèñ-
òàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóòîäàâöÿ,
ùî íå ìîæå áóòè çàäîâîëåíà ó ³íøèé
ñïîñ³á (ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè), ùî îäíàêî-
âî ñïðèéìàºòüñÿ ³ îö³íþºòüñÿ îáîìà ñòî-
ðîíàìè äîãîâîðó. Ïðè÷îìó ô³êñàö³ÿ ïðè-
÷èíè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
â äîãîâîð³ äîçâîëèòü ñåðâ³òóòîäàâöþ ðå-
àë³çóâàòè ôàêòè÷íî ºäèíó ðåàëüíó ïðà-
âîâó ìîæëèâ³ñòü ïðèïèíåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó — ó çâ’ÿçêó ç ïðèïèíåííÿì
ï³äñòàâ éîãî âñòàíîâëåííÿ (çà ï. «à» ÷. 2
ñò. 102 ÇÊ Óêðà¿íè);

á) ïåðåäáà÷àòè ìîæëèâ³ñòü ïîäàëüøî-
ãî âèêîðèñòàííÿ ñåðâ³òóòîäàâöåì çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì
(ïï. «á» ÷. 2 ñò. 102 ÇÊ Óêðà¿íè). Äëÿ
öüîãî ñòîðîíè ïåðåä óêëàäàííÿì äîãîâî-
ðó ïîâèíí³ îáîâ’ÿçêîâî çàìîâèòè ðîçðîá-
ëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëå-
óñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ìåæ ÷àñòèíè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿêó ïîøèðþþòüñÿ
ñåðâ³òóò (ï. «é» ÷. 2 ñò. 25 Çàêîíó Óêðà¿-
íè «Ïðî çåìëåóñòð³é»), ùî äîçâîëèòü
ï³ä³áðàòè òîé âàð³àíò âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ÿêèé áóäå â³äïîâ³äà-
òè ìîæëèâîñò³ ïîäàëüøîãî âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì. Ñàìå òîìó ñêëàäîâîþ äîãîâîðó
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
ìàº áóòè ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ïîçíà-
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÷åííÿì ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà
ÿêó âñòàíîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò. Êîðèñòó-
âàííÿ ñåðâ³òóàð³ºì ÷óæîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ áåç â³äïîâ³äíî¿ òåõí³÷íî¿ äîêó-
ìåíòàö³¿ òà áåç âèçíà÷åííÿ íà ì³ñöåâîñò³
ìåæ ä³¿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè
ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ äîãîâîðó ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íå-
ä³éñíèì ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó [23].

Â³äîáðàæåííÿ çàçíà÷åíèõ ïîçèö³é â
äîãîâîð³ ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó äîïîìîæå ñòîðîíàì âèçíà÷è-
òèñü ó ðåàëüí³é íåîáõ³äíîñò³ òà ìîæëè-
âîñò³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
òà óíèêíóòè äîâãîòðèâàëèõ ñóäîâèõ ïðî-
öåñ³â, çì³ñò ÿêèõ áóäå çâîäèòèñü äî âñòà-
íîâëåííÿ ñàìå öèõ îáñòàâèí;

2) äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº
ì³ñòèòè â³äîìîñò³ ïðî ì³ñöå ðîçòàøóâàí-
íÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòà-
íîâëþºòüñÿ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ùîäî çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äëÿ ÿêî¿ âñòàíîâëþ-
ºòüñÿ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, îñê³ëüêè ñàìå
ö³ ôàêòè áóäóòü âïëèâàòè íà âèçíà÷åííÿ
âèäó ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, íåâè-
÷åðïíèé ïåðåë³ê ÿêèõ íàâîäèòüñÿ ó
ñò. 99 ÇÊ Óêðà¿íè.

Çàçíà÷åíå ñë³äóº ç àíàë³çó ÷. 1 ñò. 100
ÇÊ Óêðà¿íè òà äîçâîëÿº ïîãîäèòèñÿ ç
äóìêîþ Â. Ôåäîðîâè÷à, ÿêèé çàçíà÷àº,
ùî âñòàíîâëåííÿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó íà êîíêðåòíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó
çàâæäè ïåðåäáà÷àº íàÿâí³ñòü ñóñ³äíüî¿
âèêîðèñòîâóâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³í-
òåðåñè âèêîðèñòàííÿ ÿêî¿ ïîòðåáóþòü îá-
ìåæåíîãî âèêîðèñòàííÿ ÷óæî¿ ñóñ³äíüî¿
ä³ëÿíêè [24]. Ïåâíèì óòî÷íåííÿì çàçíà-
÷åíî¿ ïîçèö³¿ ìîæíà ââàæàòè ïîçèö³þ
Ï. Ô. Êóëèíè÷à, ÿêèé ïîíÿòòÿ «ñóñ³äíÿ
çåìåëüíà ä³ëÿíêà» ðîçãëÿäàº ÷åðåç ïî-
íÿòòÿ «ñóì³æíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà» [25].

Çàêîíîäàâ÷îãî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ
ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íå ìàº, ïðî-
òå àíàë³ç ñòàòåé 103—107 ÇÊ Óêðà¿íè
äîçâîëÿº çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ïîíÿòòÿ
«ñóì³æí³» âæèâàºòüñÿ ùîäî ñóñ³äí³õ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³ íàâïàêè, ùî äîâî-
äèòü ïðàâèëüí³ñòü ì³ðêóâàíü Ï. Ô. Êó-
ëèíè÷à.

Ïðîòå â ë³òåðàòóð³ ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ³
ïðîòèëåæíà ïîçèö³ÿ, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿
ïàíóþ÷à ÷è îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüíà
ä³ëÿíêà íå çàâæäè ïîâèííà áóòè îäíà
á³ëÿ îäíî¿ [26]. Ç òàêîþ òî÷êîþ çîðó òà-
êîæ ìîæíà ïîãîäèòèñü ç îãëÿäó íà òå,

ùî â³äïîâ³äíî äî ñò. 99 ÇÊ Óêðà¿íè çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå ïåðåäáà÷àòè
ïðàâî ïðîêëàäàòè íà ñâîþ çåìåëüíó
ä³ëÿíêó êîìóí³êàö³é ÷åðåç ÷óæó çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó (ï.ï. «ã», «´»).

Âèõîäÿ÷è ç öüîãî, ï³äòðèìóºìî ïîçè-
ö³þ Ð. ². Ìàðóñåíêà, ÿêèé ââàæàº, ùî
ï³ä ñóñ³äñòâîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó
ñò. 100 ÇÊ Óêðà¿íè ëîã³÷íî ðîçóì³òè íå
áóêâàëüíó íàÿâí³ñòü ñï³ëüíî¿ ìåæ³ ì³æ
çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, à íåîáõ³äí³ñòü
òà äîö³ëüí³ñòü âèêîðèñòàííÿ ïåâíî¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ñèëó ¿¿ îñîáëèâîãî, õî-
÷à ³ íå çàâæäè ñóì³æíîãî òåðèòîð³àëüíî-
ãî ðîçòàøóâàííÿ äëÿ ïðîêëàäàííÿ ÷åðåç
íå¿ êîìóí³êàö³é òà âñòàíîâëåííÿ ùîäî
íå¿ ñåðâ³òóòó [27]. Òàêèé æå ï³äõ³ä ï³ä-
òðèìàíî îðãàíàìè þñòèö³¿ Óêðà¿íè, â³ä-
ïîâ³äíî äî ÿêî¿ ñóñ³äí³ìè ìîæóòü áóòè
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî íå ìàþòü ñï³ëüíî¿
ìåæ³ [28].

Ç îãëÿäó íà öå, äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè
óêëàäåíèé ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çà
ðàõóíîê ÿêî¿ áóäóòü çàäîâîëüíÿòèñü ïî-
òðåáè âëàñíèêà/êîðèñòóâà÷à ñóñ³äíüî¿,
ïðîòå íå çàâæäè ñóì³æíî¿, çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. Ïðè öüîìó â äîãîâîð³ ïðî âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàþòü áó-
òè âèçíà÷åí³ ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ÿê³ º îá’ºêòàìè çåìåëüíî-ñåð-
â³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùîäî îäíà îä-
íî¿, à òàêîæ ³äåíòèô³êàö³éí³ îçíàêè ÷àñ-
òèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿêó ïîøèðþ-
ºòüñÿ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò (ïëîùà, ìåæ³,
ðîçòàøóâàííÿ);

3) äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè óêëàäåíèé ùîäî
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿, êîìó-
íàëüíî¿ òà ïðèâàòíî¿ ôîðì âëàñíîñò³ áåç
îáìåæåíü, à òàêîæ ùîäî çåìåëüíèõ ä³-
ëÿíîê áóäü-ÿêîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åí-
íÿ, â òîìó ÷èñë³ ùîäî òèõ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ÿê³ âèêëþ÷åí³ ç öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâîãî îá³ãó. Àäæå çàêîíîäàâñòâî íå ì³ñ-
òèòü îáìåæåíü ùîäî ôîðìè âëàñíîñò³ òà
ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, ùîäî ÿêèõ âñòàíîâëþºòüñÿ çåìåëü-
íèé ñåðâ³òóò. Óêëàäåííÿ äîãîâîðó íå
çì³íþº ðåæèìó îáîðîòîçäàòíîñò³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ óêëàäåíî çàçíà-
÷åíèé äîãîâ³ð, òà íå âïëèâàº íà çàãàëü-
íèé îáñÿã ïðàâîìî÷íîñòåé âëàñíèêà
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (÷. 3 ñò. 98 ÇÊ Óêðà¿-
íè; ÷àñòèíè 5, 6 ñò. 403 ÖÊ Óêðà¿íè);
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4) ïðè óêëàäåí³ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó îñîáëèâó
óâàãó âàðòî ïðèä³ëèòè ïðàâîñóá’ºêòíîñò³
ñòîð³í äîãîâîðó, îñê³ëüêè íåïðàâèëüíî
âèçíà÷åíèé îáñÿã ïîâíîâàæåíü îñîáè
ùîäî ìîæëèâîñò³ óêëàäàííÿ äîãîâîðó
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
ìîæå ñïðè÷èíèòè éîãî íåä³éñí³ñòü (÷. 2
ñòàòò³ 203, 215 ÖÊ Óêðà¿íè).

Òàê, ïðè âèçíà÷åíí³ ³äåíòèô³êàö³éíî-
ïðàâîâèõ îçíàê ñòîð³í äîãîâîðó ïðî âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âàðòî
ïðîàíàë³çóâàòè ñï³ëüí³ îçíàêè, ÿê³ õà-
ðàêòåðí³ äëÿ îáîõ ñòîð³í äîãîâîðó, òàê ³
³íäèâ³äóàëüí³ îçíàêè, ùî º õàðàêòåðíè-
ìè äëÿ êîæíî¿ ñòîðîíè äîãîâîðó ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 100 ÇÊ Óêðà¿íè ñåð-
â³òóò ìîæå íàëåæàòè âëàñíèêîâ³ (âîëî-
ä³ëüöåâ³) ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
Çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå áóòè âñòàíîâ-
ëåíèé äîãîâîðîì ì³æ îñîáîþ, ÿêà âèìà-
ãàº éîãî âñòàíîâëåííÿ, òà âëàñíèêîì
(âîëîä³ëüöåì) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Òàêèì ÷èíîì, êîæíà ³ç ñòîð³í äîãîâî-
ðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó ïîâèííà ìàòè ñòàòóñ âëàñíèêà (âîëî-
ä³ëüöÿ) ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

ßêùî âëàñíèê, ç òî÷êè çîðó íîðì çà-
êîíîäàâñòâà, º îñîáîþ, ÿê³é íàëåæèòü
âåñü ñïåêòð ïîâíîâàæåíü ùîäî çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿê ïðî ïðàâî âîëîä³òè, êîðèñ-
òóâàòèñÿ, ðîçïîðÿäæàòèñÿ çåìåëüíèìè
ä³ëÿíêàìè (÷. 1 ñò. 78; ÷àñòèíè 2, 3
ñò. 79 ÇÊ Óêðà¿íè), òî ñòàòóñ âîëîä³ëüöÿ
íå º çàêîíîäàâ÷î âèçíà÷åíèì. ÖÊ Óêðà¿-
íè ðîçãëÿäàº ïîíÿòòÿ «âîëîä³ëåöü» ÷åðåç
êàòåãîð³¿ äîáðîñîâ³ñíîãî àáî íåäîáðîñî-
â³ñíîãî íàáóâà÷à ìàéíà (ñò. 390 ÖÊ
Óêðà¿íè). Ñóäîâà ïðàêòèêà âèõîäèòü ç
òîãî, ùî ñòàòóñ âîëîä³ëüöÿ íå º òîòîæ-
íèì ñòàòóñó âëàñíèêà [29, ï. 6; 30]. Çî-
êðåìà ïðè âèð³øåíí³ ïèòàííÿ ïðî âè-
çíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ïåâíå ìàéíî
âîëîä³ëåöü ìàº äîâåñòè, ùî â³í äîáðîñî-
â³ñíî çàâîëîä³â, â³äêðèòî, áåçïåðåðâíî òà
áåçòèòóëüíî âîëîä³º ìàéíîì, ó òîìó ÷èñ-
ë³ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ (ñò. 119 ÇÊ Óêðà-
¿íè, ñòàòò³ 344, 390 ÖÊ Óêðà¿íè).

Òàêèì ÷èíîì, âîëîä³ëüöåì, ç òî÷êè çî-
ðó íîðì çàêîíîäàâñòâà, º îñîáà, ÿêà ôàê-
òè÷íî (ïðàâîì³ðíî ÷è íåïðàâîì³ðíî) âî-
ëîä³º ìàéíîì, à çà íàÿâíîñò³ çàêîíîäàâ-
÷î âèçíà÷åíèõ ï³äñòàâ ìîæå ïðåòåíäóâà-
òè íà îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà öå

ìàéíî. Âèõîäÿ÷è ³ç çì³ñòó ïîíÿòòÿ «âî-
ëîä³ëåöü», ïðè âèçíà÷åí³ ïðàâîñóá’ºêò-
íîñò³ ñòîð³í äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæíà äîïóñòèòè,
ùî ñòîðîíîþ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè îñîáà,
ÿêà º ôàêòè÷íèì êîðèñòóâà÷åì çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè.

Íà ïðàêòèö³ òàêå òëóìà÷åííÿ íîðì çà-
êîíîäàâñòâà ïîäåêóäè ïðèçâîäèòü äî òî-
ãî, ùî ñòàòóñ îñîáè ñåðâ³òóòîäàâöÿ íå ïå-
ðåâ³ðÿºòüñÿ àáî öüîìó ñòàòóñó íå íàäà-
ºòüñÿ íàëåæíà êâàë³ô³êàö³ÿ. Ñóäè çàçíà-
÷åíó ïîçèö³þ ââàæàþòü õèáíîþ òà çâåð-
òàþòü óâàãó íà òå, ùî äëÿ âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íåîáõ³äíî, ùîá çå-
ìåëüíà ä³ëÿíêà, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëþ-
ºòüñÿ ñåðâ³òóò, íàëåæàëà îñîá³ íà ïðàâ³
âëàñíîñò³ àáî ³íøîìó ïåðåäáà÷åíîìó çà-
êîíîì ïðàâ³ [31].

Àíàëîã³÷íó ïîçèö³þ ìîæíà ñïîñòåð³-
ãàòè ³ ùîäî ñåðâ³òóàð³ÿ. Çîêðåìà ñóäè
ïðè ðîçãëÿä³ ñïðàâ ïðî âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÷è ïðî çîáîâ’ÿçàííÿ
â³äïîâ³äà÷à óêëàñòè äîãîâ³ð ç ïîçèâà÷åì
ó òîìó âèïàäêó, ÿêùî îáèäâ³ ñòîðîíè íå
ïðîòè âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó â ïðèíöè-
ï³, ïðîòå íå çìîãëè ä³éòè çãîäè ùîäî
óìîâ äîãîâîðó, ìàþòü, ó òîìó ÷èñë³, ç’ÿ-
ñóâàòè ïèòàííÿ ùîäî îñîáè ñåðâ³òóàð³ÿ,
ÿêèì ìîæå áóòè âëàñíèê ÷è çàêîííèé
êîðèñòóâà÷ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [32].

Ñàìå òîìó, äëÿ òîãî ùîá íå áóëî ïî-
äâ³éíîãî àáî õèáíîãî òëóìà÷åííÿ íîðì
çàêîíîäàâñòâà ï³ä ïîíÿòòÿì «âîëîä³ëåöü»
ó çåìåëüíî-ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèíàõ, Âåð-
õîâíèé Ñóä Óêðà¿íè ðåêîìåíäóº ðîçó-
ì³òè îñîáó, ÿê³é çåìåëüíà ä³ëÿíêà íàëå-
æèòü íà ³íøîìó ïðàâ³ — ïðàâ³ ïîñò³é-
íîãî êîðèñòóâàííÿ, îðåíäè òîùî [33].

Òàêèì ÷èíîì, ñåðâ³òóòîäàâöåì òà ñåð-
â³òóàð³ºì ìîæå áóòè âëàñíèê àáî êîðèñ-
òóâà÷ ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñòà-
òóñ ÿêîãî îôîðìëåíî â³äïîâ³äíî äî âèìîã
çàêîíîäàâñòâà.

Âèõîäÿ÷è ³ç çàçíà÷åíîãî, âèíèêàº ïè-
òàííÿ, çà ÿêèõ óìîâ ñåðâ³òóòîäàâöåì ìî-
æå áóòè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à çà
ÿêèõ — çåìëåêîðèñòóâà÷, ³ ÷è º íåîáõ³ä-
í³ñòü â îòðèìàíí³ äîçâîëó çåìëåêîðèñòó-
âà÷à ÷è çåìëåâëàñíèêà â³äïîâ³äíî ïðè
óêëàäàíí³ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó? Â³äïîâ³ä³ íà çàçíà-
÷åí³ ïèòàííÿ çàëèøåí³ ïîçà ñôåðîþ çà-
êîíîäàâ÷îãî ðåãóëþâàííÿ, ³ ç îãëÿäó íà
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öå ïðàêòèêó íàìàãàëèñü ôîðìóâàòè ó íàé-
ìåíø áåçïå÷íèé ñïîñ³á, ÿê-òî äîïóñêàòè
â ÿêîñò³ ñòîðîíè ñåðâ³òóòîäàâöÿ ò³ëüêè
âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè [34].

Ïðîòå òàêèé ñïîñ³á íå âèïðàâäàâ ñåáå,
àäæå, ÿê ï³äòâåðäèëà ñóäîâà ïðàêòèêà,
çà óìîâè â³äñóòíîñò³ ïðÿìîãî çàêîíîäàâ-
÷îãî ðåãóëþâàííÿ íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè
ïðàâà òà ³íòåðåñè âñ³õ ñóá’ºêò³â, ÿê³ ìà-
þòü ïðàâîìî÷íîñò³ ùîäî êîíêðåòíî âè-
çíà÷åíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Çîêðåìà, ñêàñîâóþ÷è ïîñòàíîâó Ð³âåí-
ñüêîãî àïåëÿö³éíîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñó-
äó â³ä 23.09.2013 ð. ó ñïðàâ³
¹ 924/221/13-ã, òà çàëèøàþ÷è â ñèë³
ð³øåííÿ Ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Õìåëü-
íèöüêî¿ îáëàñò³ â³ä 01.07.2013 ð., Âèùèé
ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè â ïîñòàíîâ³
â³ä 19.11.2013 ð. çàçíà÷èâ, ùî äîãîâ³ð
ïðî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó íà ñï³ðí³é çå-
ìåëüí³é ä³ëÿíö³ ìàâ áè óêëàäàòèñÿ ì³æ
îðåíäàðåì, à íå âëàñíèêîì ñï³ðíî¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà îñîáîþ, ùî áàæàº
âñòàíîâèòè çåìåëüíèé ñåðâ³òóò. Âëàñíèê
â îñîá³ ðàäè, ïðèéìàþ÷è ð³øåííÿ ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íà
÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåäàíà
â îðåíäó, ä³ÿâ ç ïåðåâèùåííÿì ñâî¿õ ïîâ-
íîâàæåíü òà ç ïîðóøåííÿì ñòàòåé 401—
403 ÖÊ Óêðà¿íè, ñòàòåé 98—100 ÇÊ
Óêðà¿íè, îñê³ëüêè íå áóëî âðàõîâàíî,
ùî: à) ÷àñòèíà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿêó
âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, º ñêëà-
äîâîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóëà ðà-
í³øå ïåðåäàíà â îðåíäó; á) îðåíäàð çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿêó áóëî âñòàíîâëå-
íî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, íå áóâ ïîâ³äîìëå-
íèé ïðî ìîæëèâ³ îáìåæåííÿ ùîäî êîðèñ-
òóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ â çâ’ÿçêó ³ç
ïîòðåáàìè ³íøèõ ñóá’ºêò³â â ¿¿ âèêîðèñ-
òàíí³; â) â äîãîâîð³ îðåíäè íå ïîãîäæåíî
ìîæëèâ³ñòü âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
âñòàíîâëþâàòè ùîäî îðåíäîâàíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóò [35].

Çàçíà÷åíå ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî ïåðø
í³æ óêëàäàòè äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, çàö³êàâëåíà îñîáà
ìàº âñòàíîâèòè, ó êîãî ñàìå ³ íà ÿê³é ï³ä-
ñòàâ³ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïåðåáóâàº ó âîëî-
ä³íí³ òà êîðèñòóâàíí³, ïåðåâ³ðèâøè ïðà-
âîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà çåìåëüí³
ä³ëÿíêó òà âèòÿã ç Äåðæàâíîãî çåìåëüíî-
ãî êàäàñòðó ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Âðàõîâóþ÷è âèùåçàçíà÷åí³ ïîçèö³¿,
äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî

ñåðâ³òóòó ìàº áóòè óêëàäåíèé ç âëàñíè-
êîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (çà íàÿâíîñò³
òàêî¿ ïðàâîâî¿ ìîæëèâîñò³ ó îðåíäîäàâ-
öÿ, ùî áóëà á çàô³êñîâàíà â äîãîâîð³
îðåíäè çåìë³), àáî óêëàñòè äîãîâ³ð ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ç
îðåíäàðåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (çà íàÿâ-
íîñò³ òàêî¿ ïðàâîâî¿ ìîæëèâîñò³ ó îðåí-
äàðÿ, ùî áóëà á çàô³êñîâàíà â äîãîâîð³
îðåíäè çåìë³). Ó âèïàäêó â³äñóòíîñò³ â
äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ áóäü-ÿêèõ îáìîâîê
ùîäî óêëàäàííÿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ââàæàºìî,
ùî îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ñòà-
òè ñåðâ³òóòîäàâöåì çà äîãîâîðîì ïðî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çà íà-
ÿâíîñò³ â³äïîâ³äíî¿ çãîäè âëàñíèêà çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå îáóìîâëåíî ñàìîþ
ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ ðå÷îâîãî ïðàâà, ï³ä-
òâåðäæåííÿì ÷îãî º òîé ôàêò, ùî ñåðåä
ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íå çíà÷èòüñÿ ïðèïèíåííÿ ïðà-
âà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ
îñîáîþ, ÿêà áóëà îðåíäàðåì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè íà ÷àñ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó. Çà òàêèõ óìîâ ïðèïèíåííÿ
ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ íå áóäå ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ
ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ùî ´ðóíòó-
ºòüñÿ íà ñò. 101 òà ñò. 102 ÇÊ Óêðà¿íè. À
îòæå, ïðàâîâ³ íàñë³äêè âñòàíîâëåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó áóäå «ñïîæèâàòè»
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ïåâíó ïàðàëåëü ó öüîìó ïèòàíí³ ìîæ-
íà ïðîâåñòè ³ç ñóäîâîþ ïðàêòèêîþ, ÿêà
³äå øëÿõîì îáîâ’ÿçêîâîãî çàëó÷åííÿ äî
ðîçãëÿäó ñïðàâè ÿê âëàñíèêà, òàê ³ êî-
ðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿
âñòàíîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò äëÿ ïîâíîòè
ðîçãëÿäó ñïðàâè, âðàõóâàííÿ ³íòåðåñ³â
âñ³õ ñóá’ºêò³â, ÿê³ ìàþòü ïðàâà íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó òà îá³çíàíîñò³ âñ³õ ïðà-
âîìî÷íèõ ñóá’ºêò³â ó âèíåñåíîìó ñóäîì
ð³øåíí³ [36].

Òàêèì ÷èíîì, âîëåâèÿâëåííÿ âñ³õ
ïðàâîìî÷íèõ ñóá’ºêò³â ùîäî âñòàíîâëåí-
íÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó áóäå çàõèùàòè
äîãîâ³ð â³ä îñïîðåííÿ.

Äåùî ïðîñò³øå âèãëÿäàº ñèòóàö³ÿ ç
ñòîðîíîþ ñåðâ³òóàð³ÿ. ßê óæå áóëî âñòà-
íîâëåíî, â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 98 ÇÊ
ñåâ³òóàð³ºì ìîæå áóòè ÿê âëàñíèê, òàê ³
êîðèñòóâà÷ ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
Ïðè öüîìó, âðàõîâóþ÷è ùî çåìåëüíèé
ñåðâ³òóò áóäå âñòàíîâëþâàòèñü äëÿ çàäî-
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âîëåííÿ ïîòðåá âèçíà÷åíî¿ îñîáè, âàæêî
íå ïîãîäèòèñÿ ç äóìêîþ Ð. ². Ìàðóñåíêà,
ÿêèé ââàæàº, ùî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìàº
íàëåæàòè îñîá³, ÿê³é íàëåæèòü ïðàâî-
ìî÷í³ñòü êîðèñòóâàííÿ ä³ëÿíêîþ, äëÿ
ÿêî¿ ïîòð³áåí ñåðâ³òóò, ³ êîòðà ôàêòè÷íî
öå êîðèñòóâàííÿ çä³éñíþº. Ó âèïàäêó,
êîëè çåìåëüíà ä³ëÿíêà, äëÿ îáñëóãîâó-
âàííÿ ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò, ïå-
ðåäàíà ³ çíàõîäèòüñÿ íà òèòóë³ ïîñò³éíî-
ãî êîðèñòóâàííÿ, îðåíäè, òî çàö³êàâëå-
íîþ ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó îñîáîþ,
î÷åâèäíî, º âîëîäàð â³äïîâ³äíîãî ïðàâà,
îñê³ëüêè ïðàâîìî÷í³ñòü êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ íàëåæèòü ñàìå
éîìó. Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ö³º¿
ïðàâîìî÷íîñò³ ïîçáàâëÿºòüñÿ íà ÷àñ ä³¿
çàçíà÷åíèõ ïðàâ [37];

5) ïàðèòåòíèìè àñïåêòàìè âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çà äîãîâîðîì
ìîæíà ââàæàòè óìîâè ïðî ïëàòí³ñòü òà
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ âñòà-
íîâëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, íàÿâ-
í³ñòü òà çì³ñò ÿêèõ ó äîãîâîð³ çäåá³ëüøî-
ãî çàëåæèòü â³ä âîë³ òà ïîçèö³¿ âëàñíèêà
àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ çåìåëüíèé
ñåðâ³òóò.

Àäæå ð³øåííÿ ñóäó, ÿêå áóäå áàçóâà-
òèñü íà ïîçîâíèõ âèìîãàõ îñîáè, çàö³-
êàâëåíî¿ ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó, ìîæå
âçàãàë³ íå âèçíà÷èòè ïëàòó çà âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó (êîëè îñîáà,
íà ä³ëÿíêó ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ ñåð-
â³òóò, çàïåðå÷óº â ö³ëîìó ïðîòè âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà/àáî íå çà-
ÿâëÿº óìîâ îïëàòè [38], àáî âñòàíîâèòè ¿¿
íà ð³âí³ ïðÿìèõ âèòðàò ñåðâ³òóòîäàâöÿ
ùîäî óòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
(îðåíäíà ïëàòà àáî çåìåëüíèé ïîäàòîê,
âèòðàòè íà óòðèìàííÿ ïðèáóäèíêîâî¿ òå-
ðèòîð³¿) â ÷àñòèí³ ò³º¿ ïëîù³, íà ÿêó
âñòàíîâëþºòüñÿ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò [39].

Ó ë³òåðàòóð³ âèñëîâëþºòüñÿ ïîçèö³ÿ,
ùî íåîáõ³äíî ðîçð³çíÿòè ïëàòó çà âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà ïëàòó
çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì,
ïðè öüîìó ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ çå-
ìåëüíèì ñåðâ³òóòîì ïîêðèâàº çáèòêè
ñåðâ³òóòîäàâöÿ, ñïðè÷èíåí³ ôàêòîì âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó [40]. Ç
íàøî¿ òî÷êè çîðó, çàçíà÷åíà ïîçèö³ÿ ìàº
ïðàâî íà ³ñíóâàííÿ, ïðîòå òàêèé ï³äõ³ä
íå âèïëèâàº áåçïîñåðåäíüî ³ç íîðì çàêî-
íîäàâñòâà.

Àíàë³ç íîðì ÷. 1 ñò. 98, ÷àñòèí 3 òà 4
ñò. 101 ÇÊ Óêðà¿íè äàº ï³äñòàâè ñòîðî-
íàì âèçíà÷èòè â äîãîâîð³ àáî îäíîðàçî-
âèé ïëàò³æ çà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó, àáî ðåãóëÿðíèé ïëàò³æ çà êî-
ðèñòóâàííÿ çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì, àáî
îáèäâà ïëàòåæ³ îäíî÷àñíî, à òàêîæ âðå-
ãóëþâàòè ïèòàííÿ â³äøêîäóâàííÿ çáèò-
ê³â íåçàëåæíî â³ä ïëàòè çà âñòàíîâëåííÿ
òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì.
Ó äàíîìó âèïàäêó âñå áóäå çàëåæàòè â³ä
äîìîâëåíîñò³ ñòîð³í, äëÿ äîñÿãíåííÿ
ÿêî¿ ñåðâ³òóòîäàâåöü ïîâèíåí ïàì’ÿòàòè,
ùî ó âèïàäêó íåäîñÿãíåííÿ çãîäè ùîäî
äàíèõ ïîçèö³é îñîáà, ÿêà çàö³êàâëåíà ó
âñòàíîâëåíí³ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ìîæå
çâåðíóòèñÿ äî ñóäó çàäëÿ éîãî âñòàíîâ-
ëåííÿ çà ñóäîâèì ð³øåííÿì; ó ñâîþ ÷åð-
ãó, ñåðâ³òóàð³é ïîâèíåí ïàì’ÿòàòè, ùî
÷àñ, âèòðà÷åíèé íà ñóäîâèé ïðîöåñ ùîäî
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ð³-
øåííÿì ñóäó íå êîìïåíñóºòüñÿ;

6) ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåí-
íÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òàêîæ º ðåçóëü-
òàòîì ïîøóêó îïòèìàëüíèõ óìîâ äëÿ
êîæíî¿ ³ç ñòîð³í. Âèçíà÷àþ÷è ñòðîê ä³¿
äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó, ñòîðîíè ìîæóòü ÿê óðàõîâóâà-
òè ïðè÷èíó âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó òà ïîòðåáè îñîáè, ÿêà âèìàãàº
éîãî âñòàíîâëåííÿ, òàê ³ áóòè âñòàíîâëå-
íèì íà ïåâíèé ñòðîê áåç âðàõóâàííÿ çà-
çíà÷åíèõ îñîáëèâîñòåé çà âîëåâèÿâëåííÿ
ñòîð³í, ùî º ìîæëèâèì ñàìå ïðè äîãî-
â³ðíîìó ñïîñîáó éîãî âñòàíîâëåííÿ.

Ïðè ñóäîâîìó ñïîñîá³ âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ñóä ìàº îáîâ’ÿçêîâî
âðàõîâóâàòè ìåòó âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó, ÿêîþ º çàäîâîëåííÿ ïî-
òðåá âëàñíèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ¿¿ âèêîðèñòàíí³ [41,
ï. 38].

Âèõîäÿ÷è ³ç çàçíà÷åíîãî, ³ñòîòíèìè
óìîâàìè äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåííÿ äî-
ãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ç íàøî¿
òî÷êè çîðó, º:

— ïðè÷èíà óêëàäàííÿ äîãîâîðó;
— âèä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;
— ³äåíòèô³êàö³éí³ îçíàêè ÷àñòèíè çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëþ-
ºòüñÿ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, à òàêîæ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóàð³ÿ;

— ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ñòîð³í äîãîâîðó
òà ïîðÿäîê êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèì ñåð-
â³òóòîì.
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Àíàë³ç çàçíà÷åíèõ íîðì çàêîíîäàâ-
ñòâà Óêðà¿íè äîçâîëÿº ñòâåðäæóâàòè, ùî
äîãîâ³ð ïðî ñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó çà ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ º:

— êîíñåíñóàëüíèì — íàáèðàº ÷èííî-
ñò³ ç ìîìåíòó äîñÿãíåííÿ ñòîðîíàìè äî-
ìîâëåíîñò³ ùîäî âñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãî-
âîðó òà íàëåæíîãî éîãî îôîðìëåííÿ
â³äïîâ³äíî äî âèìîã çàêîíîäàâñòâà; äîãî-
â³ð íàáóâàº ÷èííîñò³ íåçàëåæíî â³ä ôàê-
òó ïåðåäà÷³ ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà ñåðâ³òóòó. Ïðîòå
ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèíèêàº ó
ñåðâ³òóàð³ÿ ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ ïðàâà ñåðâ³òóòó â Äåðæàâíîìó ðå-
ºñòð³ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî;

— êàóçàëüíèì — óêëàäàºòüñÿ çàâæäè
çà íàÿâíîñò³ ïåâíî¿ ïðè÷èíè (ó çâ’ÿçêó ç
íåìîæëèâ³ñòþ ñåðâ³òóàð³ÿ ïîâíîö³ííî òà
åôåêòèâíî ðåàë³çîâóâàòè ïðàâî êîðèñòó-
âàííÿ íàëåæíîþ éîìó çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ç âèêî-
ðèñòàííÿì âñ³õ çàêîíîäàâ÷î íåçàáîðîíå-
íèõ ïðàâîâèõ ìîæëèâîñòåé àáî íåìîæ-
ëèâ³ñòþ çàäîâîëåííÿ ñåðâ³òóàð³ºì ³íøî¿
ïîòðåáè áåç âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ³íøîãî ñóá’ºêòà) ³ äëÿ äîñÿãíåí-
íÿ ïåâíî¿ ìåòè, ùî âèðàæåíà ó âèä³ âñòà-
íîâëåííÿ ñåðâ³òóòó;

— äâîñòîðîíí³ì — îñê³ëüêè äîãîâ³ð
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º
ï³äñòàâîþ äëÿ âèíèêíåííÿ ïðàâ òà îáî-
â’ÿçê³â ÿê äëÿ âëàñíèêà/êîðèñòóâà÷à çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îáòÿæåíî¿ ñåðâ³òóòîì,
òàê ³ äëÿ ñåðâ³òóàð³ÿ;

— îïëàòíèì àáî áåçîïëàòíèì. Äîãî-
â³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó áóäå áåçîïëàòíèì, ÿêùî: à) öå ïðÿìî
çàçíà÷åíî â äîãîâîð³; á) ïëàòà çà êîðèñ-
òóâàííÿ ïðàâîì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íå
âñòàíîâëåíà â äîãîâîð³; â) ÿêùî çàêîíîì
ïåðåäáà÷åíà áåçîïëàòíà îñíîâà ðåàë³çà-
ö³¿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Äîãîâ³ð
ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
áóäå îïëàòíèì, ÿêùî: à) öå ïðÿìî ïåðåä-
áà÷åíî â äîãîâîð³ ç âèçíà÷åííÿì ñóìè

ïëàòè çà âñòàíîâëåííÿ òà/àáî âèêîðèñ-
òàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; á) ÿêùî çà-
êîíîì íå ïåðåäáà÷åíà áåçîïëàòíà îñíîâà
ðåàë³çàö³¿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;

— ñòðîêîâèì àáî ïîñò³éíèì (áåç-
ñòðîêîâèì). Äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó áóäå ñòðîêîâèì,
ÿêùî ñòðîê éîãî ä³¿ îáìåæóºòüñÿ ÷àñîâè-
ìè ìåæàìè àáî îáóìîâëþºòüñÿ äîñÿãíåí-
íÿì ìåòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó. Äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó áóäå ïîñò³éíèì, ÿêùî
ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó íå âèçíà÷åíèé, à ïî-
òðåáà ñåðâ³òóàð³ÿ ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òîäàâöÿ íîñèòü ïîñò³é-
íèé õàðàêòåð, ÿêà íå ìîæå áóòè çàäî-
âîëåíà ïðîòÿãîì ïåâíîãî ÷àñó, ùî âè-
ïëèâàº ç ìåòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó;

— ïèñüìîâèì ïðîñòèì, òîáòî íå ïî-
òðåáóº íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ. Ïðîòå
çà áàæàííÿì ñòîð³í àáî ñòîðîíè ìîæå áó-
òè ïîñâ³ä÷åíèé íîòàð³àëüíî (íîòàð³àëü-
íå ïîñâ³ä÷åííÿ çàêîíîäàâñòâîì íå âèìà-
ãàºòüñÿ);

Îòæå, äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º
äîãîâ³ðíîþ ï³äñòàâîþ âñòàíîâëåííÿ ðå-
÷îâîãî ïðàâà — çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó,
òîáòî ôîðìàë³çîâàíèì âîëåâèÿâëåííÿì
âëàñíèêà/êîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò
(ñåðâ³òóòîäàâöÿ), òà âëàñíèêà/êîðèñ-
òóâà÷à ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ùîäî
îïëàòíîãî àáî áåçîïëàòíîãî, ñòðîêîâîãî
àáî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷àñòèíîþ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóòîäàâöÿ ç ïåâ-
íîþ ìåòîþ ó çâ’ÿçêó ç â³äñóòí³ñòþ ³í-
øèõ ìîæëèâîñòåé ó ñåðâ³òóàð³ÿ ïîâíî-
ö³ííî òà åôåêòèâíî ðåàë³çîâóâàòè ïðà-
âî êîðèñòóâàííÿ íàëåæíîþ éîìó çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì
ç âèêîðèñòàííÿì âñ³õ çàêîíîäàâ÷î íåçà-
áîðîíåíèõ ïðàâîâèõ ìîæëèâîñòåé àáî
íåìîæëèâ³ñòþ çàäîâîëåííÿ ñåðâ³òó-
àð³ºì ³íøî¿ ïîòðåáè áåç âèêîðèñòàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñåðâ³òóòîäàâöÿ.
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Ñòàðîñòåíêî Äèàíà. Äîãîâîð îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà: ïðàâîâûå
ïðèçíàêè è ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ.
Â ñòàòüå èññëåäóþòñÿ îñíîâîïîëàãàþùèå ïðèíöèïû, íà êîòîðûõ äîëæåí îñíîâûâàòüñÿ
è, îäíîâðåìåííî, êîòîðûå äîëæåí îòðàæàòü, äîãîâîð îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâè-
òóòà. Íà îñíîâàíèè àíàëèçà íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà è ñóäåáíîé ïðàêòèêè ñôîðìèðî-
âàíû ïðàâîâûå ïðèçíàêè è ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ äîãîâîðà îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî
ñåðâèòóòà. Ïðîâåäåííîå èññëåäîâàíèå ïîçâîëèëî ñðàâíèòü ñóäåáíûé è äîãîâîðíûé ñïî-
ñîá óñòàíîâëåíèÿ çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà è ñôîðìèðîâàòü âûâîä î òîì, ÷òî äîãîâîðíàÿ
ôîðìà óñòàíîâëåíèÿ çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà ÿâëÿåòñÿ ýôôåêòèâíûì ñïîñîáîì óäîâëåò-
âîðåíèÿ èíòåðåñîâ êàê ñåðâèòóàðèÿ, òàê è ñåðâèòóòîäàòåëÿ.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïîíÿòèå äîãîâîðà îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà, ïðàâîâûå
ïðèçíàêè äîãîâîðà îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà, ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ äîãî-
âîðà îá óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà.

Starostenko Diana. Agreement on establishment of land servitude: legal characters and
substantial terms.
The relevance of the subject of the article lays in the practice of the most frequent
establishment of land servitude through court decision. The reasons behind that are the very
legal nature of land servitude as proprietary right as well as the imperfection of legislation
which does not satisfy the substantial characters and features of agreement on establishment
of land servitude. Moreover the agreement on establishment of land servitude has not been
sufficiently studied from the scientific point of view. This often results in a situation when
the parties whishing to establish the land servitude may not clearly understand all the legal
opportunities and restrictions which consequently causes them to appeal to court for
establishment of land substitute. In turn the court decision does not always ensure the right
balance between the interests of servitude grantor and holder. That is why the aim of this
article is to promote the contractual way of establishing land servitude.
The subject of the study set forth in the article is the analysis of legal norm and law
enforcement practice for establishment of land servitude. The article covers the main legal
reasoning on which the agreement on establishment of servitude should be based and which
should be reflected therein.
The article defines the bottle-necks of land servitude relations and points out the ways of
their resolution based on the law enforcement practice and interpretations of provisions of
Ukrainian legislation.
The study allowed comparing the court and contractual ways of establishing land servitude
and to determine their respective advantages and disadvantages, to form the legal characters
and substantial terms of the agreement on establishment of a land servitude. The study
allowed the conclusion that the contractual way of establishment of land servitude is the most
efficient for satisfying the interests of both grantor and holder of servitude.
Key words: the concept of an agreement on establishment of servitude, legal aspects of the
agreement on establishment of servitude, the substantial terms of the agreement on the
establishment of a land servitude.
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