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ПРАВОВІ АСПЕКТИ ОПОДАТКУВАННЯ
ПОДАТКОМ НА ПРИБУТОК

ДОГОВОРІВ ПІДРЯДУ В БУДІВНИЦТВІ

Ó ñòàòò³ äîñë³äæóþòüñÿ òåîðåòè÷í³ òà ïðàêòè÷í³ àñïåêòè îïîäàòêóâàííÿ ïîäàò-
êîì íà ïðèáóòîê äîãîâîð³â ï³äðÿäó, ó òîìó ÷èñë³ êàï³òàëüíîãî ï³äðÿäó, íà áóä³âíèöòâî.
Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî, ãîñïîäàðñüêîãî òà ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà àâòîð âèçíà÷àº ïîçèòèâí³ íàñë³äêè âèêîðèñòàííÿ äîãîâîð³â ï³äðÿäó ó ïðîöåñ³ ïðî-
âåäåííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ó òîìó ÷èñë³ — â ÷àñòèí³ îïîäàòêóâàííÿ. Âèçíà÷àþòü-
ñÿ ïðèíöèïè îïîäàòêóâàííÿ, ùî ìàþòü áóòè ïîêëàäåí³ â îñíîâó îïîäàòêóâàííÿ
ïðèáóòêîâèì ïîäàòêîì ç þðèäè÷íèõ îñ³á ó ÷àñòèí³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Àíàë³çóþòü-
ñÿ ï³äõîäè Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè òà îñîáëèâîñò³ ¿õ çàñòîñóâàííÿ ïðè ñïðàâëÿí-
í³ ïîäàòêó íà ïðèáóòîê þðèäè÷íèõ îñ³á ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â ï³äðÿäó. Äîâîäèòüñÿ,
ùî íà ïîðÿäîê îáðàõóíêó òà ñïðàâëÿííÿ äàíîãî ïîäàòêó ³ñòîòíî âïëèâàþòü íîðìè ï³ä-
çàêîííèõ àêò³â ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà, ÿêèìè çàêð³ïëåíî ïðàâèëà âèçíà÷åííÿ ñîá³âàðòî-
ñò³ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò, âñòàíîâëåííÿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà, ñïëàòè àâàíñîâèõ ïëàòå-
æ³â, ïîðÿäêó îôîðìëåííÿ òà çäà÷³ â åêñïëóàòàö³þ òîùî.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: áóä³âíèöòâî, áóä³âåëüí³ ðîáîòè, äîãîâ³ð ï³äðÿäó, îïîäàòêóâàííÿ, ïîäà-
òîê íà ïðèáóòîê.

Â Óêðà¿í³, ïîðÿä ³ç êîìåðö³éíîþ òà
³íäèâ³äóàëüíîþ çàáóäîâîþ, òðèâàëèé ÷àñ
ðåàë³çóþòüñÿ äåðæàâí³ ïðîãðàìè, çàïðî-
âàäæåí³ äëÿ ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ
ãðîìàäÿí. Ó ìåæàõ ðåàë³çàö³¿ öèõ ïðî-
ãðàì ãðîìàäÿíàì, ÿê³ ïîòðåáóþòü ïîë³ï-
øåííÿ æèòëîâèõ óìîâ, íàäàºòüñÿ äåð-
æàâíà ï³äòðèìêà â ð³çíîìàí³òíèõ ôîð-
ìàõ. Çîêðåìà, ó ôîðì³ ï³ëüãîâîãî êðåäè-
òó, êîìïåíñàö³¿ â³äñîòêîâî¿ ñòàâêè ³ïî-
òå÷íîãî êðåäèòó àáî æ ÷àñòèíè âàðòîñò³
æèòëà. Ô³íàíñóâàííÿ ïðîãðàì çä³é-
ñíþºòüñÿ ÿê çà ðàõóíîê êîøò³â äåðæàâ-
íîãî ³ ì³ñöåâèõ áþäæåò³â, òàê ³ ³íøèõ,
íå çàáîðîíåíèõ çàêîíîäàâñòâîì äæåðåë,
ó òîìó ÷èñë³ âëàñíèõ êîøò³â ãðîìàäÿí.

Çä³éñíåííÿ òàêèõ ïðîãðàì ðåàë³çóºòüñÿ
³ç çàñòîñóâàííÿì ð³çíîìàí³òíèõ ôîðì äî-
ãîâîð³â, âèçíà÷åíèõ ÷èííèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì. Ïðè öüîìó ïðè çä³éñíåíí³ æèòëî-
âîãî áóä³âíèöòâà (ð³âíî ÿê é ³íøèõ éîãî
âèä³â, çîêðåìà ïðîìèñëîâîãî, òðàíñïîðò-
íîãî, êóëüòóðíî-ïîáóòîâîãî, ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî òîùî) àêòèâíî âèêîðèñòîâó-
þòüñÿ äîãîâîðè ï³äðÿäó. Âðàõîâóþ÷è ¿õ
çíà÷åííÿ äëÿ ãàëóç³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíî-
ñò³, þðèñòè ïðèä³ëÿþòü ÷èìàëî óâàãè äî-
ñë³äæåííþ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè äîãîâîð³â
ï³äðÿäó, ó òîìó ÷èñë³ é ó áóä³âíèöòâ³.
Îäíàê ïåðåâàæíà ê³ëüê³ñòü òàêèõ äî-
ñë³äæåíü ïðîâîäèòüñÿ â ìåæàõ öèâ³ëüíî-
ãî, ãîñïîäàðñüêîãî àáî æèòëîâîãî ïðàâà.
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Íàòîì³ñòü ç áîêó þðèäè÷íî¿ íàóêè ïðàê-
òè÷íî íå ïðèä³ëÿºòüñÿ óâàãè ïîäàòêîâèì
àñïåêòàì.

Çàñòîñóâàííÿ äîãîâîð³â ï³äðÿäó ó áó-
ä³âåëüí³é ãàëóç³ âèñâ³òëþâàëîñÿ ó ðîáî-
òàõ åêîíîì³ñò³â òà þðèñò³â, çîêðåìà
². Ë. Áðàóäå, Â. ². Âîñüêàëî, Ì. Ê. Ãàëÿí-
òè÷à, ß. Ñ. Êàðï’ÿêà, Þ. Ê. Òîëñòîãî,
². À. Òàí÷óêà, Ì. ß. ×åðíÿêà òà ³íøèõ.
Ðàçîì ³ç òèì, ùîäî ðîçêðèòòÿ îñîáëèâîñ-
òåé îïîäàòêóâàííÿ îïåðàö³é çà äîãîâîðà-
ìè ï³äðÿäó, òî ³ñíóº íåçíà÷íà ê³ëüê³ñòü
êîíñóëüòàö³é ô³ñêàëüíèõ îðãàí³â òà áóõ-
ãàëòåðñüêèõ ðîç’ÿñíåíü, íàòîì³ñòü ö³ ïè-
òàííÿ çàëèøàþòüñÿ ïåðåâàæíî ïîçà óâà-
ãîþ þðèñò³â. Õî÷à íà ïðàêòèö³ âèêî-
íàííÿ öèõ äîãîâîð³â ³ç ïîçèö³é îïîäàò-
êóâàííÿ âèêëèêàº ÷èìàëî ïðàêòè÷íèõ
ïèòàíü. Ñàìå ö³ ì³ðêóâàííÿ é îáóìîâèëè
îáðàííÿ â ÿêîñò³ ïðåäìåòà íàóêîâîãî ïî-
øóêó ñòàòò³ ðîçêðèòòÿ îñîáëèâîñòåé îïî-
äàòêóâàííÿ äîãîâîð³â ï³äðÿäó ó áóä³â-
íèöòâ³. Àêòèâí³ñòü âèêîðèñòàííÿ òàêèõ
äîãîâîð³â íà ïðàêòèö³ ñâ³ä÷èòü íà êî-
ðèñòü àêòóàëüíîñò³ äàíî¿ ïðîáëåìàòèêè
íå ëèøå â òåîðåòè÷íîìó, à é ó ïðàêòè÷-
íîìó ïëàí³.

Ðîçêðèâàþ÷è ô³íàíñîâ³ òà ïîäàòêîâ³
àñïåêòè áóä³âíèöòâà ïðè óêëàäàíí³ òà
âèêîíàíí³ äîãîâîð³â ï³äðÿäó, ñë³ä âèõî-
äèòè ç áàçîâèõ ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî òà
ãîñïîäàðñüêîãî çàêîíîäàâñòâà, ÿêèìè ðå-
ãóëþºòüñÿ öåé âèä äîãîâîð³â. Ïðàâîâ³ çà-
ñàäè ðåãóëþâàííÿ áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó
âèçíà÷àþòüñÿ ãëàâîþ 61 Öèâ³ëüíîãî êî-
äåêñó Óêðà¿íè «Ï³äðÿä» ç äåòàë³çàö³ºþ
îñîáëèâîñòåé, âèçíà÷åíèõ ïàðàãðàôîì 3
(ñòàòò³ 875—886) äàíî¿ ãëàâè â³ä 16 ñ³÷-
íÿ 2003 ð. ¹ 435—IV, ç³ çì³íàìè ³ äî-
ïîâíåííÿìè (äàë³ — ÖÊ Óêðà¿íè) [1].
Òàêîæ äî öèõ â³äíîñèí çàñòîñîâóþòüñÿ
ïîëîæåííÿ ãëàâè 33 «Êàï³òàëüíå áóä³â-
íèöòâî» Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿-
íè (çîêðåìà ñòàòåé 317—323) â³ä 16 ñ³÷-
íÿ 2003 ð. ¹ 436—IV, ç³ çì³íàìè ³
äîïîâíåííÿìè (äàë³ — ÃÊ Óêðà¿íè) [2].
Ñàìå ç óðàõóâàííÿì öèõ îñîáëèâîñòåé ³
ñë³ä ï³äõîäèòè äî ïèòàííÿ âèçíà÷åííÿ
îïîäàòêóâàííÿ îïåðàö³é, ì³í³ì³çàö³¿ ïî-
äàòêîâèõ ðèçèê³â, à òàêîæ ïðàâèëüíîãî
âèêëàäåííÿ çì³ñòó äîãîâîðó â ö³ëîìó.
Êð³ì òîãî, ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â äî-

ö³ëüíî âðàõîâóâàòè Çàãàëüí³ óìîâè
óêëàäåííÿ òà âèêîíàííÿ äîãîâîð³â ï³ä-
ðÿäó â êàï³òàëüíîìó áóä³âíèöòâ³ òà Ïðè-
ì³ðíèé äîãîâ³ð ï³äðÿäó â êàï³òàëüíîìó
áóä³âíèöòâ³.

ß. Ñ. Êàðï’ÿê òà Â. ². Âîñüêàëî, âè-
â÷àþ÷è ïðàêòèêó çàñòîñóâàííÿ äîãîâîð³â
ï³äðÿäó â æèòëîâîìó áóä³âíèöòâ³, ðîá-
ëÿòü âèñíîâîê ïðî ïîçèòèâí³ íàñë³äêè
âèêîðèñòàííÿ ¿õ äëÿ îáîõ ñòîð³í — ³ ï³ä-
ðÿäíèêà, ³ çàìîâíèêà. Íà ¿õ ïîãëÿä, âè-
êîðèñòàííÿ äàíîãî âèäó äîãîâîð³â «äàº
çìîãó çìåíøèòè ñîá³âàðò³ñòü ê³íöåâîãî
ïðîäóêòó — çáóäîâàíîãî æèòëà, óíèê-
íóâøè ïðè öüîìó ïîñåðåäíèöòâà. Õî÷à,
â îñòàòî÷íîìó ðåçóëüòàò³, ó çàìîâíèêà
ìîæóòü âèíèêíóòè ïåâí³ ïðàâîâ³ ïðîáëå-
ìè ùîäî îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
çáóäîâàíå æèòëî» [3, ñ. 164].

Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, çà äîãîâîðîì
ï³äðÿäó îäíà ñòîðîíà (ï³äðÿäíèê) çîáî-
â’ÿçóºòüñÿ íà ñâ³é ðèçèê âèêîíàòè ïåâíó
ðîáîòó çà çàâäàííÿì ³íøî¿ ñòîðîíè (çà-
ìîâíèêà), à çàìîâíèê çîáîâ’ÿçóºòüñÿ
ïðèéíÿòè òà îïëàòèòè âèêîíàíó ðîáîòó
(÷. 1 ñò. 837 ÖÊ Óêðà¿íè). Ùîäî áó-
ä³âåëüíî¿ ãàëóç³, òî â í³é ìîæóòü âèêî-
ðèñòîâóâàòè äâ³ ãðóïè äîãîâîð³â ï³äðÿäó:
íà âèêîíàííÿ ïðîåêòíèõ ³ ïîøóêîâèõ
(äîñë³äíèöüêèõ) ðîá³ò òà áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó. Ïåðøà ç öèõ ãðóï äîãîâîð³â
îõîïëþº: äîãîâîðè íà âèêîíàííÿ ïåðåä-
ïðîåêòíèõ ðîá³ò, ïðîåêòíèõ ðîá³ò, íà âè-
êîíàííÿ îêðåìèõ ñòàä³é òà ðîçä³ë³â ïðî-
åêòó, íà âèêîíàííÿ ãåîëîã³÷íèõ, ãåîäå-
çè÷íèõ òà ³íøèõ ðîá³ò, íåîáõ³äíèõ äëÿ
êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà, ùî â³äïîâ³äà-
þòü îçíàêàì çàçíà÷åíîãî äîãîâîðó. ¯õ
ïðèðîäà âèçíà÷àºòüñÿ, çîêðåìà, ïàðàãðà-
ôîì 4 ãëàâè 61 ÖÊ Óêðà¿íè «Ï³äðÿä íà
ïðîåêòí³ òà ïîøóêîâ³ ðîáîòè».

Ùî ñòîñóºòüñÿ äîãîâîðó áóä³âåëüíîãî
ï³äðÿäó, òî çã³äíî ç íèì ï³äðÿäíèê çî-
áîâ’ÿçóºòüñÿ çáóäóâàòè ³ çäàòè ó âñòàíîâ-
ëåíèé ñòðîê îá’ºêò àáî âèêîíàòè ³íø³ áó-
ä³âåëüí³ ðîáîòè â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî-
êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿, à çàìîâíèê
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ íàäàòè ï³äðÿäíèêîâ³ áó-
ä³âåëüíèé ìàéäàí÷èê (ôðîíò ðîá³ò), ïå-
ðåäàòè çàòâåðäæåíó ïðîåêòíî-êîøòîðèñ-
íó äîêóìåíòàö³þ, ÿêùî öåé îáîâ’ÿçîê íå
ïîêëàäàºòüñÿ íà ï³äðÿäíèêà, ïðèéíÿòè
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îá’ºêò àáî çàê³í÷åí³ áóä³âåëüí³ ðîáîòè òà
îïëàòèòè ¿õ (÷. 1 ñò. 875 ÖÊ Óêðà¿íè).
×àñòèíîþ 2 ö³º¿ æ ñòàòò³ ïåðåäáà÷àºòüñÿ
ìîæëèâ³ñòü óêëàäàííÿ äîãîâîðó áó-
ä³âåëüíîãî ï³äðÿäó íà ïðîâåäåííÿ íîâîãî
áóä³âíèöòâà, êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó, ðå-
êîíñòðóêö³¿ (òåõí³÷íîãî ïåðåîñíàùåííÿ)
ï³äïðèºìñòâ, áóä³âåëü (çîêðåìà æèòëî-
âèõ áóäèíê³â), ñïîðóä, âèêîíàííÿ ìîí-
òàæíèõ, ïóñêîíàëàãîäæóâàëüíèõ òà ³í-
øèõ ðîá³ò, íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàíèõ ³ç
ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ îá’ºêòà.

Íå òîðêàþ÷èñü ó äàí³é ïóáë³êàö³¿
îñîáëèëåì îôîðìëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³,
çóïèíèìîñÿ áåçïîñåðåäíüî íà âèçíà÷åíí³
îñîáëèâîñòåé îïîäàòêóâàííÿ îïåðàö³é çà
äîãîâîðàìè áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó. É ï³-
ä³éäåìî äî öüîãî ïèòàííÿ ÷åðåç ïðèçìó
ðîçóì³ííÿ îïîäàòêóâàííÿ ÿê ñèñòåìè,
çàñíîâàíî¿ íà ïåâíèõ ïðèíöèïàõ, âèçíà-
íèõ ñóñï³ëüñòâîì. Öå ñòîñóºòüñÿ ÿê ñïðà-
âåäëèâîñò³, ð³âíîì³ðíîñò³, òàê ³ âèçíà-
÷åííÿ ïîäàòêîâîãî òèñêó â ö³ëîìó. Àäæå
ð³âåíü òàêîãî òèñêó, çàêð³ïëåíèé çàêî-
íîäàâ÷î, íàïðÿìó âïëèâàº íà ïðèâàáëè-
â³ñòü çä³éñíåííÿ áóä³âíèöòâà, íà ñîá³âàð-
ò³ñòü áóä³âåëüíèõ ðîá³ò òà ïðèáóòêîâ³ñòü
ä³ÿëüíîñò³ äëÿ ³íâåñòîð³â òà çàáóäîâíè-
ê³â, òàêîæ — íà äîñòóïí³ñòü æèòëà äëÿ
ãðîìàäÿí, ÿêùî ãîâîðèòè ïðî ñôåðó
æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà, íà ñîá³âàðò³ñòü
ñîö³àëüíîãî æèòëà, íà åôåêòèâí³ñòü ðå-
àë³çàö³¿ æèòëîâèõ ïðîãðàì, âðàõîâóþ÷è
îáìåæåí³ áþäæåòí³ ðåñóðñè.

Â³äòàê ö³ëêîì ìîæíà ïîãîäèòèñÿ ç
äóìêîþ Ì. Ï. Êó÷åðÿâåíêà, ÿêèé çàóâà-
æóº, ùî «ïåâí³ ï³äõîäè, ùî îáìåæóþòü
ïîòîêîâèé òèñê, âèêîðèñòîâóþòüñÿ ïðè
ââåäåíí³ ïîäàòêîâèõ ñòàâîê, ñï³ââ³äíå-
ñåíí³ ¿õ ð³âí³â ³ âèðîáëåíí³ îïòèìàëüíèõ
ìåõàí³çì³â ñïîëó÷åííÿ ð³çíèõ âèä³â ïî-
äàòê³â ³ çáîð³â» [4, ñ. 491]. Íà öèõ æå ïî-
çèö³ÿõ ñòîÿòü é ³íø³ ïðåäñòàâíèêè
ô³íàíñîâîãî ïðàâà, çîêðåìà Ä. Î. Ãåò-
ìàíöåâ, Ë. Ì. Êàñüÿíåíêî, Î. Ï. Îðëþê,
Í. Þ. Ïðèøâà òà ³íø³. Àíàëîã³÷í³ âè-
ñíîâêè âèïëèâàþòü, ôàêòè÷íî, ³ ç ºâðî-
ïåéñüêî¿ ïðàêòèêè. Òàê, ªâðîïåéñüêèé
ñóä ç ïðàâ ëþäèíè âèçíà÷èâ, ùî äåðæà-
âà, âñòàíîâëþþ÷è ïîäàòêè, íå ïîâèííà
ïîêëàäàòè íà ïëàòíèêà «îñîáëèâèé ³
íàäì³ðíèé òÿãàð» («Ãàçóñ Äîñüºð óíä

Ôîðäåòåêí³ê ÃìáÕ ïðîòè Í³äåðëàíä³â»)
òà äåðæàâà ìàº ïðàâî ïðèéìàòè òàê³ ô³ñ-
êàëüí³ çàêîíè, ÿê³ âîíà ââàæàº áàæàíè-
ìè çà óìîâè, ùî çàñòîñîâóâàí³ ó ö³é ñôå-
ð³ çàõîäè íå ïåðåõîäÿòü ó ñôåðó äîâ³ëü-
íî¿ êîíô³ñêàö³¿ («Ðîøêà ïðîòè Ðîñ³¿»)
[5]. Ñàìå òàê³ ï³äõîäè äàþòü ï³äñòàâè ôà-
õ³âöÿì ³ç ô³íàíñîâîãî ïðàâà ðîáèòè âè-
ñíîâîê ïðî òå, ùî ä³ÿëüí³ñòü ³ç âäîñêîíà-
ëåííÿ ïîäàòêîâî¿ ñèñòåìè òà ïîäàòêîâîãî
çàêîíîäàâñòâà ìàº çä³éñíþâàòèñÿ ç óðà-
õóâàííÿì íå ëèøå â³ò÷èçíÿíèõ òðàäèö³é
òà ïîëîæåíü Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, à é
âèçíà÷åíèõ ªÑÏË çàñàä [6, ñ. 131].

Çàçíà÷åí³ ì³ðêóâàííÿ ëîã³÷íî çàñòîñî-
âóâàòè äî áóäü-ÿêèõ ñôåð ãîñïîäàðñüêî¿
ä³ÿëüíîñò³ (ó êîíòåêñò³ âèçíà÷åííÿ çàñàä
îïîäàòêóâàííÿ), ó òîìó ÷èñë³ é äî ä³ÿëü-
íîñò³ ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà, íåçàëåæíî â³ä ¿¿
âèä³â. ßê îñíîâí³ ïîäàòêè, ùîäî ÿêèõ âè-
íèêàº çíà÷íà ê³ëüê³ñòü ïðîáëåì òåîðåòè÷-
íîãî òà ïðàêòè÷íîãî õàðàêòåðó, âèñòóïà-
þòü ïîäàòîê íà ïðèáóòîê òà ïîäàòîê íà
äîäàíó âàðò³ñòü. Ïðè öüîìó, âðàõîâóþ÷è
çíà÷íèé îáñÿã ä³ÿëüíîñò³, ñòîñîâíî ÿêî¿
ìîæóòü óêëàäàòèñÿ äîãîâîðè ï³äðÿäó, òà
îáìåæåíèé îáñÿã ñòàòò³, äîö³ëüíî çóïèíè-
òèñÿ íà äåê³ëüêîõ âèäàõ ï³äðÿäíèõ ðîá³ò.
Ó ïåðøó ÷åðãó éäåòüñÿ ïðî áóä³âåëüíèé
ï³äðÿä, ùî çä³éñíþºòüñÿ çà äîâãîñòðîêî-
âèì äîãîâîðîì, ÿêèé óêëàäàºòüñÿ ì³æ çà-
ìîâíèêîì áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî êîì-
ïëåêñó òà ï³äðÿäíèêîì ó ÷àñòèí³ âèçíà-
÷åííÿ ïîäàòêó íà ïðèáóòîê.

Áåçïîñåðåäíüî ï³äðÿäí³ â³äíîñèíè ó
êàï³òàëüíîìó áóä³âíèöòâ³, ÿê âæå çãàäó-
âàëîñÿ âèùå, ðåãóëþþòüñÿ ñò. 317 ÃÊ
Óêðà¿íè. Çà äîãîâîðîì ï³äðÿäó íà êà-
ï³òàëüíå áóä³âíèöòâî îäíà ñòîðîíà (ï³ä-
ðÿäíèê) çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ñâî¿ìè ñèëàìè ³
çàñîáàìè íà çàìîâëåííÿ äðóãî¿ ñòîðîíè
(çàìîâíèêà) ïîáóäóâàòè ³ çäàòè çàìîâíè-
êîâ³ ó âñòàíîâëåíèé ñòðîê âèçíà÷åíèé
äîãîâîðîì îá’ºêò â³äïîâ³äíî äî ïðîåêòíî-
êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿ àáî âèêîíàòè
çóìîâëåí³ äîãîâîðîì áóä³âåëüí³ òà ³íø³
ðîáîòè, à çàìîâíèê çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðå-
äàòè ï³äðÿäíèêó çàòâåðäæåíó ïðîåêòíî-
êîøòîðèñíó äîêóìåíòàö³þ, íàäàòè éîìó
áóä³âåëüíèé ìàéäàí÷èê, ïðèéíÿòè çà-
ê³í÷åí³ áóä³âíèöòâîì îá’ºêòè ³ îïëàòèòè
¿õ (ï. 1 ñò. 318 ÃÊ Óêðà¿íè) [2].
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Äîãîâ³ð êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà ìî-
æå ïåðåäáà÷àòè çàëó÷åííÿ â ÿêîñò³ ï³ä-
ðÿäíèê³â äåê³ëüêîõ îñ³á, ó òîìó ÷èñë³ íà
óìîâàõ ñóáï³äðÿäó, ÿêèõ çàëó÷àº ãåíå-
ðàëüíèé ï³äðÿäíèê (ñò. 319 ÃÊ Óêðà¿íè).
Ïðè öüîìó ñóáï³äðÿäíèé äîãîâ³ð, ÿê ³ îñ-
íîâíèé äîãîâ³ð, º äîãîâîðîì ï³äðÿäíîãî
òèïó. Éîãî ïðàâîâà ðåãëàìåíòàö³ÿ çä³é-
ñíþºòüñÿ íå ò³ëüêè ãëàâîþ 33 ÃÊ Óêðà¿-
íè òà Çàãàëüíèìè óìîâàìè óêëàäàííÿ òà
âèêîíàííÿ äîãîâîð³â ï³äðÿäó â êàï³òàëü-
íîìó áóä³âíèöòâ³, çàòâåðäæåíèìè ïîñòà-
íîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä
01.08.2005 ð. ¹ 668 [7], à é çàãàëüíèìè
íîðìàìè ÖÊ ïðî ïðàâî÷èí, öèâ³ëü-
íî-ïðàâîâèé äîãîâ³ð, ïðî ï³äðÿä.

Ùîäî ñïëàòè ïîäàòêó íà ïðèáóòîê, òî
â³äïîâ³äíî äî ïï. 134.1.1 ï. 134.1 ñò. 134
ðîçä³ëó I²² Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè
â³ä 2 ãðóäíÿ 2010 ð. ¹ 2755-VI, ç³ çì³íà-
ìè òà äîïîâíåííÿìè (äàë³ — ÏÊ Óêðà¿-
íè) [8], îá’ºêòîì îïîäàòêóâàííÿ ïîäàò-
êîì íà ïðèáóòîê º ïðèáóòîê ³ç äæåðåëîì
ïîõîäæåííÿ ç Óêðà¿íè òà çà ¿¿ ìåæàìè,
ÿêèé âèçíà÷àºòüñÿ øëÿõîì êîðèãóâàííÿ
(çá³ëüøåííÿ àáî çìåíøåííÿ) ô³íàíñîâîãî
ðåçóëüòàòó äî îïîäàòêóâàííÿ (ïðèáóòêó
àáî çáèòêó), âèçíà÷åíîãî ó ô³íàíñîâ³é
çâ³òíîñò³ ï³äïðèºìñòâà â³äïîâ³äíî äî íà-
ö³îíàëüíèõ ïîëîæåíü (ñòàíäàðò³â) áóõ-
ãàëòåðñüêîãî îáë³êó àáî ì³æíàðîäíèõ
ñòàíäàðò³â ô³íàíñîâî¿ çâ³òíîñò³, íà ð³ç-
íèö³, ÿê³ âèíèêàþòü â³äïîâ³äíî äî ïîëî-
æåíü öüîãî ðîçä³ëó. Ó ïîäàòêîâîìó îáë³-
êó äîõîäè â³ä íàäàííÿ ïîñëóã (âèêîíàí-
íÿ ðîá³ò) âèçíàþòüñÿ äîõîäàìè îïåðàö³é-
íî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà ï³äñòàâ³ ï. 135.4.1 ÏÊ
Óêðà¿íè. Ï³äïðèºìñòâî, ùî âèêîíóº ðî-
áîòè (íàäàº ïîñëóãè), âèçíà÷àº äîõîäè çà
ìåòîäîì íàðàõóâàííÿ, òîáòî âèðó÷êó,
â³ä ðåàë³çàö³¿ ðîá³ò, ïîñëóã â³äîáðàæàº ó
ïîäàòêîâîìó îáë³êó â ìîìåíò ñêëàäàííÿ
àêòà ÷è ³íøîãî äîêóìåíòà, îôîðìëåíîãî
â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà,
ÿêèé ï³äòâåðäæóº âèêîíàííÿ ðîá³ò àáî
íàäàííÿ ïîñëóã.

Âèòðàòè, ïîíåñåí³ ï³äïðèºìñòâîì ç
ìåòîþ íàäàííÿ ïîñëóã (âèêîíàííÿ ðî-
á³ò), â³äîáðàæàþòü ÿê ñîá³âàðò³ñòü ðîá³ò,
ïîñëóã íà ï³äñòàâ³ ïï. 138.1.1 ÏÊ Óêðà¿-
íè. Çà ïðàâèëàìè ï. 138.4 ÏÊ Óêðà¿íè,

âèòðàòè, ùî ôîðìóþòü ñîá³âàðò³ñòü ðå-
àë³çîâàíèõ òîâàð³â, âèêîíàíèõ ðîá³ò,
íàäàíèõ ïîñëóã, âèçíàþòü âèòðàòàìè òî-
ãî çâ³òíîãî ïåð³îäó, â ÿêîìó âèçíàíî äî-
õîäè â³ä ðåàë³çàö³¿ òàêèõ òîâàð³â, âèêî-
íàíèõ ðîá³ò, íàäàíèõ ïîñëóã (êð³ì
íåðîçïîä³ëüíèõ ïîñò³éíèõ çàãàëüíîâè-
ðîáíè÷èõ âèòðàò, ÿê³ âêëþ÷àþòüñÿ äî
ñêëàäó ñîá³âàðòîñò³ ðåàë³çîâàíî¿ ïðîäóê-
ö³¿ â ïåð³îä³ ¿õ âèíèêíåííÿ). Ï³äêðåñëè-
ìî, ùî çàêð³ïëåíèé çàêîíîäàâñòâîì ï³ä-
õ³ä ìàº çàáåçïå÷óâàòè ðåàë³çàö³þ
ïðèíöèï³â îïîäàòêóâàííÿ, çãàäóâàíèõ
âèùå.

Â³äïîâ³äíî, îá’ºêòîì îïîäàòêóâàííÿ
ïîäàòêîì íà ïðèáóòîê º ïðèáóòîê, âèçíà-
÷åíèé â³äïîâ³äíî äî íàö³îíàëüíèõ ïîëî-
æåíü (ñòàíäàðò³â) áóõãàëòåðñüêîãî îáë³-
êó. Ìåòîäîëîã³÷í³ çàñàäè ôîðìóâàííÿ
ï³äðÿäíèêàìè ó áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó
³íôîðìàö³¿ ïðî äîõîäè òà âèòðàòè, ïîâ’ÿ-
çàí³ ç âèêîíàííÿì áóä³âåëüíèõ êîíòðàê-
ò³â, òà ¿¿ ðîçêðèòòÿ ó ô³íàíñîâ³é çâ³òíî-
ñò³ âèçíà÷àº Ïîëîæåííÿ (ñòàíäàðò)
áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó 18 «Áóä³âåëüí³
êîíòðàêòè», çàòâåðäæåíå íàêàçîì Ì³í³ñ-
òåðñòâà ô³íàíñ³â Óêðà¿íè â³ä 28 êâ³òíÿ
2001 ð. ¹ 205, ³ç çì³íàìè ³ äîïîâíåííÿ-
ìè. Ïîðÿä ç³ öèì, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
ï. 187.9 ñò. 187 ðîçä³ëó V ÏÊ Óêðà¿íè
âñòàíîâëåíî ïîíÿòòÿ «äîâãîñòðîêîâèé
äîãîâ³ð (êîíòðàêò)». Çàçíà÷åíå ïîíÿòòÿ
ïåðåäáà÷åíî äëÿ ö³ëåé âèçíà÷åííÿ äàòè
âèíèêíåííÿ ïîäàòêîâèõ çîáîâ’ÿçàíü ç
ïîäàòêó íà äîäàíó âàðò³ñòü.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 843 ÖÊ Óêðà¿íè ó
äîãîâîð³ ï³äðÿäó ìàº áóòè âèçíà÷åíî
ö³íó ðîáîòè (ÿêà âêëþ÷àº â³äøêîäóâàí-
íÿ âèòðàò ï³äðÿäíèêà òà ïëàòó çà âèêî-
íàíó íèì ðîáîòó) àáî ñïîñîáè âèçíà÷åí-
íÿ òàêî¿ ö³íè. Ó ñâîþ ÷åðãó ñò. 321 ÃÊ
Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî âàðò³ñòü ðîá³ò
çà äîãîâîðîì ï³äðÿäó ïåðåäáà÷àº êîìïåí-
ñàö³þ âèòðàò ï³äðÿäíèêó òà íàëåæíó
éîìó âèíàãîðîäó. Îòæå, ö³íà â ï³äðÿä-
íèõ äîãîâîðàõ, ùî óêëàäàþòüñÿ íà ï³ä-
ñòàâ³ òåíäåðà àáî êîíêóðñó, âèçíà÷àºòüñÿ
â³äïîâ³äíî äî öèõ óìîâ.

Ïðè öüîìó ö³íà ðîáîòè ñêëàäàºòüñÿ
ç äâîõ ïîêàçíèê³â. Ïåðøèé — âèòðàòè
ï³äðÿäíèêà, à äðóãèé — ïëàòà çà âèêîíà-
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íó íèì ðîáîòó. Äî âèòðàò ï³äðÿäíèêà
â³äíîñÿòüñÿ âàðò³ñòü ìàòåð³àëó, óñòàòêó-
âàííÿ òà ³íøèõ çàñîá³â, îïëàòà ñóáï³ä-
ðÿäíèêàì òà âëàñíèì ðîá³òíèêàì. Äðó-
ãèé ïîêàçíèê — öå áåçïîñåðåäíÿ âèíà-
ãîðîäà ï³äðÿäíèêà çà ðåçóëüòàò âèêîíà-
íî¿ ðîáîòè. Íà ïðàêòèö³ ñòîðîíè ó äîãî-
âîð³ âêàçóþòü çàãàëüíó ñóìó, áåç âèçíà-
÷åííÿ ÷àñòîê âèòðàò òà âèíàãîðîäè.
Ïðîòå òàêå âèä³ëåííÿ ìîæëèâå ó âèïàä-
êó âèíèêíåííÿ ñïîðó ç ïðèâîäó äîñòðî-
êîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó, çì³íè éîãî
óìîâ àáî ç ïðèâîäó ä³éñíî¿ âàðòîñò³ âè-
òðàò ³ â³äïîâ³äíîãî çìåíøåííÿ ö³íè ðîáî-
òè [9]. Ñòîðîíè ìîæóòü çì³íèòè ö³íó äî-
ãîâîðó: ïî-ïåðøå, çà äîáðîâ³ëüíèì ïîãî-
äæåííÿì; à ïî-äðóãå, ó ðàç³ ³ñòîòíîãî
çðîñòàííÿ ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó âàð-
òîñò³ ìàòåð³àëó, óñòàòêóâàííÿ, ÿê³ ìàëè
áóòè íàäàí³ ï³äðÿäíèêîì, à òàêîæ âàðòî-
ñò³ ïîñëóã; çà íàÿâíîñò³ îùàäëèâîñò³ ï³ä-
ðÿäíèêà ç äîòðèìàííÿì âèìîã ùîäî çáå-
ðåæåííÿ ÿêîñò³ ðîá³ò; ó âèïàäêó â³ä-
ñòóïó ï³äðÿäíèêà â³ä óìîâ äîãîâîðó.

Ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà âèòðàòè íà ñïîðó-
äæåííÿ îá’ºêòà â³äîáðàæàþòüñÿ ó ïåâ-
íèõ äîêóìåíòàõ. Ïðèì³ðí³ ôîðìè ïåð-
âèííèõ äîêóìåíò³â ç îáë³êó â áóä³â-
íèöòâ³ çàòâåðäæóâàëèñÿ íåîäíîðàçîâî,
çîêðåìà ó 2002 ð., ó 2009 ð. (íàêàçîì
Ì³íðåã³îíáóäó Óêðà¿íè â³ä 04.12.2009 ð.
¹ 554), ³ âêëþ÷àëè: ¹ÊÁ-2â «Àêò ïðèé-
ìàííÿ âèêîíàíèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò»;
¹ ÊÁ-3 «Äîâ³äêà ïðî âàðò³ñòü âèêîíà-
íèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò òà âèòðàòè»; ¹ 1
«Çâ³ò ïðî âèêîíàííÿ ðîá³ò çà êîíòðàêòîì
íà îá’ºêò áóä³âíèöòâà çà ïåð³îä (ì³ñÿöü/
ð³ê)», ¹ 2 «Ï³äñóìêîâèé çâ³ò ïðî âàð-
ò³ñòü âèêîíàíèõ ðîá³ò çà êîíòðàêòîì íà
îá’ºêò³ áóä³âíèöòâà»; ¹ 3 «Àêò çäàâàí-
íÿ-ïðèéìàííÿ âèêîíàíèõ áóä³âåëüíèõ
ðîá³ò». Ç 19 âåðåñíÿ 2011 ð. âîíè ñòàëè
ïðèì³ðíèìè òà çàëèøèëèñÿ ñêëàäîâîþ
÷àñòèíîþ Ïðàâèë âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³
áóä³âíèöòâà (ÄÁÍ Ä.1.1-1-2000). Îäíàê
â³äïîâ³äíî äî íàêàçó Ì³íðåã³îíó Óêðà¿-
íè â³ä 20.01.2014 ð. ¹ 16 âîíè âòðàòèëè
÷èíí³ñòü [10]. Öå áóëî âèêëèêàíî òèì,
ùî ç 1 ñ³÷íÿ 2014 ð. â Óêðà¿í³ áóëè ââå-
äåí³ â ä³þ íàö³îíàëüí³ ñòàíäàðòè Óêðà¿-
íè (ÄÑÒÓ) ³ç ö³íîóòâîðåííÿ â áóä³âíèö-

òâ³, çîêðåìà ÄÑÒÓ ÁÄ.1.1-1:2013 «Ïðà-
âèëà âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ áóä³â-
íèöòâà» [11]. Äîäàòêàìè íàö³îíàëüíèõ
ñòàíäàðò³â, çîêðåìà Ò—Ö, ïåðåäáà÷åí³
ïðèì³ðí³ ôîðìè ïåðâèííèõ äîêóìåíò³â ç
îáë³êó â áóä³âíèöòâ³, ÿê³ ïî÷àëè âèêîðè-
ñòîâóâàòèñÿ ç 1 ñ³÷íÿ 2014 ð. ï³ä ÷àñ ïðî-
âåäåííÿ âçàºìîðîçðàõóíê³â çà îáñÿãè âè-
êîíàíèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò. Â³äïîâ³äíî,
ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî ââåäåííÿ íà-
ö³îíàëüíèõ ñòàíäàðò³â, õî÷à é íå íàïðÿ-
ìó, àëå âïëèíóëî íà ñïðàâëÿííÿ ïîäàòêó
íà ïðèáóòîê ïðè áóä³âíèöòâ³.

Ôàêòè÷íî, ñòîðîíè äîãîâîðó áóä³âåëü-
íîãî ï³äðÿäó ìîæóòü ñàìîñò³éíî âèð³øó-
âàòè, ÿê³ ñàìå ôîðìè àêò³â ïðèéìàííÿ
âèêîíàíèõ ðîá³ò çàñòîñîâóâàòè ç äîòðè-
ìàííÿì âèìîã ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî áóõãàëòåðñüêèé îáë³ê». Òàêà ïîçè-
ö³ÿ íå ñóïåðå÷èòü ïðèïèñàì ï. 138.2 ÏÊ
Óêðà¿íè. Ç óðàõóâàííÿì ï. 187.1 ÏÊ
Óêðà¿íè, çà îïåðàö³ÿìè ç âèêîíàííÿ ï³ä-
ðÿäíèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ñóá’ºêòè ï³ä-
ïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ìîæóòü çàñòî-
ñîâóâàòè êàñîâèé ìåòîä ïîäàòêîâîãî
îáë³êó â³äïîâ³äíî äî ïï. 14.1.266 ÏÊ
Óêðà¿íè. Â³äïîâ³äíî, ïëàòíèê ïîäàòêó,
ÿêèé âèêîíóº ï³äðÿäí³ áóä³âåëüí³ ðîáî-
òè, ìîæå îáðàòè çà âëàñíèì áàæàííÿì
ïîðÿäîê âåäåííÿ ïîäàòêîâîãî îáë³êó çà
êàñîâèì ìåòîäîì. Òàêî¿ ïîçèö³¿ ïðèòðè-
ìóþòüñÿ é ô³ñêàëüí³ îðãàíè.

Îêðåìî ñë³ä àêöåíòóâàòè óâàãó íà ñè-
òóàö³¿, êîëè çàëó÷àþòüñÿ áþäæåòí³ ðå-
ñóðñè. Òàê, ïðè îòðèìàíí³ áþäæåòíèõ
êîøò³â ïëàòíèê ïîäàòêó ìàº êåðóâàòèñÿ
ï. 187.7 ÏÊ Óêðà¿íè, â ÿêîìó çàêð³ïëå-
íî, ùî äàòîþ âèíèêíåííÿ ïîäàòêîâèõ çî-
áîâ’ÿçàíü ó ðàç³ ïîñòà÷àííÿ òîâàð³â/ïî-
ñëóã ç îïëàòîþ çà ðàõóíîê áþäæåòíèõ
êîøò³â º äàòà çàðàõóâàííÿ òàêèõ êîøò³â
íà áàíê³âñüêèé ðàõóíîê ïëàòíèêà ïîäàò-
êó àáî äàòà îòðèìàííÿ â³äïîâ³äíî¿ êîì-
ïåíñàö³¿ ó áóäü-ÿê³é ³íø³é ôîðì³, âêëþ-
÷àþ÷è çìåíøåííÿ çàáîðãîâàíîñò³ òàêîãî
ïëàòíèêà ïîäàòêó çà éîãî çîáîâ’ÿçàííÿ-
ìè ïåðåä áþäæåòîì. Òîáòî, âðàõîâóþ÷è,
ùî ï. 187.7 ÏÊ Óêðà¿íè âèçíà÷åíî îñîá-
ëèâèé ïîðÿäîê âèíèêíåííÿ ïîäàòêîâèõ
çîáîâ’ÿçàíü ó ðàç³ ïîñòà÷àííÿ òîâàð³â/
ïîñëóã ç îïëàòîþ çà ðàõóíîê áþäæåòíèõ
êîøò³â, à íå âñòàíîâëåíî, ùî íà çàçíà÷å-
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í³ îïåðàö³¿ ïîøèðþºòüñÿ êàñîâèé ìåòîä,
äàòà âèíèêíåííÿ ïðàâà íà ïîäàòêîâèé
êðåäèò ïðè çä³éñíåíí³ îïåðàö³é ç ïîñòà-
÷àííÿ òîâàð³â/ïîñëóã ç îïëàòîþ çà ðàõó-
íîê áþäæåòíèõ êîøò³â âèçíà÷àºòüñÿ ó
çàãàëüíîâñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó çà ïðà-
âèëîì ïåðøî¿ ïîä³¿ â³äïîâ³äíî äî
ï. 198.2 ÏÊ Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó ââà-
æàºòüñÿ, ùî çàñòîñîâóâàòè êàñîâèé ìå-
òîä ïîäàòêîâîãî îáë³êó çà îïåðàö³ÿìè ç
âèêîíàííÿ ï³äðÿäíèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò
ìàþòü ïðàâî ñóá’ºêòè ï³äïðèºìíèöüêî¿
ä³ÿëüíîñò³, ÿê³ áåçïîñåðåäíüî óêëàäàþòü
äîãîâîðè áóä³âåëüíîãî ï³äðÿäó ³ç çàìîâ-
íèêîì [12].

Âàðò³ñòü ðîá³ò çà äîãîâîðîì ï³äðÿäó
ìîæå âèçíà÷àòèñÿ ñêëàäàííÿì ïðèáëèç-
íîãî àáî òâåðäîãî êîøòîðèñó. Âðàõîâóþ-
÷è, ùî êîøòîðèñ º äîêóìåíòîì, â ÿêîìó
çàçíà÷àºòüñÿ ïîñòàòåéíèé ïåðåë³ê âèò-
ðàò íà âèêîíàííÿ ðîá³ò ³ ÿêèé º äîäàò-
êîì äî äîãîâîðó ï³äðÿäó, â³í ìàº ðîçãëÿ-
äàòèñÿ ÿê íåâ³ä’ºìíà ÷àñòèíà äîãîâîðó.
Äëÿ äîãîâîð³â ï³äðÿäó â áóä³âåëüí³é ñôå-
ð³ êîøòîðèñ ñêëàäàºòüñÿ â îáîâ’ÿçêîâî-
ìó ïîðÿäêó (ñò. 877 ÖÊ Óêðà¿íè). Àäæå
ñàìå êîøòîðèñ äîçâîëÿº âèçíà÷èòè íå
ëèøå ðîçì³ð ö³íè, à é ¿¿ ñêëàäîâ³ åëåìåí-
òè. ßê ïðàâèëî, êîøòîðèñ áóä³âåëüíèõ
ðîá³ò ñêëàäàº ï³äðÿäíèê, îñê³ëüêè ñàìå
â³í âîëîä³º ³íôîðìàö³ºþ òà äîñâ³äîì ùî-
äî âèä³â íåîáõ³äíèõ ðîá³ò, ö³í òà ìàòå-
ð³àë³â. Ïðè öüîìó êîøòîðèñ ââàæàºòüñÿ
òâåðäèì, ÿêùî äîãîâîðîì íå ïåðåäáà÷åíî
³íøå. Çì³íè äî òàêîãî êîøòîðèñó ìî-
æóòü áóòè âíåñåí³ ëèøå çà ïîãîäæåííÿì
ñòîð³í.

Ó äîãîâîð³ ï³äðÿäó ñòîðîíè ìîæóòü
âñòàíîâèòè ñàìîñò³éíî ³íøèé ïîðÿäîê
ïðîâåäåííÿ îïëàòè ðîáîòè, çîêðåìà: ïî-
ïåðåäíüî çà âñþ ðîáîòó àáî çà îêðåì³ åòà-
ïè (âèäè); çà ðåçóëüòàòîì âèêîíàííÿ
ïåâíèõ åòàï³â ÷è âèä³â ðîá³ò. Ïîïåðåäíÿ
îïëàòà ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ òàêîæ øëÿ-
õîì àâàíñó àáî çàâäàòêó. Ñë³ä çàóâàæè-
òè, ùî ó ï³äðÿäíèêà ïðàâî âèìàãàòè âè-
ïëàòè àâàíñó âèíèêàº ëèøå ó âèïàäêó òà
â ðîçì³ð³, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì. Òîìó
ðåêîìåíäóþòü ó äîãîâîð³ äåòàëüíî âèçíà-
÷àòè ðîçì³ð àâàíñó, óìîâè òà ñòðîê éîãî
âèäà÷³, à òàêîæ ïîðÿäîê çàðàõóâàííÿ â
îïëàòó âèêîíàíèõ ðîá³ò. Âîäíî÷àñ ó êà-

ï³òàëüíîìó áóä³âíèöòâ³ íàé÷àñò³øå çä³é-
ñíþºòüñÿ îïëàòà ðîáîòè çà ðåçóëüòàòàìè
âèêîíàííÿ ïåâíèõ åòàï³â ÷è âèä³â ðîá³ò.
Öåé ïîðÿäîê ìîæå ïîºäíóâàòèñÿ ç âíå-
ñåííÿì ïîïåðåäíüî¿ îïëàòè ÷àñòèíè (åòà-
ï³â) ðîá³ò.

Òàêîæ äîö³ëüíî çàçíà÷èòè, ùî ó áóõ-
ãàëòåðñüêîìó îáë³êó çàìîâíèêà â³äîáðà-
æàþòüñÿ ôàêòè÷íî âèêîíàí³ ï³äðÿäíè-
êàìè îáñÿãè ÷è åòàïè ðîá³ò, ùî ï³ä-
òâåðäæóþòüñÿ ï³äïèñàíèìè àêòàìè ïðèé-
ìàííÿ âèêîíàíèõ ðîá³ò. Ñë³ä çàóâàæèòè,
ùî â³äïîâ³äíî äî Ïîðÿäêó ïðèéíÿòòÿ â
åêñïëóàòàö³þ çàê³í÷åíèõ áóä³âíèöòâîì
îá’ºêò³â, çàòâåðäæåíîãî ïîñòàíîâîþ Êà-
á³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 1 êâ³òíÿ
2011 ð. ¹ 461 (ó ðåäàêö³¿ ïîñòàíîâè
ÊÌÓ â³ä 8 âåðåñíÿ 2015 ð. ¹ 750) [13]
ïåðåäáà÷àºòüñÿ äâà âèäè äîêóìåíò³â,
ÿêèìè îôîðìëþºòüñÿ ïðèéíÿòòÿ â åêñ-
ïëóàòàö³þ îá’ºêò³â. À ñàìå, äëÿ îá’ºêò³â,
ùî íàëåæàòü äî I—III êàòåãîð³é ñêëàäíî-
ñò³, òà îá’ºêò³â, áóä³âíèöòâî ÿêèõ çä³é-
ñíþâàëîñÿ íà ï³äñòàâ³ áóä³âåëüíîãî ïàñ-
ïîðòà, ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ
çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì ðåºñòðàö³¿ îðãàíà-
ìè äåðæàâíîãî àðõ³òåêòóðíî-áóä³âåëüíî-
ãî êîíòðîëþ ïîäàíî¿ çàìîâíèêîì äåêëà-
ðàö³¿ ïðî ãîòîâí³ñòü îá’ºêòà äî
åêñïëóàòàö³¿. Ó ñâîþ ÷åðãó äëÿ îá’ºêò³â,
ùî íàëåæàòü äî IV ³ V êàòåãîð³¿ ñêëàäíî-
ñò³, ïðèéíÿòòÿ çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³
àêòà ãîòîâíîñò³ îá’ºêòà äî åêñïëóàòàö³¿
øëÿõîì âèäà÷³ îðãàíàìè äåðæàâíîãî àð-
õ³òåêòóðíî-áóä³âåëüíîãî êîíòðîëþ ñåð-
òèô³êàòà. Ïðè öüîìó äëÿ îòðèìàííÿ ñåð-
òèô³êàòà çàìîâíèê (éîãî óïîâíîâàæåíà
îñîáà) ïîäàº çàÿâó ïðî ïðèéíÿòòÿ â åêñ-
ïëóàòàö³þ îá’ºêòà òà âèäà÷ó ñåðòèô³êàòà
çà âèçíà÷åíîþ ôîðìîþ, äî ÿêî¿ äîäàºòü-
ñÿ àêò ãîòîâíîñò³ îá’ºêòà äî åêñïëóàòà-
ö³¿. Äàòîþ ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ
îá’ºêòà º äàòà ðåºñòðàö³¿ äåêëàðàö³¿ àáî
âèäà÷³ ñåðòèô³êàòà.

Ðîçðàõóíêè çà âèêîíàí³ ðîáîòè (åòàïè,
âèäè ðîá³ò) ïðîâîäÿòüñÿ íà ï³äñòàâ³ äîêó-
ìåíò³â ïðî ¿õ îáñÿã òà âàðò³ñòü. Ïóíêò 99
Çàãàëüíèõ óìîâ óêëàäåííÿ òà âèêîíàííÿ
äîãîâîð³â ó êàï³òàëüíîìó áóä³âíèöòâ³, çà-
òâåðäæåíèõ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³-
ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 01.08.2005 ð. ¹ 668
[7], ì³ñòèòü ïîðÿäîê, çà ÿêèì îïëàòà
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çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ äîêóìåíò³â ïðî
îáñÿã òà âàðò³ñòü âèêîíàíèõ ðîá³ò, ùî ¿õ
ñêëàäàº ï³äðÿäíèê òà çàòâåðäæóº çàìîâ-
íèê. Â³äïîâ³äíî, ðåêîìåíäóþòü ó äîãîâî-
ð³ ÷³òêî âèçíà÷àòè âèäè äîêóìåíò³â, ÿê³ º
ï³äñòàâîþ äëÿ îïëàòè, ïîðÿäîê ¿õ ñêëà-
äàííÿ òà ïîðÿäîê îïëàòè, à òàêîæ ìåõà-
í³çì çìåíøåííÿ ö³íè äîãîâîðó ó ðàç³ âè-
ÿâëåííÿ çàâèùåííÿ ¿õ îáñÿã³â òîùî [9].
Òàêèé ï³äõ³ä äîçâîëèòü óíèêíóòè ïðîá-
ëåì íå ëèøå ó âçàºìîâ³äíîñèíàõ ì³æ ñòî-
ðîíàìè äîãîâîðó, à é â ïðîöåñ³ îïîäàòêó-
âàííÿ äàíèõ îïåðàö³é.

Âèñíîâêè. Âèêîðèñòàííÿ äîãîâîð³â
ï³äðÿäó º ðîçïîâñþäæåíîþ ïðàêòèêîþ
äëÿ áóä³âíèöòâà â ö³ëîìó òà êàï³òàëü-
íîãî áóä³âíèöòâà çîêðåìà. Äî ïîçèòèâ-
íèõ õàðàêòåðèñòèê öüîãî äîãîâîðó â³ä-
íîñèòüñÿ óíîðìîâàí³ñòü âçàºìîâ³äíîñèí
ì³æ ñòîðîíàìè äîãîâîðó ï³äðÿäó (êà-
ï³òàëüíîãî ï³äðÿäó). Âèêîðèñòàííÿ äî-
ãîâîð³â ï³äðÿäó òàêîæ âïëèâàº íà çìåí-
øåííÿ ñîá³âàðòîñò³ çáóäîâàíîãî
æèòëà, îñê³ëüêè äîçâîëÿº óíèêàòè âè-
òðàò íà ïîñåðåäíèöòâî. Êð³ì òîãî, ïî-
çèòèâí³ íàñë³äêè ùîäî âèêîðèñòàííÿ
äîãîâîð³â ï³äðÿäó íàñòàþòü é â ÷àñòèí³
îïîäàòêóâàííÿ çä³éñíþâàíèõ îïåðàö³é.

Îïåðàö³¿ çà äîãîâîðîì êàï³òàëüíîãî

ï³äðÿäó º îá’ºêòîì îïîäàòêóâàííÿ ïî-
äàòêîì íà ïðèáóòîê ï³äïðèºìñòâ, îñîá-
ëèâîñò³ ñïðàâëÿííÿ ÿêîãî âèçíà÷àþòüñÿ
Ïîäàòêîâèì êîäåêñîì Óêðà¿íè. Ïðè çà-
ñòîñóâàíí³ ïîäàòêó íà ïðèáóòîê ñë³ä
âèõîäèòè ç òîãî, ùî â³äïîâ³äíî äî ñò. 36
ÏÊ Óêðà¿íè ïëàòíèêè ïîäàòêó çîáîâ’ÿ-
çàí³ ñàìîñò³éíî äåêëàðóâàòè ñâî¿ ïî-
äàòêîâ³ çîáîâ’ÿçàííÿ òà âèçíà÷àòè â³ä-
ïîâ³äí³ñòü ïðîâåäåííÿ íèìè îïåðàö³é.

Ïðè öüîìó íà ïîðÿäîê îáðàõóíêó òà
ñïðàâëÿííÿ äàíîãî ïîäàòêó ³ñòîòíî
âïëèâàþòü íîðìè ï³äçàêîííèõ àêò³â ó
ñôåð³ áóä³âíèöòâà, ÿêèìè çàêð³ïëåíî
ïðàâèëà âèçíà÷åííÿ ñîá³âàðòîñò³ áó-
ä³âåëüíèõ ðîá³ò, âñòàíîâëåííÿ âàðòî-
ñò³ áóä³âíèöòâà, ñïëàòè àâàíñîâèõ
ïëàòåæ³â, ïîðÿäêó îôîðìëåííÿ òà çäà÷³
â åêñïëóàòàö³þ òîùî. Çàçíà÷åí³ ï³äçà-
êîíí³ àêòè çàçíàëè ñóòòºâèõ çì³í
ï³ñëÿ ââåäåííÿ ó ä³þ ç ïî÷àòêó 2014 ð.
Íàö³îíàëüíèõ ñòàíäàðò³â Óêðà¿íè ³ç
ö³íîóòâîðåííÿ â áóä³âíèöòâ³. Ðàçîì ³ç
òèì, íàö³îíàëüí³ ô³ñêàëüí³ îðãàíè íå
íàäàëè â³äïîâ³äíèõ ðîç’ÿñíåíü ³ç óðàõó-
âàííÿì íîâèõ çì³í, ùî ³ñòîòíî óñêëàä-
íþº ïðîöåñ îïîäàòêóâàííÿ îïåðàö³é ïî-
äàòêîì íà ïðèáóòîê ï³äïðèºìñòâ, ÿê³
çàéìàþòüñÿ áóä³âåëüíîþ ä³ÿëüí³ñòþ.
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Êóøíèð Èãîðü. Ïðàâîâûå àñïåêòû íàëîãîîáëîæåíèÿ íàëîãîì íà ïðèáûëü äîãîâîðîâ

ïîäðÿäà â ñòðîèòåëüñòâå.

Â ñòàòüå èññëåäóþòñÿ òåîðåòè÷åñêèå è ïðàêòè÷åñêèå àñïåêòû íàëîãîîáëîæåíèÿ íàëî-

ãîì íà ïðèáûëü äîãîâîðîâ ïîäðÿäà, â òîì ÷èñëå êàïèòàëüíîãî ïîäðÿäà, íà ñòðîèòåëü-

ñòâî. Íà îñíîâàíèè àíàëèçà ïîëîæåíèé ãðàæäàíñêîãî, õîçÿéñòâåííîãî è íàëîãîâîãî çà-

êîíîäàòåëüñòâà àâòîð îïðåäåëÿåò ïîëîæèòåëüíûå ïîñëåäñòâèÿ èñïîëüçîâàíèÿ äîãî-

âîðîâ ïîäðÿäà â ïðîöåññå ïðîâåäåíèÿ ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, â òîì ÷èñëå — â ÷àñ-

òè íàëîãîîáëîæåíèÿ. Îïðåäåëÿþòñÿ ïðèíöèïû íàëîãîîáëîæåíèÿ, êîòîðûå äîëæíû

áûòü ïîëîæåíû â îñíîâó îáëîæåíèÿ ïîäîõîäíûì íàëîãîì ñ þðèäè÷åñêèõ ëèö â ÷àñòè

ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè. Àíàëèçèðóþòñÿ ïîäõîäû Íàëîãîâîãî êîäåêñà Óêðàèíû è

îñîáåííîñòè èõ ïðèìåíåíèÿ ïðè âçèìàíèè íàëîãà íà ïðèáûëü þðèäè÷åñêèõ ëèö ïðè çà-

êëþ÷åíèè äîãîâîðîâ ïîäðÿäà. Äîêàçûâàåòñÿ, ÷òî íà ïîðÿäîê èñ÷èñëåíèÿ è âçèìàíèÿ äàí-

íîãî íàëîãà ñóùåñòâåííî âëèÿþò íîðìû ïîäçàêîííûõ àêòîâ â ñôåðå ñòðîèòåëüñòâà,

êîòîðûìè çàêðåïëåíû ïðàâèëà îïðåäåëåíèÿ ñåáåñòîèìîñòè ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò, óñ-

òàíîâëåíèÿ ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà, óïëàòû àâàíñîâûõ ïëàòåæåé, ïîðÿäêà îôîðì-

ëåíèÿ è ñäà÷è â ýêñïëóàòàöèþ è ò.ï.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñòðîèòåëüñòâî, ñòðîèòåëüíûå ðàáîòû, äîãîâîð ïîäðÿäà, íàëîãîîáëî-

æåíèå, íàëîã íà ïðèáûëü.

Kushnir Igor. The legal aspects of taxation to the profits of construction contracts in

construction.

The article deals with the theoretical and practical aspects of income tax contracts, including

a major contract for the construction. On the basis of the provisions of civil, commercial and

tax law by determining the positive effects of the use of contracts in the course of

construction activities, including — as regards taxation. Identify principles of taxation

should be the basis for taxation of income tax from legal entities in terms of construction

activity. The use of contracts is common practice for the building in general and capital

construction in particular. The positive performance of this contract includes normalization

of relations between the parties to the contract award (major award). Using contracts as

reductions in the cost of housing constructed as avoiding costs for mediation. In addition, the

positive impact on the use of contracts and come regarding taxation of transactions. This

should be the principles of fairness, uniformity, determination of the tax burden overall. After

all this pressure level is fixed by law directly affects the attractiveness of construction, the
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cost of construction and profitability for investors and developers. As well as directly infuses

the availability of housing for citizens when it comes to the field of housing, the cost of social

housing on the efficiency of housing programs, given the limited budget resources.

Analyzed approaches the Tax Code of Ukraine and especially their use in the collection of

taxes on income of legal persons when concluding contracts. It is shown that the procedure of

calculation and collection of the tax rules significantly affect regulations in the construction

industry, which stipulates the rules determining the cost of construction, installation

construction costs, making advance payments, order processing and commissioning etc. These

regulations have undergone significant changes after entering into force from the beginning

of 2014 National standards of Ukraine with pricing in construction.

Keywords: construction, construction work, work contract, tax, income tax.
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