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Ó ñòàòò³ ðîçãëÿäàºòüñÿ ïðàâîâà õàðàêòåðèñòèêà äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-

ãëÿäó). Íàãîëîøóºòüñÿ íà òîìó, ùî äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º ðåàëüíèì

äîãîâîðîì, îäíàê éîãî ìåòà º êîìïëåêñíîþ ³ çóìîâëþº íå ëèøå ïåðåäà÷ó ìàéíà ó âëàñ-

í³ñòü ç ìîìåíòó íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó, à é íàäàííÿ ïåâíèõ ïîñëóã, ñåðåä

ÿêèõ ìàéíîâå óòðèìàííÿ (äîãëÿä).

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, äîãëÿä, ñòîðîíè, çîáîâ’ÿçàííÿ, êîíñåíñó-

àëüí³ñòü, ðåàëüí³ñòü, ìåòà äîãîâîðó.

Â³äíîñèíè ç ïðèâîäó ïåðåäà÷³ ìàéíà
íà óìîâàõ îäåðæàííÿ äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) ñüîãîäí³ íàáóâàþòü
ñòð³ìêîãî ðîçâèòêó. Îäíàê çà óìîâè â³ä-
ñóòíîñò³ ºäèíîãî ðîçóì³ííÿ çîáîâ’ÿçàíü ç
ïðèâîäó íàäàííÿ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
(äîãëÿäó) ó íèí³øíüîìó çàêîíîäàâñòâ³
âèíèêàº íèçêà ïðîáëåì, â³äïîâ³ä³ íà ÿê³
º íåîäíîçíà÷íèìè. Ñåðåä òàêèõ ïèòàííÿ
ùîäî ðåàëüíî¿ ÷è êîíñåíñóàëüíî¿ ïðèðî-
äè äîñë³äæóâàíîãî äîãîâîðó.

Ó ïðàâîâ³é ë³òåðàòóð³ á³ëüø³ñòü íà-
óêîâö³â íàïîëÿãàþòü íà ðåàëüí³é ïðèðî-
ä³, àäæå ìîìåíò óêëàäåííÿ öüîãî äîãîâî-
ðó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ïåðåäà÷åþ ìàéíà, ïðè
öüîìó â³ä÷óæóâà÷ îáîâ’ÿçêîâî ìàº áóòè
âëàñíèêîì öüîãî ìàéíà, ÿêå âèñòóïàº
îá’ºêòîì äîãîâîðó [1]. Îäíàê äåÿê³ â÷åí³-
ïðàâîçíàâö³ íàïîëÿãàëè íà éîãî êîíñåí-
ñóàëüíîñò³ [2; 3]. Íà íàøó äóìêó, äëÿ íà-
äàííÿ íàëåæíî¿ ïðàâîâî¿ õàðàêòåðèñòè-
êè ñë³ä äåòàëüí³øå äîñë³äèòè ³ñòîð³þ
âèíèêíåííÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó), à òàêîæ éîãî ïðàâîâó
ïðèðîäó.

Íà ñüîãîäí³ áåç ïåðåá³ëüøåííÿ ìîæíà
ñêàçàòè, ùî âïåðøå ïðàâîâà âèçíà÷åí-
í³ñòü äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîã-
ëÿäó) â³äáóëàñÿ ïðè êîäèô³êàö³¿ Öèâ³ëü-
íîãî êîäåêñó Óêðà¿íè 2003 ð. (äàë³ —
ÖÊ Óêðà¿íè), àäæå í³ â Öèâ³ëüíîìó êî-
äåêñ³ ÓÑÐÐ 1922 ð., í³ â ÖÊ 1963 ð. íå
ñïîñòåð³ãàºòüñÿ ïðàâîâèõ íîðì ùîäî

îêðåìîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ äîñë³-
äæóâàíîãî äîãîâîðó.

Âïåðøå âêàç³âêà ùîäî îçíàê òàêîãî
ðîäó äîãîâîðó ì³ñòèëàñÿ ó íîòàð³àëüí³é
³íñòðóêö³¿ â³ä 17 ëèñòîïàäà 1928 ð. Â í³é
éøëîñÿ ïðî òå, ùî äî äîãîâîðó äàðóâàí-
íÿ ìîæíà âêëþ÷èòè îáîâ’ÿçîê îñîáè, ÿêà
îäåðæàëà äàð, óòðèìóâàòè äàðóâàëüíèêà
àáî òðåò³õ îñ³á äî ¿õíüî¿ ñìåðò³. Ïðîòå
çãîäîì öÿ íîðìà áóëà ñêàñîâàíà [4].

Ó ÖÊ 1963 ð. íîðìè, ïðèñâÿ÷åí³ ïðà-
âîâîìó ðåãóëþâàííþ òàêèõ â³äíîñèí, áó-
ëè ðîçì³ùåí³ ñåðåä íîðì, ÿê³ âðåãóëüî-
âóâàëè íàäàííÿ ïîñëóã. Ó ÖÊ Óêðà¿íè
çàêîíîäàâåöü, áåðó÷è çà îñíîâó âèõ³äíèé
êðèòåð³é — þðèäè÷í³ íàñë³äêè óêëàäåí-
íÿ äîãîâîðó, ðîçì³ñòèâ ¿õ ó ñèñòåì³ íîðì,
ùî ïðèñâÿ÷åí³ ðåãóëþâàííþ â³äíîñèí ç
íàäàííÿ ìàéíà ó âëàñí³ñòü.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 744 ÖÊ Óêðà¿íè çà
äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)
îäíà ñòîðîíà (â³ä÷óæóâà÷) ïåðåäàº äðóã³é
ñòîðîí³ (íàáóâà÷åâ³) ó âëàñí³ñòü æèòëî-
âèé áóäèíîê, êâàðòèðó àáî ¿õ ÷àñòèíó, ³í-
øå íåðóõîìå àáî ðóõîìå ìàéíî, ÿêå ìàº
çíà÷íó ö³íí³ñòü, âçàì³í ÷îãî íàáóâà÷ çî-
áîâ’ÿçóºòüñÿ çàáåçïå÷óâàòè â³ä÷óæóâà÷à
óòðèìàííÿì òà (àáî) äîãëÿäîì äîâ³÷íî.
Ç íàâåäåíîãî î÷åâèäíèì º òå, ùî êîæíà ç³
ñòîð³í, óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ìàº ñâîþ (³íäèâ³-
äóàëüíó) ìåòó äîãîâîðó: îäíà ñòîðîíà —
îòðèìàòè ìàéíî ó âëàñí³ñòü, à äðóãà —
îòðèìàòè äîãëÿä (óòðèìàííÿ) â³ä ò³º¿ îñî-
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áè, ÿêà ìîæå ¿õ íàäàòè íå ëèøå çà ìî-
ðàëüíèìè, à é çà ìàòåð³àëüíèìè êðèòå-
ð³ÿìè. Çâ³äñè ìîæíà çàçíà÷èòè, ùî
êîæíà ç³ ñòîð³í äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) ïåðåñë³äóº âëàñíó ìåòó,
ùî íå ïåðåøêîäæàº ¿ì äîñÿãàòè êîíñåí-
ñóñó â óêëàäåíí³ äîãîâîðó ç äîâãîòðèâà-
ëèì âèêîíàííÿì îáîâ’ÿçê³â, íà â³äì³íó
â³ä äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, â ÿêîìó
ìîìåíò âèêîíàííÿ àáî çá³ãàºòüñÿ, àáî
ì³æ íèìè ìîæå ìàòè ì³ñöå íåçíà÷íèé
ïðîì³æîê ÷àñó. Çâ³äñè ñòàº î÷åâèäíèì,
ùî ìåòà öüîãî äîãîâîðó äîñÿãàºòüñÿ âïðî-
äîâæ ïåâíîãî ÷àñó, ïðîòÿãîì ÿêîãî íàáó-
âà÷ ïîâèíåí âèêîíóâàòè çîáîâ’ÿçàííÿ
ùîäî äîãëÿäó (óòðèìàííÿ) â³ä÷óæóâà÷à.

Îäíàê, ÿê ³ áóäü-ÿêèé ³íøèé öèâ³ëü-
íî-ïðàâîâèé äîãîâ³ð, äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ìàº ñâî¿ îñîáëèâî-
ñò³. Çîêðåìà, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî ìàé-
íî ïåðåõîäèòü ó âëàñí³ñòü íàáóâà÷à, ïðî-
òå ðîçïîðÿäæàòèñÿ òàêèì ìàéíîì
íàáóâà÷ çà æèòòÿ âiä÷óæóâà÷à íå çìîæå,
îñê³ëüêè ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) íàêëàäàºòüñÿ
çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà â óñòàíîâëå-
íîìó ïîðÿäêó, ïðî ùî ðîáèòüñÿ íàïèñ íà
âñ³õ ïðèì³ðíèêàõ äîãîâîðó (ñò. 73 Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò»). Ó ñâîþ ÷åð-
ãó, çîáîâ’ÿçàííÿ ç äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
ìàþòü îñîáèñò³ñíèé õàðàêòåð, îñê³ëüêè
âñòàíîâëþþòüñÿ ùîäî êîíêðåòíî âèçíà-
÷åíî¿ ô³çè÷íî¿ îñîáè. ×àñòèíîþ 4 ñò. 744
ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî äîãîâ³ð äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ìîæå áóòè
óêëàäåíèé â³ä÷óæóâà÷åì íà êîðèñòü òðå-
òüî¿ îñîáè (óòðèìàíöÿ), ÿê³é íàáóâà÷ ïî-
âèíåí íàäàòè äîâ³÷íå óòðèìàííÿ òà äîã-
ëÿä. Îêð³ì öüîãî, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî
äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè, ÿê³ âèíèêàþòü íà
ï³äñòàâ³ óêëàäåííÿ öüîãî äîãîâîðó, ìà-
þòü äîâãîòðèâàëèé õàðàêòåð òà âèìàãà-
þòü â³ä íàáóâà÷à ïîñò³éíîãî ³ ñèñòåìà-
òè÷íîãî âèêîíàííÿ ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â.
Çâåðòàþ÷è óâàãó íà òàêó îñîáëèâ³ñòü äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) â
ïðàâîâ³é äîêòðèí³ äîñèòü ÷àñòî çàçíà÷à-
þòü, ùî öåé äîãîâ³ð º òðèâàþ÷èì, àäæå
çáåð³ãàº ñèëó äî ìîìåíòó ñìåðò³ â³ä÷óæó-
âà÷à ³ âèìàãàº ñèñòåìàòè÷íîãî âèêîíàí-
íÿ, íàáóâà÷åì ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â [1]. Ñàìå
çà òàêîþ îçíàêîþ òðèâàëîñò³ âèêîíàííÿ

çîáîâ’ÿçàëüíèõ â³äíîñèí ç äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) õàðàêòåðèçóþòü
éîãî ÿê ðåàëüíèé, ³ ÿê êîíñåíñóàëüíèé
äîãîâ³ð.

Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ äî íàáðàííÿ
÷èííîñò³ ÖÊ Óêðà¿íè 2003 ð. äîãîâ³ð äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) õàðàêòåðè-
çóâàâñÿ âèêëþ÷íî ÿê ðåàëüíèé äîãîâ³ð:
ìîìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ ïîâ’ÿçàíèé ³ç ïåðåäàííÿì
ìàéíà; äîãîâ³ð º ÷èííèì ³ç ìîìåíòó éîãî
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, ñàìå â öåé ìîìåíò
äî íàáóâà÷à ïåðåõîäèòü ïðàâî âëàñíîñò³
íà ìàéíî; ïåðåäàííÿ ìàéíà íå º îáîâ’ÿç-
êîì â³ä÷óæóâà÷à é çä³éñíþºòüñÿ íà ñòà-
ä³¿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó [5; 6; 7; 8]. Íà
äóìêó Ð. À. Ìàéäàíèêà, äîãîâ³ð äîâ³÷íî-
ãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ñë³ä ââàæàòè ðå-
àëüíèì äîãîâîðîì ó ðàç³ â³ä÷óæåííÿ ðó-
õîìîãî ìàéíà, à êîíñåíñóàëüíèì — ó
ðàç³ â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà [9].
À. Á. Ãðèíÿê, ïîãîäæóþ÷èñü ³ç ïîçèö³ºþ
ïðåäñòàâíèê³â êîíöåïö³¿ êîíñåíñóàëüíî-
ãî õàðàêòåðó äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó), çàçíà÷àº, ùî öåé äî-
ãîâ³ð ìîæå áóòè é ðåàëüíèì [10]. Ó ñâîþ
÷åðãó, Î. Ì. Âåëèêîðîäà âêàçóº íà òå, ùî
á³ëüø àðãóìåíòîâàíîþ º òî÷êà çîðó â÷å-
íèõ, ÿê³ ââàæàþòü äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ ðåàëüíèì. Íà äóìêó àâòîðà,
äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º
ðåàëüíèì, îäíîñòîðîíí³ì, îïëàòíèì òà
àëåàòîðíèì [11]. Íà íàøó äóìêó, ñëóø-
íîþ º ïîçèö³ÿ ². Î. Äçåðè, ùî íà ïðàêòè-
ö³ âèÿâëåííÿ îçíàê êîíñåíñóàëüíîñò³ ÷è
ðåàëüíîñò³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ (äîãëÿäó) íåîáõ³äíî çä³éñíþâàòè íà
ï³äñòàâ³ éîãî êîíêðåòíîãî çì³ñòó [12].

Ó ïðàâîâ³é ë³òåðàòóð³ ³ñíóþòü é òàê³
ïîãëÿäè àâòîð³â, ùî âçàãàë³ ñòàâëÿòü ï³ä
ñóìí³â ³ñíóâàííÿ ðåàëüíîãî äîãîâîðó íà
ñüîãîäí³. Çîêðåìà, Â. Â. Âàñèëüºâà çà-
çíà÷àº, ùî ³ñíóâàííÿ ðåàëüíîãî äîãîâîðó
çóìîâëþº ³ñíóâàííÿ ñèòóàö³¿, êîëè äîãî-
â³ð ³ñíóº, òîáòî ïîãîäæåííÿ âîë³ ñòîð³í
â³äáóëèñÿ, à çîáîâ’ÿçàííÿ ç íüîãî íå âè-
íèêàº. Öå ñóïåðå÷èòü ïðàâîâ³é ïðèðîä³
äîãîâîðó, í³âåëþº éîãî çíà÷èì³ñòü ÿê
þðèäè÷íîãî ôàêòó, îñê³ëüêè äîãîâ³ð º
ï³äñòàâîþ âèíèêíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåí-
íÿ. Àíàë³çóþ÷è ñàìó ñóòü ðåàëüíîãî äî-
ãîâîðó, àâòîðêà ñòâåðäæóº, ùî òîé ôàêò,
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ùî ìîìåíò óêëàäåííÿ ðåàëüíîãî äîãîâî-
ðó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ³ç ôàêòîì ïåðåäà÷³ ìàé-
íà — öå âæå íàñë³äîê ðåàëüíîñò³ äîãîâî-
ðó, à îò ïðèçíà÷åííÿ ðåàëüíîãî äîãîâîðó
â ³íøîìó. Îñê³ëüêè îñíîâíîþ âëàñòèâ³ñ-
òþ ðåàëüíîãî äîãîâîðó º òå, ùî ³íøà ñòî-
ðîíà íå ìàº ïðàâà âèìàãàòè ïåðåäà÷³ ðå÷³
íàâ³òü ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó, òî îáî-
â’ÿçîê ñòîðîíè ïåðåäàòè ð³÷ ïåðåòâî-
ðþºòüñÿ íà ¿¿ ïðàâî. Îòæå, êîíñòðóêö³þ
ðåàëüíîãî äîãîâîðó ñë³ä ðîçóì³òè ÿê òà-
êó, ùî ñïðÿìîâàíà íà çàõèñò ò³º¿ ñòîðîíè
çà äîãîâîðîì, êîòðà ïîâèííà ïåðåäàòè
ð³÷ ³íø³é ñòîðîí³, òîìó öÿ êîíñòðóêö³ÿ
íå äîçâîëÿº ïðèìóñèòè äî âèêîíàííÿ â
íàòóð³. Íà ïåðåêîíàííÿ àâòîðêè, ïðàê-
òè÷íà çíà÷óù³ñòü ðåàëüíîñò³ äîãîâîð³â
íå ç’ÿñîâàíà, à â³äòàê, ³ñíóâàííÿ ðåàëü-
íîãî äîãîâîðó, êîëè º äîãîâ³ð, à çîáîâ’ÿ-
çàííÿ ç íüîãî íå âèíèêàº, ñóïåðå÷èòü
ïðàâîâ³é ïðèðîä³ äîãîâîðó, í³âåëþº éîãî
çíà÷óù³ñòü ÿê þðèäè÷íîãî ôàêòó, ÿê
ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåííÿ.
Âèìîãà ïðî íåîáõ³äí³ñòü ïåðåäà÷³ ðå÷³
îäðàçó æ ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ äîãîâîðó ìî-
æå áóòè âñòàíîâëåíà ÿê îáîâ’ÿçêîâà óìî-
âà äîãîâîðó äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ³íòåðåñó
íàáóâà÷à [13]. Òàêà ïîçèö³ÿ àâòîðêè, íà
íàøó äóìêó, âèêëèêàº ñêîð³øå çäèâó-
âàííÿ, í³æ íàóêîâó äèñêóñ³þ, îñê³ëüêè
ïîä³ë äîãîâîð³â íà ðåàëüí³ òà êîíñåíñó-
àëüí³ áóâ â³äîìèì ùå ç ÷àñ³â ðèìñüêîãî
ïðèâàòíîãî ïðàâà.

Òàê, íà äóìêó Î. À. Ï³äîïðèãîðè,
ª. Î. Õàðèòîíîâà, çà ðèìñüêèì ïðèâàò-
íèì ïðàâîì ðåàëüíèìè ââàæàëèñÿ êîí-
òðàêòè (äîãîâîðè), ÿê³ íàáóâàëè þðèäè÷-
íî¿ ÷èííîñò³ â ìîìåíò ôàêòè÷íî¿
ïåðåäà÷³ ðå÷³, îñê³ëüêè äëÿ âèíèêíåííÿ
ðåàëüíèõ äîãîâîð³â (ïîçèêè, ïîçè÷êè, çà-
ñòàâè, çáåð³ãàííÿ) íåîáõ³äíî áóëî çä³éñ-
íèòè äâ³ ä³¿ â ñóêóïíîñò³: äîñÿãíóòè çãî-
äè ³ ïåðåäàòè ð³÷. Ïåðåë³ê òàêèõ
äîãîâîð³â áóâ âè÷åðïíèì. Óñ³ æ ³íø³, íà
äóìêó â÷åíèõ, áóëè êîíñåíñóàëüíèìè,
òîáòî òàêèìè, äëÿ óêëàäåííÿ ÿêèõ äî-
ñòàòíüî áóëî äîñÿãòè çãîäè ñòîð³í [14].
Ñàìå òàêà êîíñòðóêö³ÿ ïîä³ëó äîãîâîð³â
áóëà ñïðèéíÿòà óñ³ìà ïðàâîâèìè ñèñòå-
ìàìè ñâ³òó. Íå ñòàâ âèíÿòêîì ³ ÖÊ ÓÐÑÐ
1963 ð.

Ó ÖÊ ÓÐÑÐ 1963 ð. ïðî ðåàëüí³ñòü äî-

ãîâîðó çàçíà÷àëà âêàç³âêà ïðî ñïåö³àëüí³
çàñòåðåæåííÿ ñòîñîâíî òîãî, ùî, íàïðèê-
ëàä, äîãîâ³ð äàðóâàííÿ òà äîãîâ³ð ïîçèêè
ââàæàþòüñÿ óêëàäåíèìè â ìîìåíò ïåðå-
äà÷³ ðå÷³ îáäàðîâàíîìó àáî â ìîìåíò ïå-
ðåäà÷³ ãðîøåé àáî ðå÷åé ïîçè÷àëüíèêó.
Òîáòî ëèøå ï³ñëÿ â÷èíåííÿ öèõ ä³é äîãî-
â³ð äàðóâàííÿ òà äîãîâ³ð ïîçèêè ââàæà-
ëèñÿ óêëàäåíèìè. Ñåðåä ³íøèõ äîãîâîð³â
ðåàëüíèì ââàæàâñÿ é äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), îñê³ëüêè ïåðåäà÷à
ìàéíà íå ñòàíîâèòü îáîâ’ÿçêó â³ä÷óæóâà-
÷à ³ íå º âèêîíàííÿì îáîâ’ÿçêó, à º ìî-
ìåíòîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó [15].

Íà óãîäè, ÿê³ ìîæóòü áóòè óêëàäåí³
øëÿõîì ïåðåäà÷³ ìàéíà, ó ñâ³é ÷àñ óêà-
çóâàâ Î. Ñ. ²îôôå, ââàæàþ÷è ¿õ ðåàëüíè-
ìè óãîäàìè [16]. ßê ñëóøíî çàçíà÷àº
Î. Â. Äçåðà, òàêå ëàêîí³÷íå âèçíà÷åííÿ
ðåàëüíèõ óãîä õî÷ é ñë³ä ââàæàòè ïðà-
âèëüíèì, îäíàê â þðèäè÷íîìó ñåíñ³ âîíî
íå â³äîáðàæàº óñ³º¿ ñóòíîñò³, àäæå ÿê ³
äëÿ ðåàëüíèõ, òàê ³ äëÿ êîíñåíñóàëüíèõ
äîãîâîð³â âàæëèâî íàñàìïåðåä äîñÿãòè
çãîäè ùîäî óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ ó íàëåæ-
í³é çà çàêîíîì ôîðì³ [17]. Â³äòàê, äëÿ
íàëåæíî¿ õàðàêòåðèñòèêè ðåàëüíîãî ÷è
êîíñåíñóàëüíîãî äîãîâîðó ñë³ä áðàòè äî
óâàãè ïîçèö³þ òèõ íàóêîâö³â, ÿê³ ñòâåð-
äæóþòü, ùî äëÿ âèíèêíåííÿ êîíñåíñó-
àëüíî¿ óãîäè äîñòàòíüî ëèøå îäí³º¿ çãîäè
ñòîð³í ó â³äïîâ³äí³é ôîðì³. Â ñâîþ ÷åðãó,
äëÿ ðåàëüíî¿ óãîäè, îêð³ì çãîäè ñòîð³í
íåîáõ³äíà ïåðåäà÷à ðå÷³ â³ä îäíîãî êîí-
òðàãåíòà äî äðóãîãî [18].

Íà â³äì³íó â³ä ñâîãî ïîïåðåäíèêà â ñó-
÷àñíîìó ÖÊ Óêðà¿íè ì³ñòèòüñÿ çàãàëüíå
âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ ðåàëüíîãî äîãîâîðó,
çîêðåìà, ÿêùî â³äïîâ³äíî äî àêòà öè-
â³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà äëÿ óêëàäåííÿ
äîãîâîðó íåîáõ³äí³ òàêîæ ïåðåäàííÿ
ìàéíà àáî â÷èíåííÿ ³íøî¿ ä³¿, äîãîâ³ð
ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó ïåðå-
äàííÿ â³äïîâ³äíîãî ìàéíà àáî â÷èíåííÿ
ïåâíî¿ ä³¿ (÷. 2 ñò. 640 ÖÊ Óêðà¿íè). Òà-
êèì ÷èíîì, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî ó
ñâ³é ÷àñ ðîçðîáíèêè ÖÊ Óêðà¿íè, òàê áè
ìîâèòè, ðîçøèðèëè âèçíà÷åííÿ ðåàëüíî-
ñò³ äîãîâîðó, âêàçàâøè íà ìîìåíò éîãî
óêëàäåííÿ. Ñàìå òîìó ïðè âèçíà÷åíí³
óêëàäåíîñò³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãîâî-
ð³â, ó òîìó ÷èñë³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî
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óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ñë³ä âèõîäèòè íå
ëèøå ³ç íîðì ñò. 640 ÖÊ Óêðà¿íè, à é
ñò. 638 ÖÊ Óêðà¿íè. Íà íàøó äóìêó, ëè-
øå êîìïëåêñíèé ï³äõ³ä ó ïèòàííÿõ ìî-
ìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó íàäàñòü ìîæ-
ëèâ³ñòü îäíîçíà÷íî ä³éòè ïðàâèëüíîãî
âèñíîâêó, çîêðåìà ó ïèòàííÿõ ùîäî ðå-
àëüíîñò³ ÷è êîíñåíñóàëüíîñò³ äîãîâîðó
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó).

Âðàõîâóþ÷è, ùî öèâ³ëüíèì çàêîíî-
äàâñòâîì íå çàâæäè äîñèòü ÷³òêî ïðîâî-
äèòüñÿ ïîä³ë íà ðåàëüí³ ÷è êîíñåíñóàëü-
í³ äîãîâîðè, çðîçóì³ëèì º òå, ùî äëÿ ñó-
äîâî¿ ïðàêòèêè òàêèé àñïåêò º íå çîâñ³ì
âäàëèì. Àäæå çàêîíîäàâåöü ó ÖÊ Óêðà¿-
íè â îäíîìó âèïàäêó çàçíà÷àº, ùî ñòîðî-
íà «ïåðåäàº» (â÷èíÿº ³íøó ä³þ), àáî «çî-
áîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè ìàéíî» (â÷èíèòè
³íøó ä³þ), â ³íøîìó — «çîáîâ’ÿçóºòüñÿ
â÷èíèòè ïåâí³ ä³¿», àáî «ïåðåäàº ìàéíî».
Çâ³äñè é ñïðàâåäëèâå çàïèòàííÿ, çà ÿêèì
êðèòåð³ºì êâàë³ô³êóâàòè ðåàëüí³ äîãîâî-
ðè, à çà ÿêèì — êîíñåíñóàëüí³. Íà íàøó
äóìêó, ïðè âèçíà÷åíí³ êîíñåíñóàëüíîñò³
÷è ðåàëüíîñò³ äîãîâîð³â íåîáõ³äíî, ïåðø
çà âñå, âñåá³÷íî îö³íþâàòè îçíàêè òà
óìîâè äîãîâîðó, ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì, à
òàêîæ ò³ óìîâè, ùî îáóìîâëåí³ ñòîðîíà-
ìè. Êðèòåð³ºì ¿õ ðîçá³æíîñò³ ñë³ä ââàæà-
òè ñàìå ìîìåíò âèêîíàííÿ ñòîðîíîþ îáî-
â’ÿçêó, ÿêèé ìîæå ñï³âïàäàòè ç ìîìåí-
òîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó, àáî ìîæå áóòè
â³ääàëåíèé â³ä ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãî-
âîðó ïåâíèì ïðîì³æêîì ÷àñó. Ìîìåíò
âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî,
ïåðåäàíå çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó), ÿê çàçíà÷åíî ó â³äñè-
ëî÷í³é íîðì³ ñò. 748 ÖÊ Óêðà¿íè, âèçíà-
÷àºòüñÿ çà ïðàâèëàìè ñò. 334 ÖÊ
Óêðà¿íè.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ìàéíî çà äîãîâîðîì,
ÿêèé ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åí-
íþ, âèíèêàº ó íàáóâà÷à ç ìîìåíòó òàêîãî
ïîñâ³ä÷åííÿ àáî ç ìîìåíòó íàáðàííÿ çà-
êîííî¿ ñèëè ð³øåííÿì ñóäó ïðî âèçíàííÿ
äîãîâîðó, íå ïîñâ³ä÷åíîãî íîòàð³àëüíî,
ä³éñíèì. Îñê³ëüêè äîñë³äæóâàíèé äîãî-
â³ð º ðåàëüíèì, òî ïåðåäàííÿ ìàéíà çä³é-
ñíþºòüñÿ áåçïîñåðåäíüî íà ñòàä³¿ éîãî
óêëàäåííÿ. Â³äòàê ñëóøíîþ âèäàºòüñÿ
äóìêà Î. Ì. Âåëèêîðîäè, ùî çàêîíîäà-

âåöü íå íàäàº ïðàâîâîãî çíà÷åííÿ ôàêòó
ïåðåäàííÿ ìàéíà. Àäæå íåçàëåæíî â³ä
ôàêòè÷íèõ ä³é ñòîð³í íàáóòòÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ çà âñ³ìà äîãîâîðàìè, ùî ï³äëÿ-
ãàþòü íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ, ïîâ’ÿ-
çóºòüñÿ ç ìîìåíòîì ïóáë³÷íîãî çàñâ³ä÷åí-
íÿ ñâî¿õ íàì³ð³â [19]. Ñàìå çà òàêèì
êðèòåð³ºì ïóáë³÷íîãî çàñâ³ä÷åííÿ ñâî¿õ
íàì³ð³â ìîæíà é õàðàêòåðèçóâàòè äîãî-
â³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ÿê ðå-
àëüíèé äîãîâ³ð, îñê³ëüêè, óêëàäàþ÷è äî-
ãîâ³ð, â³ä÷óæóâà÷ ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
ìàéíî íàáóâà÷åâ³, ï³ñëÿ ÷îãî ó îñòàííüî-
ãî âèíèêàþòü â³äïîâ³äí³ îáîâ’ÿçêè (äîã-
ëÿä, óòðèìàííÿ).

Ïðè íàäàíí³ ïðàâîâî¿ õàðàêòåðèñòèêè
öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãîâîð³â, ó òîìó
÷èñë³ é äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ
(äîãëÿäó), ñë³ä âèçíà÷àòè ¿õ ðåàëüí³ñòü
÷è êîíñåíñóàëüí³ñòü, âèõîäÿ÷è íå ëèøå
ç íîðì ÖÊ Óêðà¿íè, à áåçïîñåðåäíüî âðà-
õîâóþ÷è ¿õ çì³ñò. Àäæå çàêîíîäàâ÷³ êîí-
ñòðóêö³¿ âèçíà÷åííÿ ïîíÿòü äîãîâîð³â íå
çàâæäè íàäàþòü ìîæëèâ³ñòü îäíîçíà÷íî
âèçíà÷èòèñü ³ç éîãî õàðàêòåðèñòèêîþ.
Òàê, ÿêùî ïîãëÿíóòè íà äåô³í³ö³þ äîãî-
âîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, äå âñòàíîâëåíî,
ùî çà äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó îäíà
ñòîðîíà (ïðîäàâåöü) ïåðåäàº àáî çîáîâ’ÿ-
çóºòüñÿ ïåðåäàòè ìàéíî (òîâàð) ó âëàñ-
í³ñòü äðóã³é ñòîðîí³ (ïîêóïöåâ³), à ïîêó-
ïåöü ïðèéìàº àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïðèé-
íÿòè ìàéíî (òîâàð) ³ ñïëàòèòè çà íüîãî
ïåâíó ãðîøîâó ñóìó (ñò. 655 ÖÊ Óêðà¿-
íè), òî íàâðÿä ÷è ìîæíà îäíîçíà÷íî ñêà-
çàòè ïðî éîãî êîíñåíñóàëüí³ñòü. Ñàìå òî-
ìó, â ïðàâîâ³é äîêòðèí³ ³ñíóþòü äóìêè,
ùî äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó º ðåàëüíèì
äîãîâîðîì [20]. Ç òàêîþ ïîçèö³þ ïîãîäè-
òèñü âàæêî, îñê³ëüêè äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó çà ïðàâîâîþ õàðàêòåðèñòèêîþ
çàâæäè º êîíñåíñóàëüíèì. Ó äîãîâîðàõ
êóï³âë³-ïðîäàæó ðóø³éíèì ìîìåí òîì äî
éîãî óêëàäåííÿ º ìîòèâè ïîêóïöÿ, ³íòå-
ðåñ ÿêîãî áåçïîñåðåäíüî áóäå ñïðÿìîâà-
íèé íà ïðèäáàííÿ ìàéíà ó âëàñí³ñòü.

Íà äóìêó À. Î. Êóðòàêîâî¿,
Ì. Â. Ëàïòîøà, ïðàãíåííÿ ïðîäàâöÿ ïå-
ðåäàòè ìàéíî ó âëàñí³ñòü íå çàâæäè çó-
ñòð³÷àº àäåêâàòíå âò³ëåííÿ, îñê³ëüêè ïî-
êóïåöü (íà ðèíêó ÷è ïîçà ðèíêîâèìè
â³äíîñèíàìè) ìîæå íå ïðîÿâèòè ³íòåðåñó
äî òàêîãî ìàéíà. Â³äòàê, çà óìîâàìè äî-
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ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)
ñàìå â³ä÷óæóâà÷ ³ éîãî ïðàãíåííÿ º âè-
çíà÷àëüíèìè, ñàìå â³í îáèðàº íàáóâà÷à
[21]. Òàêèì ÷èíîì, íà äóìêó çàçíà÷åíèõ
àâòîð³â, î÷åâèäíèì º òå, ùî ó äîãîâîð³
êóï³âë³-ïðîäàæó ïåðåäàííÿ ìàéíà ñë³ä
ââàæàòè îäíèì ³ç åëåìåíò³â âèêîíàííÿ
äîãîâîðó ³ â ñóêóïíîñò³ ç êîðåñïîíäóþ-
÷èìè îáîâ’ÿçêàìè ïîêóïöÿ âåäå äî ïðè-
ïèíåííÿ äîãîâîðó øëÿõîì éîãî âèêîíàí-
íÿ. Íàòîì³ñòü ó äîãîâîð³ äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ïåðåäàííÿ ìàéíà º
ëèøå ïî÷àòêîâîþ ñòàä³ºþ ôîðìóâàííÿ
âçàºìîâ³äíîñèí ñòîð³í, îñê³ëüêè, îòðè-
ìàâøè ìàéíî ó âëàñí³ñòü, íàáóâà÷ âèêî-
íóº ñâî¿ îáîâ’ÿçêè ùîäî íàäàííÿ óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) â³ä÷óæóâà÷ó.

Ó ïðàâîâ³é ë³òåðàòóð³, õàðàêòåðèçóþ-
÷è äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿ-
äó), äåÿê³ àâòîðè äîõîäÿòü âèñíîâêó, ùî
äîñë³äæóâàíèé äîãîâ³ð º êîìïëåêñíèì,
îñê³ëüêè þðèäè÷íèì íàñë³äêîì, ç îäíî-
ãî áîêó, º ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ â³ä
â³äæó÷óâà÷à äî íàáóâà÷à, à ç ³íøîãî —
âèíèêíåííÿ ó íàáóâà÷à îáîâ’ÿçêó óòðè-
ìóâàòè òà (àáî) äîãëÿäàòè â³ä÷óæóâà÷à
äîâ³÷íî. Ïðè öüîìó, íà äóìêó ². Â. Íåñ-
òåðîâî¿, êîìïëåêñí³ñòü ñë³ä ðîçóì³òè é ç
îãëÿäó íà îá’ºäíàííÿ óòðèìàííÿ òà äîã-
ëÿäó, ÿê³ çà ñâî¿ì çì³ñòîì íå º ïîíÿòòÿ-
ìè òîòîæíèìè [22]. Íà ñêëàäíèé (êîì-
ïëåêñíèé) õàðàêòåð çîáîâ’ÿçàëüíèõ
â³äíîñèí ùîäî äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó) çâåðòàº óâàãó é Ð. À. Ìàéäàíèê.
Â÷åíèé íàãîëîøóº, ùî ìåòà äîãîâîðó ïå-
ðåäáà÷àº íàäàííÿ ìàéíîâîãî óòðèìàííÿ
â îáì³í íà ïåðåäà÷ó òèòóëó âëàñíèêà çî-
áîâ’ÿçàí³é îñîá³. Çà ñâîºþ ñïðÿìîâàí³ñ-
òþ äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿ-
äó) ìàº äâ³ âçàºìîïîâ’ÿçàí³ ö³ë³, ÿê³
ïåðåäáà÷àþòü çì³íó âëàñíèêà ìàéíà é
íàäàííÿ ïîñëóã ç ìàéíîâîãî óòðèìàí-
íÿ [9].

Ï³äñóìîâóþ÷è âèùåíàâåäåíå ñë³ä çà-
çíà÷èòè, ùî äóìêè â÷åíèõ ùîäî ðåàëü-
íîñò³ ÷è êîíñåíñóàëüíîñò³ äîãîâîðó äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º ð³çíèìè,
îäíàê á³ëüø³ñòü íàóêîâö³â íàïîëÿãàþòü
íà ðåàëüí³é ïðèðîä³, àäæå ìîìåíò óêëà-
äåííÿ öüîãî äîãîâîðó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ïå-
ðåäà÷åþ ìàéíà, ïðè öüîìó â³ä÷óæóâà÷
îáîâ’ÿçêîâî ìàº áóòè âëàñíèêîì öüîãî
ìàéíà, ÿêå âèñòóïàº îá’ºêòîì äîãîâîðó.

Íà íàøó äóìêó, ïðîáëåìó ðåàëüíîñò³ ÷è
êîíñåíñóàëüíîñò³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ìîæíà âèð³øèòè
ëèøå íà îñíîâ³ àíàë³çó â³äïîâ³äíèõ íîðì
ÖÊ Óêðà¿íè. Òàê, çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 640
ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêùî â³äïîâ³äíî äî àêòà
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà äëÿ óêëàäåííÿ
äîãîâîðó íåîáõ³äíå òàêîæ ïåðåäàííÿ
ìàéíà àáî â÷èíåííÿ ³íøî¿ ä³¿, äîãîâ³ð º
óêëàäåíèì ç ìîìåíòó ïåðåäàííÿ â³ä-
ïîâ³äíîãî ìàéíà àáî â÷èíåííÿ ïåâíî¿ ä³¿.
²íøèìè ñëîâàìè, ñàìå çà òàêèõ îáñòàâèí
äîãîâ³ð ìàº ââàæàòèñÿ ðåàëüíèì. Ñàìå
òîìó, ÿêùî ùå ðàç îö³íèòè êîíñòðóêö³þ
ñò. 744 ÖÊ, îñîáëèâî â ÷àñòèí³ ñëîâîñïî-
ëó÷åííÿ «çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (íàãëÿäó) îäíà ñòîðîíà (â³ä÷óæó-
âà÷) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (íàáóâà÷åâ³)
ó âëàñí³ñòü…», òî íå ìîæíà â³äíàéòè â
í³é ³ìïåðàòèâíèé ïðèïèñ, ÿêèé áè äî-
çâîëÿâ íàì ñòâåðäæóâàòè, ùî òàêèé äî-
ãîâ³ð ìàº ââàæàòèñÿ óêëàäåíèì ëèøå ç
ìîìåíòó ôàêòè÷íî¿ ïåðåäà÷³ ìàéíà ó
âëàñí³ñòü íàáóâà÷à. Îñê³ëüêè æ äîãîâ³ð
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ïîòðåáóº îáîâ’ÿçêî-
âîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ, òî ìàº
ä³ÿòè ïðàâèëî ÷. 4 ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè
ïðî âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðó-
õîìå ìàéíî ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿, à ùîäî ðóõîìîãî ìàéíà — ïðà-
âèëî ÷. 3 ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî
âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â ìîìåíò
íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó.
Òîáòî â îáîõ âèïàäêàõ ïåðåõ³ä ïðàâà
âëàñíîñò³ çä³éñíþºòüñÿ íåçàëåæíî â³ä
âîë³ ñòîð³í, ùî ìîæå äàòè ï³äñòàâè ââà-
æàòè äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó) êîíñåíñóàëüíèì. Ââàæàºìî, ùî
äëÿ óñóíåííÿ ìîæëèâîñò³ íåîäíàêîâîãî
òëóìà÷åííÿ íåîáõ³äíî âíåñòè â³äïîâ³äí³
çì³íè äî ñò. 744 ÖÊ Óêðà¿íè, â ÿê³é ïðÿ-
ìî çàêð³ïèòè àáî ðåàëüíèé, àáî êîíñåí-
ñóàëüíèé õàðàêòåð äîãîâîðó. Íà íàøó
äóìêó, äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó) º ðåàëüíèì äîãîâîðîì. Îäíàê ìå-
òà ñòîð³í öüîãî äîãîâîðó îäíîçíà÷íî º
êîìïëåêñíîþ (ñêëàäíîþ), àäæå çóìîâ-
ëþº ñîáîþ íå ëèøå ïåðåäà÷ó ìàéíà ó
âëàñí³ñòü ç ìîìåíòó íîòàð³àëüíîãî ïî-
ñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó, à é íàäàííÿ ïåâíîãî
ðîäó ïîñëóã ç ìàéíîâîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó).
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Öîïèíà Íàòàëüÿ. Äîãîâîð ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ (óõîäà): âîïðîñû ïðàâîâîé

õàðàêòåðèñòèêè.

Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàåòñÿ ïðàâîâàÿ õàðàêòåðèñòèêà äîãîâîðà ïîæèçíåííîãî ñîäåðæà-

íèÿ (óõîäà). Ïîä÷åðêèâàåòñÿ, ÷òî äîãîâîð ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ (óõîäà) ÿâëÿåòñÿ

ðåàëüíûì äîãîâîðîì, îäíàêî åãî öåëü ÿâëÿåòñÿ êîìïëåêñíîé è îáóñëîâëèâàåò íå òîëüêî

ïåðåäà÷ó èìóùåñòâà â ñîáñòâåííîñòü ñ ìîìåíòà íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ äîãîâî-

ðà, íî è ïðåäîñòàâëåíèå îïðåäåëåííûõ óñëóã, ñðåäè êîòîðûõ èìóùåñòâåííîå ñîäåðæàíèå

(óõîä).

Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ, óõîä, ñòîðîíû, îáÿçàòåëüñòâà,

êîíñåíñóàëüíîñòü, ðåàëüíîñòü, öåëü äîãîâîðà.

Tsopina Natalia. The contract of life maintenance (care): the question of the legal

characteristics.

In the article the legal description of the contract of life maintenance (care). It is noted that

the contract of life maintenance (care) is a real contract, but its purpose is complex and

causes not only a transfer of property ownership from the date of notarization of the contract,

but also the provision of certain services including property maintenance (care).

Keywords: contract of life maintenance, care, hand, commitments konsensualnist reality, the

purpose of the contract.
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