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Правова природа іпотечного правовідношення

�������	 
��	��� ��	
�
�� ������� ��������� ��	
�
�����-
� � �������� �	��
 � ���� �	���	����� ���� �� 	������ ��������-
�� ���	� � ������ ��
��������, 
�����	� ���������, �������	��� ���� 
� 
��������� ������ ������� 	 ��	
�
� ������� �������. � ������ 
���	���� ��� ���
�� ������� �� ������� ������� ��������� ��	-

�
������. !�����	 
��	�	����� ��: 1) ����
� ��	
�
������; 
2) ����
’��	��� ��	
�
������; 3) ��	
�
������, "� �	� ���-
�	� ����
�-����
’��	��� �������.

�������	��, ��
’��	��� � ��’����� ����
’��	�, �	��	���� �	�� 

���, �� #. $	��, %. !. $�	�������, &. &. '��
���, (. '. *	��
��, 
+. /. 0
�������, (. +. 4	���, !. 5. �����
���	, '. 4. 7	����, 
*. 8. <�����
�� �	 �.

=��
	>	?�� 	 �� "� ������	 — ��� �� ����
���
 �	��	
�, �� ?��-
���	 ������	 � �
������?. ��������� �� 
��
������� 
 ��’���� ���-
������ ��	
�
������. /����@��	 �	���� ��’���	 ������� — �-
������� ���� �����
�?� ��	
�
� �����?
	� �����	���� 0	���� 
���	�� «��� �������»1, 	 
����� 
�� ���� 
���
 �	��	
�. C
��� �	�� 
'. 4. 7	���� �
����
, "� 
�� 
��� �	��	
� ��
�� �	�� ��� ������� 
(����
’��	���), 	�� � �����
, ���� �	� �	� ����. /��	
����
� 
 �	-
��� �	�� 
�	��� &. &. '��
���, "� ������� '. 4. 7	����	 �	���	����� 

�������? ��� �������, ���� "� ������
		 	 �������
��� ���>�-
�, 
�
������ � ����, "� �
� 	�� ������ ���� ��	
�
�� �
�" (
��� 
�	��	
�), ��� �	?�� �	�	��� 	����
	�, ��
�� 
 ���� ����� �	�� 
���� �������2.

1 Про іпотеку : Закон України від 05.06.2003 р. № 898-IV // '����. '����
. 7	�� 
���	��. – 2003. – D 38. – /�. 313.

2 Вервиль Д. Д. Залог движимости в Канаде и России / Д. Д. Вервиль. – СПб., 1993. – 
С. 282.
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� I�
������ ������� �7/71 �	 ����� I�
������ ������� ���	-
�� (�	�� — I4 ���	��)2 ���� ��� ������� �����"�� 
 ���� 
«0���
’��	��� ��	
�», 	 �	�� � ��	
� «0	�������� 
���	� 
����
’��	�». I� 
�	��� 	 ��, "� �	����	
��� ������� �������	� �� 
����
’��	��� ��	
�
������ � 
������� �� �������
 �	�������� 

���	� ����
’��	�, 	 � �� ����
��� ��	
	.

/��� �	�	����, "� 
 �����	���� �	���	 ��������� ����	 ���� 
����� �	����	
��
	 	 ����
’��	��� ������� �������. =	������ 
��J����
	� ��
����� ����
’��	��� ������� �	��	
� (�������) 
'. 4. 7	����, %. !. $�	�������, '. '. '��������� �	 �.

K	�, �������� ���@. 7. 0�� 	 ��J����
	� ����
’��	���� ���-
���� ������� 	
���
 ��, "� «�	��	
� ��	
� � 	��������, ���>��� 
�������� �	�������� ������ �	 ����������� 	���� ���	��� 

�����, ����� 
���	��? �	 ���	��?»3. '�	�		 ������� 7. 0��	 ��	-
�	 ����
�� 	��������, � ���� �����>�?���� 
�� 	���
��, ��� ��-
�����?���� ����� ��� ����
’��	��� ������� �	��	
� (�������). K	�, 
(. '. *	��
��, 
����>�
�?�� �	��	
� 
�� ����
�� ��	
, �	�	�	
, "� 
«� ���� 
����� ��
’��		 � ����? �	��	
�, 	 ���� ���	��� — �� ��-
��? 
�����. � �	��� ��	���������� �	��	
� �����	� �� ����
	 
��-
������ 
�� ���� ����
�� ��	
»4.

0�����	, '. 4. 7	���� 	 ������� ����
’��	���� ������� ������� 

�	���, "� 
 �	��	
��� (���������) ��	
� � ������
� ��	
�
�����-
� ��> �
��	 ����	�� — �	��	
��	
��� �	 �	��	
����>	�����. � ����� 
��	
�
������ �� �
��	���� ��������� ���� 
��	�� 
���������� 	 
������� ��	� @����	 �	��	
��	
��. %�> ��, �� �	�	�	� 	���
���, �	 
�	��	
����>	����� ������	� ������
	 ��	
�
	 «���	», � ������
� 
vinculum juris, ����� �	 ������� 
����� 
�� 
����� �	��	
����>	��-
�� �� «������ ����». '� 	������� 	 �	��� ����>���, "� 
������?�� 
�	��	
� (�������) 
�� �� ����
�� ������� � ����
���>�?�� �� ����
’��	���� 
�	�	����. K	�, ��-�����, �	��	
	 �	� ������� ���
	�����; ��-�����, ��>-
��
���� ������� 
 �������	�� ����	��
�� ���; ��-�����, ��>��
���� 

��������� 
 �	��	
� ��	� «����
����»; ��-���
����, 
��	��� ���-

1 Цивільний кодекс Української РСР : Закон УРСР від 18.07.1963 р. № 1540-VI // 
Відом. Верхов. Ради УРСР. – 1963. – № 30. – Ст. 463.

2 Цивільний кодекс України : Закон України від 16.01.2003 р. № 435-IV // '����. 
'����
. 7	�� ���	��. – 2003. – D 40/44. – /�. 356.

3 Быстров Е. Г. Залог сельскохозяйственных земель в российском праве ХХ века / 
Е. Г. Быстров // Государство и право. – 1999. – № 5. – С. 22.

4 Гантовер Л. В. Залоговое право. Объяснение к положениям главы IV раздела 1 
проекта вотчинного устава / Л. В. Гантовер. – СПб., 1890. – С. 107.
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���� ��	
�
��� �
’���� ��> �	��	
��	
��� � �	��	
����>	����� �	 ���-
�������
	��� �
’���� ��> ���	�� � ������� ����	��1.

%. !. $�	������� �	 '. '. '��������� 	 ������� ����
’��	���� 
������� �	��	
� 
����
��� �� ����� �	����	
��
	 7��������� 8�-
���	��� 	
����� �	�� ��
���:

1) ��������� �	��	
� ��>��� ���� � ������ ����, 	 � �	��
� ��	-

	 
�����;

2) ����
���� ��� �	��	
� 	�� �	���� ��>� ���� ������	��� �	-
��	
� ����� �	 �	��
�� ��	
, ��� �	��	
��	
��� 	���� 
 �	��������;

3) ����
���>��� ����
’��	���� ������� �	��	
� � ��	
���, �	-
������� 
 �. 2 ��. 313 I�
������ ������� 7��������� 8����	���, 
��-
��
��� �� ����� ����� ����	, ��	 	�	>	����� 	 �������� 
��	�� 
�
��� ��	
	 	 �	�� ���>��	 (��	
� �����, �	��	
� �	 �.) 
	������ 
�
���� ������ ���������� 	 �� �	��, �	� ��	
� �	 
�	��� 
�	���� �	��
������ 
����� ��������	 ��� ����� ���>��	;

4) � �	�� �	������ �������	 ������� �	��	
����>	���� �	� ��	
� 
�	����� ���� ����, ��
����� �	���;

5) �	��	
����>	���� �	� ��	
� �����	�� �
�� ��	
	 �	 ����
���� 
�	��	
� ���� ����� � ������	�� ��	
�� ��� �����	�� ��	
 �����-
���� ������ 
��������� ��	
	 
�����. %�> ����, 
��������� 
��	
	 
����� � ����
’��	���� ��	
�
�� ���������. 7���
� ��	
	 � 
��>��� ���� �����	� ���� ����� 
 ������� �����;

6) ��� ���
��	��� ���>��	 (?������� �����), � ���� ����� ������ 
�	������
	, �	��, ��� � ��������� �	��	
�, � 
���?�	����� �� �	-
�	���� �	�� �	�	 ���>��	, 	 
����� ��������	 — �	��	
����>	��-
�� 
 �	�������
	���� �	���� ������	?�� �	��
���? 
 ���
�����
	-
� ����� �	 �	���� ����-����� �	�	 ���>��	, � ���� ����� � �	�	, 
"� � �����	
	���� 
 �	��	
�;

7) 
����� ��������	-�	��	
����>	���� ��>��� ���� �	��
���� 
���� ������ ����	>� �	��	
����� �	�	 	 ����?��� ����	�2.

7���
� ������� ��������� ��	
�
������ �����?
	��, ������	, 
%. %. +�	���
, '. %. $�����
, N. '. '	����
�����, !. O. �����
�����, 
4. �. ����������
, '. !. /�	������, N. O. /��	�
, *. 8. <�����-

�� �	 �.

*���
��� 	������	�� 	 ����
���>�� ����
�� ������� ������-
��� ��	
�
������ � ��, "� ��> ����������>	����� �	 ��’����� 

1 Райхер В. К. Абсолютные и относительные права. (К проблеме деления хозяй-
ственных прав). В особенности применительно к советскому праву / В. К. Райхер // 
Вестн. гражд. права. – 2007. – № 2, т. 7. – С. 168–170.

2 Брагинский М. И. Договорное право. Общие положения / М. И. Брагинский, 
В. В. Витрянский. – М., 1998. – С. 402–403.
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������� (����?) 
��	�
�?����� ����� �	 ����������� 
������. 
I� 
������ 
��
������� 
 ����, "� ����������>	���� �	� ��	
�-
�������, ��� �	?�� ���� ��	
� 	 ��� (��’��� �������) � ��>��
���� 
� �	�� �
���	� ��������	
��� �
��� ���
’���� �	 ���
�� 
����
’��	�� ����	�� ��, "�� � �����	�� ���� �	��
������ �
�? 

�����1. 0�����	, ���
	� �	���� ��	
�
��� �
’���� �	�������� ���-
�������>	���?, ��-�����, �����>�� ��	
	 ������� ��� �������� 
�������	 ������� � 
�	����� ������� ����� (������ «��	
	 �����
	-
�»); ��-�����, ��	
� ����
	>��� �	��
���� 
���� ����������>	-
���� ����� ����� ��������	�� (������ «��	
	 ���
���?») �	, ��-
�����, ������� ��	
� ������������ 	����?��� �	������, ��� 
��
��-
����� 
 ����, "� ����������>	���� �	� ��	
� ����
� ����� ����-����� 
���>	���� �����	�� 
 ������� ���� �	 
��	�� ���� ���� ���� ��� ���-
�	>� � ����? ���	��� �����, �	���������� �������?.

'�	�	� 	������� � ��	������ 	 ����
���>�� ����
�� ������� 
�������, "� J��������� 	 ���
� �
’���� ����������>	���� � ��’����� 
�	��������, 	 �	�� �������� ����. H��	 ���� ���������� � ���� 	
��-
�	��, ��� 	������?�� 	 ��
�� ������
����� ����
�� ������� �����-
�� 	 
����� 
�� ���� ����
�� ��	
 	 ��>� �	��. 0�����	, #. $	�� 

�	��� 	 
�������� ������� �� ����
��� ��	
	 
�� ���� ����
�� ��	
 
	 ��>� �	��, ��	 �����	� 
 ����, "� ��	
	 ���
�
	>���� �	 ���
�-
�����, ��@���
�����, �����@����� � ��	
	�� �������
	� �	 �����	-
� �����
, ����� ����� �
�? ��������� 
�� ����� � �	�� ���� ���-
����� ��	
� 
�	�����2. � �	��� �	�� � �	��� 
���
��� ���� ������-
����, 	�� 
����	� 	�������� (��>��
�, ����� ������ 
�����	���� 

�	�	� �����): ��������	
��� ��	
	 
�	����� 	 ��’��� ������� � ��-
��	
������� 
 �������	�� 
����� ��������� ��	
�
������, 
	 ���� ���� ��	
�������� 	 ��� (��’���) ����	��
� ����>�?���� 	 
�	� ��� ������� �� �	�������� 
���	� ���
��� ����
’��	�, 	 ��-
��� 
���
�??���� �� ����������� ��	�
�"	 (� ���� � 
��
������� 
«��	�������� ��	
	 
�	�����»). � �	��� �	�� ������ � ����� ���
��� 

����
�
�� *. 8. <�����
��: «�	��	
� ��	
� �	� ���’���� ������ 
��	
���������, �> ��� ����
� ��	
	, — 
�� ��>� ����
���� �� 

��	�� 
�	����� 	��>��� ���� ��	
	 
�	�����»3.

1 Пучковская И. И. Ипотека: залог недвижимости / И. И. Пучковская. – Харьков, 
1997. – С. 19.

2 Барон Ю. Система римского гражданского права / Ю. Барон ; пер. Л. И. Петра-
жицкий. – К. : Тип. С. В. Кульженко, 1888. – Вып. 2/3, кн. 2 : Владение ; кн. 3 : Вещные 
права. – С. 86.

3 Шершеневич Г. Ф. Учебник русского гражданского права / Г. Ф. Шершеневич. – 
Изд. 11-е. – М. : Изд. Бр. Башмаковых, 1914. – Т. 1. – С. 427.
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������� ��	
	 
�	����� 	 ��’��� ������� ��>��
� ���� �	 
	��	� ��
�� ���
�, 
 ���� ����, "� ��� ���� ������� �	� 
��-
������ ����	 ����� — �
���	� ���>���� (��������	
���) ���
-
��� ����
’��	�, "� 
��
����� � �
���� ������ ���� �����, 
������ ����	>� ��’���	 	�� �����	�� ��	
	 
�	����� 	 ��’��� �����-
�����>	���? 
 �	���� 
���	� ���
��� ����
’��	�.

'����	� '. 4. 7	���� 	������� 	 ����, "� 	 
����� 
�� ���� 
����
�� ��	
 	 ��>� ���� �	��	
� ��	
� � ����	��
	� 	 ���
	��� 
�	�, � �	� ��>��
���� �������
	���� �	��	
���? ����? (��’�����) 
	�� �� 
����	��, 
�� 
��	�
��� ���� � ����? �	��������� �	 ���
-
�
	>��� �����	� ��
�� ������, �� �����	? ���� 
�� (�	-
��	
� ��	
�) ������� �
�� ���
	�1.

7������
�� 	������� 	 ������� ����
�� �	 ����
’��	���� ���-
���� �������, ���� 
��	��, "� ������� ��	
�
������ �
��� ����? 
�
������ ��	
�
� �
�"�, ��� �	� ����	�� ���� �
�� ����� ���-
��������
 � �� >����� � �� � «������� 
������» 	��>	�� � ��>�. 
=	 ���
���� ������� ������� �
��� �	�� 	������
	�� �	�� ��
���-
���, �� 4. +���
, (. +. 4	���, +. /. 0
�������, O. +. 0	��������, 
%. $. *��	����, %. %. &���
��, !. 5. �����
���	 �	 �.

0�����	, (. +. 4	��� �	�	�	
, "� 
 �	��	
� ���� ���������
������ 
����	� ���������� �	 ����
��� ������
, �������� �	�� ��	
�
���-
��� ������� � ���� �� �����
�� �
’����, �	� � ����
� �	�������� ���-
�	��. K��� ������� �������	�� �	��	
� ��	
�
������ � ��	��
	-
�� ���� ������
����, "� ���
�
	>�	 ����	 ������� 
���?�� ��	
� 
�	��
���� �� ��
�� ����������, ��� 
����������� ���� ������2.

I��	
�? � �	��> ����	 ���� 	 ���
��� ������� �	��	
� (�������) 
+. /. 0
��������. '� 
�	���, "� >��	 � 	
����� ������ (����� 
����
	 �	 ����
’��	��	) � ����	 
������� 
��������� ���������� 
�	 ���
������, �������� � �	��	
��� ��	
�. =	���
��� 

	>	
, "� 
	��>� �	��	
����>	���? ��	
� � � � ����
�� (�������� ��>��
	 
�	��	
	 ����
’��	�), � ����
’��	���� 	�� ��	
�� 	 «��	
�», ������-
�� 
�� 
��	�
�?� ����������� 
������ �� �	��	
����� ��’���	. 
=	 �����	
� 
���	����� 
� �������
��, "� �	�� «�
���� � 
����
	� �	 
���
������, ��� ��	
������ 	��
	�� ����������� ��> �����? ���-
���� �	��	
��� ��	
	 �	 �����	�����? ���� ��’����
»3.
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2 Кассо Л. А. Понятие о залоге в современном праве : монография / Л. А. Кассо. – 
Юрьев : Тип. К. Маттисена, 1898. – С. 377, 380.

3 Звоницкий А. С. О залоге по русскому праву / А. С. Звоницкий. – Киев ; СПб. : 
Изд. книгопродавца Н. Я. Оглоблина, 1912. – С. 217–218.
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O�>�, ��>	 ������� 
���
��, "� ?�����	 ������	 ��������� 
��	
�
������ � � 
 «������� 
������» ����
�? 	�� ����
’��	���?, 
	�� � �	������
	�� ���
	� 
 ������>�
	��� ��	
�
��� �
�"� ��-
��
�� 	�� ����
’��	���� �������
 	�� ����
�
 �� ������� �	��> � 
��>	. +�������, "� 	
������� ��
�����	�� 	 ������� ����
�� 	�� 
����
’��	���� ������� �������, ��>	 

	>	�� ��������
���, 	�� 

�� � �	?�� ��>��
���� 
������ (�
	��@���
	��) 
�	�	� ��	
�
� 
�
�"� �� ������ 	�� ������ ����� ����. O������� 
�����?
	� ����� 
���� ��������	�� (����
�� 	�� ����
’��	���� ������� ��������� 
��	
�
������) 
����
	����� 	 ��
� 	
���� 	�������
 	 ��-
����� ����� 	�� ������, 
��� >��� � �� � �������
�� ���	��
, 	
�-
���� 	 ������� �������>�� ����� ����. 0�	�����, "� ��>	 ��
���-
�� ���� ��� ������� ������ ��	
�
�� ���������� — ����
�� 	�� 
����
’��	���� ��	
�
����� — 	 �������, 	�� � ��� ���� ����
� 
	�� ����
’��	��� ������� �	��� �������� ��	
�
�����.

O�>�, ������� ��	
�
������ �	 �
��? ��	
�
�? �������? � 
��>� ���� 
������ �� ����
��� 	�� �� ����
’��	����� ��	
�
���-
��� 
 «������� 
������», �������� 
�� �	� 
�	�� (������
�), 
��-
��� 
�� ���� ���� 
���
 ��	
�
����� (����
��, ����
’��	���� 
��"�) ��	
�
� �������, ��	 �	� �
�? �����@��� � ��������� �� ����-

�� ������ �	�������� 
���	� ����
’��	�.

4��� ����, ���� 	��������, "� ������>�� ���	� ��� ��	
�
� 
������� �� �������, �	� � �	��	
� ���� �	
>�� �	���	���� ����������, 
�������� �� 
��	�	?�� � 
�	�	�� �� �� ��	
�
�� ����������, 	 ���� 

����
��� �� ����� �	����	
��
	 ���� �� ���� ���>	
�. � ��� >� 
�	� � ��>	 �	������
	�� ���
	� 	�������
, ��� ����
���>�?�� 
�� �� ����
��, �	� � ����
’��	���� �	�	����, "� ������	��� 
>� 

��	�.

������ �. �	
���
� 	�	��
 ��������� 	
�����������
+	���������� ��	
�
	� ������	 ��������� ��	
��������. O�������-

����, ��� �� �
��� ��	
�
�� ������� �� �
������ 
�"P� �������� ������-
���� �������� ����	������
	.

�������� 	�
��: �������� ��	
��������, ��	
�
	� ������	.

Khodyko Y. Nature of the mortgage legal relationship
In the article the author is devoted to analyzing the nature of the mortgage legal 

relationship. It is determined that nature of mortgage legal relationship is 
a proprietary means of securing obligations.

Keywords: legal mortgage, legal nature.


