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Ó ñòàòò³ âèçíà÷åíî òåîðåòè÷í³ é ïðàêòè÷í³ ïðîáëåìè, ïîâ’ÿçàí³ ç íåïëàòîñïðîìîæ-

í³ñòþ çàáóäîâíèêà òà îñîáëèâèì ñòàíîâèùåì éîãî êðåäèòîð³â ó ïðîâàäæåíí³ ñïðàâ

ïðî áàíêðóòñòâî. Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó îíîâëåíîãî çàêîíîäàâñòâà ïðî íåñïðîìîæí³ñòü

çðîáëåíî âèñíîâîê ïðî íåîáõ³äí³ñòü âðàõóâàííÿ îñîáëèâîñòåé áàíêðóòñòâà çàáóäîâíè-

ê³â òà íàäàíî â³äïîâ³äí³ ïðîïîçèö³¿.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: íåïëàòîñïðîìîæí³ñòü, áàíêðóòñòâî, çàáóäîâíèê, êðåäèòîðè, ô³íàíñó-

âàííÿ îá’ºêòà áóä³âíèöòâà, çàõèñò, ãàðàíò³¿, îá’ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà.

Ïèòàííÿ ùîäî îñîáëèâîñòåé áàíêðóòñòâà

ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ — çàáóäîâíèê³â

òà ãàðàíòóâàííÿ ïðàâ ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíî¿

ä³ÿëüíîñò³ ó ðàç³ ïðîâàäæåííÿ ñïðàâè ïðî

áàíêðóòñòâî çàëèøàºòüñÿ àêòóàëüíèì, íåçâà-

æàþ÷è íà çíà÷íå ðåôîðìóâàííÿ ì³ñòîáóä³â-

íîãî çàêîíîäàâñòâà òà ïðèéíÿòòÿ îíîâëåíîãî

Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî â³äíîâëåííÿ ïëàòî-

ñïðîìîæíîñò³ áîðæíèêà àáî âèçíàííÿ éîãî

áàíêðóòîì», ÿêèé íàáðàâ ÷èííîñò³ 18 ñ³÷íÿ

2013 ðîêó (äàë³ — Çàêîí ïðî áàíêðóòñòâî).

Âíåñåí³ äî Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî çì³íè ÷å-

êàþòü âèïðîáóâàííÿ ïðàêòèêîþ. Íåçâàæàþ-

÷è íà éîãî îíîâëåíèé çì³ñò, â³í ìàº ïåâí³

íåäîë³êè, ÿê³ ïîêè ùî óñóâàþòüñÿ íà ð³âí³

ðîç’ÿñíåíü âèùèìè ³íñòàíö³ÿìè ñóäîâî¿ âëà-

äè. Îäíàê ïðîãàëèíè ùîäî ïðàâîãî ðåãóëþ-

âàííÿ îñîáëèâîñòåé íåïëàòîñïðîìîæíîñò³

áîðæíèêà-çàáóäîâíèêà î÷åâèäí³.

Íà ñüîãîäí³ íå ìîæíà âïåâíåíî ñêàçà-

òè, ùî Ãîñïîäàðñüêèé, Öèâ³ëüíèé êîäåêñè

Óêðà¿íè, Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ðåãóëþâàííÿ

ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³» ïåðåäáà÷àþòü çà-

õîäè, ÿê³ á äîçâîëèëè ó÷àñíèêàì â³äíîñèí

ó áóä³âåëüí³é ä³ÿëüíîñò³ áóòè âïåâíåíèìè ó

äîñÿãíåíí³ ñâîº¿ ïðàâîâî¿ ö³ë³ (îòðèìàííÿ

áëàãà). ßê ïðàâèëî, öå ñòîñóºòüñÿ ñóá’ºêò³â,

ùî ô³íàíñóþòü îá’ºêòè áóä³âíèöòâà, íåçà-

ëåæíî â³ä ñïîñîá³â òà ôîðì ô³íàíñóâàííÿ áó-

ä³âíèöòâà, ó äðóãó ÷åðãó — çàáóäîâíèê³â.

Îäí³ºþ ç íåâèð³øåíèõ ïðîáëåì ó ñôåð³

áóä³âíèöòâà º ïðîáëåìà çàõèñòó ñóá’ºêò³â,

ùî ô³íàíñóþòü áóä³âíèöòâî íåðóõîìîãî

ìàéíà. Îñîáëèâî ãîñòðî öå â³ä÷óâàºòüñÿ ó

ðåçóëüòàò³ äîâãîòðèâàëîãî çóïèíåííÿ àáî

ïîâíîãî ïðèïèíåííÿ çàáóäîâíèêîì áóä³â-

íèöòâà îá’ºêòà ç ïðè÷èí íåïëàòîñïðîìîæíî-

ñò³. Çà òàêî¿ ñèòóàö³¿ îñîáà, ùî ô³íàíñóº áó-
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1 Âðàõîâóþ÷è ð³çí³ ñõåìè çàëó÷åííÿ ãðîøîâèõ êîøò³â ó áóä³âíèöòâî ÿê êðåäèòîðè â ö³é ñòàòò³ áóäóòü ðîçãëÿäà-
òèñÿ îñîáè, ùî ô³íàíñóþòü áóä³âíèöòâî îá’ºêòà íåçàëåæíî â³ä äîãîâîð³â (³íâåñòóâàííÿ, ñï³ëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, äîëüîâî¿
ó÷àñò³, êóï³âë³-ïðîäàæó ìàéíîâèõ ïðàâ, ïåðåóñòóïêè ìàéíîâèõ ïðàâ òà ñâ³äîöòâ ó÷àñíèê³â ÔÔÑ, êóï³âë³-ïðîäàæó
ö³ííèõ ïàïåð³â — îáë³ãàö³é òà áðîíþâàííÿ ïðèì³ùåííÿ òîùî).



ä³âíèöòâî, ïðàêòè÷íî íå ìàº ìîæëèâîñò³ âè-

êîðèñòàòè åôåêòèâíèé ñïîñ³á çàõèñòó ñâîãî

ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà òà çàêîííîãî ³íòåðåñó.

Òàê, çà ðåçóëüòàòàìè ïîçîâíîãî ïðîâàäæåí-

íÿ ñóá’ºêò îòðèìóº ð³øåííÿ, ÿêå ôàêòè÷íî

çàëèøèòüñÿ íåâèêîíàíèì.

Ñ. Òåíüêîâ çàçíà÷àâ, ùî ñïîðè ó ãàëóç³ áó-

ä³âíèöòâà äåäàë³ ÷àñò³øå ñòàþòü ïðåäìåòîì

ñóäîâîãî ðîçãëÿäó, ùî ïîâ’ÿçàíî ç ìàñîâèìè

ïîðóøåííÿìè ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ³í-

âåñòîð³â, íååôåêòèâíîþ ä³ÿëüí³ñòþ êîíòðî-

ëþþ÷èõ îðãàí³â, à íîâ³ çàêîíè, âèð³øóþ÷è

îäí³ ïðîáëåìè, íàòîì³ñòü ñòâîðþþòü ³íø³ [1,

ñ. 177].

Î. Á³ðþêîâ êîíñòàòóâàâ, ùî âñ³ êðà¿íè ç

ðèíêîâèìè â³äíîñèíàìè ìàþòü ó ñâîºìó çà-

êîíîäàâñòâ³ ñïåö³àëüí³ ïðàâîâ³ ìåõàí³çìè,

ÿê³ ñêëàäàþòü â³äïîâ³äíó ñèñòåìó ïðàâîâîãî

ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ³ç íåñïðîìîæíîñò³, äå

çàõèñòó ïîòðåáóþòü íå ò³ëüêè êðåäèòîðè,

à é, â îêðåìèõ âèïàäêàõ, ñàì áîðæíèê [2,

ñ. 39—40]. Ó êîíòåêñò³ íàö³îíàëüíîãî çàêî-

íîäàâñòâà ïðî íåñïðîìîæí³ñòü ïðè ïðîâà-

äæåíí³ ñïðàâ ïðî áàíêðóòñòâî çàáóäîâíèê³â,

ÿêå â³äáóâàºòüñÿ ó çàãàëüíîìó ïîðÿäêó,

îñîáëèâ³ñòü ñòàíîâèùà êðåäèòîðà-ñóá’ºêòà,

ùî ô³íàíñóâàâ îá’ºêò áóä³âíèöòâà, çàêîíî-

äàâñòâîì íå âðàõîâàíî. Îòæå, ïðàâîâèé ìå-

õàí³çì çàõèñòó º íååôåêòèâíèì, à ãàðàíò³¿ çà-

áåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ òàêîãî êðåäèòîðà

â³äñóòí³.

Çàêîí ïðî áàíêðóòñòâî âïåðøå çàêð³ïèâ

îñîáëèâîñò³ áàíêðóòñòâà åì³òåíòà ÷è óïðà-

âèòåëÿ ³ïîòå÷íèõ ñåðòèô³êàò³â, óïðàâèòåëÿ

ôîíäó ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà ÷è óïðàâè-

òåëÿ ôîíäó îïåðàö³é ç íåðóõîì³ñòþ. Îäíàê

öåé Çàêîí çàëèøèâ ïîçà óâàãîþ îñîáëèâîñò³

áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèê³â, ÿê³ áåççàïåðå÷íî

³ñíóþòü, âðàõîâóþ÷è ïðàâîâó ïðèðîäó áó-

ä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ïðàâîâå ñòàíîâèùå çà-

áóäîâíèêà, ³íâåñòîð³â òà ïðàâîâèé ðåæèì

îá’ºêò³â, íå çàâåðøåíèõ áóä³âíèöòâîì.

Çâè÷àéíî, íàéïîøèðåí³øîþ ï³äñòàâîþ

çâåðíåííÿ äî ñóäó ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíèõ

ïðàâîâ³äíîñèí º ïîðóøåííÿ ñòðîê³â áóä³â-

íèöòâà àáî íåçàâåðøåííÿ áóä³âíèöòâà îá’ºê-

ò³â. ßê ïðàâèëî, öå ìîæå áóòè ïîâ’ÿçàíî ç

îá’ºêòèâíèìè ôàêòîðàìè — çá³ëüøåííÿì

ñîá³âàðòîñò³ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, ïîã³ð-

øåííÿì ïðèðîäíèõ óìîâ, ùî âèêëèêàº çà-

òðèìêó áóä³âíèöòâà òèì÷àñîâîãî õàðàêòåðó.

Àëå îñòàíí³ì ÷àñîì çóïèíåííÿ áóä³âíèöòâà

ìàº äîâãîòðèâàëèé õàðàêòåð, ùî âèêëèêàíî

åêîíîì³÷íîþ é ïîë³òè÷íîþ êðèçîþ ³ º ñâ³ä-

÷åííÿì âàæêîãî ô³íàíñîâîãî ñòàíîâèùà çà-

áóäîâíèêà òà ÿê íàñë³äîê — éîãî ñò³éêî¿ íå-

ïëàòîñïðîìîæíîñò³.

Ñüîãîäí³ çíà÷íà ê³ëüê³ñòü çàáóäîâíèê³â

çíàõîäèòüñÿ ó ñêðóòíîìó ô³íàíñîâîìó ñòà-

íîâèù³, çíà÷íó ÷àñòèíó áîðã³â ñêëàäàþòü

áîðãè ïåðåä ïðàö³âíèêàìè òà áîðãè ïåðåä

îñîáàìè, ùî çä³éñíþâàëè ô³íàíñóâàííÿ áó-

ä³âíèöòâà. Çà îö³íêîþ àðá³òðàæíîãî êåðóþ-

÷îãî, êîíñóëüòàíòà ÞÔ «Àðöèíãåð» Îëåê-

ñàíäðà Ñåðåáðÿêîâà, áëèçüêî 90% çóïèíåíèõ

ó Êèºâ³ áóä³âíèöòâ íå áóäå çàâåðøåíî ¿õí³ìè

íèí³øí³ìè âëàñíèêàìè, òîìó ùî ó çàáóäîâ-

íèê³â òà ³íâåñòîð³â íåìàº âëàñíèõ ãðîøåé,

áàíê³âñüêå êðåäèòóâàííÿ â³äñóòíº, à ïîêëà-

äàòè íàä³¿ íà óðÿä — ìàðíî [3]. Çã³äíî ç äà-

íèìè Äåðæêîìñòàòó, íà ïî÷àòîê 2011 ðîêó

â Óêðà¿í³ íàë³÷óâàëîñÿ 12519 íåçàâåðøåíèõ

áóä³âåëü. Ç íèõ íà 4321 (àáî 34,5%) îá’ºêòàõ

ðåàëüíî âåëîñÿ áóä³âíèöòâî, íà 7799 (àáî

62,3%) áóä³âåëüí³ ðîáîòè áóëè ïðèïèíåí³, à

íà 399 îá’ºêòàõ (àáî 3,2%) — çîâñ³ì «çàìî-

ðîæåí³». Ùî ñòîñóºòüñÿ æèëèõ áóäèíê³â, òî

ñòàíîì íà 1 ñ³÷íÿ 2011 ðîêó ¿õ çàãàëüíà ê³ëü-

ê³ñòü ñòàíîâèëà 4089 îäèíèöü, ç ÿêèõ íà 1363

(33,3%) âåëèñÿ áóä³âåëüí³ ðîáîòè, à íà 2726

(66,7%) áóä³âíèöòâî áóëî òèì÷àñîâî ïðèçó-

ïèíåíî, òîáòî êîæí³ äâà áóä³âíèöòâà ³ç òðüîõ

ïåðåáóâàëè ó íåðîáî÷îìó ñòàí³ [4].

Òåíäåíö³ÿ áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèê³â ïðî-

ÿâëÿºòüñÿ ³ çà ìåæàìè Óêðà¿íè. Òàê, ó Ïîëü-

ù³ ïðî áàíêðóòñòâî îãîëîñèëè 233 áóä³âåëü-

í³ êîìïàí³¿ [5], öå ìàéæå íà 80% á³ëüøå, í³æ

ó 2011 ðîö³. Ó Ðîñ³¿ ìàéæå 3/4 ðåã³îíàëüíèõ

áóä³âåëüíèõ êîìïàí³é ò³ºþ ÷è ³íøîþ ì³ðîþ

ïåðåãëÿíóëè òåìïè áóä³âíèöòâà ðàí³øå ïî-

÷àòèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³. Ñåðåä ïî÷àòèõ ³

æèòëîâèõ ïðîåêò³â, ùî ïî÷èíàþòüñÿ, ó ðî-

ñ³éñüêèõ ðåã³îíàõ «çàìîðîæóºòüñÿ» â³ä 30%

äî 70% îá’ºêò³â [6].

Ãîëîâíà ïðè÷èíà çóïèíåííÿ áóä³âíèöòâà

îá’ºêò³â â Óêðà¿í³ — â³äñóòí³ñòü ô³íàíñóâàí-

íÿ, îäíàê íå ñë³ä âèêëþ÷àòè ³ ïîðóøåííÿ

÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, íåäîö³ëüí³ñòü ïðî-

äîâæåííÿ áóä³âíèöòâà òîùî.
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Îòæå, ìåòîþ äàíî¿ ïóáë³êàö³¿ º òåîðåòè÷-

í³ òà ïðàêòè÷í³ ïðîáëåìè, ïîâ’ÿçàí³ ç ïðàâî-

âèì ðåãóëþâàííÿì íåïëàòîñïðîìîæíîñò³ çà-

áóäîâíèêà òà îñîáëèâèì ñòàíîâèùåì êðåäè-

òîð³â çàáóäîâíèêà ó ïðîâàäæåíí³ ñïðàâ ïðî

áàíêðóòñòâî. Ç îãëÿäó íà öþ ìåòó çàâäàííÿ

ïîëÿãàº ó äîñë³äæåíí³ ñïåöèô³÷íèõ àñïåêò³â

áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèê³â òà ïîøóêó åôåê-

òèâíèõ ï³äõîä³â äëÿ çàõèñòó ïðàâ éîãî êðå-

äèòîð³â ó ïðîâàäæåí³ ñïðàâ ïðî áàíêðóòñòâî.

Ïîðÿä ³ç çíà÷íèìè çì³íàìè ïîëîæåíü Çà-

êîíó ïðî áàíêðóòñòâî, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ äåòà-

ë³çîâàíîãî ïîðÿäêó ñàíàö³¿ áîðæíèêà äî ïî-

ðóøåííÿ ïðîâàäæåííÿ ñïðàâè ïðî áàíêðóò-

ñòâî, ñêîðî÷åííÿ ñòðîê³â ñóäîâèõ ïðîöåäóð,

ïðàâîâîãî ñòàíîâèùà çàñòàâíîãî êðåäèòîðà,

ñòàòóñó àðá³òðàæíîãî êåðóþ÷îãî, ïîðÿäêó

âåäåííÿ ïðîâàäæåííÿ òà ïðîäàæó ìàéíà

áîðæíèêà ó ñïðàâ³ ïðî áàíêðóòñòâî òîùî,

íîâåëîþ ñòàëè ïîëîæåííÿ ùîäî îñîáëèâî-

ñòåé áàíêðóòñòâà îêðåìèõ ó÷àñíèê³â, ùî áå-

ðóòü ó÷àñòü ó ô³íàíñóâàíí³ îá’ºêò³â áóä³â-

íèöòâà. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî ³íâåñòèö³éíó ä³ÿëüí³ñòü» ô³íàíñóâàí-

íÿ áóä³âíèöòâà æèòëà çä³éñíþºòüñÿ âèêëþ÷-

íî ÷åðåç ôîíäè ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà,

ôîíäè îïåðàö³é ç íåðóõîì³ñòþ, ³íñòèòóòè

ñï³ëüíîãî ³íâåñòóâàííÿ, à òàêîæ øëÿõîì

åì³ñ³¿ ö³ëüîâèõ îáë³ãàö³é ï³äïðèºìñòâ, âèêî-

íàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, çà ÿêèìè çä³éñíþºòüñÿ

øëÿõîì ïåðåäà÷³ îá’ºêòà (÷àñòèíè îá’ºêòà)

æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà. ²íø³ ñïîñîáè ô³íàí-

ñóâàííÿ áóä³âíèöòâà òàêèõ îá’ºêò³â âèçíà÷à-

þòüñÿ âèêëþ÷íî çàêîíàìè [7].

Ñë³ä êîíñòàòóâàòè, ùî íà ïðàêòèö³ çíà÷íà

÷àñòèíà çàáóäîâíèê³â êîðèñòóºòüñÿ äîãîâî-

ðàìè ð³çíîãî ñïðÿìóâàííÿ, íå âðàõîâóþ÷è

ïîëîæåííÿ çàêîí³â Óêðà¿íè «Ïðî ³íâåñòè-

ö³éíó ä³ÿëüí³ñòü», «Ïðî ô³íàíñîâî-êðåäèòí³

ìåõàí³çìè ³ óïðàâë³ííÿ ìàéíîì ïðè áóä³â-

íèöòâ³ æèòëà òà îïåðàö³ÿõ ç íåðóõîì³ñòþ» ³

ÿê íàñë³äîê ó ö³é ñôåð³ ³ñíóþòü çíà÷í³ çëî-

âæèâàííÿ, ùî âïëèâàþòü íà ïðàâà òà ³íòåðå-

ñè êðåäèòîð³â. Ïîòåðï³ë³ ó÷àñíèêè â³äíîñèí

ó ðåçóëüòàò³ çëîâæèâàííÿ çàáóäîâíèêàìè

ñâî¿ìè ïðàâàìè, íà æàëü, íå îòðèìóþòü ïðà-

âîâîãî çàõèñòó äåðæàâè, çà âèíÿòêîì, ÿê çà-

çíà÷àëîñÿ âèùå, îñêàðæåííÿ ä³é êîíòðàãåíòà

çà äîãîâîðîì äî îðãàí³â ïðàâîñóääÿ, ³, òàêèì

÷èíîì, âçàãàë³ íå ìàþòü ìîæëèâîñò³ äîñÿãòè

ðåàë³çàö³¿ ñâîãî ïðàâà íà îòðèìàííÿ îá’ºêòà

áóä³âíèöòâà (êâàðòèðè, ïðèì³ùåííÿ) íàâ³òü

ó ðàç³ éîãî 100-â³äñîòêîâîãî ô³íàíñóâàííÿ.

Âðàõîâóþ÷è ñêëàäí³ñòü áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëü-

íîñò³, íàÿâí³ñòü ôîðì òà ìåòîä³â äåðæàâíîãî

ðåãóëþâàííÿ, ïðèñóòí³ñòü çíà÷íî¿ ê³ëüêîñò³

ó÷àñíèê³â â³äíîñèí, ìåõàí³çì ðåàë³çàö³¿ ïðàâ

òà îáîâ’ÿçê³â òàêèõ ñóá’ºêò³â ïðåäñòàâëÿº

ñèñòåìó ñïåöèô³÷íèõ åëåìåíò³â, äî ñêëàäó

ÿêèõ âõîäÿòü ³ ãàðàíò³éí³ (çàáåçïå÷óâàëüí³)

åëåìåíòè. Îäíàê, ÿêùî ïðîàíàë³çóâàòè ÷èííå

çàêîíîäàâñòâî, ïðàâîçàñòîñîâíó ïðàêòèêó,

ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó ïðî â³äñóòí³ñòü êîì-

ïëåêñó ïðàâîâèõ çàñîá³â òà ³íñòðóìåíò³â, ÿê³

á ñêëàëè ä³ºâèé ìåõàí³çì ðåàë³çàö³¿ òà çàáåç-

ïå÷åííÿ ïðàâ êðåäèòîð³â ³ çàáóäîâíèê³â. Çà-

ãàëüíèé ñïîñ³á çàõèñòó ïðàâ êðåäèòîð³â, çà-

áóäîâíèê³â, âèçíà÷åíèé ó çàêîíîäàâñòâ³ ïðî

áàíêðóòñòâî, íà æàëü, íå ïåðåõîäèòü ³ç ñòàíó

çàêîíîäàâ÷èõ ìîæëèâîñòåé äî ñòàíó ôàêòè÷-

íîãî çä³éñíåííÿ òàêèõ ïðàâ. Ìåòîäîëîã³ÿ âè-

â÷åííÿ ìåõàí³çìó çä³éñíåííÿ ïðàâ ³ âèêîíàí-

íÿ îáîâ’ÿçê³â áàçóºòüñÿ, ÿê çàçíà÷àâ ª. Â. Âà-

â³ë³í, íà óÿâëåíí³ ïðî ðåàë³çàö³þ ïðàâ ³

âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â ÿê ïðî çì³íó ¿õ ÿê³ñíî-

ãî ñòàíó [8, ñ. 100].

Òàêèì ÷èíîì, ùîá âåñòè ìîâó ïðî ä³ºâèé

ìåõàí³çì áåçïîñåðåäíüî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâ,

äåðæàâà ïîâèííà ÿê çàáåçïå÷èòè ÿê³ñíå ïðà-

âîâå ðåãóëþâàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà

â³äíîñèí, ÿê³ ¿¿ îïîñåðåäêîâóþòü, òàê ³ âñòà-

íîâèòè ðåàëüí³ ãàðàíò³¿ ïðàâ êðåäèòîð³â íà

çàâåðøåííÿ îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà òà îòðè-

ìàííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íüîãî, â òîìó ÷èñë³ ³

ïðè áàíêðóòñòâ³ çàáóäîâíèêà.

Îäíàê îíîâëåíå çàêîíîäàâñòâî ïðî áàíê-

ðóòñòâî íå ì³ñòèòü ïîëîæåíü, ÿê³ á íàëåæ-

íèì ÷èíîì çàõèñòèëè ³íòåðåñè ó÷àñíèê³â áó-

ä³âíèöòâà, ùî çä³éñíþþòü éîãî ô³íàíñóâàí-

íÿ. Ïðè öüîìó, íåçâàæàþ÷è íà ìåõàí³çìè

òàêîãî ô³íàíñóâàííÿ (÷è çà äîïîìîãîþ ³í-

âåñòèö³éíîãî äîãîâîðó (ÿêùî öå êîìåðö³é-

íèé îá’ºêò), ³íøèõ äîãîâîð³â, íå çàáîðîíå-

íèõ çàêîíîäàâñòâîì (äîãîâ³ð ïðî äîëüîâó

ó÷àñòü, êóï³âëÿ-ïðîäàæ ìàéíîâèõ ïðàâ, äî-

ãîâ³ð ï³äðÿäó), ÷è çà äîïîìîãîþ ôîíäó

ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà, ôîíäó îïåðàö³é

ç íåðóõîì³ñòþ, ³íñòèòóòó ñï³ëüíîãî ³íâåñòó-
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âàííÿ, åì³ñ³¿ ö³ëüîâèõ îáë³ãàö³é (ÿêùî éäåòü-

ñÿ ïðî îá’ºêòè æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà ç âè-

êîðèñòàííÿì íåäåðæàâíèõ êîøò³â), ñóá’ºêò

äàíèõ â³äíîñèí íå îòðèìóº ãàðàíò³¿, ùî ïðî-

ô³íàíñîâàíèé îá’ºêò áóäå çáóäîâàíî òà ââå-

äåíî â åêñïëóàòàö³þ. Íå îòðèìóº â³í ãàðàí-

ò³é, ùî ï³ñëÿ ââåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ îá’ºêò

áóä³âíèöòâà ñòàíå éîãî âëàñí³ñòþ, à âêàçàí³

ìåõàí³çìè íå çàêð³ïëþþòü ïðàâî âëàñíîñò³

íà íüîãî òà íå ì³ñòÿòü ïóáë³÷íî¿ äîñòîâ³ð-

íîñò³.

Ó ðàç³ âèçíàííÿ çàáóäîâíèêà áàíêðóòîì ³

â³äêðèòòÿ ë³êâ³äàö³éíî¿ ïðîöåäóðè âèìîãè

êðåäèòîð³â, ùî ô³íàíñóâàëè áóä³âíèöòâî íå-

ðóõîìîãî ìàéíà, áóäóòü çàäîâîëüíÿòèñÿ îä-

íî÷àñíî ç âèìîãàìè ³íøèõ êðåäèòîð³â ó ÷åò-

âåðòó ÷åðãó çà ðàõóíîê óñüîãî ìàéíà áîðæ-

íèêà. Íà ïðàêòèö³ ÷àñòî òðàïëÿºòüñÿ òàê, ùî

çàäîâîëåííÿ âèìîã ÷åòâåðòî¿ ÷åðãè íå â³äáó-

âàºòüñÿ, àáî ÿêùî é â³äáóâàºòüñÿ, òî, ÿê ïðà-

âèëî, ïåðåäáà÷àº íåçíà÷íå ïîãàøåííÿ ó â³ä-

ñîòêîâîìó â³äíîøåíí³ äî âèçíàíî¿ ñóäîì çà-

áîðãîâàíîñò³ êîæíîãî êðåäèòîðà.

Çâè÷àéíî, ñë³ä êîíñòàòóâàòè, ùî âàæëè-

âèì íîâîââåäåííÿì Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî

º ìîæëèâ³ñòü ðîçãëÿäàòè ïîçîâí³ âèìîãè

êîíêóðñíèõ êðåäèòîð³â äî áîðæíèêà çà ïðà-

âèëàìè ïîçîâíîãî ïðîâàäæåííÿ äî îô³ö³éíî-

ãî îïðèëþäíåííÿ îãîëîøåííÿ ïðî ïîðóøåí-

íÿ ñïðàâè ïðî áàíêðóòñòâî òà çîáîâ’ÿçàííÿ

ðîçïîðÿäíèêà ìàéíà ïîâ³äîìëÿòè ñóä, ÿêèé

ðîçãëÿäàº ïîçîâí³ âèìîãè êîíêóðñíèõ êðåäè-

òîð³â äî áîðæíèêà, ïðî îô³ö³éíå îïðèëþä-

íåííÿ. Çà ïðàâèëàìè ÷. 1 ñò. 17 Çàêîíó ïðî

áàíêðóòñòâî öå ñòîñóºòüñÿ ïîçîâ³â, ÿê³ ´ðóí-

òóþòüñÿ íà ãðîøîâèõ çîáîâ’ÿçàííÿõ, àëå

ïðåäìåòîì äîãîâîð³â ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà, ÿê

ïðàâèëî, º çîáîâ’ÿçàííÿ ïåðåäàòè ó âëàñí³ñòü

îá’ºêò áóä³âíèöòâà, îòæå, ó öüîìó ðàç³ é ïî-

çîâí³ âèìîãè, ÿê ïðàâèëî, áóäóòü ìàòè íå-

ìàéíîâèé õàðàêòåð.

Çàêîí ïðî áàíêðóòñòâî çàëèøèâ áåç óâàãè

ïèòàííÿ ïðî ïîðÿäîê çàäîâîëåííÿ âèìîã íå-

ìàéíîâîãî õàðàêòåðó, àëå ñèñòåìíèé àíàë³ç

ãîñïîäàðñüêîãî çàêîíîäàâñòâà äîçâîëÿº ä³é-

òè âèñíîâêó, ùî âñ³ íåìàéíîâ³ âèìîãè ó ðàç³

ïîðóøåííÿ ñïðàâè ïðî áàíêðóòñòâî íå ìî-

æóòü áóòè âèð³øåí³ çà ðàìêàìè ñïðàâè ïðî

áàíêðóòñòâî. Êð³ì öüîãî, áóäó÷è êðåäèòî-

ðîì çà «íåãðîøîâèì çîáîâ’ÿçàííÿì», êðåäè-

òîð ó ðàç³ áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèêà ïîâèíåí

íàáóòè ñòàòóñó êîíêóðñíîãî êðåäèòîðà —

òîáòî òðàíñôîðìóâàòè íåìàéíîâ³ çîáîâ’ÿ-

çàííÿ (âèìîãè íà îá’ºêò áóä³âíèöòâà) ó ãðî-

øîâ³. Òàêà ïåðñïåêòèâà º íåïðèâàáëèâîþ

äëÿ êðåäèòîð³â, ³ òàêèé ñòàí ðå÷åé îáìåæóº

âèá³ð ïðàâîâèõ ìåõàí³çì³â çàõèñòó, ùî º ïî-

ðóøåííÿì Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè òà çàãàëüíèõ

çàñàä ³íñòèòóòó çàõèñòó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â

ó÷àñíèê³â â³äíîñèí.

Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî â³äïîâ³äíî äî äîãî-

âîð³â, ÿê³ óêëàäàþòüñÿ ïðè áóä³âíèöòâ³ íåðó-

õîìîãî ìàéíà, çàáóäîâíèê ïîâèíåí ïåðåäàòè

ïðèì³ùåííÿ, êâàðòèðó. Îòæå, âèìîãè ïðî ïå-

ðåäà÷ó æèòëîâîãî, íåæèòëîâîãî îá’ºêòà áó-

ä³âíèöòâà ó ïðîâàäæåí³ ñïðàâè ïðî áàíêðóò-

ñòâî âçàãàë³ âèêëþ÷àþòüñÿ, îñê³ëüêè Çàêîí

ïðî áàíêðóòñòâî ì³ñòèòü âèìîãè ëèøå ãðî-

øîâîãî õàðàêòåðó.

Îäíàê ñë³ä âðàõîâóâàòè, ùî ó á³ëüøîñò³

âèïàäê³â çàáóäîâíèê íå º âëàñíèêîì îá’ºêòà

áóä³âíèöòâà, òîìó ùî íå ô³íàíñóº éîãî àáî

ô³íàíñóº ïåâíîþ ì³ðîþ. Ôàêòè÷íî âëàñíè-

êàìè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà (ìàòå-

ð³àë³â, îáëàäíàííÿ, ÿê³ áóëè âèêîðèñòàí³ ó

ïðîöåñ³ éîãî áóä³âíèöòâà) º êðåäèòîðè, ùî

ô³íàíñóâàëè áóä³âíèöòâî îá’ºêòà, àëå, âðà-

õîâóþ÷è ñò. 331 ÖÊ Óêðà¿íè, íàáóòòÿ ïðàâà

âëàñíîñò³ ó íèõ âèíèêíå ëèøå ç ìîìåíòó

ïðèéíÿòòÿ éîãî äî åêñïëóàòàö³¿. Ïðîòå çíà-

õîäæåííÿ îá’ºêòà, íå çàâåðøåíîãî áóä³âíèö-

òâîì, íà áàëàíñ³ áàíêðóòà-çàáóäîâíèêà, éîãî

ïðàâî íà çàáóäîâó äàº ï³äñòàâè àðá³òðàæíî-

ìó êåðóþ÷îìó âêëþ÷èòè éîãî äî ë³êâ³äà-

ö³éíî¿ ìàñè òà çà ðàõóíîê ïðîäàæó íå çàâåð-

øåíîãî áóä³âíèöòâîì îá’ºêòà çä³éñíþâàòè

ïîãàøåííÿ çàáîðãîâàíîñò³ ðåºñòðîâèì êðå-

äèòîðàì â³äïîâ³äíî äî ÷åðãîâîñò³, âèçíà÷å-

íî¿ ó Çàêîí³ ïðî áàíêðóòñòâî.

Ó òàêîìó ðàç³ ïðàâîâ³ íàñë³äêè, ùî íàñòà-

þòü äëÿ êðåäèòîð³â ïðè áàíêðóòñòâ³ çàáóäîâ-

íèêà, º âêðàé íåâèã³äíèìè òà îáìåæóþòü ¿õí³

ïðàâà, ùî º ïðàâîâîþ êîë³ç³ºþ, ÿêó ñë³ä óðå-

ãóëþâàòè íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³.

Âèâ÷àþ÷è äîñâ³ä Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, à

ñàìå Çàêîí ïðî íåñïðîìîæí³ñòü (áàíêðóò-

ñòâî), ÿêèé ïåðåäáà÷àº îñîáëèâîñò³ áàíê-

ðóòñòâà çàáóäîâíèê³â, òà äîïîâíåííÿ äî íüî-
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ãî, âíåñåí³ 15.08.2011 [9], âàðòî çàïîçè÷è-

òè ìåõàí³çì, çà äîïîìîãîþ ÿêîãî êðåäèòîðè

îòðèìóþòü ìîæëèâ³ñòü ïåðåäà÷³ ñòâîðåíîìó

íèìè êîîïåðàòèâó ïðàâà çàáóäîâíèêà íà

îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà òà çå-

ìåëüíó ä³ëÿíêó. Òàêèì ÷èíîì, â Óêðà¿í³ áó-

äóòü âèð³øåí³ äâ³ íàãàëüí³ ïðîáëåìè: ïåð-

øà — âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ç íåçàâåðøåíèì

áóä³âíèöòâîì òà îòðèìàííÿ ïðàâîâî¿ ñõåìè

äîáóäîâè îá’ºêò³â, íå çàâåðøåíèõ áóä³âíèö-

òâîì, ³ ÿê íàñë³äîê çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â

êðåäèòîð³â; äðóãà — çàáåçïå÷åííÿ â³äíîâ-

ëåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ çàáóäîâíèêà.

Óðàõîâóþ÷è îñîáëèâîñò³ ïðàâîâîãî ðå-

æèìó îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà,

íåìàéíîâ³ âèìîãè êðåäèòîð³â ó ðàç³ áàíêðóò-

ñòâà çàáóäîâíèêà, â³äñóòí³ñòü ãàðàíò³é íà

îòðèìàííÿ ãðîøîâèõ êîøò³â ÿê êîìïåíñàö³¿

çà îá’ºêò áóä³âíèöòâà, ó Çàêîí³ ïðî áàíêðóò-

ñòâî ñë³ä âèçíà÷èòè îñîáëèâîñò³ ïðîâàäæåí-

íÿ áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèê³â òà âñòàíîâèòè

îñîáëèâå ïðàâîâå ñòàíîâèùå êðåäèòîð³â, ùî

ô³íàíñóâàëè îá’ºêò áóä³âíèöòâà.

Íåîáõ³äíî ÷³òêî âèçíà÷èòè ïîíÿòòÿ «çà-

áóäîâíèê» òà ïðèâåñòè ó â³äïîâ³äí³ñòü ç öèì

âèçíà÷åííÿì ÷èííå çàêîíîäàâñòâî. Ïðè öüî-

ìó ðîçä³ë V²² Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî äîïîâ-

íèòè ñòàòòåþ «Îñîáëèâîñò³ áàíêðóòñòâà çà-

áóäîâíèê³â», ÿêîþ çàêð³ïèòè ïðàâèëî ñòî-

ñîâíî âèçíàííÿ âèìîã êðåäèòîð³â çà äîãîâî-

ðàìè, ñïðÿìîâàíèìè íà ïåðåäà÷ó îá’ºêò³â

áóä³âíèöòâà (áåç ïåðåâåäåííÿ ¿õ ó ãðîøîâó

ïëîùèíó), çàáîðîíè âêëþ÷åííÿ îá’ºêòà áó-

ä³âíèöòâà äî ñêëàäó ë³êâ³äàö³éíî¿ ìàñè çà

óìîâè çàëó÷åííÿ êîøò³â íà áóä³âíèöòâî â³ä

ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á.

Ó ðàç³ âèçíàííÿ çàáóäîâíèêà áàíêðóòîì

òà â³äêðèòòÿ ë³êâ³äàö³éíî¿ ïðîöåäóðè ðåãëà-

ìåíòóâàòè ìîæëèâ³ñòü ïîãàøåííÿ âèìîã

êðåäèòîð³â, ùî ô³íàíñóâàëè îá’ºêò áóä³â-

íèöòâà, çà ðàõóíîê ïðîäàæó îá’ºêòà ïîçà

âñòàíîâëåíîþ ÷åðãîâ³ñòþ çàäîâîëåííÿ âè-

ìîã êðåäèòîð³â, çà àíàëîã³ºþ ³ç çàñòàâíèìè

êðåäèòîðàìè. Òàêèé ï³äõ³ä º âèïðàâäàíèì

(ç îãëÿäó ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà òà ïåðå-

âàã òàêèõ êðåäèòîð³â íàä ³íøèìè), ùî, â

ñâîþ ÷åðãó, äîçâîëÿº âåñòè ìîâó ïðî ðåºñòð

ãðîøîâèõ âèìîã (çàãàëüíèé ðåºñòð) ³ ðåºñòð

âèìîã ïðî ïåðåäà÷ó îá’ºêòà áóä³âíèöòâà

(æèòëîâèõ òà íåæèòëîâèõ ïðèì³ùåíü).

Àðãóìåíòóºòüñÿ òàêà ïðîïîçèö³ÿ òèì, ùî

îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ó á³ëü-

øîñò³ âèïàäê³â íå º âëàñí³ñòþ çàáóäîâíèêà

(ó ðàç³ çàëó÷åííÿ ãðîøîâèõ êîøò³â â³ä ³íøèõ

îñ³á), ³, âðàõîâóþ÷è íåóçãîäæåí³ñòü ÷èííîãî

çàêîíîäàâñòâà òà íåâèïðàâäàíå ðîçøèðåííÿ

ïåðåë³êó äîêóìåíò³â, ùî âèìàãàþòüñÿ äëÿ

çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ îá’ºêò³â íå-

çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà, ó ïåâíèõ âèïàä-

êàõ íå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì ïðîäàæó.

Éäåòüñÿ ïðî ïðîáëåìè, ïîâ’ÿçàí³ ç äåðæàâ-

íîþ ðåºñòðàö³ºþ îá’ºêòà íåçàâåðøåíîãî

áóä³âíèöòâà â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 331 ÖÊ

Óêðà¿íè [10] òà Ïîðÿäêó â÷èíåííÿ íîòà-

ð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè, çàòâåð-

äæåíîãî Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿

Óêðà¿íè â³ä 22.02.2012 ¹ 296/5 [11].

Ó Çàêîí³ ïðî áàíêðóòñòâî âàðòî ïåðåäáà-

÷èòè îñîáëèâîñò³ ïðîâåäåííÿ àóêö³îíó ç ïðî-

äàæó îá’ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà ³ç

çàëó÷åííÿì ïðåäñòàâíèê³â äåðæàâíî¿ âëàäè

ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà äëÿ ïðîâåäåííÿ íåçà-

ëåæíî¿ îö³íêè, äîïóñêó ¿õ äî îá³ãó òà êîíòðî-

ëþ ó ðàç³, ÿêùî íîâèé ïîêóïåöü â³çüìå íà ñå-

áå çîáîâ’ÿçàííÿ äîáóäóâàòè îá’ºêò áóä³â-

íèöòâà òà ïåðåäàòè éîãî êðåäèòîðàì-³íâå-

ñòîðàì. Òàê³ êðåäèòîðè ïîâèíí³ áóòè âêëþ-

÷åí³ äî ðåºñòðó âèìîã ïðî ïåðåäà÷ó îá’ºêòà

áóä³âíèöòâà (æèòëîâèõ òà íåæèòëîâèõ ïðè-

ì³ùåíü) ÿê ñïåö³àëüíîãî ðåºñòðó, íàÿâí³ñòü

ÿêîãî áóäå àêòóàëüíîþ ó ðàç³ ïðîâàäæåííÿ

ñïðàâè ïðî áàíêðóòñòâî çàáóäîâíèêà.

Âðàõîâóþ÷è, ùî ô³íàíñóâàííÿ îá’ºêò³â

æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â³äáóâàºòüñÿ çà ó÷àñ-

òþ ô³çè÷íèõ îñ³á, ç âèêîðèñòàííÿì ñêëàäíèõ

ìåõàí³çì³â ô³íàíñóâàííÿ, îñîáëèâîñòÿìè

óïðàâë³ííÿ òàêèìè êîøòàìè, íåäîö³ëüíèì º

ïîëîæåííÿ ñòîñîâíî ðîçãëÿäó â ïîðÿäêó öè-

â³ëüíîãî ñóäî÷èíñòâà ¿õ ïîçîâíèõ âèìîã äî

óïðàâèòåë³â òà çàáóäîâíèê³â. Ñïðàâè, ïîâ’ÿ-

çàí³ ç ô³íàíñóâàííÿì îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà,

íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íîâîñòâîðåíå

ìàéíî, ñë³ä â³äíåñòè äî âèêëþ÷íî¿ ï³äâ³äîì-

÷îñò³ ãîñïîäàðñüêèõ ñóä³â, âîíè ïîâèíí³ ðîç-

ãëÿäàòèñÿ ó ïîðÿäêó ãîñïîäàðñüêîãî ñóäî-

÷èíñòâà çà ïðàâèëàìè ïîçîâíîãî ïðîâàäæåí-

íÿ, ùî äîçâîëèòü çàáåçïå÷èòè ºäèíèé ³íôîð-

ìàö³éíèé ïðîñò³ð, ñïðîñòèòè òà ïðèñêîðèòè
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ïðîöåäóðó òàêîãî ðîçãëÿäó òà îáóìîâèòè ãà-

ðàíò³þ âõîäæåííÿ ó ïðîâàäæåííÿ ñïðàâ ïðî

áàíêðóòñòâî ô³çè÷íèõ îñ³á. Òèì á³ëüøå, âðà-

õîâóþ÷è ïîëîæåííÿ ñò. 17 Çàêîíó ïðî áàíê-

ðóòñòâî, òàêèé ï³äõ³ä äîçâîëèòü ô³çè÷íèì

îñîáàì íå ïðîïóñòèòè ãðàíè÷íèé ñòðîê òà

çâåðíóòèñÿ ç âèìîãàìè äî áîðæíèêà-çàáó-

äîâíèêà, ñòîñîâíî ÿêîãî ïîðóøåíî ñïðàâó

ïðî áàíêðóòñòâî.

Îòæå, ðîçðîáêà òåîðåòè÷íèõ ïèòàíü íå-

ñïðîìîæíîñò³ áîðæíèê³â-çàáóäîâíèê³â çàëè-

øàºòüñÿ àêòóàëüíîþ. Ç îãëÿäó íà çàâäàííÿ

Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî, ÿêå ïîëÿãàº ÿê ó â³ä-

íîâëåíí³ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ ñóá’ºêò³â ãîñ-

ïîäàðþâàííÿ, òàê ³ â çàõèñò³ ïðàâ òà ³íòåðå-

ñ³â êðåäèòîð³â, çàáóäîâíèêà-áîðæíèêà, ïðè

ðîçðîáö³ äîïîâíåíü äî ì³ñòîáóä³âíîãî çàêî-

íîäàâñòâà òà Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî íåîá-

õ³äíî âðàõóâàòè îñîáëèâîñò³ ïðàâîâîãî ñòà-

íîâèùà ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³,

ïðàâîâîãî ðåæèìó îá’ºêò³â áóä³âíèöòâà òà

íàïðàöþâàííÿ ùîäî ïðàêòè÷íîãî âïðîâà-

äæåííÿ êðåäèòíî-ô³íàíñîâèõ ìåõàí³çì³â ô³-

íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà.

Íà ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî àíàë³çó îá´ðóíòî-

âàíî ïîçèö³þ ùîäî íåîáõ³äíîñò³ äîïîâíåííÿ

ðîçä³ëó V²² «Îñîáëèâîñò³ áàíêðóòñòâà îêðå-

ìèõ êàòåãîð³é ñóá’ºêò³â ï³äïðèºìíèöüêî¿

ä³ÿëüíîñò³» Çàêîíó ïðî áàíêðóòñòâî ñòàòòåþ

ïðî «Îñîáëèâîñò³ áàíêðóòñòâà çàáóäîâíèêà».

Çà äîïîìîãîþ òàêîãî äîïîâíåííÿ áóäóòü

âèçíà÷åí³ îñîáëèâîñò³ ïðîâàäæåííÿ ñïðàâè

ïðî áàíêðóòñòâî çàáóäîâíèêà, ïîâ’ÿçàí³ ç

ó÷àñíèêàìè áóä³âíèöòâà, îá’ºêòîì çàáóäîâè,

ïîðÿäêîì ô³íàíñóâàííÿ îá’ºêòà òà ïðàâîâèì

ñòàíîâèùåì îêðåìèõ êðåäèòîð³â òàêîãî áàíê-

ðóòà. Ââåäåííÿ òàêî¿ ñòàòò³ âèð³øèòü ïèòàí-

íÿ íåìàéíîâèõ âèìîã êðåäèòîð³â, âèçíà÷èòü

ïîðÿäîê âñòàíîâëåííÿ îñòàòî÷íîãî ñêëàäó

îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ êîíêðåò-

íîãî îá’ºêòà áóä³âíèöòâà, ùî ñòàíå ãàðàí-

ò³ºþ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ êðåäèòîð³â, ÿê³ çä³é-

ñíþâàëè ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà, çàêð³-

ïèòü ¿õ ïåðåâàãè ïåðåä ïðàâîì âèìîã ³íøèõ

êðåäèòîð³â. Ñàìå íàÿâí³ñòü òàêî¿ ñòàòò³ Çàêî-

íó ïðî áàíêðóòñòâî äîçâîëèòü êðåäèòîðàì

ñàìîñò³éíî îáðàòè ñïîñ³á çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ

âèìîã:

— àáî çàëèøèòè íåìàéíîâ³ âèìîãè äî çà-

áóäîâíèêà òà âèìàãàòè îòðèìàííÿ îá’ºêòà

íåðóõîìîñò³ (ÿê äîáóäîâàíîãî, òàê ³ íå çàâåð-

øåíîãî áóä³âíèöòâîì);

— àáî âèìàãàòè ïîâåðíåííÿ ãðîøîâèõ

êîøò³â, ñïëà÷åíèõ çà íüîãî, ïîçà âñòàíîâëå-

íîþ ÷åðãîâ³ñòþ âèìîã êðåäèòîð³â;

— àáî îòðèìàòè ïðàâà çàáóäîâíèêà òà ñà-

ìîñò³éíî äîáóâàòè îá’ºêò, íå çàâåðøåíèé áó-

ä³âíèöòâîì. Ïðè öüîìó ñë³ä ïåðåäáà÷èòè ÷³ò-

êèé ìåõàí³çì ìîæëèâî¿ ïåðåäà÷³ ïðàâ çàáó-

äîâíèêà íà îá’ºêò áóä³âíèöòâà êðåäèòîðàì.
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çàñòðîéùèêîâ è âîïðîñû çàùèòû ïðàâ êðåäèòîðîâ.
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Kvasnitska Î. À. Theoretical problems of the legal regulation of bankruptcy of developers
and questions about rights’ protection for creditors.
The theoretical and practical problems related to insolvency of developer and special position

of his creditors in the production of case about bankruptcy are certain in the article. On the

basis of analysis of the renewed legislation about insolvency drawn conclusion about the

necessity of settlement of features of bankruptcy of developer and corresponding suggestions

are given.

Key words: insolvency, bankruptcy, developer, creditors, financing of building object,

defence, guarantees, objects of construction in progress.
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