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Íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ðîçâèòêó åêîíîì³êè

Óêðà¿íè â³äáóâàþòüñÿ ãëèáîê³ çì³íè, âèêëè-

êàí³ ãëîáàë³çàö³ºþ ãîñïîäàðñüêèõ â³äíîñèí.

Ïðè öüîìó î÷åâèäíèì º òîé ôàêò, ùî äîëó-

÷åííÿ äî ñâ³òîâî¿ åêîíîì³êè íåìèíó÷å îçíà-

÷àº ³ íåìîæëèâ³ñòü óíèêíåííÿ íàñë³äê³â íå-

ãàòèâíèõ ïðîöåñ³â, ÿê³ â³äáóâàþòüñÿ ó ñâ³ò³.

Âïëèâ ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà åêîíî-

ì³êó Óêðà¿íè º çíà÷íèì îñîáëèâî ç îãëÿäó íà

âíóòð³øí³ ³íñòèòóö³éí³ ïðîáëåìè òà ñòðóê-

òóðí³ äèñáàëàíñè, ÿê³ íàãðîìàäæóâàëèñü â

Óêðà¿í³ ïðîòÿãîì îñòàíí³õ ðîê³â. Òîìó ìîæ-

íà ñòâåðäæóâàòè, ùî ñó÷àñíà åêîíîì³÷íà

êðèçà â Óêðà¿í³ çóìîâëåíà äîñèòü ñêëàäíîþ

êîìá³íàö³ºþ âíóòð³øí³õ òà çîâí³øí³õ ÷èííè-

ê³â, ÿêà, â ñâîþ ÷åðãó, áåçïîñåðåäíüî âïëè-

âàº íà ðåàëüí³ ìîæëèâîñò³ êðà¿íè åôåêòèâíî

ïðîòèä³ÿòè êðèç³.

Ñåðåä íàéâàæëèâ³øèõ íàñë³äê³â ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè äëÿ Óêðà¿íè ñë³ä âèä³ëèòè

òàê³: ñêîðî÷åííÿ äåïîçèòíî¿ ìàñè; çíèæåííÿ

ë³êâ³äíîñò³, ïîã³ðøåííÿ ïîðòôåëÿ é àêòèâ³â

áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè; çìåíøåííÿ îáñÿã³â êðå-

äèòóâàííÿ åêîíîì³êè; äåâàëüâàö³ÿ ãðèâí³;

îñëàáëåííÿ äîâ³ðè äî ô³íàíñîâèõ óñòàíîâ;

ñåðéîçí³ òðóäíîù³ óêðà¿íñüêèõ áàíê³â ïðè

ïîâåðíåíí³ çîâí³øí³õ çàïîçè÷åíü, çàëó÷åííÿ

íîâèõ ³íâåñòèö³é; äåñòàá³ë³çàö³ÿ âàëþòíîãî

ðèíêó.

Ó òàê³é ñèòóàö³¿ êîæíèé ñóá’ºêò ãîñïîäà-

ðþâàííÿ â íàø³é êðà¿í³ âèìóøåíèé âïðîâà-

äæóâàòè á³ëüø åôåêòèâí³ ìåõàí³çìè óïðàâ-

ë³ííÿ ñâî¿ìè ï³äïðèºìñòâàìè. Ó ñâîþ ÷åðãó

äåðæàâà çìóøåíà øóêàòè øëÿõè åôåêòèâíî-

ãî ðåàãóâàííÿ íà îá’ºêòèâí³ ïðîöåñè ñòðóê-

òóðíî¿ ïåðåáóäîâè åêîíîì³êè, âæèâàòè çàõî-

ä³â äëÿ çàáåçïå÷åííÿ êîíñòèòóö³éíèõ ïðàâ

ãðîìàäÿí, ãàðàíòóâàííÿ åêîíîì³÷íî¿ áåçïå-

êè äåðæàâè, ì³í³ì³çàö³¿ ìîæëèâèõ çáèòê³â

äëÿ åêîíîì³êè òà ô³íàíñîâî¿ ñèñòåìè Óêðà¿-

íè â³ä ô³íàíñîâî¿ êðèçè, ÿêà îõîïèëà á³ëüøó

÷àñòèíó ïðîìèñëîâî ðîçâèíóòèõ êðà¿í.

Î÷åâèäíî, ùî ïîäîëàòè åêîíîì³÷í³ ïðîá-

ëåìè ìîæíà ëèøå øëÿõîì çä³éñíåííÿ ïåâíî¿

ñèñòåìè çàõîä³â, êîæíèé ç ÿêèõ ìàº áóòè

ïðîäóìàíèì òà çàáåçïå÷åíèì â³äïîâ³äíèìè

ðåñóðñàìè. Â³äíàéòè «÷àð³âíå» ïðîñòå ð³-

øåííÿ íåìîæëèâî, à îäíîçíà÷íî îö³íèòè

óñï³øí³ñòü òèõ ÷è ³íøèõ çàõîä³â ó êîðîòêî-

ñòðîêîâîìó ïëàí³ äîñèòü âàæêî.
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Îäíàê ñüîãîäí³ ìè ìîæåìî êîíñòàòóâàòè

âæèòòÿ äåðæàâîþ ïåâíèõ äîñèòü ä³ºâèõ êðî-

ê³â íà øëÿõó ïîäîëàííÿ íàñë³äê³â ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè, çîêðåìà ïðèéíÿòòÿ íèçêè

íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ÿê³ ïåðåäáà÷à-

þòü àíòèêðèçîâ³ çàõîäè. Îêðåìî ìîæíà âè-

ä³ëèòè òàê³:

– Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 16.09.2008 ¹ 509-V²

«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ

àêò³â Óêðà¿íè ùîäî ñïðèÿííÿ áóä³âíèöòâó»;

– Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 25.12.2008 ¹ 800-VI

«Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿

êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèò-

ëîâîãî áóä³âíèöòâà»;

– Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 31.10.2008 ¹ 639-VI

«Ïðî ïåðøî÷åðãîâ³ çàõîäè ùîäî çàïîá³ãàííÿ

íåãàòèâíèì íàñë³äêàì ô³íàíñîâî¿ êðèçè òà

ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ

àêò³â Óêðà¿íè»;

– ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè

â³ä 27.08.2008 ¹ 772 «Ïðî çàõîäè ùîäî çäå-

øåâëåííÿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà æèòëà».

Âàæëèâ³ñòü öèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â äëÿ

ñòàá³ë³çàö³¿ óêðà¿íñüêî¿ åêîíîì³êè âàæêî ïå-

ðåîö³íèòè. Ïîðÿä ç öèì, ïðàêòèêà ãîñïîäàð-

ñüêîãî ñóäî÷èíñòâà ñâ³ä÷èòü, ùî ñàìå çàñòî-

ñóâàííÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ

âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê

áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèö-

òâà» çóìîâèëî çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³ ñïðàâ ó

ì³ñöåâèõ ãîñïîäàðñüêèõ ñóäàõ. Ç îãëÿäó íà

öå, íà íàøó äóìêó, äîäàòêîâîãî àíàë³çó ïî-

òðåáóº ïèòàííÿ âèð³øåííÿ ñïðàâ ó ñïîðàõ,

ùî âèíèêàþòü ïðè çàñòîñóâàíí³ íàâåäåíèõ

âèùå çàêîí³â.

Ãîñïîäàðñüê³ ñóäè Óêðà¿íè, ðîçãëÿäàþ÷è

ñïîðè ö³º¿ êàòåãîð³¿, â ïåðøó ÷åðãó âèð³øó-

âàëè ïèòàííÿ ùîäî ïîøèðåííÿ ä³¿ çàçíà÷å-

íîãî Çàêîíó íà ïðàâîâ³äíîñèíè, ùî âèíèê-

ëè ì³æ ñòîðîíàìè.

Òàê, íàïðèêëàä, ó ñïðàâ³ ¹ 6/586 ãîñïî-

äàðñüêîãî ñóäó ì³ñòà Êèºâà ñóäîì ïåðøî¿ ³í-

ñòàíö³¿ áóëî çðîáëåíî âèñíîâîê, ç ÿêèì ïîãî-

äèâñÿ ñóä àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿, ùî ñôåðà ä³¿

Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó

ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áó-

ä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà»

íå ïîøèðþºòüñÿ íà ïðàâîâ³äíîñèíè, ùî âè-

íèêëè ì³æ ïîçèâà÷åì òà â³äïîâ³äà÷åì, à ñàìå

íà äîãîâ³ð ïàéîâî¿ ó÷àñò³ ó áóä³âíèöòâ³ æèò-

ëîâîãî áóäèíêó, ÿêèé çà ñâîºþ ïðàâîâîþ

ïðèðîäîþ íå º äîãîâîðîì áóä³âåëüíîãî ï³ä-

ðÿäó. Â³äïîâ³äà÷ çã³äíî ç óìîâàìè çàçíà÷å-

íîãî äîãîâîðó áóâ ïàéîâèêîì, à íå çàáóäîâ-

íèêîì, ³ òàêîæ íå ï³äðÿäíèêîì. Òîìó íåíà-

ëåæíå âèêîíàííÿ â³äïîâ³äà÷åì ñâî¿õ çîáî-

â’ÿçàíü çà äîãîâîðîì ïàéîâî¿ ó÷àñò³ º ï³äñòà-

âîþ äëÿ íàðàõóâàííÿ ïîçèâà÷åì â³äïîâ³äà÷ó

ïåí³.

Ó ñïðàâ³ ¹ 1/125-10 ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Äí³ïðîïåòðîâñüêî¿ îáëàñò³ Âèùèé ãîñïîäàð-

ñüêèé ñóä Óêðà¿íè, ðîçãëÿäàþ÷è ñï³ð ïðî ðî-

ç³ðâàííÿ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ ìàéíîâèõ

ïðàâ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà

æèòëîâîãî ïðèçíà÷åííÿ òà ñòÿãíåííÿ ãðîøî-

âî¿ ñóìè, ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâêîì ñóäó àïåëÿ-

ö³éíî¿ ³íñòàíö³é ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçîâó â

÷àñòèí³ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó òà â³äìîâè ó ïî-

çîâ³ â ÷àñòèí³ ñòÿãíåííÿ øòðàôíèõ ñàíêö³é

íà ï³äñòàâ³ ÷àñòèíè 4 ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿

êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèò-

ëîâîãî áóä³âíèöòâà», îñê³ëüêè â³äïîâ³äà÷

ïîðóøèâ óìîâè äîãîâîðó â ÷àñòèí³ äîáóäîâè

òà ââåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ îá’ºêòà íåçàâåð-

øåíîãî áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî ïðèçíà÷åííÿ

â ñòðîê, âèçíà÷åíèé äîãîâîðîì.

Â³äïîâ³äíî äî ÷àñòèíè 4 ñòàòò³ 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãà-

ëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» çàáîðîíÿ-

ºòüñÿ ðîç³ðâàííÿ ô³çè÷íèìè òà þðèäè÷íèìè

îñîáàìè áóäü-ÿêèõ äîãîâîð³â, ðåçóëüòàòîì

ÿêèõ º ïåðåäà÷à çàáóäîâíèêàìè çàâåðøåíîãî

îá’ºêòà (÷àñòèíè îá’ºêòà) æèòëîâîãî áóä³â-

íèöòâà çà óìîâè, ùî çà òàêèìè äîãîâîðàìè

çä³éñíåíî îïëàòó 100 â³äñîòê³â âàðòîñò³

îá’ºêòà (÷àñòèíè îá’ºêòà) æèòëîâîãî áó-

ä³âíèöòâà, êð³ì âèïàäê³â, ÿêùî òàêå ðî-

ç³ðâàííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í. Ïî-

âåðíåííÿ êîøò³â, âíåñåíèõ ô³çè÷íèìè òà

þðèäè÷íèìè îñîáàìè íà êîðèñòü çàáóäîâíè-

ê³â çà ðîç³ðâàíèìè äîãîâîðàìè, çà ÿêèìè

çä³éñíåíî ÷àñòêîâó îïëàòó âàðòîñò³ îá’ºêòà

(÷àñòèíè îá’ºêòà) æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà,

çä³éñíþºòüñÿ ï³ñëÿ íàñòóïíî¿ ðåàë³çàö³¿ òà-

êîãî îá’ºêòà (÷àñòèíè îá’ºêòà) æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà. Íàðàõóâàííÿ òà âèïëàòà çàáó-
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äîâíèêîì øòðàôíèõ ñàíêö³é, ïåðåäáà÷åíèõ

äîãîâîðàìè, òà ñòÿãíåííÿ êîøò³â, ïåðåäáà÷å-

íèõ ñòàòòåþ 625 ÖÊ Óêðà¿íè, íà ñòðîê ä³¿ ö³º¿

ñòàòò³ íå çä³éñíþºòüñÿ.

Öÿ çàáîðîíà íå çàñòîñîâóºòüñÿ, ÿêùî âè-

çíà÷åíèé òåðì³í ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ

îá’ºêòà áóä³âíèöòâà ïåðåíîñèòüñÿ á³ëüøå

í³æ íà 18 ì³ñÿö³â.

Ñóä êàñàö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ ïîãîäèâñÿ ç âè-

ñíîâêîì àïåëÿö³éíîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

ïðî òå, ùî, óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð â³ä÷óæåííÿ

ìàéíîâèõ ïðàâ, â³äïîâ³äà÷ óêëàâ äîãîâ³ð ïðî

â³ä÷óæåííÿ îñíîâíèõ çàñîá³â, îñê³ëüêè ìàé-

íîâ³ ïðàâà º ðå÷îâèìè ïðàâàìè òà ÿê îêðåìà

êàòåãîð³ÿ îáë³êó íå ³ñíóþòü. Öå ìàéíî (ìàé-

íîâ³ ïðàâà) íàëåæèòü äî íåðóõîìîãî, ³ íàáóò-

òÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íüîãî ìîæëèâå ëèøå

ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çàâåðøåíîãî áó-

ä³âíèöòâîì îá’ºêòà, ó çâ’ÿçêó ç ÷èì â³ä÷ó-

æåííÿ éîãî ìîæëèâå øëÿõîì óêëàäàííÿ äî-

ãîâîðó ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàéíîâèõ (ðå÷îâèõ)

ïðàâ íà çàçíà÷åíå ìàéíî, ùî ìîæå áóòè äî

éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè ä³é-

øîâ âèñíîâêó, ùî äî ïðàâîâ³äíîñèí ñòîð³í,

ùî ñêëàëèñÿ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó â³ä÷óæåííÿ

ìàéíîâèõ ïðàâ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî áó-

ä³âíèöòâà æèòëîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, ï³äëÿãà-

þòü çàñòîñóâàííþ ïîëîæåííÿ ÷àñòèíè 4 ñòàò-

ò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó

ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áó-

ä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà»,

êîòðèé ó öüîìó âèïàäêó º ñïåö³àëüíèì çàêî-

íîì, ùî ðåãóëþº ñï³ðí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ñòî-

ð³í (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 03.11.2010 ¹ 1/125-10).

Ó ñïðàâ³ ¹ 5002-12/5804-2010 ãîñïîäàð-

ñüêîãî ñóäó Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì

ñóä çàäîâîëüíèâ ïîçîâí³ âèìîãè ïðî âèçíàí-

íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêò íåçàâåðøåíîãî

áóä³âíèöòâà íà ï³äñòàâ³ ÷àñòèíè 3 ñòàòò³ 331

Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè òà ÷àñòèíè 3

ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ

âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâè-

òîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³â-

íèöòâà».

Çàçíà÷åí³ íîðìè çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè

ïåðåäáà÷àþòü, ùî äî çàâåðøåííÿ áóä³âíèö-

òâà (ñòâîðåííÿ ìàéíà) îñîáà ââàæàºòüñÿ âëàñ-

íèêîì ìàòåð³àë³â, îáëàäíàííÿ òîùî, ÿê³ áóëè

âèêîðèñòàí³ ó ïðîöåñ³ öüîãî áóä³âíèöòâà

(ñòâîðåííÿ ìàéíà). Ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ âîíà

ìîæå óêëàñòè äîãîâ³ð ùîäî îá’ºêòà íåçàâåð-

øåíîãî áóä³âíèöòâà, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêèé

ðåºñòðóºòüñÿ îðãàíîì, ùî çä³éñíþº äåðæàâ-

íó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî íà

ï³äñòàâ³ äîêóìåíò³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðà-

âî âëàñíîñò³ àáî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ

ä³ëÿíêîþ äëÿ ñòâîðåííÿ îá’ºêòà íåðóõîìîãî

ìàéíà, ïðîåêòíî-êîøòîðèñíî¿ äîêóìåíòàö³¿,

à òàêîæ äîêóìåíò³â, ùî ì³ñòÿòü îïèñ îá’ºêòà

íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà. Ñóá’ºêòàì ãîñ-

ïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþþòü áóä³â-

íèöòâî (çàáóäîâíèêàì), äîçâîëÿºòüñÿ ïðîâî-

äèòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³ â

áþðî òåõí³÷íî¿ ³íâåíòàðèçàö³¿ íà îá’ºêòè íå-

çàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà òà ¿õ ÷àñòèíè ç ìå-

òîþ ïîäàëüøîãî ïðîäàæó ÷è ïåðåäà÷³ â ³ïî-

òåêó.

Ç öüîãî âèïëèâàº, ùî çàêîíîäàâñòâî

Óêðà¿íè äîçâîëÿº ïðîâîäèòè äåðæàâíó ðå-

ºñòðàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá’ºêòè íåçàâåð-

øåíîãî áóä³âíèöòâà, ïðîòå ëèøå ó âèïàäêó

íåîáõ³äíîñò³ óêëàäåííÿ îñîáîþ, ÿêà çä³éñíè-

ëà â³äïîâ³äíå áóä³âíèöòâî, äîãîâîðó ùîäî

òàêîãî îá’ºêòà (ÿêùî òàêîþ îñîáîþ º çàáó-

äîâíèê, òî äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó àáî ïå-

ðåäà÷³ â ³ïîòåêó).

Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì Óêðà¿íè

ñêàñîâàíå ð³øåííÿ ñóä³â ïîïåðåäí³õ ³íñòàí-

ö³é, à ñïðàâó ïåðåäàíî íà íîâèé ðîçãëÿä ç òèõ

ï³äñòàâ, ùî ñóäàìè ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿ ³í-

ñòàíö³é íå âðàõîâàíî, ùî ïîëîæåííÿ ñòàòò³ 3

Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó

ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áó-

ä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà»

íå ï³äëÿãàþòü çàñòîñóâàííþ äî ñï³ðíèõ ïðà-

âîâ³äíîñèí, îñê³ëüêè ì³æ ñòîðîíàìè ó ñïðàâ³

â³äñóòí³ â³äíîñèíè ç ïðèâîäó ðåºñòðàö³¿ çà

ïîçèâà÷åì ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ÿêå ñòî-

ñóºòüñÿ ïðåäìåòà ñïîðó. Á³ëüøå òîãî, â³ä-

ïîâ³äà÷ íå º îðãàíîì, ÿêèé â³äïîâ³äíî äî

ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè çä³éñíþº

òàêó ðåºñòðàö³þ (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïî-

äàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 10.08.2011

¹ 5002-12/5804-2010).

Âàæëèâèì òàêîæ áóëî ïèòàííÿ âèçíà-

÷åííÿ ä³¿ â ÷àñ³ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïî-
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á³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè

íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëî-

âîãî áóä³âíèöòâà».

Ðîçãëÿäàþ÷è ñï³ð ó ñïðàâ³ ¹ 55/340 ãîñ-

ïîäàðñüêîãî ñóäó ì³ñòà Êèºâà ùîäî ñòÿãíåí-

íÿ øòðàôíèõ ñàíêö³é ó çâ’ÿçêó ç íåâèêîíàí-

íÿì â³äïîâ³äà÷åì çîáîâ’ÿçàíü çà äîãîâîðîì

ïðî ïðèäáàííÿ æèòëà íà óìîâàõ ïàéîâî¿

ó÷àñò³ ó áóä³âíèöòâ³ æèòëîâîãî áóäèíêó â

÷àñòèí³ ñâîº÷àñíîãî ââåäåííÿ â åêñïëóàòà-

ö³þ æèòëîâîãî áóäèíêó, Âèùèé ãîñïîäàð-

ñüêèé ñóä Óêðà¿íè ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâêîì

ñóäó ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é ïðî çà-

äîâîëåííÿ ïîçîâó íà ï³äñòàâ³ ñòàòò³ 526 òà

÷àñòèíè 2 ñòàòò³ 625 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè, îñê³ëüêè â³äïîâ³äà÷ ïîðóøèâ óìî-

âè äîãîâîðó â ÷àñòèí³ ñâîº÷àñíîãî ââåäåííÿ

â åêñïëóàòàö³þ æèòëîâîãî áóäèíêó.

Â ñèëó ÷àñòèíè 4 ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿

êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèò-

ëîâîãî áóä³âíèöòâà» íàðàõóâàííÿ òà âèïëàòà

çàáóäîâíèêîì øòðàôíèõ ñàíêö³é, ïåðåäáà-

÷åíèõ äîãîâîðàìè, òà ñòÿãíåííÿ êîøò³â, ïå-

ðåäáà÷åíèõ ñòàòòåþ 625 ÖÊ Óêðà¿íè, íà

ñòðîê ä³¿ ö³º¿ ñòàòò³ íå çä³éñíþºòüñÿ. Öÿ çàáî-

ðîíà íå çàñòîñîâóºòüñÿ, ÿêùî âèçíà÷åíèé

òåðì³í ïðèéíÿòòÿ â åêñïëóàòàö³þ îá’ºêòà áó-

ä³âíèöòâà ïåðåíîñèòüñÿ íà á³ëüøå í³æ

18 ì³ñÿö³â.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè çàçíà-

÷èâ, ùî ñóäè ïîïåðåäí³õ ³íñòàíö³é îá´ðóíòî-

âàíî íå çàñòîñóâàëè äî ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíî-

ñèí íîðìè Çàêîíó Óêðà¿íè ¹ 2504-VI «Ïðî

âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïî-

á³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà

ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áó-

ä³âíèöòâà», ÿêèì ïðîäîâæåíî ä³þ àáçàöó 2

÷àñòèíè 4 ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çà-

ïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè

íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà», àëå íå á³ëüøå í³æ íà 12 ì³ñÿ-

ö³â ç äíÿ íàáðàííÿ ÷èííîñò³ Çàêîíîì â³ä

09.09.2010, îñê³ëüêè øòðàôí³ ñàíêö³¿ íàðà-

õîâàí³ ïîçèâà÷åì äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ Çà-

êîíîì Óêðà¿íè ¹ 2504-VI, àëå ï³ñëÿ çàê³í-

÷åííÿ 18-ì³ñÿ÷íîãî òåðì³íó ç ê³íöåâî¿ äàòè,

êîëè ìàâ áóòè ââåäåíèé â åêñïëóàòàö³þ áó-

äèíîê, ÿêèé ñòàâ ïðåäìåòîì äîãîâîðó ì³æ

ñòîðîíàìè.

Îòæå, íîðìè ÷àñòèíè 4 ñòàòò³ 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãà-

ëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà», ÿê³ äàþòü

ìîæëèâ³ñòü çàáóäîâíèêó íå ñïëà÷óâàòè

øòðàôí³ ñàíêö³¿ çà âêàçàíèì äîãîâîðîì, íå

ä³ÿëè. Ïðè öüîìó ñóäîì çàçíà÷åíî, ùî â ñà-

ìîìó Çàêîí³ Óêðà¿íè ¹ 2504-VI íå âêàçàíî

ïðî íàäàííÿ çâîðîòíî¿ ñèëè â ÷àñ³ öüîìó çà-

êîíó (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñó-

äó Óêðà¿íè â³ä 11.05.2011 ¹ 55/340).

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 19.04.2011

¹ 27/103-10-3776 Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì ñó-

äîì Óêðà¿íè òàêîæ âèñëîâëåíî ïðàâîâó ïî-

çèö³þ, ùî â Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàí-

íÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîç-

âèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà» âêàç³âêè ùîäî çâîðîòíî¿ ñèëè

â ÷àñ³ íå ì³ñòèòüñÿ, à òîìó ä³ÿ öüîãî çàêîíó

íå ìîæå ïîøèðþâàòèñü íà ïðàâîâ³äíîñèíè,

ÿê³ âèíèêëè äî íàáðàííÿ íèì ÷èííîñò³.

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 27.01.2010

¹ 6-15/96-08-2185 Âèùèì ãîñïîäàðñüêèì

ñóäîì Óêðà¿íè çàçíà÷åíî, ùî â³äïîâ³äíî äî

ð³øåííÿ Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè

â³ä 09.02.1999 ó ñïðàâ³ ¹ 1-7/99 ïîëîæåííÿ

÷àñòèíè 1 ñòàòò³ 58 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ñòî-

ñóþòüñÿ ëèøå ô³çè÷íèõ îñ³á ³ íå ïîøèðþ-

þòüñÿ íà þðèäè÷íèõ îñ³á. Öåé êîíñòèòóö³é-

íèé ïðèíöèï ìîæå ïîøèðþâàòèñü íà çàêîíè

òà ³íø³ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè, ÿê³ ïîì’ÿê-

øóþòü àáî ñêàñîâóþòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü

þðèäè÷íèõ îñ³á, øëÿõîì ïðÿìî¿ âêàç³âêè ïðî

öå â çàêîí³ àáî ³íøîìó íîðìàòèâíî-ïðàâîâî-

ìó àêò³. Âîäíî÷àñ, òàêî¿ âêàç³âêè â Çàêîí³

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãà-

ëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» íå ì³ñòèòüñÿ.

Ïåðåãëÿäàþ÷è ñóäîâ³ ð³øåííÿ ó ñïðàâ³

¹ 11/5025/229/11 ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³ ïðî ñòÿãíåííÿ ³íôëÿ-

ö³éíèõ òà ð³÷íèõ ó çâ’ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì

â³äïîâ³äà÷åì çîáîâ’ÿçàíü çà äîãîâîðîì ïðî

çàëó÷åííÿ êîøò³â íà ðîçâèòîê ³íæåíåð-

íî-òðàíñïîðòíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòó-

ðè ì³ñòà, Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè

â³äõèëèâ äîâîäè êàñàö³éíî¿ ñêàðãè ïðî íåçà-
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ñòîñóâàííÿ ãîñïîäàðñüêèìè ñóäàìè äî ñï³ð-

íèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïðàâèëà ñòàòò³ 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿

ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» ç îãëÿäó

íà ä³þ íîðìàòèâíîãî àêòà ó ÷àñ³: áîðæíèê

çîáîâ’ÿçàâñÿ âèêîíàòè çîáîâ’ÿçàííÿ äî

31.03.2008, à çàêîí íàáóâ ÷èííîñò³

14.01.2009 (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàð-

ñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 10.08.2011

¹ 11/5025/229/11).

Êð³ì òîãî, ñï³ðíèì çàëèøàëîñÿ ïèòàí-

íÿ íàäàííÿ ñóá’ºêòàì ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëü-

íîñò³, ÿê³ çä³éñíþþòü áóä³âíèöòâî (çàáó-

äîâíèêàì), â³äñòðî÷êè ç³ ñïëàòè ïàéîâèõ

âíåñê³â íà ðîçâèòîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðò-

íî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ì³ñòà.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè, ðîç-

ãëÿäàþ÷è ñïðàâó ¹ 2-24/3171-2009 ãîñïî-

äàðñüêîãî ñóäó Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè

Êðèì ïðî ñòÿãíåííÿ ïîïåðåäíüîãî ðîçì³ðó

ïàéîâîãî âíåñêó çà äîãîâîðîì ïðî ïàéîâó

ó÷àñòü çàìîâíèê³â áóä³âíèöòâà ó ðîçâèòêó

ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ì³ñòà, ïîãîäèâñÿ

ç âèñíîâêàìè ñóäó ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿ ³í-

ñòàíö³é ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçîâó íà ï³äñòàâ³

ñòàòåé 11, 202, 509, 525, 526, 530, 610, 612,

629 ÖÊ Óêðà¿íè òà ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿

êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèò-

ëîâîãî áóä³âíèöòâà», îñê³ëüêè â³äïîâ³äà÷

ïîðóøèâ óìîâè äîãîâîðó â ÷àñòèí³ ñâîº÷àñ-

íî¿ ñïëàòè ïàéîâîãî âíåñêó.

Â³äïîâ³äíî äî ÷àñòèíè 5 ñòàòò³ 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãà-

ëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» ñóá’ºêòè

ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþþòü

áóä³âíèöòâî (çàáóäîâíèêè), ìàþòü ïðàâî íà

â³äñòðî÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîç-

âèòîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿

³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà âíåñ-

ê³â äî ö³ëüîâèõ ôîíä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â.

Ï³äñòàâîþ äëÿ â³äñòðî÷åííÿ òàêèõ ïëàòåæ³â

òà â³äðàõóâàíü º ïèñüìîâà çàÿâà ñóá’ºêòà

ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþº áó-

ä³âíèöòâî, äî îðãàí³â, ÿê³ çä³éñíþþòü îáë³ê

òà àäì³í³ñòðóâàííÿ â³äïîâ³äíèõ ïëàòåæ³â òà

â³äðàõóâàíü. Çàÿâà ïîäàºòüñÿ íå ï³çí³øå òåð-

ì³íó, âñòàíîâëåíîãî äëÿ ïîäàííÿ çâ³òíîñò³ çà

òàêèìè ïëàòåæàìè òà â³äðàõóâàííÿìè, à ÿê-

ùî òåðì³í ïëàòåæó âñòàíîâëåíî ðàí³øå ïî-

äàííÿ çâ³òíîñò³, – íå ï³çí³øå íàñòàííÿ òåð-

ì³íó òàêîãî ïëàòåæó.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè ó íà-

âåäåíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ ä³éøîâ âèñíîâêó,

ùî â³äïîâ³äíî äî ÷àñòèíè 5 ñòàòò³ 3 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãà-

ëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà» ïðàâî íà â³ä-

ñòðî÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâè-

òîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè ó çàáóäîâíèêà íå ìîæå áóòè

ïîøèðåíå íà ñóìó çàáîðãîâàíîñò³, ÿêà âè-

íèêëà ó çàìîâíèêà äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ öèì

Çàêîíîì, à â ñàìîìó çàêîí³ íå âêàçàíî ïðî

íàäàííÿ çâîðîòíî¿ ñèëè öüîìó çàêîíó â ÷àñ³

(ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 17.02.2011 ¹ 21/97).

Âèð³øóþ÷è ñï³ð ïðî ñòÿãíåííÿ çàáîðãî-

âàíîñò³ ç îïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâè-

òîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè

ì³ñòà ó çâ’ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì çîáîâ’ÿçàííÿ

ç îïëàòè öèõ ïàéîâèõ âíåñê³â çà äîãîâîðîì

ïðî äîëüîâó ó÷àñòü â ðîçâèòêó ³íæåíåðíî-

òðàíñïîðòíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ì³ñòà, Âèùèé

ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè íå ïîãîäèâñÿ ç

âèñíîâêîì ñóäó àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ ïðî

ìîæëèâ³ñòü çàñòîñóâàííÿ äî ñï³ðíèõ ïðàâî-

â³äíîñèí ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çà-

ïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè

íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî

áóä³âíèöòâà», îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî ÷àñòè-

íè 5 ñòàòò³ 3 öüîãî Çàêîíó ïðàâî íà â³äñòðî-

÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâèòîê

³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðà-

ñòðóêòóðè ó çàáóäîâíèêà âèíèêàº ï³ñëÿ ïî-

äàííÿ íèì äî â³äïîâ³äíîãî îðãàíó çàÿâè äî

íàñòàííÿ òåðì³íó òàêîãî ïëàòåæó, ³ òàêå ïðà-

âî íå ìîæå áóòè ïîøèðåíå íà ñóìó çàáîðãî-

âàíîñò³, ÿêà âèíèêëà ó çàìîâíèêà äî íàáðàí-

íÿ ÷èííîñò³ öèì Çàêîíîì (ïîñòàíîâà Âèùîãî

ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 10.03.2011

¹ 2-24/3171-2009).

Òàêà ïðàâîâà ïîçèö³ÿ âèêëàäåíà òàêîæ

ó ïîñòàíîâ³ Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 22.02.2011 ¹ 2-18/3070-2009, â

ÿê³é çàçíà÷åíî, ùî ïðàâî íà â³äñòðî÷åííÿ
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ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâèòîê ³íæåíåð-

íî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòó-

ðè íå ìîæå áóòè ïîøèðåíå íà ñóìó çàáîðãî-

âàíîñò³, ÿêà âèíèêëà ó â³äïîâ³äà÷à äî íà-

áðàííÿ ÷èííîñò³ öèì Çàêîíîì.

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 06.01.2011 ¹ 36/216 Âè-

ùèì ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì Óêðà¿íè çàçíà÷å-

íî, ùî ïîëîæåííÿìè ÷àñòèíè 5 ñòàòò³ 3 Çà-

êîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó

ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áó-

ä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà»

óíîðìîâàí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ñóá’ºêò³â ãîñïî-

äàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþþòü æèòëîâå

áóä³âíèöòâî, ç îðãàíàìè, ÿê³ çä³éñíþþòü îá-

ë³ê òà àäì³í³ñòðóâàííÿ â³äïîâ³äíèõ ïëàòåæ³â

òà â³äðàõóâàíü, ç ïðèâîäó â³äñòðî÷åííÿ ñïëà-

òè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâèòîê ³íæåíåðíî-

òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè

íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà âíåñê³â äî ö³ëüîâèõ

ôîíä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â. Íàâåäåíà íîðìà

íå ñòîñóºòüñÿ â³äñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ ñóäî-

âîãî ð³øåííÿ â ñóäîâ³é ïðîöåäóð³ ç ï³äñòàâ,

çàçíà÷åíèõ ó ïðîöåñóàëüíîìó çàêîí³.

Àíàëîã³÷íî¿ ïðàêòèêè Âèùèé ãîñïîäàð-

ñüêèé ñóä Óêðà¿íè äîòðèìóºòüñÿ ó ïîñòàíîâ³

â³ä 01.02.2011 ¹ 36/217, çàçíà÷àþ÷è ùî ïðè

âèð³øåíí³ ïèòàííÿ ïðî â³äñòðî÷êó âèêîíàí-

íÿ ñóäîâîãî ð³øåííÿ ñóäàìè ïîìèëêîâî çà-

ñòîñîâàíèé äî ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíîñèí Çàêîí

Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿

ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿

ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà», îñê³ëüêè

ïîëîæåííÿìè ÷àñòèíè 5 ñòàòò³ 3 íàâåäåíîãî

Çàêîíó óíîðìîâàí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ñóá’ºê-

ò³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþþòü

æèòëîâå áóä³âíèöòâî, ç îðãàíàìè, ÿê³ çä³éñ-

íþþòü îáë³ê òà àäì³í³ñòðóâàííÿ â³äïîâ³äíèõ

ïëàòåæ³â òà â³äðàõóâàíü, ç ïðèâîäó â³äñòðî-

÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâèòîê

³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðà-

ñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà âíåñê³â äî

ö³ëüîâèõ ôîíä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â.

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 01.06.2010 ¹ 45/186 Âè-

ùèì ãîñïîäàðñüêèì ñóäîì Óêðà¿íè â³äõèëå-

íî ïîñèëàííÿ çàÿâíèêà êàñàö³éíî¿ ñêàðãè íà

ïóíêò 5 ñòàòò³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïî-

á³ãàííÿ âïëèâó ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà

ðîçâèòîê áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áó-

ä³âíèöòâà», ÿê íà ï³äñòàâó äëÿ â³äñòðî÷åííÿ

âèêîíàííÿ ñóäîâîãî ð³øåííÿ, îñê³ëüêè â³ä-

ïîâ³äíî äî çàçíà÷åíî¿ íîðìè Çàêîíó ñóá’ºê-

òè ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî çä³éñíþþòü

áóä³âíèöòâî æèòëà (çàáóäîâíèêè), ìàþòü

ïðàâî íà â³äñòðî÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñ-

ê³â íà ðîçâèòîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñî-

ö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â

òà âíåñê³â äî ö³ëüîâèõ ôîíä³â ì³ñöåâèõ áþ-

äæåò³â.

Âèð³øóþ÷è ñï³ð ó ñïðàâ³ ¹ 30/107-10-2901

ïðî ñòÿãíåííÿ çàáîðãîâàíîñò³ çà äîãîâîðîì

ïðî ïàéîâó ó÷àñòü çàìîâíèê³â áóä³âíèöòâà ó

ðîçâèòêó ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ì³ñòà, ñó-

äàìè ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ íå áóëî

äîñë³äæåíî íàÿâí³ñòü (â³äñóòí³ñòü) ï³äñòàâ äëÿ

â³äñòðî÷åííÿ ñïëàòè ïàéîâèõ âíåñê³â íà ðîçâè-

òîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â òà âíåñê³â äî

ö³ëüîâèõ ôîíä³â ì³ñöåâèõ áþäæåò³â, äîòðè-

ìàííÿ ïîðÿäêó çâåðíåííÿ ³ç â³äïîâ³äíîþ çàÿ-

âîþ ó âñòàíîâëåíèé Çàêîíîì òåðì³í, ùî ñòàëî

ï³äñòàâîþ äëÿ ñêàñóâàííÿ Âèùèì ãîñïîäàð-

ñüêèì ñóäîì Óêðà¿íè ñóäîâèõ ð³øåíü òà ïåðå-

äàííÿ ñïðàâè íà íîâèé ðîçãëÿä (ïîñòàíîâà Âè-

ùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä

22.03.2011 ¹ 30/107-10-2901).

Ó çâ’ÿçêó ç íàñë³äêàìè ñâ³òîâî¿ ô³íàíñî-

âî¿ êðèçè â ñóäîâ³é ïðàêòèö³ òàêîæ âèíè-

êàëè ïèòàííÿ ñòîñîâíî âèçíàííÿ íåä³éñ-

íèì (÷àñòêîâî íåä³éñíèì) äîãîâîðó ïðî

ó÷àñòü ó êîìïëåêñíîìó ñîö³àëüíî-åêîíî-

ì³÷íîìó ðîçâèòêó íàñåëåíîãî ïóíêòó òà

ñïîðè ïðî âíåñåííÿ çì³í äî òàêîãî äîãî-

âîðó.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè, ðîç-

ãëÿäàþ÷è ñï³ð ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó ïðî

ó÷àñòü ó êîìïëåêñíîìó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷-

íîìó ðîçâèòêó ì³ñòà øëÿõîì âèêëþ÷åííÿ ç

òåêñòó äîãîâîðó ïóíêòó, ÿêèì âñòàíîâëåíî

çîáîâ’ÿçàííÿ çàìîâíèêà âèä³ëèòè âèêîíàâ-

÷îìó êîì³òåòó ì³ñüêî¿ ðàäè êîðèñíó ïëîùó

æèòëà äëÿ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì çàãàëüíî-

ì³ñüêî¿ ÷åðãè, ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâêîì ñóäó

àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçî-

âó, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ

àêò³â Óêðà¿íè ùîäî ñïðèÿííÿ áóä³âíèöòâó»

â³ä 16.09.2008 ¹ 509-V², ùî íàáðàâ ÷èííîñò³

14.10.2008, îðãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
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âàííÿ çàáîðîíÿëîñÿ âèìàãàòè â³ä çàìîâíèêà

ïåðåäà÷³ ìàòåð³àëüíèõ àáî íåìàòåð³àëüíèõ

àêòèâ³â, êð³ì ïàéîâî¿ ó÷àñò³ (âíåñêó) çàìîâ-

íèêà.

Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî

äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè ùîäî

ñïðèÿííÿ áóä³âíèöòâó» â³ä 16.09.2008

¹ 509-V² Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ïëàíóâàííÿ ³

çàáóäîâó òåðèòîð³é» äîïîâíåíî ñòàòòåþ 271,

çà çì³ñòîì ÿêî¿ ïàéîâà ó÷àñòü (âíåñîê) çà-

ìîâíèêà ó ñòâîðåíí³ ³ ðîçâèòêó ³íæåíåðíî-

òðàíñïîðòíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè

íàñåëåíîãî ïóíêòó ïîëÿãàº ó â³äðàõóâàíí³

çàìîâíèêîì äî â³äïîâ³äíîãî ì³ñöåâîãî áþ-

äæåòó êîøò³â äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñòâîðåííÿ ³

ðîçâèòêó ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ òà ñîö³-

àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíîãî ïóíêòó.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè ä³é-

øîâ âèñíîâêó, ùî ³ç âíåñåííÿì çì³í äî Çàêî-

íó Óêðà¿íè «Ïðî ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâó òå-

ðèòîð³é» ³ äîïîâíåííÿì éîãî ñòàòòåþ 271 â

³ìïåðàòèâíîìó ïîðÿäêó âñòàíîâëåíà çàáîðî-

íà íà çàëó÷åííÿ ìàòåð³àëüíèõ àêòèâ³â, çîêðå-

ìà æèòëîâèõ ïëîù, à òîìó ïóíêò äîãîâîðó

ïðî ó÷àñòü ó êîìïëåêñíîìó ñîö³àëüíî-åêî-

íîì³÷íîìó ðîçâèòêó ì³ñòà, ÿêèì íà çàìîâíè-

êà ïîêëàäåíî îáîâ’ÿçîê ïåðåäàòè âèêîíàâ÷î-

ìó êîì³òåòó æèòëîâ³ ïëîù³, íå â³äïîâ³äàº

ïðåäìåòó òà ö³ëÿì äîãîâîðó, à òàêîæ ÷èííî-

ìó çàêîíîäàâñòâó (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïî-

äàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè â³ä 21.02.2011

¹ 2-2/990-2010).

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 05.07.2011

¹ 5002-25/62.1-2011 Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé

ñóä Óêðà¿íè, ðîçãëÿäàþ÷è ñï³ð ïðî çì³íó

óìîâ äîãîâîðó ïðî ó÷àñòü ó êîìïëåêñíîìó

ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîìó ðîçâèòêó ì³ñòà

øëÿõîì âèêëþ÷åííÿ ç òåêñòó äîãîâîðó ïóíê-

òó, ÿêèì âñòàíîâëåíî çîáîâ’ÿçàííÿ çàìîâíè-

êà âèä³ëèòè âèêîíàâ÷îìó êîì³òåòó ì³ñüêî¿

ðàäè êîðèñíó ïëîùó æèòëà äëÿ çàáåçïå÷åííÿ

æèòëîì çàãàëüíîì³ñüêî¿ ÷åðãè, ä³éøîâ âè-

ñíîâêó, ùî íà ìîìåíò óêëàäåííÿ ñòîðîíàìè

ó ñïðàâ³ äîãîâîðó ïðî ó÷àñòü ó êîìïëåêñíî-

ìó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîìó ðîçâèòêó ì³ñòà

ðîçì³ð ïàéîâî¿ ó÷àñò³ çàìîâíèêà çàêîíîäàâ-

ñòâîì âèçíà÷àâñÿ ëèøå ó âèãëÿä³ êîøò³â, ÿê³

ïðèçíà÷àëèñÿ äëÿ ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî

ðîçâèòêó íàñåëåíîãî ïóíêòó, îäíàê îáîâ’ÿç-

êó çàìîâíèêà ùîäî âèä³ëåííÿ æèòëà îðãàíàì

ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çàêîíîì íå ïåðåä-

áà÷àëîñÿ.

Ó ïîñòàíîâ³ â³ä 20.07.2011

¹ 2-24/6184-2009 Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä

Óêðà¿íè, ðîçãëÿäàþ÷è ñï³ð ïðî âèçíàííÿ íå-

ä³éñíèì ïóíêòó äîãîâîðó ïðî ó÷àñòü ó êîì-

ïëåêñíîìó ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîìó ðîçâèò-

êó ì³ñòà, ÿêèì âñòàíîâëåíî çîáîâ’ÿçàííÿ

ñóá’ºêòà ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ âèä³ëè-

òè Âèêîíàâ÷îìó êîì³òåòó çàãàëüíó æèòëîâó

ïëîùó æèòëà äëÿ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì çà-

ãàëüíîì³ñüêî¿ ÷åðãè, ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâêîì

ñóäó ïåðøî¿ ³íñòàíö³¿ ïðî òå, ùî óìîâà ùîäî

âèä³ëåííÿ Âèêîíàâ÷îìó êîì³òåòó æèòëîâî¿

ïëîù³ çà äîãîâîðîì ïðî ó÷àñòü ó ðîçâèòêó

³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â ñóïåðå÷èòü

âèìîãàì Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ì³ñöåâå ñàìî-

âðÿäóâàííÿ â Óêðà¿í³» òà Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâó òåðèòîð³é», ÿêè-

ìè ïåðåäáà÷åíî çàëó÷åííÿ ñàìå ãðîøîâèõ

êîøò³â.

Ðîçãëÿäàþ÷è ñï³ð ó ñïðàâ³

¹ 15/149-09-5035 ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äî-

ãîâîðó ïàéîâî¿ ó÷àñò³ çàìîâíèê³â ó ðîçâèòêó

³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè ì³ñòà â ÷àñòèí³ ñòðîêó ïåðåðà-

õóâàííÿ (ñïëàòè) ïàéîâî¿ ó÷àñò³, Âèùèé ãîñ-

ïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâ-

êîì ñóäó ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³é

ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçîâó, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî

äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàïîá³ãàííÿ âïëèâó

ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè íà ðîçâèòîê áó-

ä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà»

áóëî âíåñåíî çì³íè äî ñòàòò³ 271 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâó òåðèòî-

ð³é», ÿêîþ ðåãóëþâàëèñü ïðàâîâ³äíîñèíè

ùîäî ïàéîâî¿ ó÷àñò³ (âíåñêó) çàìîâíèêà ó

ñòâîðåíí³ é ðîçâèòêó ³íæåíåðíî-òðàíñïîðò-

íî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíîãî

ïóíêòó.

Çì³íàìè äî ÷àñòèíè 3 ñòàòò³ 271 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâó òåðèòî-

ð³é» âñòàíîâëåíî ïîðÿäîê âíåñåííÿ êîøò³â

ïðîòÿãîì äâîõ ì³ñÿö³â ç ìîìåíòó óõâàëåííÿ

ð³øåííÿ ðàäîþ íà ïåð³îä ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ

îá’ºêòà â åêñïëóàòàö³þ, ç óðàõóâàííÿì ÷îãî

ãîñïîäàðñüê³ ñóäè ïîïåðåäí³õ ³íñòàíö³é ïðàâî-
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ì³ðíî ä³éøëè âèñíîâêó ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçî-

âó (ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 04.11.2011 ¹ 15/149-09-5035).

Îêð³ì çàçíà÷åíîãî, íåçíà÷íó ê³ëüê³ñòü

ñòàíîâèëè ñïîðè ïðî ñòÿãíåííÿ ñóá’ºêòà-

ìè ãîñïîäàðþâàííÿ ç îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñà-

ìîâðÿäóâàííÿ íàäì³ðíî ñïëà÷åíèõ êîøò³â

ÿê ãðîøîâîãî ïàéîâîãî âíåñêó íà ðîçâèòîê

³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñîö³àëüíî¿ ³í-

ôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â íà ï³ä-

ñòàâ³ ñòàòò³ 1212 ÖÊ Óêðà¿íè.

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè, ðîç-

ãëÿäàþ÷è ñï³ð ïðî ñòÿãíåííÿ íàäì³ðíî ñïëà-

÷åíèõ êîøò³â ÿê ãðîøîâîãî ïàéîâîãî âíåñêó

íà ðîçâèòîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿ ³ ñî-

ö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè íàñåëåíèõ ïóíêò³â,

ïîãîäèâñÿ ç âèñíîâêîì ñóäó àïåëÿö³éíî¿ ³í-

ñòàíö³¿ ïðî çàäîâîëåííÿ ïîçîâó, îñê³ëüêè ³ç

çàìîâíèê³â ïåðåäáà÷àºòüñÿ ñòÿãíåííÿ ïàéî-

âîãî âíåñêó, âñòàíîâëåíå ì³ñüêîþ ðàäîþ íà

òåðèòîð³¿ ì³ñòà çà ðîçì³ùåííÿ ïðîìèñëîâèõ

îá’ºêò³â íåäåðæàâíî¿ ôîðìè âëàñíîñò³, ó

ðîçì³ð³ 1% êîøòîðèñíî¿ âàðòîñò³ áóä³âíèö-

òâà, à íå 5%, ùî ñïëà÷åí³ ïîçèâà÷åì.

Ïðè âèð³øåíí³ ñïîðó çàçíà÷åíî¿ êàòåãîð³¿

Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè ïîãîäèâ-

ñÿ ç âèñíîâêàìè ñóä³â ïåðøî¿ òà àïåëÿö³éíî¿

³íñòàíö³¿ ïðî òå, ùî ïîçèâà÷ íå ïîâèíåí áóâ

ñïëà÷óâàòè äî ì³ñöåâîãî áþäæåòó ïàéîâèé

âíåñîê íà ðîçâèòîê ³íæåíåðíî-òðàíñïîðòíî¿

³ ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ì³ñòà ó ðîçì³-

ð³ 5% êîøòîðèñíî¿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà,

îñê³ëüêè çáóäîâàíà íèì êîìïðåñîðíà ñòàí-

ö³ÿ íàëåæèòü äî ãðóïè ïðîìèñëîâèõ îá’ºê-

ò³â, çà ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ ³ç çàìîâíèê³â áóä³â-

íèöòâà ñòÿãóºòüñÿ ïàéîâèé âíåñîê ó ðîçì³ð³

1% êîøòîðèñíî¿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà, à òî-

ìó äî ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ï³äëÿãàº çàñòî-

ñóâàííÿ íîðìè ñòàòò³ 1212 ÖÊ Óêðà¿íè

(ïîñòàíîâà Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó

Óêðà¿íè â³ä 08.09.2010 ¹ 2-27/3547-2009).

______________________________________________________
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