
Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè çàñòîñóâàííÿ

çàêîíîäàâñòâà ïðî îðåíäó (íàéì) ìàéíà

Постанова пленуму Вищого господарського суду України
від 29 травня 2013 року № 12

Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 6 ÷àñòèíè äðóãî¿

ñòàòò³ 36 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñóäîóñòð³é ³

ñòàòóñ ñóää³â» ïëåíóì Âèùîãî ãîñïîäàð-

ñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè ï î ñ ò à í î â ë ÿ º :

Ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ïðàâèëüíîãî ³ îä-

íàêîâîãî çàñòîñóâàííÿ ãîñïîäàðñüêèìè ñó-

äàìè íîðì çàêîíîäàâñòâà ó ðîçãëÿä³ ñïðàâ ó

ñïîðàõ, ïîâ’ÿçàíèõ ç îðåíäîþ (íàéìîì) ìàé-

íà, äàòè ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì òàê³ ðîç’ÿñ-

íåííÿ.

1. Çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ.

1.1. Ç³ çì³ñòó ïðèïèñ³â ñòàòò³ 1, ÷àñòèíè

äðóãî¿ ñòàòò³ 9, ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 759,

÷àñòèíè òðåòüî¿ ñòàòò³ 760 Öèâ³ëüíîãî êî-

äåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ Óêðà¿íè) òà ÷àñòè-

íè äðóãî¿ ñòàòò³ 4, ÷àñòèíè øîñòî¿ ñòàòò³ 283

Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÃÊ

Óêðà¿íè) âèïëèâàº, ùî ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâ-

ëåí³ çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî íàéì (îðåíäó),

à îñîáëèâîñò³ ðåãóëþâàííÿ ìàéíîâèõ ïðàâî-

â³äíîñèíè, ÿê³ âèíèêàþòü ì³æ ñóá’ºêòàìè

ãîñïîäàðþâàííÿ ³ ïîâ’ÿçàí³ ç óêëàäåííÿì,

âèêîíàííÿì òà ïðèïèíåííÿì äîãîâîð³â îðåí-

äè, ïåðåäáà÷åí³ ÃÊ Óêðà¿íè. Îòæå, ÿêùî

îñòàíí³é íå ì³ñòèòü òàêèõ îñîáëèâîñòåé, òî

çàñòîñîâóþòüñÿ â³äïîâ³äí³ ïîëîæåííÿ ÖÊ

Óêðà¿íè.

Ç óðàõóâàííÿì ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 287

ÃÊ Óêðà¿íè ïåðåäà÷à â îðåíäó ö³ë³ñíèõ ìàé-

íîâèõ êîìïëåêñ³â, ÿê³ íàëåæàòü äî äåðæàâ-

íîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè, àáî º êîìóíàëüíîþ

âëàñí³ñòþ ðåãóëþºòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà». Ïðè öüîìó îðåíäà ìàéíà ³íøèõ

ôîðì âëàñíîñò³ òàêîæ ìîæå ðåãóëþâàòèñÿ

ïîëîæåííÿìè íàçâàíîãî Çàêîíó, ÿêùî ³íøå

íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîäàâñòâîì òà äîãîâî-

ðîì îðåíäè.

1.2. Ó âèð³øåíí³ ñïîð³â, ùî âèíèêàþòü ç

ïðàâîâ³äíîñèí îðåíäè (íàéìó), ãîñïîäàð-

ñüêèì ñóäàì ñë³ä áðàòè äî óâàãè òàêîæ ïîëî-

æåííÿ, çîêðåìà:

– Çàêîí³â Óêðà¿íè: «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ

äåðæàâíîãî ìàéíà», «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðà-

âîâîãî ðåæèìó ìàéíîâîãî êîìïëåêñó Íàö³î-

íàëüíî¿ Àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè òà ãàëóçåâèõ

àêàäåì³é íàóê», «Ïðî ãîñïîäàðñüêó ä³ÿëü-

í³ñòü ó Çáðîéíèõ ñèëàõ Óêðà¿íè», «Ïðî íà-

óêîâ³ ïàðêè», «Ïðî îñîáëèâîñò³ ïåðåäà÷³ â

îðåíäó ÷è êîíöåñ³þ îá’ºêò³â öåíòðàë³çîâàíî-

ãî âîäî-, òåïëîïîñòà÷àííÿ ³ âîäîâ³äâåäåííÿ,

ùî ïåðåáóâàþòü ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³»,

«Ïðî îñîáëèâîñò³ îðåíäè ÷è êîíöåñ³¿ îá’ºê-

ò³â ïàëèâíî-åíåðãåòè÷íîãî êîìïëåêñó, ùî

ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³», «Ïðî

äåÿê³ ïèòàííÿ çàáîðãîâàíîñò³ ï³äïðèºìñòâ

îáîðîííî-ïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó – ó÷àñ-

íèê³â Äåðæàâíîãî êîíöåðíó «Óêðîáîðîí-

ïðîì» òà çàáåçïå÷åííÿ ¿õ ñòàá³ëüíîãî ðîç-

âèòêó», «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâðÿäóâàííÿ â

Óêðà¿í³», «Ïðî óïðàâë³ííÿ îá’ºêòàìè äåð-

æàâíî¿ âëàñíîñò³», «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî

äåÿêèõ çàêîí³â Óêðà¿íè ùîäî ñïðîùåííÿ

óìîâ âåäåííÿ á³çíåñó â Óêðà¿í³», ïðî Äåð-

æàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè íà â³äïîâ³äíèé ð³ê;

– Äåêðåò³â Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè:

«Ïðî ïåðåë³ê ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â äåðæàâ-

íèõ ï³äïðèºìñòâ, îðãàí³çàö³é, ¿õ ñòðóêòóð-

íèõ ï³äðîçä³ë³â îñíîâíîãî âèðîáíèöòâà,

ïðèâàòèçàö³ÿ àáî ïåðåäà÷à â îðåíäó ÿêèõ íå

äîïóñêàºòüñÿ» â³ä 31.12.1992 ¹ 26-92, «Ïðî

âïîðÿäêóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ àäì³í³ñòðàòèâ-

íèõ áóäèíê³â ³ íåæèòëîâèõ ïðèì³ùåíü, ùî

ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³» â³ä

11.01.1993 ¹5-93;

– ïîñòàíîâ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè:

«Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ìåòîäèêè îö³íêè âàðòî-

ñò³ îá’ºêò³â îðåíäè» â³ä 10.08.1995 ¹ 629

(ó ðåäàêö³¿ ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â

Óêðà¿íè â³ä 02.01.2003 ¹ 3), «Ïðî Ìåòîäèêó

ðîçðàõóíêó îðåíäíî¿ ïëàòè çà äåðæàâíå ìàé-

íî òà ïðîïîðö³¿ ¿¿ ðîçïîä³ëó» â³ä 04.10.1995

¹ 786, «Äåÿê³ ïèòàííÿ îïëàòè îðåíäè äåð-

æàâíîãî ìàéíà» â³ä 25.03.2009 ¹ 316, «Ïðî
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çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ êîíêóðñó

íà ïðàâî îðåíäè äåðæàâíîãî ìàéíà» â³ä

31.08.2011 ¹ 906;

– ð³øåíü Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè:

ó ñïðàâ³ çà êîíñòèòóö³éíèì çâåðíåííÿì òîâà-

ðèñòâà ç îáìåæåíîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ «Òîð-

ãîâèé Ä³ì «Êàìïóñ Êîòòîí êëàá» ùîäî

îô³ö³éíîãî òëóìà÷åííÿ ïîëîæåííÿ ÷àñòèíè

äðóãî¿ ñòàòò³ 124 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè (ñïðà-

âà ïðî äîñóäîâå âðåãóëþâàííÿ ñïîð³â) â³ä

09.07.2002 ¹ 15-ðï/2002; ó ñïðàâ³ çà êîíñòè-

òóö³éíèì çâåðíåííÿì ïðèâàòíîãî ï³äïðèºì-

ñòâà «Àâòîñåðâ³ñ» ùîäî îô³ö³éíîãî òëóìà-

÷åííÿ ïîëîæåíü ñòàòåé 177, 760, ÷àñòèíè

äðóãî¿ ñòàòò³ 777 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà-

¿íè (ñïðàâà ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî íàéìà÷à

íà ïðèäáàííÿ â³éñüêîâîãî ìàéíà)» â³ä

10.12.2009 ¹ 31-ðï/2009; ó ñïðàâ³ çà êîíñòè-

òóö³éíèì çâåðíåííÿì ïðèâàòíîãî ï³äïðèºì-

ñòâà «Íàóêîâî-âèðîáíè÷à ô³ðìà «VD MAIS»

ùîäî îô³ö³éíîãî òëóìà÷åííÿ ïîëîæåíü ñòàò-

ò³ 786 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä

03.07.2012 ¹ 14-ðï/2012.

Íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè îðãàí³â ì³ñöå-

âîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ùîäî îðåíäíèõ â³äíî-

ñèí, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâèëà îðåíäè êîìóíàëü-

íîãî ìàéíà òà ìåòîäèêè âèçíà÷åííÿ ñòàâîê

îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿê³ çàòâåðäæóþòüñÿ ð³øåí-

íÿìè â³äïîâ³äíèõ ðàä, ãîñïîäàðñüê³ ñóäè ìà-

þòü çàñòîñîâóâàòè ç óðàõóâàííÿì âèìîã

ñòàòò³ 23 ÃÊ Óêðà¿íè òà ñòàòò³ 4 Ãîñïîäàð-

ñüêîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äà-

ë³ – ÃÏÊ).

1.3. Ó âèð³øåíí³ ïèòàíü ñòîñîâíî âèçíà-

÷åííÿ ï³äâ³äîì÷îñò³ ³ ï³äñóäíîñò³ ñïðàâ ç³

ñïîð³â, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çàñòîñóâàííÿì çàêîíî-

äàâñòâà ïðî îðåíäó, ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì

ñë³ä âðàõîâóâàòè âèêëàäåíå â ïîñòàíîâ³ ïëå-

íóìó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè

â³ä 24.10.2011 ¹ 10 «Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ï³ä-

â³äîì÷îñò³ ³ ï³äñóäíîñò³ ñïðàâ ãîñïîäàð-

ñüêèì ñóäàì».

Âîäíî÷àñ íåîáõ³äíî âèõîäèòè ç òîãî, ùî

òåðèòîð³àëüíà ï³äñóäí³ñòü ãîñïîäàðñüêîìó

ñóäó ñïðàâ ó ñïîðàõ, ùî âèíèêàþòü ïðè

óêëàäàíí³, çì³í³ òà ðîç³ðâàíí³ äîãîâîð³â

îðåíäè (íàéìó) ³ ó ñïîðàõ ïðî âèçíàííÿ öèõ

äîãîâîð³â íåä³éñíèìè, à òàêîæ ñïðàâè ó ñïî-

ðàõ, ùî âèíèêàþòü ïðè âèêîíàíí³ öèõ äîãî-

âîð³â âèçíà÷àºòüñÿ çà ïðàâèëàìè ñòàòò³ 15

ÃÏÊ; ùî æ äî ñïðàâ ó ñïîðàõ ïðî ïðàâî âëàñ-

íîñò³ íà îðåíäîâàíå ìàéíî àáî ïðî âèòðåáó-

âàííÿ öüîãî ìàéíà ç ÷óæîãî íåçàêîííîãî

âîëîä³ííÿ ÷è ïðî óñóíåííÿ ïåðåøêîä ó êî-

ðèñòóâàíí³ ìàéíîì, â³äïîâ³äà÷àìè â ÿêèõ âè-

ñòóïàþòü ³íø³, êð³ì ñòîð³í çà äîãîâîðîì,

îñîáè, òî âîíè ðîçãëÿäàþòüñÿ çà ì³ñöåçíàõî-

äæåííÿì ìàéíà (÷àñòèíà òðåòÿ ñòàòò³ 16

ÃÏÊ).

2. Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè (íàéìó)

òà âèçíàííÿ ¿õ ä³éñíèìè àáî íåä³éñíèìè.

2.1. Îá’ºêòàìè îðåíäè äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà ìîæå áóòè ëèøå ìàéíî,

çàçíà÷åíå ó ÷àñòèí³ ïåðø³é ñòàòò³ 4 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìó-

íàëüíîãî ìàéíà». Óêëàäåííÿ äîãîâîð³â îðåí-

äè ìàéíà, ÿêå â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 2 ñòàòò³ 4

íàçâàíîãî Çàêîíó òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àê-

ò³â Óêðà¿íè íå ìîæå áóòè îá’ºêòîì îðåíäè, º

ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ òàêèõ äîãîâîð³â íå-

ä³éñíèìè íà ï³äñòàâ³ ñòàòò³ 215 ÖÊ Óêðà¿íè.

Ùî æ äî îá’ºêòà (ïðåäìåòà) äîãîâîð³â

îðåíäè (íàéìó) ìàéíà, íàëåæíîãî äî ³íøèõ

ôîðì âëàñíîñò³, òî íèì ìîæå áóòè ìàéíî, çà-

çíà÷åíå ó ñòàòòÿõ 760 ÖÊ Óêðà¿íè òà 283 ÃÊ

Óêðà¿íè.

2.2. Îðãàíè, ÿêèì íàäàíî ïðàâî áóòè

îðåíäîäàâöÿìè äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà, âèçíà÷åíî ñòàòòåþ 5 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà».

Ùîäî ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³ä-

ïðèºìñòâ, ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â òà íå-

ðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå º äåðæàâíîþ âëàñí³ñòþ,

à òàêîæ ìàéíà, ùî íå óâ³éøëî äî ñòàòóòíèõ

ôîíä³â ãîñïîäàðñüêèõ òîâàðèñòâ, ñòâîðåíèõ

ó ïðîöåñ³ ïðèâàòèçàö³¿ (êîðïîðàòèçàö³¿),

êð³ì ìàéíà, ÿêå íàëåæèòü äî ìàéíîâîãî êîì-

ïëåêñó Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ íàóê Óêðà¿íè,

îðåíäîäàâöÿìè ìîæóòü áóòè Ôîíä äåðæàâ-

íîãî ìàéíà Óêðà¿íè, éîãî ðåã³îíàëüí³ â³ä-

ä³ëåííÿ òà ïðåäñòàâíèöòâà.

Ï³äïðèºìñòâà äåðæàâíî¿ ôîðìè âëàñíîñò³

ìàþòü ïðàâî áóòè îðåíäîäàâöÿìè, ÿê ïðàâè-

ëî, ò³ëüêè ùîäî îêðåìîãî ³íäèâ³äóàëüíî âè-

çíà÷åíîãî ìàéíà òà íåðóõîìîãî ìàéíà ïëî-

ùåþ äî 200 êâ. ì, à äëÿ òîãî, ùîá ï³äïðè-

ºìñòâî ìàëî ïðàâî ïåðåäàòè â îðåíäó ñòðóê-
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òóðíèé ï³äðîçä³ë (ô³ë³þ, öåõ, ä³ëüíèöþ) àáî

íåðóõîìå ìàéíî (áóä³âëþ, ñïîðóäó, ïðè-

ì³ùåííÿ) ïëîùåþ ïîíàä 200 êâ. ì, âîíî (ï³ä-

ïðèºìñòâî) ïîâèííî îäåðæàòè äîçâ³ë Ôîíäó

äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè, éîãî ðåã³îíàëü-

íîãî â³ää³ëåííÿ, ïðåäñòàâíèöòâà. ßêùî ìàé-

íî ïåðåáóâàº ó âëàñíîñò³ Àâòîíîìíî¿ Ðåñ-

ïóáë³êè Êðèì àáî ó êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³,

òî òàêèé äîçâ³ë ìîæå áóòè íàäàíèé îðãàíîì,

çàçíà÷åíèì â àáçàö³ òðåòüîìó ñòàòò³ 5 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìó-

íàëüíîãî ìàéíà».

2.3. Ç óðàõóâàííÿì ïðèïèñ³â ÷àñòèíè ï’ÿ-

òî¿ ñòàòò³ 16, ï³äïóíêòó 1 ïóíêòó «à» ñòàò-

ò³ 29 ³ ÷àñòèíè ï’ÿòî¿ ñòàòò³ 60 Çàêîíó «Ïðî

ì³ñöåâå ñàìîâðÿäóâàííÿ â Óêðà¿í³», à òàêîæ

àáçàöó òðåòüîãî ñòàòò³ 5 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà» ãîñïîäàðñüê³ ñóäè, âèð³øóþ÷è ïè-

òàííÿ ùîäî ïðàâà îðåíäîäàâöÿ ñàìîñò³éíî,

áåç â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ ðàäè, ïåðåäàâàòè â

îðåíäó ìàéíî, íàëåæíå äî êîìóíàëüíî¿ âëàñ-

íîñò³, ìàþòü âèõîäèòè ç êîëà éîãî ïîâíîâà-

æåíü, ïåðåäáà÷åíèõ ïîëîæåííÿìè ïðî òàêèõ

îðåíäîäàâö³â, çàòâåðäæåíèìè ó âñòàíîâëå-

íîìó ïîðÿäêó ðàäîþ. Ïðè öüîìó ñë³ä òàêîæ

âðàõîâóâàòè, ùî îðåíäîäàâåöü çä³éñíþº ñâî¿

ïîâíîâàæåííÿ ò³ëüêè çà íàÿâíîñò³ ð³øåííÿ

ðàäè ³ íå íàä³ëåíèé ïîâíîâàæåííÿìè ñàìî-

ñò³éíî ïðèéìàòè ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó

îá’ºêò³â êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â îðåíäó, ÿê-

ùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî ïîëîæåííÿì ïðî

íüîãî.

2.4. Âèð³øóþ÷è ñïîðè, ïîâ’ÿçàí³ ç óêëà-

äåííÿì äîãîâîðó îðåíäè äåðæàâíîãî ìàéíà,

ãîñïîäàðñüê³ ñóäè ïîâèíí³ ç’ÿñîâóâàòè, ÷è

äîäåðæàíî âèçíà÷åíèé ñòàòòåþ 9 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìó-

íàëüíîãî ìàéíà» ïîðÿäîê óêëàäåííÿ â³äïî-

â³äíîãî äîãîâîðó, â òîìó ÷èñë³ ùîäî ïîãî-

äæåííÿ ç îðãàíîì, óïîâíîâàæåíèì óïðàâëÿ-

òè ìàéíîì, òà îðãàíîì Àíòèìîíîïîëüíîãî

êîì³òåòó Óêðà¿íè ïèòàííÿ ïðî ïåðåäà÷ó ìàé-

íà â îðåíäó.

2.5. Äî äîãîâîð³â íàéìó (îðåíäè) çàñòîñî-

âóþòüñÿ ïîëîæåííÿ ÷àñòèíè òðåòüî¿ ñòàò-

ò³ 179 òà ÷àñòèíè ïåðøî¿ ñòàòò³ 187 ÃÊ Óêðà¿-

íè, çà çì³ñòîì ÿêèõ ñïîðè, ùî âèíèêàþòü ïðè

óêëàäàíí³ ãîñïîäàðñüêèõ äîãîâîð³â, óêëà-

äåííÿ ÿêèõ º îáîâ’ÿçêîâèì íà ï³äñòàâ³ çàêî-

íó, òà â ³íøèõ âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ

çàêîíîì, ðîçãëÿäàþòüñÿ ñóäîì. ²íø³ ïåðåä-

äîãîâ³ðí³ ñïîðè ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì ðîç-

ãëÿäó ñóäó â ðàç³, ÿêùî öå ïåðåäáà÷åíî óãî-

äîþ ñòîð³í àáî ÿêùî ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³

óêëàñòè ïåâíèé ãîñïîäàðñüêèé äîãîâ³ð íà

ï³äñòàâ³ óêëàäåíîãî ì³æ íèìè ïîïåðåäíüîãî

äîãîâîðó.

2.6. Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 638 ÖÊ Óêðà¿íè

äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì, êîëè ì³æ ñòî-

ðîíàìè äîñÿãíóòî çãîäè ç óñ³õ ³ñòîòíèõ

óìîâ. Âè÷åðïíîãî ïåðåë³êó óìîâ, ³ñòîòíèõ

äëÿ äîãîâîð³â îðåíäè (íàéìó), ÖÊ Óêðà¿íè ³

ÃÊ Óêðà¿íè íå ì³ñòÿòü. Îäíàê çà çì³ñòîì ñòà-

òåé 759–762 ÖÊ Óêðà¿íè ñë³ä ä³éòè âèñíîâ-

êó, ùî ³ñòîòíèìè äëÿ äàíîãî âèäó äîãîâîð³â

º óìîâè ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó, ïëàòó çà êî-

ðèñòóâàííÿ ìàéíîì òà ñòðîê òàêîãî êîðèñòó-

âàííÿ.

Ùî æ äî äîãîâîð³â îðåíäè äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà, òî ñòàòòÿ 10 Çàêîíó

Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìó-

íàëüíîãî ìàéíà» âèçíà÷àº óìîâè, ÿê³ º ³ñòîò-

íèìè äëÿ äàíèõ äîãîâîð³â, ïðè÷îìó â³ä-

ïîâ³äíî äî ñòàòò³ 12 öüîãî Çàêîíó äîãîâ³ð

îðåíäè ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó äî-

ñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ç óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ ³

ï³äïèñàííÿ ñòîðîíàìè òåêñòó äîãîâîðó. Âîä-

íî÷àñ íå âèêëþ÷àºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü ïåðåäà÷³

ðîçá³æíîñòåé, ùî âèíèêàþòü ïðè óêëàäàíí³

äîãîâîðó îðåíäè, íà âèð³øåííÿ ãîñïîäàð-

ñüêîãî ñóäó. Ó òàêîìó âèïàäêó äîãîâ³ð îðåí-

äè ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó íàáðàí-

íÿ çàêîííî¿ ñèëè â³äïîâ³äíèì ð³øåííÿì ãîñ-

ïîäàðñüêîãî ñóäó ³ íà óìîâàõ, çàçíà÷åíèõ ó

öüîìó ð³øåíí³.

Îòæå, ëèøå çà íàÿâíîñò³ ó äîãîâîð³ ³ñòîò-

íèõ óìîâ, ÿêùî ¿õ íå âðåãóëüîâàíî ÷èííèì

çàêîíîäàâñòâîì, äîãîâ³ð îðåíäè ìàéíà ìîæ-

íà ââàæàòè óêëàäåíèì. Ïðè öüîìó óìîâà äî-

ãîâîðó ùîäî âàðòîñò³ îá’ºêòà îðåíäè äåð-

æàâíîãî àáî êîìóíàëüíîãî ìàéíà ïîâèííà

â³äïîâ³äàòè Ìåòîäèö³ îö³íêè îá’ºêò³â îðåí-

äè, çàòâåðäæåí³é ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³-

í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 10.08.1995 ¹ 629 (ç ïî-

äàëüøèìè çì³íàìè òà äîïîâíåííÿìè).

Êð³ì òîãî, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî â³äïîâ³ä-

íî äî ñòàòò³ 638 ÖÊ Óêðà¿íè ³ñòîòíèìè óìî-
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âàìè äîãîâîðó îðåíäè ìîæóòü áóòè òàêîæ

âñ³ ò³ óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ îäí³º¿ ç

ñòîð³í ïîâèííî áóòè äîñÿãíóòî çãîäè. Çã³äíî

ç ÷àñòèíîþ äðóãîþ ñòàòò³ 10 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà» çà çãîäîþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè

ìîæóòü áóòè ïåðåäáà÷åí³ é ³íø³ óìîâè, íà-

ïðèêëàä ùîäî âèêîðèñòàííÿ îðåíäàðåì

îá’ºêòà îðåíäè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

Íåçàëåæíî â³ä ôîðìè âëàñíîñò³ îá’ºêòà

îðåíäè ãîñïîäàðñüê³ ñóäè ìàþòü âèõîäèòè ç

òîãî, ùî âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó ÿê íåóêëàäå-

íîãî ìîæå ìàòè ì³ñöå íà ñòàä³¿ óêëàäåííÿ äî-

ãîâîðó â ðàç³, ÿêùî ñòîðîíè íå äîñÿãëè çãîäè

ç óñ³õ éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ, à íå çà íàñë³äêàìè

âèêîíàííÿ äîãîâîðó ñòîðîíàìè.

2.7. Ó çàäîâîëåíí³ ïîçîâíèõ âèìîã ïðî âè-

çíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè óêëàäåíèì ñë³ä â³ä-

ìîâëÿòè, ÿêùî íå ïîäàíî äîêàç³â íàÿâíîñò³

ñïîðó ñòîñîâíî òàêîãî óêëàäåííÿ, îñê³ëüêè

çàçíà÷åí³ âèìîãè çâîäÿòüñÿ çà ñâî¿ì çì³ñòîì

äî âñòàíîâëåííÿ þðèäè÷íîãî ôàêòó, à â³äïî-

â³äíèé ñïîñ³á çàõèñòó ïîðóøåíîãî ïðàâà íå

ïåðåäáà÷åíèé ÷àñòèíîþ äðóãîþ ñòàòò³ 20 ÃÊ

Óêðà¿íè, êð³ì âèïàäê³â, êîëè ³íøå âñòàíîâëå-

íî çàêîíîì àáî äîãîâîðîì.

Ðàçîì ç òèì çàö³êàâëåíà îñîáà íå ïîçáàâ-

ëåíà ïðàâà çâåðíóòèñÿ äî ãîñïîäàðñüêîãî ñó-

äó ç ïîçîâîì ïðî ñïîíóêàííÿ óêëàñòè äîãîâ³ð

îðåíäè çà íàÿâíîñò³ óìîâ, ïåðåäáà÷åíèõ ÷àñ-

òèíîþ ïåðøîþ ñòàòò³ 187 ÃÊ Óêðà¿íè.

2.8. Ó âèð³øåíí³ ñïîð³â ùîäî âèçíàííÿ

ä³éñíèì àáî íåä³éñíèì äîãîâîðó îðåíäè íå-

îáõ³äíî âðàõîâóâàòè âèìîãè ñòàòåé 220, 640,

759, 760, 794 ÖÊ Óêðà¿íè, ñòàòåé 7–10, 12 Çà-

êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà» (ó ðåäàêö³ÿõ, ÷èííèõ íà

ìîìåíò âèíèêíåííÿ ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíîñèí).

Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî ç 01.01.2013 íàáðà-

ëè ÷èííîñò³ çì³íè äî ÖÊ Óêðà¿íè, âíåñåí³ Çà-

êîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêî-

íó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷î-

âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü»

òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â». Öèì Çàêîíîì,

çîêðåìà, ó íîâ³é ðåäàêö³¿ âèêëàäåíî ÷àñòèíó

òðåòþ ñòàòò³ 640 ³ ñòàòòþ 794 ÖÊ Óêðà¿íè, çà

çì³ñòîì ÿêèõ â³äïîâ³äíî äîãîâ³ð íàéìó áó-

ä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðå-

ìî¿ ÷àñòèíè), ùî ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïî-

ñâ³ä÷åííþ, º óêëàäåíèì ç äíÿ òàêîãî ïîñâ³ä-

÷åííÿ, à äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ï³äëÿãàº ïðàâî

êîðèñòóâàííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì, ÿêå âè-

íèêëî íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó íàéìó áóä³âë³

àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿

÷àñòèíè).

2.9. ßêùî ³ç çàê³í÷åííÿì ñòðîêó äîãîâîðó

íàéìó áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè

(¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè) éîãî ä³þ áóëî ïðîäîâ-

æåíî ³ íàâåäåíå ïðèçâåëî äî çá³ëüøåííÿ çà-

ãàëüíîãî ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ îðåíäîâàíèì

ìàéíîì, ÿêèé ñêëàäàº ïîíàä òðè ðîêè, öå íå

ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ òàêîãî

äîãîâîðó í³ê÷åìíèì ó çâ’ÿçêó ç â³äñóòí³ñòþ

éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òà äåðæàâ-

íî¿ ðåºñòðàö³¿, ÿêùî íà ìîìåíò óêëàäåííÿ òà-

êîãî äîãîâîðó â³í â³äïîâ³äíî äî ÷àñòèíè

äðóãî¿ ñòàòò³ 215 ÖÊ Óêðà¿íè â³äïîâ³äàâ âè-

ìîãàì ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 793 òà ñòàòò³ 794

ÖÊ Óêðà¿íè.

Ó ðàç³ ÿêùî âíàñë³äîê âíåñåííÿ çì³í äî

äîãîâîðó òàêà éîãî ³ñòîòíà óìîâà, ÿê ñòðîê

éîãî ä³¿, ñòîðîíàìè âèçíà÷åíà á³ëüøå, í³æ

òðè ðîêè (à ñàìå, ÿêùî äîäàòêîâîþ óãîäîþ

â³äïîâ³äíèì ÷èíîì çì³íþºòüñÿ ïóíêò äîãî-

âîðó, ÿêèé ïåðåäáà÷àâ ìåíø í³æ òðèð³÷íèé

ñòðîê), òî, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ïåðåäáà-

÷åíèì ñòàòòåþ 654 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíà

äîäàòêîâà óãîäà ÷è äîãîâ³ð ó ðåäàêö³¿ òàêî¿

óãîäè ï³äëÿãàþòü íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åí-

íþ, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì.

Òàêèì ÷èíîì, ó âèïàäêó íåîäíîðàçîâî¿ ïðî-

ëîíãàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè áóä³âë³ àáî ³íøî¿

êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè) íà

ï³äñòàâ³ ñòàòò³ 764 ÖÊ Óêðà¿íè ÷è ÷àñòèíè

äðóãî¿ ñòàòò³ 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà» (ñòðîê

ä³¿ ÿêîãî ìåíøèé òðüîõ ðîê³â) íåìàº ï³äñòàâ

äëÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òà äåð-

æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

2.10. ×àñòèíîþ äðóãîþ ñòàòò³ 220 ÖÊ

Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî ÿêùî ñòîðîíè äî-

ìîâèëèñÿ ñòîñîâíî óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãî-

âîðó ³ öå ï³äòâåðäæóºòüñÿ ïèñüìîâèìè äîêà-

çàìè òà â³äáóëîñÿ ïîâíå àáî ÷àñòêîâå âèêî-

íàííÿ äîãîâîðó, àëå îäíà ³ç ñòîð³í óõèëèëàñÿ

â³ä éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ, ñóä ìî-

æå âèçíàòè òàêèé äîãîâ³ð ä³éñíèì. Ó öüîìó
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ðàç³ íàñòóïíå íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãî-

âîðó íå âèìàãàºòüñÿ.

Â³äïîâ³äí³ ïðèïèñè ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàò-

ò³ 220 ÖÊ Óêðà¿íè íå çàñòîñîâóþòüñÿ äî ïðà-

âî÷èí³â, ÿê³ ï³äëÿãàëè ³ íîòàð³àëüíîìó ïî-

ñâ³ä÷åííþ, ³ äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, îñê³ëüêè

ìîìåíò â÷èíåííÿ òàêèõ ïðàâî÷èí³â â³äïîâ³ä-

íî äî ñòàòåé 210 òà 640 ÖÊ Óêðà¿íè (ó ðåäàê-

ö³¿, ÷èíí³é äî 01.01.2013) ïîâ’ÿçóâàâñÿ ç äåð-

æàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ; â³äïîâ³äí³ ïðàâî÷èíè

íå º óêëàäåíèìè ³ íå ñòâîðþþòü ïðàâ òà îáî-

â’ÿçê³â äëÿ ñòîð³í.

2.11. Çàêîíîì âñòàíîâëåíî âèìîãè ùîäî

îáîâ’ÿçêîâîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ

äîãîâîðó íàéìó òðàíñïîðòíîãî çàñîáó çà

ó÷àñòþ ô³çè÷íî¿ îñîáè (÷àñòèíà äðóãà ñòàò-

ò³ 799 ÖÊ Óêðà¿íè). Ïðè öüîìó, îäíàê, ñë³ä

ìàòè íà óâàç³, ùî òàêîãî ïîñâ³ä÷åííÿ íå ïî-

òðåáóº äîãîâ³ð, óêëàäåíèé çà ó÷àñòþ ãðîìà-

äÿíèíà, ÿêèé íàáóâ ñòàòóñó ñóá’ºêòà ï³äïðè-

ºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³.

2.12. Ç óðàõóâàííÿì çì³ñòó ñòàòò³ 236 ÖÊ

Óêðà¿íè ³ ÷àñòèíè òðåòüî¿ ñòàòò³ 207 ÃÊ

Óêðà¿íè çîáîâ’ÿçàííÿ çà âèçíàíèì íåä³éñ-

íèì äîãîâîðîì îðåíäè ïðèïèíÿþòüñÿ íà

ìàéáóòíº.

Òàêèì ÷èíîì, âèçíàþ÷è äîãîâ³ð îðåíäè

íåä³éñíèì, ãîñïîäàðñüêèé ñóä ïîâèíåí ñå-

ðåä ³íøîãî âñòàíîâèòè îáñòàâèíè, ïîâ’ÿçàí³

ç âèêîíàííÿì äîãîâîðó, òà âèçíà÷èòè ìî-

ìåíò, ç ÿêîãî ââàæàþòüñÿ ïðèïèíåíèìè çî-

áîâ’ÿçàííÿ çà öèì äîãîâîðîì.

3. Âíåñåííÿ çì³í äî äîãîâîð³â îðåíäè

(íàéìó) òà ¿õ ðîç³ðâàííÿ (ïðèïèíåííÿ).

3.1. Ç óðàõóâàííÿì ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³

124 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè òà Ð³øåííÿ Êîíñòè-

òóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 09.07.2002

¹ 15-ðï/2002 ó ñïðàâ³ ¹ 1-2/2002 ïðèïèñè

ñòàòò³ 188 ÃÊ Óêðà¿íè òà ñòàòò³ 11 ÃÏÊ Óêðà-

¿íè íå ïîçáàâëÿþòü ñòîðîíó äîãîâîðó ïðàâà

íà çâåðíåííÿ äî ñóäó ç âèìîãîþ ïðî çì³íó

àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè áåç äîòðè-

ìàííÿ ïîðÿäêó äîñóäîâîãî âðåãóëþâàííÿ

ñïîðó.

3.2. Ñïîðè ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äîãîâîðó

îðåíäè (íàéìó) ó çâ’ÿçêó ³ç çàïðîâàäæåííÿì

íîâèõ òàðèô³â, ñòàâîê îðåíäíî¿ ïëàòè (â ò. ÷.

âíåñåííÿì çì³í äî â³äïîâ³äíèõ ìåòîäèê) ìà-

þòü âèð³øóâàòèñÿ ç óðàõóâàííÿì âèìîã ïðè-

ïèñ³â ñòàòò³ 632 ÖÊ Óêðà¿íè òà ÷àñòèíè äðó-

ãî¿ ñòàòò³ 21 Çàêîíó «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî

òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà», çã³äíî ç ÿêèìè ðîç-

ì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè â äîãîâîð³ âñòàíîâëþºòü-

ñÿ çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í ³ ìîæå áóòè çì³íå-

íî çà ïîãîäæåííÿì ñòîð³í àáî ó âèïàäêàõ òà

íà óìîâàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì.

Íàïðèêëàä, ñòàòòåþ 118 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî Äåðæàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè íà 2007

ð³ê» áóëî âñòàíîâëåíî, ùî ó 2007 ðîö³ ïåðå-

äà÷à â îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî

ìàéíà ìàëà çä³éñíþâàòèñÿ âèêëþ÷íî íà êîí-

êóðñíèõ çàñàäàõ. Îñê³ëüêè ïëàòà çà îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà âèçíà-

÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ¿¿ ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ ó

ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó Êàá³íåòîì Ì³í³-

ñòð³â Óêðà¿íè, â³äïîâ³äí³ äîãîâîðè, óêëàäåí³

äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ðîêó (êð³ì äîãîâîð³â íà îðåí-

äó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà, óêëà-

äåíèõ áþäæåòíèìè óñòàíîâàìè, Ïåíñ³éíèì

ôîíäîì Óêðà¿íè òà éîãî îðãàíàìè, à òàêîæ

ùîäî ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â), ó øåñ-

òèì³ñÿ÷íèé ñòðîê ï³äëÿãàëè îáîâ’ÿçêîâîìó

ïåðåãëÿäó. Îòæå, â äàíîìó âèïàäêó ïåðåãëÿä

îðåíäíî¿ ïëàòè ìîæëèâèé çà óìîâè ïîäàííÿ

äî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó äîêàç³â óêëàäåííÿ

äîãîâîðó îðåíäè ñàìå äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ðîêó.

Â ³íøèõ âèïàäêàõ ñóäàì ó âèð³øåíí³ â³ä-

ïîâ³äíèõ ñïîð³â íåîáõ³äíî ç’ÿñîâóâàòè, ÷è

ïîãîäæóâàëèñÿ ñòîðîíàìè ïðè óêëàäåíí³ äî-

ãîâîðó îðåíäè óìîâè ùîäî ïåðåãëÿäó îðåíä-

íî¿ ïëàòè, â òîìó ÷èñë³ ç ï³äñòàâè âíåñåííÿ

çì³í äî ìåòîäèêè ðîçðàõóíêó îðåíäíî¿ ïëà-

òè. Â³äïîâ³äíèé ïåðåãëÿä îðåíäíî¿ ïëàòè º

îá´ðóíòîâàíèì, ÿêùî ãîñïîäàðñüêèé ñóä

âñòàíîâèòü ôàêò ïîãîäæåííÿ ñòîðîíàìè ïðè

óêëàäåíí³ äîãîâîðó îðåíäè òàêî¿ ï³äñòàâè

ïåðåãëÿäó îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿê âíåñåííÿ çì³í

äî ìåòîäèêè ðîçðàõóíêó îðåíäíî¿ ïëàòè.

4. Ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì

ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó îðåí-

äè (íàéìó).

4.1. Ç³ çì³ñòó ñòàòåé 759, 763 ³ 764 ÖÊ

Óêðà¿íè, ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 291 ÃÊ Óêðà¿-

íè, ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 17 òà ÷àñòèíè äðó-

ãî¿ ñòàòò³ 26 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà» âáà-

÷àºòüñÿ, ùî ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâî-

ðó îðåíäè â³í ìîæå áóòè ïðîäîâæåíèé íà òà-
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êèé ñàìèé ñòðîê, íà ÿêèé öåé äîãîâ³ð óêëà-

äàâñÿ, çà óìîâè, ÿêùî ïðîòè öüîãî íå çàïå-

ðå÷óº îðåíäîäàâåöü.

Â³äòàê ÿêùî íà äàòó çàê³í÷åííÿ ñòðîêó

äîãîâîðó îðåíäè ³ ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çà-

ê³í÷åííÿ öüîãî ñòðîêó ìàëè ì³ñöå çàïåðå÷åí-

íÿ îðåíäîäàâöÿ ùîäî ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó

íà íîâèé ñòðîê, òî òàêèé äîãîâ³ð ïðèïè-

íÿºòüñÿ.

Îñê³ëüêè çàçíà÷åíèìè íîðìàìè âèçíà÷å-

íî óìîâè, çà ÿêèõ äîãîâ³ð îðåíäè ââàæàºòüñÿ

ïðîëîíãîâàíèì íà ñòðîê, ÿêèé áóâ ðàí³øå

âñòàíîâëåíèé, ³ íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, ùî áó-

ëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì, òî äëÿ ïðîäîâ-

æåííÿ ä³¿ äîãîâîðó íå âèìàãàºòüñÿ îáîâ’ÿç-

êîâîãî óêëàäåííÿ íîâîãî äîãîâîðó àáî âíå-

ñåííÿ çì³í äî íüîãî.

4.2. Ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì ñë³ä â³äìîâëÿ-

òè â ïîçîâ³ ïðî âèçíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè

ïðîäîâæåíèì (ïðîëîíãîâàíèì), îñê³ëüêè òà-

êà ïîçîâíà âèìîãà (áåç ïîäàííÿ äîêàç³â íàÿâ-

íîñò³ ñïîðó ñòîñîâíî òàêîãî ïðîäîâæåííÿ) º,

ïî ñóò³, âèìîãîþ ïðî âñòàíîâëåííÿ þðèäè÷-

íîãî ôàêòó, à öå íå â³äïîâ³äàº ïåðåäáà÷åíèì

çàêîíîì (ñòàòòÿ 20 ÃÊ Óêðà¿íè, ñòàòòÿ 15,

÷àñòèíà äðóãà ñòàòò³ 16 ÖÊ Óêðà¿íè) ñïîñî-

áàì çàõèñòó ïîðóøåíîãî ïðàâà.

Ãîñïîäàðñüêèé ñóä â³äìîâëÿº â ïîçîâ³ ³ â

òîìó ðàç³, êîëè ç’ÿñóº, ùî äîãîâ³ð îðåíäè º

ïîíîâëåíèì (ïðîäîâæåíèì) íà ñòðîê, ÿêèé

áóâ ðàí³øå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì. Ïðè

öüîìó ó â³äïîâ³äíèõ âèïàäêàõ ãîñïîäàð-

ñüêèé ñóä íå ïîâèíåí â³äìîâëÿòè ó ïðèéíÿò-

ò³ ïîçîâíî¿ çàÿâè àáî ïðèïèíÿòè ïðîâàäæåí-

íÿ ó ñïðàâ³ ç ò³º¿ ï³äñòàâè, ùî â³äïîâ³äí³

âèìîãè íå ï³äëÿãàþòü ðîçãëÿäó ãîñïîäàð-

ñüêèìè ñóäàìè.

4.3. Ñòàòòåþ 285 ÃÊ Óêðà¿íè, ñòàòòåþ 777

ÖÊ Óêðà¿íè, ÷àñòèíîþ òðåòüîþ ñòàòò³ 17 Çà-

êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà» íàÿâí³ñòü ó îðåíäàðÿ ïå-

ðåäáà÷åíîãî ïåðåâàæíîãî ïðàâà, çà ³íøèõ

ð³âíèõ óìîâ, íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè

íà íîâèé ñòðîê, ÿêîìó â³äïîâ³äàº îáîâ’ÿçîê

îðåíäîäàâöÿ ùîäî óêëàäåííÿ òàêîãî äîãîâî-

ðó, º ï³äñòàâîþ äëÿ îáîâ’ÿçêîâîãî óêëàäåííÿ

â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó îðåíäè çã³äíî ³ç çàêî-

íîì çà íàÿâíîñò³ îáñòàâèí, çàçíà÷åíèõ ó â³ä-

ïîâ³äíèõ çàêîíîäàâ÷èõ ïðèïèñàõ.

Îòæå, âèð³øóþ÷è òàê³ ñïîðè, ãîñïîäàð-

ñüê³ ñóäè ìàþòü ç’ÿñîâóâàòè íàÿâí³ñòü ó

îðåíäàðÿ ïåðåâàæíîãî ïðàâà íà óêëàäåííÿ

äîãîâîðó îðåíäè íà íîâèé ñòðîê ç óðàõóâàí-

íÿì íàÿâíîñò³ ÷è â³äñóòíîñò³ îáñòàâèí, ç

ÿêèìè çàêîí ïîâ’ÿçóº âèíèêíåííÿ òàêîãî

ïðàâà, à òàêîæ â÷èíåííÿ êîæíèì ç ó÷àñíèê³â

ñï³ðíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïåâíèõ ä³é íà âèêî-

íàííÿ âèìîã çàêîíó. Ïðè öüîìó ñóäàì ñë³ä

òàêîæ ç’ÿñîâóâàòè, ÷è íàëåæíèì ÷èíîì

îðåíäàð âèêîíóâàâ çîáîâ’ÿçàííÿ çà äîãî-

âîðîì.

Ñóäîì òàêîæ ìàþòü äîñë³äæóâàòèñÿ îá-

ñòàâèíè, ïîâ’ÿçàí³ ç íàì³ðîì âëàñíèêà âèêî-

ðèñòîâóâàòè äëÿ âëàñíèõ ïîòðåá ìàéíî, ñòî-

ñîâíî ÿêîãî âèíèê ñï³ð, â òîìó ÷èñë³ íà-

ÿâí³ñòü äîêàç³â, ÿê³ îäíîçíà÷íî ñâ³ä÷àòü ïðî

â³äïîâ³äíèé íàì³ð.

4.4. Ïóíêòîì 5 Ïðèê³íöåâèõ ïîëîæåíü Çà-

êîíó Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ

çàêîí³â Óêðà¿íè ùîäî ñïðîùåííÿ óìîâ âå-

äåííÿ á³çíåñó â Óêðà¿í³» ïåðåäáà÷åíî, ùî

òåðì³í äîãîâîð³â îðåíäè äåðæàâíîãî òà êî-

ìóíàëüíîãî ìàéíà äëÿ ñóá’ºêò³â ìàëîãî ï³ä-

ïðèºìíèöòâà, óêëàäåíèõ äî íàáðàííÿ ÷èííî-

ñò³ öèì Çàêîíîì, ñë³ä ââàæàòè ïðîäîâæåíèì

äî ï’ÿòè ðîê³â ç äíÿ óêëàäåííÿ, ÿêùî îðåí-

äàð íå ïðîïîíóº ìåíøèé òåðì³í.

Îáîâ’ÿçêîâ³ñòü âèêîíàííÿ çàçíà÷åíîãî

çàêîíîäàâ÷îãî ïðèïèñó íå ñòàâèòüñÿ ó çà-

ëåæí³ñòü â³ä íàì³ð³â îðåíäîäàâöÿ âèêîðèñ-

òîâóâàòè ìàéíî äëÿ âëàñíèõ ïîòðåá àáî â³ä

áóäü-ÿêèõ ³íøèõ îáñòàâèí, çà âèíÿòêîì ïðî-

ïîíóâàííÿ îðåíäàðåì ìåíøîãî, í³æ ï’ÿòü

ðîê³â, ñòðîêó ïðîäîâæåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè

äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíîãî ìàéíà.

Îñê³ëüêè çàçíà÷åíà íîðìà íàäàº îðåíäà-

ðþ ïðàâî ïðîäîâæóâàòè îðåíäí³ â³äíîñèíè

íà ñòðîê äî ï’ÿòè ðîê³â, òî âèçíà÷åííÿ êîíê-

ðåòíîãî ñòðîêó, íà ÿêèé ïðîäîâæóºòüñÿ

ñòðîê äîãîâîðó, ïîâèííî áóòè çä³éñíåíî

øëÿõîì âíåñåííÿ çì³í äî äîãîâîðó. Ó çâ’ÿç-

êó ç öèì îðåíäàð ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ ç â³ä-

ïîâ³äíèì ïîçîâîì äî ñóäó íà ï³äñòàâ³ ïóíê-

òó 5 Ïðèê³íöåâèõ ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîí³â Óêðà¿-

íè ùîäî ñïðîùåííÿ óìîâ âåäåííÿ á³çíåñó â

Óêðà¿í³» â áóäü-ÿêèé ÷àñ äî ïðèïèíåííÿ ä³¿

äîãîâîðó îðåíäè.
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Ó ðàç³ æ çâåðíåííÿ ç â³äïîâ³äíèì ïîçîâîì

îðåíäîäàâöÿ ñë³ä ç’ÿñîâóâàòè íàÿâí³ñòü çãî-

äè îðåíäàðÿ íà ïðîäîâæåííÿ ñòðîêó ä³¿ äîãî-

âîðó ³ çà íàÿâíîñò³ éîãî çàïåðå÷åíü â³äìîâ-

ëÿòè â ïîçîâ³.

5. Âèêîíàííÿ äîãîâîð³â îðåíäè (íàéìó)

òà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ¿õ íåâèêîíàííÿ.

5.1. Âèð³øóþ÷è ïèòàííÿ ùîäî äîñòðîêî-

âîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè ó çâ’ÿçêó ç

íåñïëàòîþ îðåíäàðåì (íàéìà÷åì) ïëàòåæ³â,

ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì ñë³ä âðàõîâóâàòè òàêå.

Çàêîíîì (÷àñòèíà òðåòÿ ñòàòò³ 291 ÃÊ

Óêðà¿íè, ÷àñòèíà äðóãà ñòàòò³ 651, ñòàòòÿ 783

ÖÊ Óêðà¿íè) ïåðåäáà÷åíî ìîæëèâ³ñòü ðî-

ç³ðâàííÿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) çà ð³øåí-

íÿì ñóäó íà âèìîãó îäí³º¿ ç ñòîð³í, à ñòàò-

òåþ 782 ÖÊ Óêðà¿íè – ïðàâî íàéìîäàâöÿ íà

îäíîñòîðîííþ â³äìîâó â³ä òàêîãî äîãîâîðó

ó ðàç³ íåâíåñåííÿ íàéìà÷åì ïëàòè çà êîðèñ-

òóâàííÿ ð³÷÷þ ïðîòÿãîì òðüîõ ì³ñÿö³â ï³ä-

ðÿä.

Â³äïîâ³äíå ïðàâî íàéìîäàâöÿ íà â³äìîâó

â³ä äîãîâîðó íàéìó íå º ïåðåøêîäîþ äëÿ

çâåðíåííÿ íàéìîäàâöÿ (îðåíäîäàâöÿ) äî ñó-

äó ç âèìîãîþ ùîäî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó â

ðàç³ íåñïëàòè íàéìà÷åì (îðåíäàðåì) ïëàòå-

æ³â, ÿêùî ìàº ì³ñöå ³ñòîòíå ïîðóøåííÿ óìîâ

äîãîâîðó.

Ç óðàõóâàííÿì ïîëîæåíü ñòàòåé 653, 795

ÖÊ Óêðà¿íè òà óìîâ äîãîâîðó, ÿêùî îñòàí-

í³ìè ïåðåäáà÷åíî, ùî ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ àáî

äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè

íàðàõóâàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà ôàêòè÷íå êî-

ðèñòóâàííÿ ìàéíîì ïðèïèíÿºòüñÿ ç ìîìåíòó

ï³äïèñàííÿ àêòà ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ ïðè-

ì³ùåíü îðåíäîäàâöåâ³, íàðàõóâàííÿ îðåíä-

íî¿ ïëàòè çà â³äïîâ³äíèé ïåð³îä º ïðàâî-

ì³ðíèì.

Ïîçîâí³ âèìîãè, ïîâ’ÿçàí³ ç ïðèéíÿòòÿì

ìàéíà ç îðåíäè (çà íàñë³äêàìè ïðèïèíåííÿ

â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó îðåíäè), óçãîäæóþòüñÿ

ç ïðèïèñîì ïóíêòó 5 ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 16

ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêèì ïåðåäáà÷åíèé òàêèé ñïîñ³á

çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â, ÿê ïðèìó-

ñîâå âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó â íàòóð³.

Îòæå, îðåíäàð íà ï³äòâåðäæåííÿ âèêî-

íàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ çà äîãîâîðîì îðåíäè

(íàéìó) âïðàâ³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó âèìàãàòè

ïðèéíÿòòÿ â³ä íüîãî îðåíäîäàâöåì ìàéíà,

ÿêå áóëî ïðåäìåòîì äîãîâîðó, òà äîêóìåí-

òàëüíîãî îôîðìëåííÿ òàêîãî ïðèéíÿòòÿ çã³ä-

íî ç ÷àñòèíîþ ïåðøîþ ñòàòò³ 545, ÷àñòèíîþ

äðóãîþ ñòàòò³ 795 ÖÊ Óêðà¿íè.

Â³äìîâà íàéìîäàâöÿ â³ä äîãîâîðó íàéìó,

ìîæëèâ³ñòü ÿêî¿ ïåðåäáà÷åíà ÷àñòèíîþ ïåð-

øîþ ñòàòò³ 782 ÖÊ Óêðà¿íè, º ïðàâîì, à íå

îáîâ’ÿçêîì íàéìîäàâöÿ, ÿêå ìîæå áóòè ðå-

àë³çîâàíå â ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó. Íàÿâ-

í³ñòü çàçíà÷åíîãî ïðàâà íå º ïåðåøêîäîþ

äëÿ çâåðíåííÿ íàéìîäàâöÿ (îðåíäîäàâöÿ) äî

ñóäó ç âèìîãîþ ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó â

ðàç³ íåñïëàòè íàéìà÷åì (îðåíäàðåì) íàëåæ-

íèõ ïëàòåæ³â.

Ó âèð³øåíí³ â³äïîâ³äíèõ ñïîð³â ãîñïî-

äàðñüêèì ñóäàì ñë³ä âñòàíîâëþâàòè, ïðîòÿ-

ãîì ÿêèõ êîíêðåòíî ì³ñÿö³â ³ ÿêîãî ðîêó

îðåíäàð íå âíîñèâ îðåíäíó ïëàòó, â ÿêîìó

ðîçì³ð³, â òîìó ÷èñë³ ïðîòÿãîì ÿêèõ ì³ñÿö³â

îðåíäàð âçàãàë³ íå âíîñèâ îðåíäíó ïëàòó àáî

âíîñèâ ÷àñòêîâî. Ïðè öüîìó ïîãàøåííÿ

îðåíäàðåì çàáîðãîâàíîñò³ äî àáî ï³ñëÿ ïî-

äàííÿ ïîçîâó îðåíäîäàâöåì íå ìàº ïðàâîâî-

ãî çíà÷åííÿ äëÿ âèð³øåííÿ òàêîãî ñïîðó,

îñê³ëüêè çàêîíîäàâåöü ïîâ’ÿçóº âèíèêíåííÿ

ïðàâà îðåíäîäàâöÿ â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó

îðåíäè ñàìå ç ôàêòîì íå âíåñåííÿ îðåíäíî¿

ïëàòè ïðîòÿãîì òðüîõ ì³ñÿö³â ï³äðÿä.

5.2. Ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì ñë³ä ìàòè íà

óâàç³, ùî ç îãëÿäó íà ïîëîæåííÿ ÷àñòèíè

øîñòî¿ ñòàòò³ 231, ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 343

ÃÊ Óêðà¿íè òà ñòàòåé 1 ³ 3 Çàêîíó Óêðà¿íè

«Ïðî â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåñâîº÷àñíå âèêî-

íàííÿ ãðîøîâèõ çîáîâ’ÿçàíü» ÿêèì áè ñïîñî-

áîì íå âèçíà÷àâñÿ â äîãîâîð³ îðåíäè (íàéìó)

ðîçì³ð ïåí³ çà ïðîñòðî÷åííÿ ïëàòåæó çà â³ä-

ïîâ³äíèì çîáîâ’ÿçàííÿì, ñòÿãíóòî ìîæå áóòè

ëèøå ïåíþ, ñóìà ÿêî¿ íå ïåðåâèùóº òó, ùî

îá÷èñëåíà ç óðàõóâàííÿì ïîäâ³éíî¿ îáë³êîâî¿

ñòàâêè Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè.

5.3. Çì³íà åêîíîì³÷íî¿ ñèòóàö³¿ òà êîëè-

âàííÿ êóðñó ³íîçåìíî¿ âàëþòè ñòîñîâíî íà-

ö³îíàëüíî¿ âàëþòè Óêðà¿íè º êîìåðö³éíèì

ðèçèêîì ñòîð³í äîãîâîðó, à òîìó ö³ îáñòàâè-

íè íå ìîæóòü ââàæàòèñÿ ï³äñòàâàìè äëÿ

çì³íè àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè (íàé-

ìó) àáî äëÿ íåâèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü çà íèì.

Ñàìå ëèøå çðîñòàííÿ êóðñó ãðèâí³ äî ³íî-

çåìíèõ âàëþò òàêîæ íå º ï³äñòàâîþ äëÿ
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çì³íè àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè (íàé-

ìó), îñê³ëüêè ó ñòîð³í äîãîâîðó º ìîæëèâ³ñòü

ïåðåäáà÷èòè â ìîìåíò éîãî óêëàäåííÿ ìîæ-

ëèâ³ êîëèâàííÿ êóðñó ãðèâí³ äî ³íîçåìíèõ

âàëþò, âèõîäÿ÷è ç äèíàì³êè çì³íè êóðñ³â âà-

ëþò ç ìîìåíòó ââåäåííÿ â îá³ã íàö³îíàëüíî¿

âàëþòè Óêðà¿íè (ãðèâí³) òà ¿¿ äåâàëüâàö³¿.

Ç óðàõóâàííÿì ïîëîæåíü ÷àñòèíè äðóãî¿

ñòàòò³ 652 ÖÊ Óêðà¿íè ìîæëèâ³ñòü ðîç³ðâàí-

íÿ äîãîâîðó îðåíäè (íàéìó) ïîâ’ÿçóºòüñÿ íå

ç íàÿâí³ñòþ ³ñòîòíî¿ çì³íè îáñòàâèí, à ç íàÿâ-

í³ñòþ ÷îòèðüîõ óìîâ, âèçíà÷åíèõ ÷àñòèíîþ

äðóãîþ ö³º¿ ñòàòò³ ÖÊ Óêðà¿íè ïðè ³ñòîòí³é

çì³í³ îáñòàâèí.

5.4. Çàñòîñîâóþ÷è ïðèïèñè ñòàòò³ 785 ÖÊ

Óêðà¿íè ó ðîçãëÿä³ ñïðàâ ç³ ñïîð³â ïðî ñòÿã-

íåííÿ íåóñòîéêè çà ïðîñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ

çîáîâ’ÿçàíü ç ïîâåðíåííÿ îá’ºêòà îðåíäè,

ãîñïîäàðñüêèì ñóäàì ñë³ä çâåðòàòè óâàãó íà

òå, ùî íåóñòîéêà, ñòÿãíåííÿ ÿêî¿ ïåðåäáà÷å-

íî ÷àñòèíîþ äðóãîþ ñòàòò³ 785 ÖÊ Óêðà¿íè,

º ñàìîñò³éíîþ ìàéíîâîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ ó

ñôåð³ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ³ âèçíà÷àºòü-

ñÿ ÿê ïîäâ³éíà ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ

çà ÷àñ ïðîñòðî÷åííÿ.

Öÿ íåóñòîéêà íå ìîæå áóòè îòîòîæíåíà ç

íåóñòîéêîþ (øòðàôîì, ïåíåþ), ïåðåäáà÷å-

íîþ ïóíêòîì 1 ÷àñòèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 258 ÖÊ

Óêðà¿íè, îñê³ëüêè, íà â³äì³íó â³ä ïðèïèñ³â

ñòàòò³ 549 ÖÊ Óêðà¿íè, ¿¿ îá÷èñëåííÿ íå çä³é-

ñíþºòüñÿ ó â³äñîòêàõ â³ä ñóìè íåâèêîíàííÿ

àáî íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ

(øòðàô), à òàêîæ ó â³äñîòêàõ â³ä ñóìè íå-

ñâîº÷àñíî âèêîíàíîãî ãðîøîâîãî çîáîâ’ÿçàí-

íÿ çà êîæåí äåíü ïðîñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ

(ïåíÿ). Òàêèì ÷èíîì, çàñòîñóâàííÿ äî â³äïî-

â³äíèõ ïîçîâ³â ñïåö³àëüíî¿ ïîçîâíî¿ äàâíî-

ñò³, ïåðåäáà÷åíî¿ ïóíêòîì 1 ÷àñòèíè äðóãî¿

ñòàòò³ 258 ÖÊ Óêðà¿íè, º íåïðàâèëüíèì.

Êð³ì òîãî, ñë³ä âðàõîâóâàòè, ùî ïåðåäáà-

÷åí³ ñòàòòåþ 785 ÖÊ Óêðà¿íè íàñë³äêè ïîâ’ÿ-

çàí³ ç ìîìåíòîì ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó îðåí-

äè (íàéìó). Ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ äàíîãî âè-

äó äîãîâîð³â âèçíà÷åí³ â ÷àñòèí³ äðóã³é

ñòàòò³ 291 ÃÊ Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêîþ äîãîâ³ð

îðåíäè ïðèïèíÿºòüñÿ, çîêðåìà, ó ðàç³ çàê³í-

÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé éîãî áóëî óêëàäåíî.

Âîäíî÷àñ ó ðîçãëÿä³ ñïðàâ ç³ ñïîð³â, ùî

âèíèêàþòü ç äîãîâîð³â îðåíäè áóä³âåëü àáî

³íøèõ êàï³òàëüíèõ ñïîðóä, ãîñïîäàðñüê³ ñó-

äè ìàþòü âðàõîâóâàòè óìîâè äîãîâîðó òà

ñïåö³àëüí³ íîðìè ñòàòò³ 795 ÖÊ Óêðà¿íè, â

ñèëó ÿêèõ äîãîâ³ð íàéìó ïðèïèíÿºòüñÿ ç ìî-

ìåíòó îôîðìëåííÿ â³äïîâ³äíèõ äîêóìåíò³â

(àêò³â), ùî ï³äòâåðäæóþòü ïîâåðíåííÿ íàé-

ìà÷åì ïðåäìåòà äîãîâîðó íàéìó.

5.5. Âèð³øóþ÷è ñïîðè, ïîâ’ÿçàí³ ç âèêî-

ðèñòàííÿì îðåíäàðåì ïðàâ, âèçíà÷åíèõ ÷àñ-

òèíîþ òðåòüîþ ñòàòò³ 773 ³ ñòàòòåþ 778 ÖÊ

Óêðà¿íè òà ÷àñòèíîþ òðåòüîþ ñòàòò³ 23 Çàêî-

íó «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà êîìóíàëüíî-

ãî ìàéíà», ãîñïîäàðñüêèé ñóä ïîâèíåí ìàòè

íà óâàç³, ùî çãîäà îðåíäîäàâöÿ íà â÷èíåííÿ

â³äïîâ³äíèõ ä³é ùîäî îðåíäîâàíîãî ìàéíà

ìàº áóòè âèêëàäåíà ó ïåâí³é äîêóìåíòàëüí³é

ôîðì³, ÿêùî òàêà ìîæëèâ³ñòü íå ïåðåäáà÷åíà

ó ñàìîìó äîãîâîð³ îðåíäè (íàéìó).

5.6. Çã³äíî ç ÷àñòèíîþ ïåðøîþ ñòàòò³ 786

ÖÊ Óêðà¿íè äî âèìîã ïðî â³äøêîäóâàííÿ

çáèòê³â ó çâ’ÿçêó ç ïîøêîäæåííÿì ðå÷³, ÿêà

áóëà ïåðåäàíà ó êîðèñòóâàííÿ íàéìà÷åâ³, à

òàêîæ äî âèìîã ïðî â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò íà

ïîë³ïøåííÿ ðå÷³ çàñòîñîâóºòüñÿ ïîçîâíà

äàâí³ñòü â îäèí ð³ê.

×àñòèíîþ äðóãîþ ö³º¿ ñòàòò³ âñòàíîâëåíî

ìîìåíò ïî÷àòêó ïåðåá³ãó ñòðîêó ïîçîâíî¿ äàâ-

íîñò³ çà âèìîãàìè íàéìîäàâöÿ òà íàéìà÷à, à

ñàìå: ïåðåá³ã ïîçîâíî¿ äàâíîñò³ ñòîñîâíî âè-

ìîã íàéìîäàâöÿ ïî÷èíàºòüñÿ ç ìîìåíòó ïîâåð-

íåííÿ ðå÷³ íàéìà÷åì, à ùîäî âèìîã íàéìà÷à –

ç ìîìåíòó ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó íàéìó.

Çà çì³ñòîì ïðèïèñ³â ñòàòò³ 786 ÖÊ Óêðà¿-

íè ïðàâèëî ùîäî ïî÷àòêó ïåðåá³ãó ñòðîêó

ïîçîâíî¿ äàâíîñò³ çàñòîñîâóºòüñÿ ëèøå äî

â³äïîâ³äíèõ âèìîã íàéìîäàâöÿ ³ íàéìà÷à, ïå-

ðåäáà÷åíèõ ÷àñòèíîþ ïåðøîþ ö³º¿ ñòàòò³

(äèâ. ðåçîëþòèâíó ÷àñòèíó Ð³øåííÿ Êîíñòè-

òóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 03.07.2012

¹ 14-ðï/2012 ó ñïðàâ³ ¹ 1-20/2012).

5.7. Çàñòîñîâóþ÷è ó âèð³øåíí³ ñïîð³â, ïî-

â’ÿçàíèõ ç íåâèêîíàííÿì àáî íåíàëåæíèì

âèêîíàííÿì äîãîâîð³â îðåíäè (íàéìó), ïîëî-

æåííÿ ñòàòò³ 549 ÖÊ Óêðà¿íè, ãîñïîäàð-

ñüêèì ñóäàì ñë³ä âèõîäèòè ç òîãî, ùî:

– îäíî÷àñíå ñòÿãíåííÿ ç ó÷àñíèêà ãîñïî-

äàðñüêèõ â³äíîñèí, ÿêèé ïîðóøèâ ãîñïîäàð-

ñüêå çîáîâ’ÿçàííÿ çà äîãîâîðîì, øòðàôó òà

ïåí³ íå ñóïåðå÷èòü ñòàòò³ 61 Êîíñòèòóö³¿
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Óêðà¿íè, îñê³ëüêè çã³äíî ³ç çàçíà÷åíîþ ñòàò-

òåþ ÖÊ Óêðà¿íè ïåíÿ òà øòðàô º ôîðìàìè

íåóñòîéêè, à â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 230 ÃÊ

Óêðà¿íè – âèäàìè øòðàôíèõ ñàíêö³é, òîáòî

âîíè íå º îêðåìèìè òà ñàìîñò³éíèìè âèäàìè

þðèäè÷íî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³, ³ ó ìåæàõ îäíî-

ãî âèäó â³äïîâ³äàëüíîñò³ ìîæå çàñòîñîâóâà-

òèñÿ ð³çíèé íàá³ð ñàíêö³é;

– ìîæëèâ³ñòü îäíî÷àñíîãî ñòÿãíåííÿ ïåí³

òà øòðàôó çà ïîðóøåííÿ ãîñïîäàðñüêèõ çî-

áîâ’ÿçàíü ïåðåäáà÷åíî àáçàöîì äðóãèì ÷àñ-

òèíè äðóãî¿ ñòàòò³ 231 ÃÊ Óêðà¿íè;

– äëÿ ó÷àñíèê³â ãîñïîäàðñüêèõ â³äíîñèí

çàêîíîäàâñòâîì íå âñòàíîâëåíî îáìåæåíü

ïåðåäáà÷àòè â äîãîâîð³ îäíî÷àñíå ñòÿãíåííÿ

ïåí³ òà øòðàôó, ùî óçãîäæóºòüñÿ ³ç ïðèíöè-

ïîì ñâîáîäè óêëàäåííÿ äîãîâîðó, âñòàíîâëå-

íèì ñòàòòåþ 627 ÖÊ Óêðà¿íè, çà çì³ñòîì ÿêî¿

ñòîðîíè º â³ëüíèìè â óêëàäåíí³ äîãîâîðó,

âèáîð³ êîíòðàãåíòà òà âèçíà÷åíí³ óìîâ äîãî-

âîðó ç óðàõóâàííÿì âèìîã öüîãî Êîäåêñó, ³í-

øèõ àêò³â öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, çâè÷à¿â

ä³ëîâîãî îáîðîòó, âèìîã ðîçóìíîñò³ òà ñïðà-

âåäëèâîñò³.

* * *

6. Âèçíàòè òàêèì, ùî âòðàòèëî ÷èíí³ñòü,

ðîç’ÿñíåííÿ ïðåçèä³¿ Âèùîãî àðá³òðàæíîãî

ñóäó Óêðà¿íè â³ä 25.05.2000 ¹ 02-5/237

«Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè çàñòîñóâàííÿ

Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî òà

êîìóíàëüíîãî ìàéíà» (ç ïîäàëüøèìè çì³íà-

ìè òà äîïîâíåííÿìè).

Ãîëîâà Âèùîãî

ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè Â. Òàòüêîâ

Ñåêðåòàð ïëåíóìó Âèùîãî

ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Óêðà¿íè Ã. Êðàâ÷óê

______________________________________________________
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