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Вступ. На фоні глобальної інформатизації жит тя
суспільства застосування комп’ютерних тех но ло гій у
землевпорядкуванні та охороні земель на бу ває особ -
ливого значення. Ринкові умови ви су вають зовсім
но ві вимоги до планування та ор га ні зації сільсько -
гос  по дарського виробництва, охо ро ни і викорис тан -
ня земель, а отже, змінюються і ви мо ги до засобів ви -
роб ництва. Можливості об чис лю вальної техніки та
су часні інформаційні тех но логії дозволяють авто ма -
ти зувати більшість про цесів у землевпорядкуванні:
по чинаючи від за без пе чення виконання рутинних
опе  рацій зі збирання та узагальнення кадастрових
да них і закінчуючи ство ренням потужних ГІС, що за -
без  пе чу ють ана ліз та прогноз розвитку процесів.

Аналіз останніх досліджень та публікацій з да -
но го питання. Проблемам удосконалення та роз -
вит  ку земельно-інформаційних систем, держав но -
го земельного кадастру і державного реєстру прав
на нерухомість присвячені праці таких вчених і
прак тиків: М. Г. Лихогруда, М. О. Володіна, В. П. Єр -
шова, І. І. Завальної, А. А. Лященка, Ш. І. Іба тул лі -
на, М. Г. Ступеня, А. М. Третяка та ін. Всі вони схо -
дяться на думці, що державний земельний кадастр
є інформаційною базою для ефективного управ -
лін   ня використанням земельних ресурсів, здійс -
нен  ня землеустрою, регулювання земельних від -
но  син, підтримання податкової та інвестиційної
по літики, розвитку ринку землі й нерухомості, об -
ґрун тування розмірів плати за землю, ведення зе -
мель ної статистики і т. д. [6]. Відомості та до ку -
мен ти Державного земельного кадастру (ДЗК) є
дер жавним інформаційним ресурсом. Чинним за -
ко нодавством передбачається, що функції ве ден ня
ДЗК належать до повноважень центрального ор гану
виконавчої влади з питань земельних ресурсів.

Необхідно створити єдиний кадастр земельних
ді лянок та об’єктів нерухомого майна. У єдиній
ба  зі даних (БД) повинна зосереджуватись ін фор -
ма  ція про всі земельні ділянки, будівлі, споруди
(їх частини), що на ній розташовані. Така ре а лі за -
ція дасть можливість уникнути проблеми існу ван -
ня двох паралельних кадастрових систем і зо се ре -
ди ти всю інформацію про земельні ділянки та
об’єк ти не рухомості в єдиній кадастровій сис те мі з
ін тег рованою БД. Необхідність такого підходу до
фор му вання кадастрових баз даних зумовлена
низ кою чин ників, оскільки земельна ділянка, бу -
дів  лі та спо руди, розташовані на ній, становлять

єди   ний май новий комплекс, який у багатьох ви -
пад  ках роз глядається як єдиний об’єкт неру хо мого
май на і єдиний об’єкт права [4].

Однак питання можливості використання да -
них автоматизованої системи державного земель -
но го кадастру (далі – АС ДЗК) як інформаційної
ба зи для створення інших автоматизованих інфор -
ма ційних систем і дотепер висвітлено недостатньо.
І це при тому, що розроблення і впровадження ав -
то матизованих систем оброблення інформації стає
важ ливим засобом вирішення завдань майнової
від повідальності за погіршення стану земель та їх
не належне використання.

Важливим аспектом розв’язання проблем ка -
дас т ру є дослідження питання використання да -
них АС ДЗК як базису для створення системи ви -
зна чення розміру майнової відповідальності при
по  гіршенні стану земель.

Нами розроблено БД для автоматизованої сис -
те ми визначення розміру шкоди, заподіяної вна -
слі док самовільного зайняття земельних ділянок,
ви користання земельних ділянок не за цільовим
при значенням, зняття ґрунтового покриву без спе -
ці ального дозволу (далі – розмір заподіяної шко -
ди) та розглянуто можливість використання такої
БД сумісно з АС ДЗК.

Методика дослідження. В основу запро по но ва ної
бази даних визначення розміру заподіяної шко ди по -
кладено структуру бази даних АС ДЗК, яку розробив
М. Г. Лихогруд [2]. БД єдиної авто ма  тизованої сис те -
ми ДЗК має включати БД дер жавного кадастрового
обліку земельних ділянок та ін шого нерухомого май -
на, а також реєстр май но вих прав та реєстр заяв. База
да них державного ка даст рового об лі ку земель міс -
тить відомості у текс то вому (ат рибу тивному) та гра -
фіч ному вигляді про земельні ділянки та інше не ру хо -
ме майно і за без печує узагальнення цих ві до мос тей за
вста новленою формою. Текстові відомості БД об лі ку
зе мель – це реєстр територіальних зон, ре  єстр зе мель -
н их ділянок, реєстр будівель та споруд, ре єстр влас -
ників і користувачів земельних ділянок та не ру хо мого
майна, реєстр правовстановлюючих до кументів [4]. 

База даних має відкриту архітектуру. Її повнота
й чітка організація в реєстри дає змогу вико рис то -
ву вати АС ДЗК як інформаційну основу для ство -
рен ня БД інших галузевих та відомчих кадастрів,
авто матизованих інформаційних систем шляхом уве -
дення в земельно-кадастрову БД відповідних ре -
єстрів і відношень. Інформаційна сумісність роз роб -
леної БД з АС ДЗК забезпечується вико рис  танням
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єдиної системи кадастрових номерів зе мельних
ділянок. Це дає можливість уникати ви пад ків
неоднозначної ідентифікації земельних ді ля нок та
уніфікувати наявну інформацію в базах даних.

Під час формування БД для визначення роз мі ру
заподіяної шкоди використано уніфіковану сис тему
класифікаторів та кодифікаторів [7, 8]. Це сприяло
уніфікації термінології та уникненню численних
помилок у ході підготовки кадастрових БД.

Базу даних реалізовано в програмному засобі MS
Access, який забезпечує «дружній» інтерфейс ко рис -
ту вача БД за допомогою форм, реалізацію складних
SQL-запитів за різними атрибутами та їх комбі на ція -
ми, сортування за різними полями, зв’язок із зов ніш -
ні ми таблицями і БД. Формат Access підтримується
програмним засобом ArcGIS (для вирішення ГІС-
задач та просторової візуа ліза ції), а також забезпечує
зручний та ефек тив ний доступ до даних.

У базі даних визначення розміру заподіяної
шко ди просторові об’єкти – земельні ділянки,
фраг менти земельних ділянок, територіальні зони
та їх характеристики пов’язані між собою просто -
ро во-логічними відношеннями. Структура бази

являє собою концептуальну схему у вигляді діаг -
рами «сутність-відношення» (ER-діаграма). На
мал. 1 відображено основні складові БД: сутності
та зв’язки, додаткову інформацію – атрибути, а та -
кож обмеження щодо них. Водночас ця модель не
переобтяжена технічними деталями.

Згідно з Методикою визначення розміру шко ди,
заподіяної внаслідок самовільного зайняття зе -
мельних ділянок, використання земельних ді ля нок
не за цільовим призначенням, зняття ґрун тового
покриву (родючого шару ґрунту) без спе ціального
дозволу [3], на малюнку вжито такі скорочення:

Нг – нормативні втрати від знищення ґрун то во -
го покриву (родючого шару ґрунту);

Нп – середньорічний дохід, який можна отрима ти
від використання земель за цільовим при зна ченням;

Нпз – середньорічний дохід, який можна от ри ма ти
від використання земель під житловою та гро мад сь -
кою забудовою за цільовим при значен ням відповідно
до груп населених пунктів за чи сель ністю населення;

Нф – середньорічний додатковий дохід, отри ма -
ний внаслідок фактичного використання земель -
ної ділянки не за цільовим призначенням;

Мал. 1. Концептуальна схема БД для визначення розміру заподіяної шкоди у вигляді ER!діаграми
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Кк – коефіцієнт, що застосовується до населе -
них пунктів, віднесених до курортних;

Кн – коефіцієнт, що застосовується до населе -
них пун ктів обласного значення, м. Києва та м. Се -
ва стополя;

Ко – коефіцієнт, що застосовується для враху -
ван ня природоохоронної цінності, наявності обме -
жень (обтяжень), які зумовлюють особливий ре -
жим використання земельної ділянки;

Кр – коефіцієнт, що застосовується для враху ван -
ня регіональної відмінності формування серед ньо річ -
ного доходу, отриманого від фактичного вико рис тан -
ня земельної ділянки не за цільовим при значенням;

Кф – коефіцієнт функціонального викорис тан -
ня земель;

КОАТУУ – код об’єктів адміністративно-тери -
то  ріального устрою України.

Концептуальна схема використовує ієрархічну
структуру єдиної системи кадастрової нумерації
земельних ділянок на всій території України [6]:

1-й рівень – номери областей, міст зі спеці аль -
ним статусом (Київ, Севастополь);

2-й рівень – номери адміністративних районів,
міст обласного підпорядкування;

3-й рівень – номери сільських, селищних рад,
міст районного підпорядкування або підпо ряд ко -
ва них міськраді, райраді міст; номери районів міст
обласного підпорядкування; номери кадастрових
зон у містах, селищах міського типу;

4-й рівень – номери сільських населених пунк тів,
кадастрових зон на території сільських, се лищ них
рад за межами населених пунктів; номери ка даст -
рових кварталів у містах, селищах міського типу;

5-й рівень – номер земельної ділянки, що скла -
дається з номера кадастрової зони (НКЗ), номера
кадастрового кварталу в межах кадастрової зони

(НКК) і номера земельної ділянки в межах кадаст -
ро вого кварталу (НЗД).

Перші чотири рівні є складовими КОАТУУ, за -
про вадженого Держспоживстандартом України в
1997 р. [6].

Така 5-рівнева ієрархія кадастрових номерів
доз воляє встановити коефіцієнти для різних рів -
нів одиниць адміністративно-територіальних ут -
во рень і таким чином уникнути надмірності в кіль -
кос ті інформації. 

Всі атрибути БД мають визначені домени до -
пус тимих значень, а програмним засобом здій сню -
єть ся контроль достовірності їх заповнення та все -
біч ний контроль цілісності масиву даних. Кіль -
кість атрибутів має відповідати таким вимогам:

1) мінімізація атрибутів зменшує витрати на
зби  рання даних та обслуговування БД; 

2) кількість атрибутів повинна повністю забез -
печувати реалізацію поставленого завдання; 

3) склад БД повинен бути достатнім для забез -
пе чення однозначного визначення земельної ді -
лян ки на території України та надання необхідної
інформації іншим інформаційним системам.

База даних містить структурований набір ві до -
мостей, її структура зручна для проектування. В
цьо му дослідженні нами використано поєднання
за питів та форм для вирішення поставлених зав -
дань. Створено бібліотеку запитів, розроблено
шаб лони для розрахунку заподіяної шкоди окремо
на кожне правопорушення. Запити до БД щодо
збе реження та виконання необхідних розрахунків
ви ведено у вигляді кнопок на формі.

За результатами обчислень можна не тільки ви -
зна чити розмір заподіяної шкоди, а й підготувати
та надрукувати звіт, натиснувши лише кнопку на
формі (мал. 2).

Мал. 2. Вікно БД з підготовленим звітом по земельній ділянці
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Висновки. Запропонована структура бази да них
ав томатизованої системи для визначення роз міру
шко ди, заподіяної внаслідок самовільного зай няття зе -
мельних ділянок, використання зе мельних ділянок не
за цільовим призначенням, знят тя ґрунтового по кри  ву
без спеціального доз волу, базується на реля цій  них мо -
де лях і має від криту архітектуру. Така архі тек  тура до -
зволяє до давати нові модулі, наприклад, для вра ху ван -
ня вит рат на приведення земельних ді ля  нок до по пе -
реднього стану або визначення рівнів шко  ди, зу мов ле -
ної забрудненням і засміченням зе мель них ре сурсів
уна слідок порушення при родо охо рон  ного за коно дав с -
т ва. Архітектура БД дає змогу пра   цювати не тільки у
складі АС ДЗК, а й окремо. Її мож на використати як
базис для розроблення ін фор ма ційної системи ви зна -
чен ня розмірів шкоди, зумов ле  ної забрудненням і за -
смі ченням земельних ре сур сів у ре зуль таті порушення
при родоохо рон ного законодавства.

За допомогою цієї БД величина заподіяної шко ди
визначається окремо по кожному із пра вопорушень.
Для цього передбачено лише один за пис. Зручний
для користувача інтерфейс надає мож ливість корис -
ту вачу редагувати та вносити дані, зберігати і відразу
ро бити розрахунки та го тувати звіт. Одержаний та -
ким чином розрахунок збе рігається за порядковим
но мером внесення ді лянки у БД. Дата проведення
роз рахунку про став ляється автоматично.
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Вступ. Земля як основний базис усіх процесів
жит тєдіяльності суспільства в економічній, соці -
аль ній, екологічній та інших сферах має вартість,
оцін ка якої є однією з найважливіших передумов
нор мального функціонування і розвитку багато -
ук ладної економіки. Достовірне оцінювання вар -
тос ті земельних ділянок необхідне органам вико -

нав чої влади і місцевого самоврядування для
ефек тивного управління земельними ресурсами,
про ведення раціональної земельної та податкової
по літики [5]. Важливе значення оцінювання зе -
мель має для таких сфер, як іпотека, опо дат ку ван -
ня земель, визначення розміру орендної плати,
при купівлі-продажу, даруванні земельних ділянок
та при здійсненні інших операцій із землею.

В основу розрахунку нормативної грошової

Установлена зависимость между урожайностью озимой пшеницы и объемом выбросов загрязняющих веществ.
Выписан порядок и результаты расчета коэффициентов коррекции рентного дохода от использования земель
сельскохозяйственного назначения в условиях загрязнения атмосферного воздуха и почв. 

The dependence between winter wheat productivity and volume of pollution products emission is established. The order
and compensation factors results rental income of agricultural lands for pollution of atmospheric air and soil is produced. 


