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1. Наказ прийнято з 
порушенням установленого 
законом порядку.

Відповідно до ст. 19 Конститу-
ції України органи державної влади 
та органи місцевого самоврядуван-
ня, їх посадові особи зобов'язані ді-
яти лише на підставі, в межах повно-
важень та у спосіб, що передбачені 
Конституцією та законами України.

Міністерство регіонального роз-
витку, будівництва та житлово-
комунального господарства України 
(далі – Мінрегіонбуд) є централь-
ним органом виконавчої влади та 
є головним органом у системі цент-
ральних органів виконавчої влади з 
формування та забезпечення реалі-
зації державної житлової політики і 
політики у сфері будівництва, архі-
тектури, містобудування та житлово-
комунального господарства. 

Організація, повноваження та 
порядок діяльності Мінрегіонбуду 
врегульовані Конституцією України, 
Законом України «Про централь-
ні органи виконавчої влади», По-
ложенням про Міністерство регіо-
нального розвитку, будівництва та 
житлово-комунального господар-
ства України, затвердженим Указом 
Президента України від 31.05.2011 р.

Згідно зі ст. 15 Закону України 
«Про центральні органи виконавчої 
влади» накази міністерства, які від-
повідно до закону є регуляторними 
актами, розробляються, розгляда-
ються, приймаються та оприлюдню-
ються з урахуванням вимог Закону 
України «Про засади державної ре-
гуляторної політики у сфері госпо-
дарської діяльності».

Відповідно до п. 8 Положен-
ня про Міністерство регіонального 
розвитку, будівництва та житлово-
комунального господарства України, 
затвердженого Указом Президен-
та України від 31.05.2011 р., накази 
Мінрегіонбуду України, які відповід-
но до закону є регуляторними акта-
ми, розробляються, розглядаються, 
приймаються та оприлюднюються з 
урахуванням вимог Закону України 
«Про засади державної регулятор-
ної політики у сфері господарської 
діяльності». Нормативно-правові ак-
ти Мінрегіонбуду України підляга-
ють державній реєстрації в установ-
леному законодавством порядку.

Наказ Мінрегіонбуду № 658 від 
28.12.2012 р. є регуляторним актом у 
розумінні ст. 1 Закону України «Про за-
сади державної регуляторної політики 
у сфері господарської діяльності».

Відповідно до вимог Зако-
ну України «Про засади держав-

ної регуляторної політики у сфе-
рі господарської діяльності» кожен 
нормативно-правовий акт, який від-
повідає ознакам регуляторного акта, 
повинен супроводжуватись аналі-
зом регуляторного впливу норм акта 
на державу, бізнес та громадськість, 
оприлюднюватися для одержання 
зауважень та пропозицій, у проекті 
акта повинні бути передбачені інди-
катори його результативності.

Згідно з вимогами ст. 9 та ст. 13 
зазначеного закону проект регуля-
торного акта разом із відповідним 
аналізом регуляторного впливу опри-
люднюється шляхом опублікування в 
друкованих засобах масової інфор-
мації розробника цього проекту, а в 
разі їх відсутності – у друкованих за-
собах масової інформації, визначе-
них розробником цього проекту, та/
або шляхом розміщення на офіцій-
ній сторінці розробника проекту ре-
гуляторного акта в мережі Інтернет, 
не пізніше п'яти робочих днів з дня 
оприлюднення повідомлення про 
оприлюднення цього проекту регу-
ляторного акта. Строк, протягом яко-
го від фізичних та юридичних осіб, їх 
об'єднань приймаються зауваження 
та пропозиції, встановлюється роз-
робником проекту регуляторного ак-
та й не може бути меншим, ніж 
один місяць, та більшим, ніж три 
місяці, з дня оприлюднення проекту 
регуляторного акта та відповідного 
аналізу регуляторного впливу. Усі за-
уваження й пропозиції щодо проекту 
регуляторного акта та відповідного 
аналізу регуляторного впливу, одер-
жані протягом установленого строку, 
підлягають обов'язковому розгляду 
розробником цього проекту. За ре-
зультатами цього розгляду розроб-
ник проекту регуляторного акта пов-
ністю чи частково враховує одержані 
зауваження й пропозиції або моти-
вовано їх відхиляє.

Відповідно до статті 117 Консти-
туції України нормативно-правові 
акти Кабінету Міністрів України, мі-
ністерств та інших центральних ор-
ганів виконавчої влади підлягають 
реєстрації в порядку, встановленому 
законом.

Порядок реєстрації нормативно-
правових актів урегульований Ука-
зом Президента України № 493/92 
від 03.10.1992 р.  «Про державну ре-
єстрацію нормативно-правових ак-
тів міністерств та інших органів ви-
конавчої влади» та Положенням про 
державну реєстрацію нормативно-
правових актів міністерств, інших 
органів виконавчої влади, затвер-
дженим Постановою Кабінету Міні-
стрів України № 731 від 28.12.1992 р.

У Положенні про державну ре-
єстрацію нормативно-правових 

актів міністерств, інших орга-
нів виконавчої влади, затвердже-
ному Постановою КМ України  
№ 731 від 28.12.1992 р. передбачено, 
що: на державну реєстрацію подають-
ся нормативно-правові акти, прийня-
ті уповноваженими на це суб'єктами 
нормотворення у визначеній законо-
давством формі та за встановленою 
законодавством процедурою (п. 3.); 
разом з нормативно-правовим ак-
том до органу державної реєстрації 
подаються обґрунтування підстав для 
видання акта чи окремих його норм, 
відомості про офіційне погоджен-
ня акта із заінтересованими органа-
ми та ін. (п. 9); державна реєстрація 
нормативно-правового акта прово-
диться протягом 15 робочих днів з 
дня, наступного після надходжен-
ня його до органу державної ре-
єстрації, з дотриманням вимог, пе-
редбачених пунктами 8, 9 цього По-
ложення (п. 11).

Відповідно до ст. 13 Поло-
ження про державну реєстрацію 
нормативно-правових актів мініс-
терств, інших органів виконавчої 
влади, затвердженого Постановою 
№ 731 КМ України від 28.12.1992 р., 
у державній реєстрації відмовляєть-
ся, якщо нормативно-правовий акт:  
а) не відповідає Конституції та зако-
нам України, іншим актам законо-
давства, Конвенції про захист прав 
людини і основоположних свобод 
1950 року і протоколам до неї, між-
народним договорам України, зго-
ду на обов'язковість яких надано 
Верховною Радою України, та acquis 
communautaire; б) видано з пору-
шенням вимог законодавства або 
без урахування практики Європей-
ського суду з прав людини, зокрема, 
акт: порушує чи обмежує встановле-
ні законом права, свободи й закон-
ні інтереси громадян, підприємств, 
установ та організацій або покладає 
на них не передбачені законодав-
ством обов'язки; виходить за межі 
компетенції органу, що його видав; 
не відповідає вимогам законодав-
ства про мови; суперечить установ-
леному порядку ведення діловод-
ства; видано за наявності будь-якої з 
обставин, визначених у частині пер-
шій статті 25 Закону України «Про за-
сади державної регуляторної політи-
ки у сфері господарської діяльності»; 
в) не узгоджено із заінтересованими 
органами або не повідомлено про 
позицію уповноваженого представ-
ника від всеукраїнських профспі-
лок, їх об'єднань та уповноважено-
го представника від всеукраїнських 
об'єднань організацій роботодавців 
щодо нормативно-правового акта, 
прийнятого міністерством та іншим 
центральним органом виконав-
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чої влади з питань, що стосуються 
соціально-трудової сфери, та про-
ведену роботу з урахування їх за-
уважень і пропозицій; г) викладено 
з порушенням правил правопису та 
нормопроектувальної техніки; д) не 
узгоджується з дорученням, даним 
органу, що видав акт.

28 грудня 2012 року, на пору-
шення законодавства України, наказ 
№ 658 «Про затвердження змін до 
Інструкції про порядок проведення 
технічної інвентаризації об’єктів не-
рухомого майна» був підписаний мі-
ністром Мінрегіонбуду. 

Оприлюднення проекту цього 
наказу для отримання протягом од-
ного місяця зауважень і пропозицій 
громадян та юридичних осіб здій-
снено не було. 

На офіційній сторінці Мінрегіон-
буду в мережі Інтернет (http://www.
minregion.gov.ua) проект наказу бу-
ло розміщено 26.12.2012 р., тобто за 
2 дні до підписання. 

28 грудня 2012 р.  наказ  
№ 658 від 28.12.2012 р. зареєстрова-
но в Міністерстві юстиції України за  
№ 2212/22524. 

Державна реєстрація наказу в 
день його видання та підписання мі-
ністром викликає сумніви щодо до-
тримання порядку та процедури по-
дання акта на реєстрацію та прий-
няття Мін’юстом обґрунтованого 
рішення про державну реєстрацію 
нормативно-правового акта. 

Ураховуючи наведені обстави-
ни, можна стверджувати, що наказ  
№ 658 від 28.12.2012 р. видано з 
порушенням ст. ст. 8, 9, 13 Закону 
України «Про засади державної ре-
гуляторної політики в сфері госпо-
дарської діяльності», бо порушено 
встановлену законодавством проце-
дуру, не проведено аналізу впливу 
зазначеного регуляторного акта, не 
оприлюднено у встановлений термін 
проект наказу, не здійснено належ-
них дій щодо отримання зауважень 
і пропозицій громадян та юридичних 
осіб. Тому вважаю: наказ є таким, 
що виданий із порушенням порядку 
й не оформлений відповідно до ви-
мог закону.

2. Термін набрання чинності 
наказом визначено всупереч 
вимогам законодавства.

У п. 3 наказу зазначено, що він 
набирає чинності з дня його офіцій-
ного опублікування.

Але Указом Президента Укра-
їни «Про державну реєстрацію 
нормативно-правових актів мініс-
терств та інших органів виконавчої 
влади» № 493/92 від 03.10.1992 р. 
(зі змінами й доповненнями) пе-
редбачено, що нормативно-правові 
акти, які видаються міністерствами 

й зачіпають права, свободи та за-
конні інтереси громадян або мають 
міжвідомчий характер, набувають 
чинності через 10 днів після їх ре-
єстрації відповідними органами 
юстиції, якщо в них не встанов-
лено пізнішого строку набрання 
ними чинності.

Тобто Указом Президента Укра-
їни встановлено, що нормативно-
правові акти міністерства не можуть 
набувати чинності раніше, ніж через 
10 днів після їх реєстрації Мін’юстом 
України.

Мін’юстом України наказ заре-
єстровано 28.12.2012 р. Він зачіпає 
інтереси та права громадян у сфері 
здійснення права власності на неру-
хоме майно, тому повинен набирати 
чинність не раніше 08.01.2013 р. 

Офіційними друкованими ви-
даннями, в яких здійснюється офі-
ційне оприлюднення актів Кабінету 
Міністрів України, згідно з Указом 
Президента № 503/97 від 10 червня 
1997 року є: «Офіційний вісник Укра-
їни»  та «Урядовий кур'єр».

Наказ № 658 від 28.12.2012 р. 
«Про затвердження змін до Інструк-
ції про порядок проведення техніч-
ної інвентаризації об’єктів нерухо-
мого майна» був офіційно опублі-
кований 04.01.2013 р. у «Офіційному 
віснику України» № 99 за 2012 р. 
(реєстраційний код: 65197/2012)  та 
на сайті офіційної сторінки газети 
«Офіційний вісник України»  (http://
ovu.com.ua/).

Ураховуючи наведе, зазначу: п. 3 
наказу не відповідає вимогам зако-
нодавства.

3. Наказ Мінрегіонбуду  
не відповідає актам 
законодавства, що мають 
вищу юридичну силу.

Дані про об'єкти нерухомого май-
на, які встановлюються в ході техніч-
ної інвентаризації, є складовою Дер-
жавного реєстру речових прав на 
нерухоме майно, який є державною 
власністю, складовою Національно-
го архівного фонду (ч. 1 , ч. 4 ст.  10 
Закону України «Про державну ре-
єстрацію речових прав на нерухоме 
майно та їх обтяжень»).

Отже, питання щодо проведення 
технічної інвентаризації, складання та 
зберігання інвентаризаційних справ 
повинні бути врегульовані виключ-
но Законом України, а саме Законом 
України «Про державну реєстрацію 
речових прав на нерухоме майно та 
їх обтяжень» або іншим спеціаль-
ним законом, прийняття якого згідно 
з Конституцією України належить до 
компетенції Верховної Ради України.

Згідно з додатком до наказу Мін-
регіонбудом встановлено суб’єкти, 

що мають право проводити технічну 
інвентаризацію об’єктів нерухомо-
го майна, – суб’єкти  господарюван-
ня, у складі яких працюють один або 
більше виконавців робіт з технічної 
інвентаризації, котрі пройшли про-
фесійну атестацію в Мінрегіонбуді 
України. 

Проте норма закону, на підста-
ві якого цей наказ забезпечує таке 
нормативно-правове регулювання, 
відсутня. Більше того, це положен-
ня суперечить  ст. 30 Закону Украї-
ни «Про місцеве самоврядування в 
Україні», відповідно до якої до де-
легованих повноважень виконавчих 
органів сільських, селищних, місь-
ких рад віднесено облік нежилих 
приміщень на відповідній території 
незалежно від форм власності, вне-
сення пропозицій їх власникам що-
до використання таких приміщень 
для задоволення потреб територі-
альної громади та облік відповідно 
до закону об'єктів нерухомого майна 
незалежно від форм власності, що 
фактично здійснюється в результаті 
технічної інвентаризації.

Наказом також встановлено, 
що інвентаризаційна справа фор-
мується й ведеться на кожен об’єкт 
нерухомого майна на весь час йо-
го існування та зберігається в органі 
державної реєстрації прав за місце-
знаходженням такого об’єкта.

Органи державної реєстрації, їх 
компетенція, повноваження та інше 
встановлено Законом України «Про 
державну реєстрацію речових прав 
на нерухоме майно та їх обтяжень», 
яким передбачено ведення реє-
страційних справ щодо об'єктів не-
рухомого майна (ст. 9); визначено, 
які документи містить реєстрацій-
на справа, порядок їх розміщення, 
строк зберігання, порядок веден-
ня архіву реєстраційних справ (ст. 
14); встановлено порядок відкрит-
тя та закриття реєстраційної справи  
(ст. 20).

Жодної норми щодо інвентари-
заційної справи зазначений закон не 
містить.

Ураховуючи наведене, вважаю, 
що наказ прийнятий з грубим пере-
вищенням повноважень та не відпо-
відає актам законодавства, які мають 
вищу юридичну силу.

Відповідно до приписів ст. 143 
Конституції України та ст. 26  Зако-
ну України «Про місцеве самовря-
дування в Україні» органи місцево-
го самоврядування для виконання 
своїх повноважень створюють ко-
мунальні підприємства і здійснюють 
контроль за їх діяльністю.

Діяльність комунальних підпри-
ємств – бюро технічної інвентари-
зації регулюється Законом Украї-
ни «Про місцеве самоврядування в 
Україні» (ст. ст. 1, 17, 18).

Згідно із Законом України «Про 
інформацію» інформація про майно-
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вий стан особи належить до конфі-
денційної, а тому приватні структури 
не мають права збирати, зберігати, 
використовувати та поширювати та-
ку інформацію.

З рішення Конституційного Су-
ду України у справі № 1-9/2012 р. від 
20.01.2012 року вбачається, що відпо-
відно до частин першої, другої стат-
ті 32 Основного Закону України ніхто 
не може зазнавати втручання в йо-
го особисте і сімейне життя, крім ви-
падків, передбачених Конституцією 
України; не допускається збирання, 
зберігання, використання та поши-
рення конфіденційної інформації про 
особу без її згоди, крім випадків, ви-
значених законом, і лише в інтересах 
національної безпеки, економічного 
доб робуту та прав людини. Із зазна-
ченими вимогами Конституції Укра-
їни кореспондують положення за-
конодавства України, якими перед-
бачено, що: збирання, зберігання, 
використання й поширення інфор-
мації про особисте життя фізичної 
особи без її згоди не допускаються, 
крім випадків, визначених законом,  
і лише в інтересах національної без-
пеки, економічного добробуту та 
прав людини (абзац другий части-
ни першої статті 302 Цивільного ко-
дексу України); поширення персо-
нальних даних без згоди суб’єкта 
персональних даних або уповно-
важеної ним особи дозволяєть-
ся у випадках, визначених законом, 
і лише в інтересах національної без-
пеки, економічного добробуту та 
прав людини (частина друга статті 
14 Закону України «Про захист пер-
сональних даних» № 2297-VI від  
1 червня 2010 року (далі – Закон  
№ 2297); конфіденційна інформа-
ція може поширюватися за бажан-
ням (згодою) відповідної особи у 
визначеному нею порядку відпо-
відно до передбачених нею умов, а 
також в інших випадках, визначе-
них законом (частина друга статті  
21  Закону України «Про інформацію»  
№ 2657-ХІІ від 2 жовтня 1992 року 
зі змінами; розпорядники інформа-
ції, які володіють конфіденційною ін-
формацією, можуть поширювати її 
лише за згодою осіб, які обмежили 
доступ до інформації, а за відсутнос-
ті такої згоди – лише в інтересах на-
ціональної безпеки, економічного 
доб робуту та прав людини (части-
на друга статті 7 Закону України «Про 
доступ до пуб лічної інформації»  
№ 2939-VI від 13 січня 2011 року.

Комунальні підприємства БТІ 
проводять технічну інвентаризацію 
об’єктів нерухомого майна всіх форм 
власності, як фізичних, так і юридич-
них осіб.

Уся інформація зберігається в ко-
мунальних підприємствах органів 
місцевого самоврядування.

БТІ проводять технічну інвента-
ризацію об’єктів нерухомого майна, 
в тому числі об’єктів із обмеженим 
чи сек ретним доступом – таких, як 
об’єкти Верховної Ради України, КМ 
України, СБУ, Генеральної прокура-
тури, Конституційного та Верховно-
го судів, МЗС, МНС, слідчих ізоля-
торів, атомних і теплових електро-
станцій та ін.

Відповідно, проведення технічної 
інвентаризації приватними структу-
рами та доступ до архівів становлять 
небезпеку для національних інтере-
сів держави.

Архіви є комунальною власністю 
органів місцевого самоврядування. 
Тож передача архівів органам дер-
жавної реєстрації прав власності 
на нерухоме майно є прямим пору-
шенням прав та інтересів територі-
альних громад. 

Як вбачається з оскаржувано-
го наказу, окрім визначення обо-
в’язкових випадків технічної інвента-
ризації нерухомого майна, внесено 
зміни щодо здійснення інвентариза-
ції не лише комунальними підпри-
ємствами – БТІ, а всіма суб’єктами 
господарювання, уставними доку-
ментами яких передбачений такий 
вид діяльності.

Положення наказу щодо демо-
нополізації ринку технічної інвен-
таризації є неповними та не містять 
довершений правовий механізм ре-
гулювання порушеного питання.

Так, поза увагою залишилися пи-
тання:

– кваліфікації  працівників 
суб’єктів господарювання (у чинно-
му законодавстві відсутні будь-які 
критерії, вимоги до цього виду ді-
яльності);

– відповідальності суб’єктів гос-
подарювання за здійснення тех-
нічної інвентаризації всупереч ін-
струкції тощо (може бути визначе-
на законом);

– здійснення контролю за техніч-
ною інвентаризацією (може бути ви-
значено законом);

– передачі наявних справ БТІ до 
Укрдержреєстру;

– визначення порядку передачі 
(отримання) суб’єктами господарю-
вання інвентаризаційних справ до 
Укрдержреєстру;

– визначення порядку ведення 
Укрдержреєстром інвентаризацій-
них справ (нумерація, хронологіч-
ний порядок, опис тощо);

– визначення порядку отриман-
ня інформації з інвентаризаційних 
справ, які зберігаються в Укрдерж-
реєстрі, на запити громадян, дер-
жавних органів;

– визначення порядку внесення 
суб’єктами господарювання до ін-
вентаризаційних справ документів 
щодо виконаних робіт.

Така юридична невизначеність 
відповідних положень усупереч уста-
новленому ст. 8 Конституції України 
принципу верховенства права може 
призвести до їх довільного тлума-
чення як органами державної влади, 
так і суб’єктами господарювання.   

Отже, заміна «гравців» на рин-
ку технічної інвентаризації до нор-
мативно-правового врегулювання за-
значених питань призведе до розба-
лансованості  існуючого механізму та, 
як наслідок, порушень прав громадян, 
підвищенню корупційних ризиків.

Водночас наказом № 658 не ви-
значено суб'єкт, уповноважений 
установлювати тарифи на здійснен-
ня технічної інвентаризації об'єктів 
нерухомого майна та видачу відпо-
відних технічних документів, які про-
водитимуться іншими юридичними 
особами, що мають ліцензію на про-
ведення технічної інвентаризації.

Тож наказ суперечить консти-
туційному принципу рівності всіх 
суб'єктів прав власності, бо по-
різному врегульовує відносини, 
пов'язані зі встановленням тарифів 
для комунальних підприємств та ін-
ших юридичних осіб – суб'єктів тех-
нічної інвентаризації (частина чет-
верта статті 13 Конституції України).

При цьому не враховано, що від-
повідно до закону облік об'єктів не-
рухомого майна незалежно від фор-
ми власності належить до відання 
виконавчих органів сільських, се-
лищних, міських рад і є делегованим  
повноваженням (повноваженням 
органів виконавчої влади, наданим 
органам місцевого самоврядування 
законом) (стаття 1, підпункт 10 пунк-
ту «б»  статті 30 Закону України «Про 
місцеве самоврядування в Україні»).

Інвентаризаційна справа – це су-
купність матеріалів технічної інвен-
таризації, що характеризують об'єкт 
нерухомого майна, яка містить ма-
теріали технічної інвентаризації, пе-
редбачені нормативно-правовими 
актами центрального органу ви-
конавчої влади з питань житлово-
комунального господарства, та є 
власністю територіальної громади.

Право комунальної власності є 
правом територіальної громади во-
лодіти, доцільно, економно, ефек-
тивно користуватися й розпоряджа-
тися майном, що належить їй, на 
власний розсуд і в своїх інтересах 
(стаття 1 Закону України «Про місце-
ве самоврядування в Україні»). 

Наказ не визначає достатніх і 
довершених механізмів правово-
го регулювання та містить внутріш-
ні суперечності, що свідчить про не-
повноту правового регулювання 
відносин. Така юридична невизначе-
ність відповідних положень усупереч 
установленому статтею 8 Конститу-
ції України принципу верховенства 



З 1 січня 2013 року Податковим кодексом (ст. 265) 
запроваджено новий місцевий податок на нерухоме 
майно, відмінне від земельної ділянки (далі – податок 
на нерухоме майно). 

Якщо об'єкт  житлової  нерухомості  перебуває  в спіль-
ній частковій власності кількох осіб, платником податку 
є кожна з цих осіб за належну їй частку; якщо об'єкт  жит-
лової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності  
кількох  осіб, але не поділений у натурі,  платником подат-
ку є одна з таких осіб-власників,  визначена за  їхньою зго-
дою, якщо інше не встановлено судом; якщо об'єкт житло-
вої  нерухомості  поділений  між  ними в натурі, платником 
податку є кожна з цих осіб за належну їй частку.

Визначено перелік об’єктів, що не підлягають оподат-
куванню. До них належать: 

– об’єкти житлової нерухомості, які перебувають у 
власності держави або територіальних громад (їхній 
спільній власності);

– об’єкти житлової нерухомості, розташовані в зонах 
відчуження та безумовного (обов’язкового) відселення, 
визначені законом;

– будівлі дитячих будинків сімейного типу;
– садовий  або  дачний будинок,  але не більше од-

ного такого об'єкта на одного платника податку;
– об’єкти житлової нерухомості, які належать багатодіт-

ним сім’ям та прийомним сім’ям, у яких виховується троє та 
більше дітей, але не більше одного такого об’єкта на сім’ю; 

– гуртожитки.
На підставі даних Державного реєстру прав на неру-

хоме майно, який згідно із Законом «Про внесення змін 
до деяких законів України щодо забезпечення реалізації 
прав на нерухоме майно та їх обтяжень при їх державній 
реєстрації» запроваджено з 1 січня 2013 року, визначати-
меться база оподаткування об'єкта житлової нерухомості.

Якщо в платника податку у власності є кілька об’єктів 
оподаткування, база оподаткування обчислюватиметься 
окремо за кожним із таких об’єктів.

Пільги стосуються квартир площею до 120 кв. метрів, 
а для житлових будинків – до 250 кв. метрів, і сплачу-

вати доведеться тільки за квадратні метри понад указані 
площі. До того ж – за один із об’єктів житлової нерухо-
мості на вибір. 

Сільські,  селищні або  міські  ради встановлюють 
відповідні ставки податку на нерухоме майно в таких 
розмірах за 1 кв. метр житлової площі об'єкта:

–  для квартир  житловою площею до 240 кв. метрів та  
житлових  будинків до 500 кв. метрів ставка податку ста-
новить до 1% розміру мінімальної  заробітної  плати,  вста-
новленої  законом  на 1 січня звітного (податкового) року;

– якщо маєте більші площі, то ставка  податку  сягає 
2,7% розміру   мінімальної заробітної   плати,  встанов-
леної  законом  на  1  січня  звітного (податкового) року.

Органи державної реєстрації прав на нерухоме май-
но, а також органи, що здійснюють реєстрацію місця про-
живання фізичних осіб, зобов’язані до 15 квітня 2013 року, 
а наступними роками – щоквартально, станом на перше 
число відповідного кварталу протягом 15-денного терміну 
після закінчення податкового (звітного) кварталу подава-
ти органам державної податкової служби відомості, не-
обхідні для розрахунку податку, за місцем розташування 
такого об’єкта нерухомого майна. А ті повинні до 1 липня 
звітного року надіслати податкове повідомлення-рішення  
про суму податку та платіжні реквізити.  

А юридичні особи самостійно обчислюють суми по-
датку станом на 1 січня звітного року й до 1 лютого цього ж 
року подають декларацію (з розбивкою річної суми рівни-
ми частками поквартально) органу державної податкової 
служби за місцем знаходження об’єкта оподаткування.

Податок сплачується  за місцем розташування об'єкта 
оподаткування й зараховується до відповідного бюдже-
ту. Фізичні особи податок  за звітний  рік сплачують про-
тягом  60  днів  від дня  вручення (за штемпелем на кон-
верті) податкового повідомлення-рішення. А юридичні 
особи вносять плату авансовими внесками щокварталу 
до 30 числа місяця, наступного за звітним кварталом, які 
відображаються в щорічній податковій декларації.

Підготувала Ольга ГОНЧАРОВА.

З палаців – більше! 
Податок на нерухоме майно,відмінне від земельної ділянки

права може призвести до їхнього 
довільного тлумачення як органами 
державної влади, так і суб'єктами 
господарювання.

Відповідно до ст. 15 Закону Укра-
їни «Про державну реєстрацію ре-
чових прав на нерухоме майно та їх 
обтяжень» у випадках, передбаче-
них законодавством України, дер-
жавна реєстрація прав проводиться 
після технічної інвентаризації об'єкта 
нерухомого  майна,  права стосовно 
якого підлягають державній реєстра-
ції. Державна реєстрація прав  (на-
дання відмови в ній) проводиться  
в  строк,  що  не перевищує чотир-
надцяти робочих днів (крім випад-
ків,  установлених у  частині  сьомій  
цієї  статті)  з моменту надходження 
до органу державної реєстрації прав 
заяви про таку реєстрацію та перед-
бачених цим  законом і нормативно-

правовими актами, прийнятими від-
повідно до  нього, документів, необ-
хідних для її проведення. 

Так, у наказі № 658 «Про затвер-
дження змін до Інструкції про поря-
док проведення технічної інвента-
ризації об’єктів нерухомого майна» 
відсутні дані про термін проведення 
технічної інвентаризації, термін ви-
дачі документів замовнику.

Отже, цей наказ суперечить За-
кону України «Про державну реє-
страцію речових прав на нерухоме 
майно та їх обтяжень». Така право-
ва невизначеність може спричинити 
порушення прав і законних інтересів 
власників та інших правоволоділь-
ців об'єктів нерухомого майна, що 
не відповідає конституційним заса-
дам захисту права власності, визна-
ченим статтями 13 і 41 Основного За-
кону держави.

Це створюватиме за певних об-
ставин ризики неоднакового засто-
сування закону, а отже, й порушення 
конституційних принципів рівності 
громадян, суб'єктів господарювання 
перед законом (статті 13, 24 Консти-
туції України).

Конституційний Суд України в 
Рішенні № 5-рп/2005 від 22 верес-
ня 2005 року зазначив, що з консти-
туційних принципів рівності і спра-
ведливості випливає вимога визна-
ченості, ясності й недвозначності 
правової норми, бо інше не може 
забезпечити її однакове застосуван-
ня, не виключає необмеженості трак-
тування у правозастосовній практиці 
та неминуче призводить до свавілля.

За дорученням начальників 
підприємств БТІ України 

Ігор ПОНОМАРЕНКО, 
начальник КП БТІ м. Донецька.

Закон — дія
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